Statutarni mésto QPAV.

Aktualni mapa AR A
1:1 000 46 26 Oy
~_ B v & L o 02
. P ~ l szin /568124 2
5 12413 ~ 3242 1973/6
('_)\0“\ 1412/23& 3381 299.’6 376/5 és)
153125 o, “ ) 1839/22 19748,/ &F "
35912 3763 372/14 rc??’
. o _\Q\
'@ N 2 0
& 2
358
A

<3
Mo Cp
359
8725 gaiia Ok ~ M
. G 7\ 5 3071

360 3712 1948/11

2401!24 *g N sw2 /197109
IVI ‘)Q‘M < : @ \ a S0 372/11 1 932]7
& iz a2 1960/5
% 2 @ 1961/3

Y
QO 36182 372/!3
. S 200722 7
¢ N = o -
us: Rz 289120 >
(R O g o Dike
ing £302130, 782118
e 15 A ] i Ly, °
yis SEEEEEN AT, % /189116
& T\ . fe =t 4
i 220 T L’P\\ . 364
= 7 7/ 246121 (/070’{’ ; 793;!14
B> N 4 fusii ) T96ita,
. * 205510
463/1
(=2 o a 79917 % a 203414
AR 243472 46971 466 5
..§ { 462 373/1 373?
H U 2 : 794/15
3 329/15 ] ;
= @ ] . o SWL/’Z{/‘I‘\ 74 S f’é()@ég (4 R ’LA__// & 4'/ .
470 s 4692 o 894/13~ ““ / P
§  [hom w712 PN A f o2 ez dle?,
: TS, b i Q w
Q.
\\ . 4% 458 Pt ? 7 f)o OE) /rﬁ/ Q; . / %/ //7
0 ) 2 37801 100 7- T

Vi “ 7 / A
= 475 44171 4371 Zty ) dat: ©sl?tutarr /[(

dalibor Maidanics www.opava-city.cz /"’f‘a;."




DOSLO DNE: 8.1.2020 CiSLO JEDNACI: 1171/20

Zadatelé: spoluvlastnici domu Lidicka 20

Véc: Prodej pozemku parc.6. 354, zastavéna plocha
a nadvofi, k.u. Opava - Pfedmésti

Predmét a diivod prodeje:

Se spolumajiteli domu Lidicka 20 bylo v roce 2016 jednano o prodeji podilt pozemku
parc.¢. 354, o vyméie 500 m?, k.4. Opava-Pfedmésti.

Jedni ze sedmi majitellt byt v tomto domé ale podil o velikosti svého podilu na domé
odkoupit nechtéli, z tohoto divodu nebyl ZMO schvalen prodej podill ve prospéch
koupéchtivych Zadatel(.

Novi majitelé bytu jiz o prodej podilu projevili zajem, coz spolec¢né s ostatnimi
spoluvlastniky domu na schlizi SVJ odhlasovali.

Sousedni pozemky parc.¢. 361/1, parc.&. 361/2, parc.&. 371/1, parc.C. 372/1 a parc.é.
374/6, vie k.u. Opava — Predmésti, jsou pfedmétem vypujcéky Spolku pfatel dvora
Lidicka, Na Rybni¢ku a Zacpalova, Opava.

Situace:
Viz snimek katastralni mapy

Cena: 495.545,- Ké
Cena dle schvalenych Zasad pievodu a nabyti nemovitosti schvalenych
dne 15.4.2008 ¢&.u. 226/11 ZM 08), dle Upravené pfilohy 1 k zasadam prevodu
a nabyti nemovitosti schvalené ZMO dne 9.9.2019 a tedy také dle znaleckého
posudku
- 1.000,- K&/m? - platba na splatky (kupuijici 4 a 6)
- 900,- K&/m? - pfi celkové platbé pfed podpisem smlouvy (kupuijici 1, 2, 5 a 7)
- 1.330,- K&m? - cena dle znaleckého posudku (v domé se nachazi jiny
nebytovy prostor) (kupuijici 3)

Stanoviska:

OHA: souhlasi s prodejem

MK: 31.10.2016 nedoporuduje prodej podili o velikosti 1720/2000 pozemku parc.&.
354, k.u. Opava - Pfedmésti, doporucuje prodej 100 % podili pfedmétného pozemku

MK 27.1.2020 doporuéuje prodej pozemku
ZMO: 12.12.2016 &.u. 392/20 ZM 16 10l) neschvaluje prodej podili o velikosti

1720/2000 pozemku parc.C. 354 — zastavéna plocha a nadvofi, k.u. Opava
- Pfedmésti



RMO: 26.2.2020 &.u. 1485/37 RM 20 1) schvaluje zamér prodeje

ZMO:

Zverejnéni: ¢. 126/20 (od 28.2.2020 do 16.3.2020)

Poznamky:

Ginis: smlouva prosla systémem Ginis bez pfipominek



STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPOOHZF 1K*
Clanek |. Smluvni strany
Prodavajici: Statutarni mésto Opava
Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava
I, DIC: 00300535, CZ00300535
Cislo uctu: 19-1842619349/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobotka Opava
Zastoupen: Ing. Tomasem Navratilem, primatorem
ID datové schranky: 5eabx4t
Kupujici 1:

Datum narozeni:
Bytem:
Variabilni symbol:

E-mailova adresa:
Kupujici 2:
Datum narozeni:
Oba bytem:

Variabilni symbol:

E-mailova adresa:

Kupujici 3:

Datum narozeni:

Bytem:

Variabilni symbol:
Variabilni symbol pené&zita
nahrada:

Kupujici 4:

Datum narozeni:

Bytem:




Variabilni symbol:

Kupuijici 5:
Datum narozeni:
Bytem:

Variabilni symbol:
Kupuijici 6:
Datum narozeni:
Oba bytem:

Variabilni symbol:

Variabilni symbol penézita
nahrada:

Kupuijici 7:
Datum narozeni:
Bytem:

Variabilni symbol:

Vy$e uvedeni kupujici budou dale souhrnné oznacovani jako ,kupujici‘ nebo jednotlivé jen pfisluénym Cislem daného
kupuijiciho.

Clanek II. Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici je vlastnikem pozemku parc. €. 354, zastavénd plocha a nadvofi, o vyméfe 500 m?,
v katastralnim uzemi Opava-Predmésti (dale také jako ,pozemek parc. €. 354").

2. Kupujici jsou spoluvlastnici bytového domu ¢&. p. 289 stojiciho na pozemku parc. €. 354, v katastralnim Uzemi
Opava-Predmésti (dale jen ,bytovy dim®).

3. Ugelem této smlouvy je, za podminek uvedenych v této smlouvé, prodej pozemku parc. &. 354, jako pozemku
pod bytovym domem kupujicim do jejich podilového spoluvlastnictvi, piicemz velikost jimi nabyvanych
spoluvlastnickych podilti na pozemku parc. ¢. 354 odpovida velikosti jejich spoluvlastnickych podill na bytovém
domé, a to pii soucasném zajisténi dluhu kupujiciho 4 a dluhu kupujiciho 6 zastavnim pravem.

4. Pozemek parc. €. 354 bude v této smlouvé oznacovan také jako ,predmét prevodu".

Clanek Ill. Pfedmét kupni smlouvy
Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicim pfedmeét prevodu se vSemi soucastmi a v&im prislusenstvim a kupujici
predmét prevodu od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu kupuji do svého podilového spoluvlastnictvi tak, ze:
a) kupujici 1 kupuje spoluvlastnicky podil o velikosti 278/2000 na pfedmetu pfevodu,
b)  kupujici 2 kupuji spoluvlastnicky podil o velikosti 312/2000 na pfedmétu pfevodu, Kupujici 2 jakoZto
manzelé kupuji uvedeny spoluvlastnicky podil do svého spolecného jméni manzeld,
c) kupujici 3 kupuje spoluvlastnicky podil o velikosti 286/2000 na pfedmétu pfevodu,
d) kupujici 4 kupuje spoluvlastnicky podil o velikosti 312/2000 na pfedmétu pfevodu,
e) kupujici 5 kupuje spoluvlastnicky podil o velikosti 284/2000 na predmétu prevodu
f) kupujici 6 kupuji spoluvlastnicky podil o velikosti 280/2000 na pifedmétu prevodu, kupujici 6 jakozto
manzelé kupuji uvedeny spoluvlastnicky podil do svého spoleéného jméni manzell,
g) kupujici 7 kupuje spoluvlastnicky podil o velikosti 248/2000 na pfedmétu pfevodu.

Clanek IV. Kupni cena pfedmétu prevodu
1. Kupni cena predmétu prevodu byla stanovena dle Zasad prevodu a nabyti nemovitosti schvalenych dne 15. 4.
2008 Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy a dle znaleckého posudku ¢. 348-19/2017 ze dne 6. 5. 2017.
2. Kupni cena predmétu prfevodu Cini 495.545,- K& (dale jen ,kupni cena®).
3.  Kupujici se zavazuji zaplatit prodavajicimu za predmeét prevodu nabyvany zplisobem uvedenym v této smlouvé
kupni cenu nasledovné:



10.

a)  kupujici 1 zaplati prodavajicimu ¢ast kupni ceny ve vysi 62.550,- K&,

b)  kupujici 2 zaplati prodavajicimu cast kupni ceny ve vysi 70.200,- K&,

c)  kupujici 3 zaplati prodavajicimu ¢ast kupni ceny ve vy$i 95.095,- K&,

d)  kupujici 4 zaplati prodavajicimu ¢ast kupni ceny ve vysi 78.000,- K¢,

e) kupujici 5 zaplati prodavajicimu ¢ast kupni ceny ve vysi 63.900,- K&,

f) kupujici 6 zaplati prodavajicimu &ast kupni ceny ve vysi 70.000,- K&,

9) kupujici 7 zaplati prodavajicimu ¢ast kupni ceny ve vysi 55.800,- K&.

Prodavajici prohlaSuje, Ze kupujici 1, 2, 3, 5 a 7 splnili vdechny své platebni zavazky dle tohoto ¢lanku smlouvy,
tzn. zavazek zaplatit prodavajicimu svou ¢ast kupni ceny pfed podpisem této smlouvy, kdyZ pfislugné &asti
kupni ceny uvedené v odst. 3 tohoto &lanku smlouvy zaplatili bezhotovostnim pfevodem na bankovni (cet
prodavajiciho uvedeny v €lanku |. této smlouvy pod pfislusnym variabilnim symbolem uvedenym tamtéz
pro kazdého kupujiciho zviast.

Kupujici 4 se v odst. 3 pism. d) tohoto €lanku smlouvy zavazal zaplatit prodavajicimu za jim nabyvany
spoluvlastnicky podil na pfedmétu prevodu €ast kupni ceny ve vysi 78.000,00 K¢ (dale také jen ,kupni cena
4). Cast kupni ceny 4 ve vysi 23.400,00 K& (tj. 30% z kupni ceny 4) jiz kupujici 4 zaplatil prodavajicimu pred
podpisem této smlouvy na bankovni ucet prodavajiciho uvedeny v ¢lanku |. této smiouvy pod pfisludnym
variabilnim symbolem uvedenym tamtéz.

Zbyvaijici Cast kupni ceny 4 ve vySi 54.600,00 K& (dale take jen ,zbytek kupni ceny 4°) se kupujici 4 zavazuje
zaplatit prodavajicimu nejpozdéji do 30. 9. 2025 v pravidelnych ro¢nich splatkach ve vysi 10.920,- K& splatnych
vzdy do 30. 9. daného kalendarniho roku pocinaje rokem 2021.

Kupujici 4 se zavazuje pfislusné splatky zbytku kupni ceny 4, vygislené v odstavci 5 tohoto ¢lanku smlouvy,
platit prodavajicimu bezhotovostnim pfevodem na bankovni Ucet prodavajiciho uvedeny v &lanku |. této
smlouvy a pod pfislusnym variabilnim symbolem uvedenym tamtéz.

Prodavajici a kupujici 4 se dohodli, Ze nesplni-li kupujici 4 nékterou splatku zbytku kupni ceny 4 Ffadné a véas,
méa prodavajici vig&i kupujicimu 4 pravo na zaplaceni celého zbytku kupni ceny 4 do 1 mésice ode dne,
kdy prodavajici toto pravo u kupujiciho 4 uplatnil. Prodavajici mlze toto pravo uplatnit nejpozdéji do splatnosti
nejblize pfisti splatky.

Kupujici 6 se v odst. 3 pism. f) tohoto &lanku smlouvy zavazali zaplatit prodavajicimu za jimi nabyvany
spoluvlastnicky podil na pfedmétu pfevodu &ast kupni ceny ve vysi 70.000,00 K& (dale také jen ,kupni cena
6“). Cast kupni ceny 6 ve vysi 21.000,00 K& (tj. 30% z kupni ceny 8), jiz kupujici 6 zaplatili prodavajicimu pfed
podpisem této smlouvy na bankovni (et prodavajiciho uvedeny v &lanku |. této smlouvy pod pfislusnym
variabilnim symbolem uvedenym tamtéz.

Zbyvaijici Cast kupni ceny 6 ve vysi 49.000,00 K& (dale také jen ,zbytek kupni ceny 6") se kupujici 6 zavazuji
zaplatit prodavajicimu nejpozdéji do 30. 9. 2025 v pravidelnych ro€nich splatkach ve vysi 9.800,- K& splatnych
vzdy do 30. 9. daného kalendainiho roku pocinaje rokem 2021.

Kupujici 6 se zavazuji pfislusné splatky zbytku kupni ceny 6, vyCislené v odstavci 8 tohoto &lanku smlouvy,
platit prodavajicimu bezhotovostnim pfevodem na bankovni Ucet prodavajiciho uvedeny v &lanku |. této
smlouvy a pod pfislusnym variabilnim symbolem uvedenym tamtéz.

Prodavajici a kupujici 6 se dohodli, Ze nesplni-li kupujici 6 nékterou splatku zbytku kupni ceny 6 fadné a véas,
ma prodavajici viéi kupujicim 6 pravo na zaplaceni celého zbytku kupni ceny 6 do 1 mésice ode dne, kdy
prodavajici toto pravo u kupujicich 6 uplatnil. Prodavajici mize toto pravo uplatnit nejpozdéji do splatnosti
nejblize pfisti splatky.

Clanek V. Zastavni smlouva

Prodavajici a kupujici 4 se dohodli, Ze kupujici 4 touto smlouvou zfizuje ve prospéch prodavajiciho k zajisténi
diuhu kupujiciho 4 spocivajiciho v povinnosti zaplatit prodéavajicimu zbytek kupni ceny 4 véetné jeho
prisluenstvi a k zajisténi pfipadné povinnosti kupujiciho 4 zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu sjednanou
v odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy zastavni pravo ke spoluvlastnickému podilu kupujiciho 4 o velikosti 312/2000 na
pfedmétu pfevodu, a to se souhlasem prodavajiciho jako sou€asneho viastnika uvedené zatéZované nemovité
VEci.

Prodavajici a kupujici 6 se dohodli, Ze kupujici 6 touto smlouvou zfizuji ve prospéch prodavajiciho k zajidténi
dluhu kupujicich 6 spogivajiciho v povinnosti zaplatit prodavajicimu zbytek kupni ceny 6 vcéetné jeho
pfisluSenstvi a k zajisténi pfipadné povinnosti kupujicich 6 zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu sjednanou
v odst. 3 tohoto &lanku smlouvy zastavni pravo ke spoluviastnickemu podilu kupujicich 6 o velikosti 280/2000 na
predmétu pfevodu, a to se souhlasem prodavajiciho jako soucasného vlastnika uvedené zatéZované nemovité
véci.

Kupujici 4 a kupujici 6 se zavazuji, Ze do splnéni svého dluhu spocivajiciho v povinnosti zaplatit prodavajicimu
zbytek kupni ceny 4 a zbytek kupni ceny 6 neprevedou vlastnické pravo ke svému spoluvlastnickému podilu
na pfedmétu pfevodu nabytému dle této smlouvy na jiného bez pfedchoziho pisemného souhlasu prodavajiciho.
Porusi-li kupujici 4 nebo kupujici 6 tuto povinnost, zavazuje/zavazuji se zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve
vysi 1/2 (jedné poloviny) pfislusné €asti kupni ceny, kterou ma/maji dle ¢lanku IV. této smlouvy za nabyti svého
spoluvlastnického podilu na pfedmétu pfevodu zaplatit prodavajicimu.

Prodavajici, kupujici 4 a kupujici 6 se dohodli, Ze v pfipadé, Ze =zapis vkladu =zastavniho prava
ke spoluvlastnickym podilim kupujiciho 4 a kupujicich 6 ve prospéch prodavajiciho podle této smlouvy bude
katastralnim Gfadem z jakychkoliv diivodd zamitnut &i nepovolen v&etné pfipadu, kdy Ffizeni bude zastaveno
(dale také jen ,zamitavé rozhodnuti 1"), bude kupujici 4 povinen nebo budou kupujici 6 povinni zbytek kupni
ceny 4 nebo zbytek kupni ceny 6, ktery by byl/byli dle élanku IV. této smlouvy jinak opravnén/opravnéni platit ve
splatkach, zaplatit prodavajicimu najednou do 30 dnli ode dne doru¢eni zamitavého rozhodnuti 1 prodavajicimu.
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Clanek V1. Nahrada za uzivani pozemku bez pravniho divodu

Smluvni strany se dohedly, Ze kupujici 3 zaplati prodavajicimu penéZitou nahradu za uzivani podilu o velikosti
286/2000 na pfedmétu pfevodu bez pravniho diivodu za obdobi od 23. 2. 2020 do uzavfeni této smlouvy ve vysi
80,- K&/m?/rok, a to do 10 dnil ode dne uvefejnéni této smlouvy v registru smluv bezhotovostnim prevodem na
bankovni ucet prodavajiciho uvedeny v ¢lanku 1. této smlouvy, a to pod pfislusnym variabilnim symbolem
uvedenym tamtéz.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze kupujici 6 zaplati prodavajicimu penézitou nahradu za uZivani podilu o
velikosti 280/2000 na prfedmétu pfevodu bez pravniho divodu za obdobi od 4. 3. 2019 do uzavieni této smlouvy
ve wii 35- K&m?/rok, a to do 10 dnil ode dne uvefejnéni této smlouvy v registru smluv bezhotovostnim
prevodem na bankovni UCet prodavajiciho uvedeny v €lanku |. této smlouvy, a to pod pfisluSnym variabilnim
symbolem uvedenym tamtéz.

Clanek VII. Vklad do katastru nemovitosti
Smiuvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad prav k pfedmétu prevodu ve prospéch kupujicich zplsobem
danym touto smlouvou do katastru nemovitosti podaji spoleCné bez zbytecného odkladu
po uverejnéni této smlouvy v registru smiuv.
Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad prav do katastru nemovitosti se zavazuji zaplatit spole¢né
a nerozdilné kupujici.

Clanek VIII. Dafiové souvislosti

Dan z nabyti nemovitych véci bude zaplacena podle pfislugnych obecné zavaznych pravnich piedpisd.

Kupni cena pfedmétu pifevodu a nahrada za uZivani pozemku jsou dle § 56 odst. 3 zakona €. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty (dale také jen ,ZDPH"), od dané z pfidané hodnoty osvobozeny. Kupujici v této
souvislosti ¢estné prohlasuji, Ze pozemek tvofici pfedmét prevodu spliuje podminky pro osvobozeni dle § 56
odst. 3 ZDPH. Dle dohody s prodavajicim se kupujici zavazuji, Ze zaplati prodavajicimu veskerou ujmu, ktera
prodavajicimu v disledku nepravdivého ¢&i nelplného prohlaseni kupujicich vznikne. Datum uskuteCnéni
osvobozeného pinéni nastava ke dni pfijeti uplaty nebo ke dni doruéeni vyrozuméni, ve kterém je uveden den
zapisu zmény vlastnického prava do katastru nemovitosti, a to tim dnem, ktery nastane drive.

Clanek IX. Ostatni ustanoveni
Prodévajici prohladuje, Ze na pfedmétu pfevodu nevaznou Zadné vécné ani obligaéni prava a zavazky, vyjma
najemni smlouvy (PID: MMOPPOOFMUH2) ze dne 20. 7. 2001, najemni smlouvy (PID: MMOPPOOFP5F4) ze
dne 17. 1. 2017, najemni smlouvy (PID: MMOPPOOFP5JK) ze dne 8. 2. 2017, najemni smlouvy (PID:
MMOPPOOFPSIP) ze dne 19. 1. 2017, najemni smlouvy (PID: MMOPPOOFP5HU) ze dne 8. 2. 2017 a najemni
smiouvy (PID: MMOPPOOFP5GZ) ze dne 2. 2. 2017. Pfedmétem téchto smluv je najem pozemku parc. €. 354
a byly uzavieny mezi prodavajicim a kupujicimi 1, 2, 4, 5 a 7. Smluvni strany této smlouvy, jeZ jsou soucasné
smiuvnimi stranami vySe uvedenych najemnich smluv, se tedy v teto smlouvé dohodly, Ze najmy zalozene vySe
uvedenymi najemnimi smlouvami konci ke dni pravnich ucink( vkladu vlastnického prava k pozemku parc. €.
354 dle této smlouvy do katastru nemovitosti.
Smluvni strany prohladuji, Ze jim nejsou zndmy Zadné pravni skutecnosti ani jiné okolnosti branici pfevodu
predmétu pfevodu dle této smlouvy.
Kupujici prohladuji, Zze se pfed uzavienim této smlouvy dikladné seznamili s faktickym i pravnim stavem
predmétu prevodu a Ze jej v tomto stavu zplUsobem danym touto smlouvou pfijimaji do svého vlastnictvi.
Smluvni strany se z dlivodu zajmu naplnit Ucel této smlouvy dohodly, ze v pfipadé, Ze zapis vkladu prav
k pfedmétu pfevodu ve prospéch kupujicich zplsobem danym touto smlouvou bude katastralnim Gfadem
z jakychkoliv divodi zamitnut &i nepovolen véetné pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé
rozhodnuti 2%), a Ze jiné feseni vzniklé situace nebude vhodné &i dostateéné pro napinéni U€elu této smiouvy,
jimz je prodej pfedmétu pfevodu kupujicim za podminek uvedenych v této smlouvé, uzaviou tuto kupni
smlouvu znovu s tim, Ze vyjma pfipadnych nutnych Gprav, vyplyvajicich ze zjiténych zavad &i legislativnich
zmén, zlstane text nové smlouvy nezménén. Novou kupni smlouvu se smluvni strany zavazuji uzaviit do tfi
mésicl ode dne, kdy kterdkoli smluvni strana vyzve ostatni smluvni strany k jejimu uzavreni, kterouzto vyzvu je
kterakoli smluvni strana opravnéna uéinit do tfi mésiclt ode dne, kdy ji bude doru€eno zamitavé rozhodnuti.

Clanek X. Zavéreéna ustanoveni
Zalezitosti touto smlouvou neupravené se Fidi obéanskym zakonikem a dal$imi pfisluSnymi obecné& zdvaznymi
pravnimi piedpisy.
Kupuijici 2 a kupujici 6 jakozto manzelé jsou povinni povinnosti vyplyvajici pro né z této smlouvy spinit spolecné
a nerozdilné.
Tato smlouva nabyva vécnépravnich Géinkl zapisem vkladu prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti.
Tuto smlouvu Ize ménit &i dopliovat pouze pisemnou formou.
Tato smlouva je sepsana v 13 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz prodavajici obdrzi tfi vyhotoveni, kazdy
z kupujicich obdrzi po jednom vyhotoveni ajedno vyhotoveni je wuréeno Katastralnimu Gfadu



NOo

pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, pro uely fizeni o povoleni vkladu prav dle této
smlouvy do katastru nemovitosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena dnem, kdy ji podepise posledni ze smluvnich stran.
Smluvni strany se dohodly, Zze tato smlouva — at' uz je povinné uvefejfiovanou smlouvou dle zakona o registru
smluv, &i nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smiuv, a to v celém rozsahu véetné piislusnych metadat,
s nasledujicimi vyjimkami: o fyzické osobé& uzavirajici tuto smlouvu mimo ramec podnikatelské &innosti
nebudou uverejnény jiné udaje nez zakladni osobni udaje dle § 8b zakona o svobodném pfistupu k informacim
(tj. jméno a pfijmeni, rok narozeni, obec trvalého pobytu); nebudou uverejnény Udaje o fyzickych osobach,
které nejsou smluvnimi stranami, ani kontaktni ¢i doplnujici udaje (Cislo uctu, telefonni Cislo, e-mailova adresa
apod.). Uverejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti bez zbytecného odkladu po jejim uzavieni statutarni
meésto Opava. Nezajisti-li vSak uverejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu se zakonem statutarni mésto
Opava nejpozdéji do 15 dnu od jejiho uzavieni, je uverejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnl od uzavieni této
smlouvy v souladu se zakonem zajistit druha smluvni strana (kupujici). Strana uverejiujici smlouvu se zavazuje
splnit podminky pro to, aby spravce registru smiuv zaslal potvrzeni o uvefejnéni smlouvy také druhé smluvni
strané.

Zamér prodavajiciho prodat pfedmét prevodu byl zvefejnén vyvéSenim na Ufedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 28. 2. 2020 do 16. 3. 2020 pod pofr. €. 126/20.

Tato smlouva byla schvélena Zastupitelstvem statutarniho meésta Opavy dne ............. usnesenim &islo ..../ ZM

20, odst. ., pism. ).

V Opavédne............... V Opavédne ...............

Za prodavajiciho: Kupujici:

Ing. Tomas Navratil
primator







ZNALECKY POSUDEK
Cislo 348-19/2017

O cen¢ administrativni a obvyklé pozemku p.¢.354 k.i. Opava - Pfedmésti, a stanoveni obvyklé
ceny najmu pozemku p.¢. 354 k.4. Opava-Predmésti

U¢el ocenéni: Stanoveni ceny administrativni. Odhad ceny obvyklé (ocenéni stavajiciho
stavu)
Objednavatel : Statutarni mésto Opava
Horni namésti 69, 74626 Opava
Zhotovitel: Ing. Lumir Sebrle
U Svedske kaple 45, 747 05 Opava
IC: telefon: 734 462 558  e-mail:
lumir.sebrle@seznam.cz
OBVYKLA CENA 665 000 K¢&
Datum mistniho Setfeni:  6.5.2017 Stav ke dni : 6.5.2017
Pocet stran: 11 stran Pocet ptiloh: 4 Pocet vyhotoveni: 2

V Opavé, dne 11.5.2017 Ing. Lumir Sebrle



A.NALEZ

Znalecky ukol

1, Zjisténi ceny nemovitosti dle platného cenového predpisu pro ucely prevodu.
2, Odhad ceny obvyklé.

3, Stanoveni ceny obvyklého najmu 1m? pozemku

Zikladni pojmy a metody ocenéni
Ocenéni dle platného cenového piredpisu, porovnavaci hodnota pro odhad obvyklé ceny.

Zakladni informace
Katastralni udaje : Kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Opava, k.i. Opava-Piedmésti
Adresa nemovité  Lidickéd 299, 746 01 Opava
véci:

Vlastnické a evidenc¢ni udaje
Vlastnik pozemku:  Statutarni meésto Opava, Horni nameésti 69, 74626 Opava, vlastnictvi: vyhradni

Prehled podkladia

1, Vypis z katastru nemovitosti LV ¢.3618 ze dne 5.5.2017 vyhotoveno dalkovym pfistupem.

2, Kopie katastralni mapy - vyhotoveno dalkovym piistupem

3, Prohlidka dne 6.5.2017

Pouzita literatura

- zakon €. 151/1997 sb o oceniovani majetku v aktudlnim znéni ve znéni vyhlasky, ¢.441/2013 sb., a
vyhlasky 199/2014 sb.

- Zazvonil Zbyné€k - Porovnavaci hodnota nemovitosti, Praha, Ekpopress 2006. ISBN
80-86929-14-0

- Zazvonil Zbynék - Odhad hodnoty pozemkii, VSE Praha- Institut ocefiovani majetku 2009

- Bradac Albert a kolektiv, Ocenovani a pravni vztahy, Linde Praha 2004, ISBN 80-7201-441-2.

- Databaze znalce

- Databaze realitniho serveru S reality.

- Konzultace na Utadu pro zastupovani ve vécech majetkovych

Mistopis

Statutdrni mésto Opava je vyznamnym meéstem regionu s 57 676 obyvateli. Ve mésté se nachazi
veskerd obCanska vybavenost, primysl, sluzby, obchodni centra, ifady, autobusové a vlakové
spojeni. Je sidlem nékolika stfednich §kol a jedné vysoké skoly.

Soucasny stav Budouci stav

Okoli: bytova zona O primyslova zéna Okoli : O bytova zona O primyslova zona

ostatni O nakupni zona [ ostatni O nakupni zona
Piipojky: /O voda [/ kanalizace® /O plyn  Piipojky: [O/Ovoda O/ O kanalizace O/0O plyn
vef. / vl X / O elektro O telefon vetf./vl. O/ 0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice [0 autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IILtF.
Poloha v obci: $irsi centrum - bytové domy zdéné
Pristup k pozemku ¥ zpevnéna komunikace[d nezpevnéna komunikace

Celkovy popis:

Jednd se o ocenéni pozemku p.¢.354 vedeném v katastru jako zastavéna plocha a nadvoii. Dle
platného izemniho planu se nachézi v plose bytovych domii v ochranné pamatkové zéné. Jedna se o
pozemek pod stavajicim domem a zahradu ve vnitrobloku. Pozemek je pfistupny ze zpevnéné
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vefejné komunikaci. Pozemek je napojen na veskeré sité. Na pozemku nenachazi stavba v majetku
jiného vlastnika

Silné stranky
Pozemek v blizkosti centra, s moznosti napojeni na sité. Relativné klidna oblast.

Slabé stranky
Ptistup na zahradu pouze ptes bytovy diim nebo zahradu sousedt.

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru [0 Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umoziiuje podpis zastavni [ Stav stavby neumoziiuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skutecné uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

Ptistup k nemovité véci ptimo z vetejné L1 Neni zajistén piistup k nemovité véci ptimo z
komunikace je zajistén vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

(%] Nemovita véc neni situovana v zaplavovém  [1 Nemovita véc situovana v zaplavovém tizemi
uzemi

Vécna bremena a obdobna zatiZeni: nejsou

Ostatni rizika: nejsou

B. OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemek p.¢.354, k.u. Opava Predmésti
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Porosty

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢. 354 k.u. Opava-Predmésti

C. OCENENI

Ocenéni provadéné podle cenového prredpisu
Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek p.€.354 k.u. Opava - Pfedmésti
Adresa predmétu ocenéni: Lidické 299

746 01 Opava
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Opava
Katastralni uzemi: Opava-Piedmésti
Pocet obyvatel: 57676

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =1 115,00 K&/m?

Ocenovaci predpis



Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlagky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se
provadéji neékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez Il 0,04
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici) | -0,03
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatelnad 5 Il 1,00
tisic a vsechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela  V 1,00

obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
zdravotni stfedisko a Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,010
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P7*Pg*Py* (1 + > P;)=1,010
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nizev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uZziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
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dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 11 0,02
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Vyhodna — Il 0,04
moznost komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezamé&stnanost: Niz§i nez je prumeér v kraji Il 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez dalSich vlivi. | 0,00

11
Index polohy lp=P1*(1+> P)=1,130

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficientpp =1+ *1p=1,141

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficientpp =1+ * 1, =1,141

1. Pozemek p.¢.354, k.ii. Opava Predmésti

L1.1. pozemky

Pozemek p.c.354 k.. Opava-Predmésti je veden v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a
nadvoii. Jedna se o pozemek v souvislé zastavbé obytnych domi. Cést pozemku je zastavéna
bytovym domem, ¢ast pozemku tvoii zahradu ve vnitrobloku domt. Pfistup na zahradu je pouze
pres dim. Pfes sousedni pozemek je pfistup technicky mozny, ale neni pravné fesen. Jedna bytova
jednotka uzivana k podnikéni. Pozemek je ze strany ulice pfistupny po zpevnéné veiejné
komunikaci. Pozemek je napojen na veSkeré sité. Sit€¢ se nachazi v okolni komunikaci. Zahrada
zatravnéna, neudrZovana se zbytky chodniku na konci Zivotnosti.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,010
Index polohy pozemku Ip = 1,130

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vCetng; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky i 0,00

4. Chranénda uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00



6

Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = I+ * Io * I = 1,010 * 1,000 * 1,130 = 1,141

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

1t Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 1115,- 1,141 1272,21
T Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 354 500,00 1272,21 636 105,-
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 500,00 636 105,-
1.2. Porosty
Na zahrad¢ se nachazi sporadické vysadba okrasnych keit.
Okrasné rostliny ocenéné zjednoduSenym zpiisobem: § 47
Celkova cena pozemku: K¢ 636 105,00
Celkova vyméra pozemku m° 500,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostii: m® 30,00
Cena pokryvné plochy porosti K¢ 38 166,30
Cena porostu je ve vysi 8,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 324414

Porosty - zjiSténa cena

Cena porosti celkem
Pozemky - celkem

Pozemek p.¢.354, k.i. Opava Predmésti - zjiSténa cena

Trzni ocenéni majetku

= 3 244,14 K¢

= 3 244,14 K¢&
+ 636 105,- K&

= 639 349,14 K¢

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢. 354 k.u. Opava-Predmésti

Ocenovana nemovita véc

Pozemek 901/1 je veden v katastru nemovitosti jako ostatni plocha sportovisté a rekreacni plocha.
Tvoii proluku mezi okolni souvislou zéastavbou. Pozemek je Céastecné zasunut za stavajici fadu
gardzi. Na pozemku se nenachdzi zadna povrchova uprava. Pozemek je pfistupny po zpevnéné
vefejné komunikaci. Lze napojit na veskeré¢ sité. Sité se nachazi v okolni komunikaci. Pozemek ma
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slouzit pro vystavbu bytového domu. Na pozemku se nachdzi jeden vzrostly kaStan. V soucasné
dobé¢ jej pouzivaji uzivatelé ze sousednich domu k parkovani a ptijezdu k zahraddm ve vnitrobloku.

UZitna plocha: 500,00 m*
Plocha pozemku: 500,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: 1, Pozemek

Lokalita: Katetinky

POpi S Jedna se o pozemek pod bytovym domem. Pozemek se nachazi v blizkosti centra (p&si chlizi 15 min.) Napojeno)
na vesker¢ sité

Pozemek: 1 649,00 m?

Pouzité koeficienty: Zdroj: Realizovany prodej

K1 Lokalita - Lepsi 1,02

K2 Velikost - Pfiméfena 1,00

K3 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00

K4 Inzenyrské sité - Srovnatelny 1,00

K5 Zdroj nabidky - Realizovany prodej 11/2013 1,08

Zdivodnéni koeficientu K.: Lokalita - Lepsi; Velikost - Pfiméfena; Tvar pozemku -
Vyhovujici; Inzenyrskeé sité - Srovnatelny; Zdroj nabidky - Realizovany prodej 11/2013;

Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
1978 800 1649 1200 1,10 1322
Nazev: 2, Pozemek
Lokalita: Opava Predmésti
Popis: Stavebni pozemek slouzici jako predzahradka a zahrada k obytnému domu na ulici

Jaselskéd o vymeéte 133 m2. Lze napojit na vSechny inZenyrske sité.

Pozemek: 133,00 m?

Pouzité koeficienty: Zdroj: Realizovany prodej
K1 Lokalita - Lepsi 1,04

K2 Velikost - Pfiméfena 1,00

K3 Tvar pozemku - Srovnatelny 1,00

K4 Inzenyrské sité - Srovnatelné 1,00

K5 Zdroj nabidky - Realizovany prodek 2015 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Lokalita - Lepsi; Velikost - Pfiméfena; Tvar pozemku -
Srovnatelny; Inzenyrské sité - Srovnatelné; Zdroj nabidky - Realizovany prodek 2015;

Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
159 600 133 1200 1,04 1248
Nazev: 3, Pozemek
Lokalita: Katetinky
Popis: Stavebni pozemek na okraji mésta v Opave Katefinkach o celkové vyméte 1326 m2

a rozmérech 23 x 58m. Pozemek je rovinaty, se vSemi inZenyrskymi sitémi (elektro,



voda, plyn, kanalizace) a pfistupovou cestou ve vlastnictvi prodavajiciho. Veskerd
obcCanska vybavenost a najezd na obchvat Opavy v blizkosti.

Pozemek: 1.326,00 m?

UZitna plocha: 1.326,00 m?

Pouzité koeficienty: Zdroj: Realitni inzerce
K1 Lokalita - Lepsi 1,10

K2 Velikost - Pfiméfena 1,00

K3 Tvar pozemku - Srovnatelny 1,00

K4 Inzenyrské site - Srovnatelné 1,00

K5 Zdroj nabidky - Realitni inzerce 0,85

Zdivodnéni koeficientu K.: Lokalita - Lepsi; Velikost - Pfiméfena; Tvar pozemku -
Srovnatelny; Inzenyrské sité - Srovnatelné; Zdroj nabidky - Realitni inzerce;

Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
1900 000 1326 1433 0,94 1340

Nazev: 4, Pozemek

Lokalita: Opava Olomoucka

Popis: Stavebni pozemek o vyméfe m2 pro vystavbu bytovych domi. Sit€ na hranici

pozemku. V soucasné dobé zeméd¢€lské vyuziti. Prodej 11/2016

Pozemek: 25 393,00 m?

Uzitna plocha: 25 393,00 m?

Pouzité koeficienty: Zdroj: Prodej

K1 Lokalita - Lepsi 1,10

K2 Velikost - Pfiméfena 1,00

K3 Tvar pozemku - Horsi 0,98

K4 Inzenyrské site - Lepsi 1,05

K5 Zdroj nabidky - Prodej 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Lokalita - Lepsi; Velikost - Nehodnoti se; Tvar pozemku - Horsi;
InZenyrské sité - Lepsi; Zdroj nabidky - Realitni inzerce;

Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K¢&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
30 471 600 25 393 1200 1,13 1358
Nazev: 5, Pozemek
Lokalita: Opava Predmésti, $irsi centrum
Popis: Pozemek v sousedstvi marketu v blizkosti centra mésta.
Pozemek: 1 079,00 m*
Pouzité koeficienty: Zdroj: Prodej 2015
K1 Lokalita - Srovnatelna 1,00
K2 Velikost - Pfiméfena 1,00
K3 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00
K4 Inzenyrské sité - Srovnatelné 1,00
K5 Zdroj nabidky - Prodej 1,00
Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]



| 1402 700 1079 1 300 1,00 1 300

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Primérna jednotkovéa porovnavaci cena pozemku je 1314,- K¢&/m2. Minimalni porovnavaci cena je
1248,- K¢/m2, maximalni porovnavaci cena je 1358,-K¢/m2 Porovnani bylo provadéno pievazné s
realizovanymi prodeji pozemkil i pozemkem z realitni inzerce nabizenymi v podobnych lokalitach
pro podobné vyuziti.

Odhadnuta porovnavaci cena v uvedeném rozmezi je v oblasti nadprimeéru a odpovida dle nazoru
znalce poloze a umisténi oceflovaného pozemku.

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1 248 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnévaci cena 1 314 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 1 358 K&/m®
Stanovend jednotkova cena ocefiované nemovité véci 1330 K&/m?
Vyméra pozemku 500,00m3
Vysledna porovnavaci hodnota 665 000 K¢

D. REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek p.¢.354, k.. Opava Piedmésti 639 349,10 K¢
1.1. Ocenované pozemky 636 105,- K¢
1.2. Porosty 3244,10 K¢

=639 349,10 K¢

Vysledna cena - celkem: 639 349.10 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 639 350,- K¢

slovy: Sestsettiicetdevéttisictiistapadesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢. 354 k.u. Opava-Predmésti 665 000,- K¢

ooV 4 W r

iSténa dle cenového predpisu
639 350 K¢

slovy: Sestsettiicetdevéttisictiistapadesat K&

Cenaz

Porovnéavaci hodnota 665 000 K¢ |

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro porovnéni ocenovaného pozemku bylo mozno dohledat dostatecny pocet realizovanych nebo
nabizenych prodeji pozemki s podobnym nebo stejnym vyuzitim. Obvykla cena pozemku p.¢.354




byla odhadnuta v oblasti hodnoty porovnévaci.

Obvykla cena
665 000 K¢

slovy: SestsetSedesatpéttisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.7.6

Zavér
Administrativni cena pozemku p.¢.354 zjiSténa ke dni odhadu:

639.350,-K¢

slovy: Sestsettiicetdevéttisictiistapadesatt,- K&

Obvykla cena (trzni hodnota) pozemku p.¢. 354 ke dni odhadu:

665.000,- K¢

slovy: SestsetSedesatpéttisic,- K¢&

Stanoveni obvyklého najmu pozemku:

Ceny najmu pozemkt pod domem a ve funkénim celku s domem v uvazovaném piipad€ nejsou na
realitnim trhu obvyklé. V Opavé se takové pozemky vyskytuji a prakticky funguji v reZzimu
pronajmu dle zésad Statutarniho mésta Opavy pro prondjem pozemku. Tyto zasady jsou schvaleny
organy Statutarniho mésta a ve vétSin€ ptipadl je dle nich postupovano a jsou v nich uvedeny ceny
prondjmu pozemki jak pro bydleni, tak pro podnikdni. Tyto ceny jsou stanoveny rozhodnutim
organt mésta. Podobné zasady maji zpracovany i jind mésta, naptiklad Karviné a zplisob urceni cen
je obdobny. Konkrétné v Opavé v lokalité, ve které se nachazi ocenovany pozemek ma pro bydleni
schvalenou cenu prongjmu 35,-K¢/m2/rok a pro podnikani 150,- K&/m2/rok. V naSem ptipade se
zabyvame cenou pronajmu za pozemek pro podnikani. Naproti tomu existuje i jina metodika, ktera
je pouzivana napiiklad i Ufadem pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych a akceptovana
najemci, kde vySe pronajmu vychazi z urcitého procentniho podilu na cené¢ pozemku, pficemz pro
stanoveni najmu je uvazovéana vyssi z hodnot ocenéni dle cenového piedpisu a ceny obvyklé v
daném misté a Case. Tento procentni podil je stanoven na 5% pro pozemky s nepodnikatelskym
vyuzitim a 6% a né€kdy 1 vice pro pozemky s podnikatelskym vyuZitim. Ke stanoveni vySe se
piistupuje individuadlné v kazdém jednotlivém ptipad€. Pro stanoveni vySe obvyklého najemného z
pozemku parcelni €islo 354 pro podnikani byla zvolena hodnota ve vysi 6% z obvyklé ceny
pozemku.

Obvykla cena pozemku p.¢. 354 byla odhadnuta na 1330,- Ké&/m?
6% z této hodnoty je 79,8,- K¢/m2/rok.

Obvykla cena pronajmu pozemku p.€. 354 byla stanovena po zaokrouhleni na
80,- Ké/m2/rok

V Opave 11.5.2017

Ing. Lumir Sebrle
U Svédské kaple 45
747 05 Opava
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Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Ostrave ze dne 29.3.2010 &.j. Spr 950/2010 pro
zékladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 348-19/2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladt uctuji dokladem ¢. 348-19/2017.

E. SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 3618 1
Snimek katastralni mapy 1
Fotodokumentace 1
Vytez mapy - UP Opavy 1
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zépis z lenské schize  (IININARINAMANE
SVJ Lidicka 20 MMOPP@OK 342P

ZAPIS €. 20192 DATUM: 21, 11 2019 Cas: 17:00 MISTO:DVUR

VEDENI scuHOzE

ZAPISOVATEL
PRITOMNI
ELENOVE 5V)
OMLUVENI
!MAG!STRAT MESTA OPAVY (S aths
othor mzjetku mésta 33
PROGRAM ——
2ptac.
Doflps * B. 01 p ZOZD
1. Regenivihkosti v domé B Z?];Z' 2020 Stk
g. Fasada Bhiohy..... . 1Pois 4

Koupé pozemku

Prohlaseni usnasenischopnosti: pfitomna je nadpoloviéni vétdina Elend, schiize je usndsenischopna.
Byl schvélen program schiize.

Ad.1
Reseni vihkosti v domé

Zastupce firmy Sanace zdiva s.r.0. pan Havhicky predstavil moznosti odvihéeni damu.Hlasovanim &lend SV

zvolena varianta véetné cvislé izolace domu.
Pani zajisti zaslani konkrétni nabidky a vystaveni smlouvy na odsouhlasenou variantu izolace

domu. Poteé vybor 5Vj podepise zavaznou objedndvku na prace.
Pfipadna zaloha na prace bude uhrazena z fondu oprav. Pokud nebude ve fondu dostatek penéz, bude
¢leny SVJ zaplacena do fondu jednorazova platba.
Od ledna 2020 bude zvysend platba do fondu oprav o cca 2000. Piesnou castku zadle podle konkrétnich
podild firma Kolfis (zajisti

ajisti zaslani konkrétni nabidky na Uvér pro SV) (pfedpokidadana cena praci cca
800 000,- K<), Po zaslani nabidek bude sveldna schize SV), kde budou upfesnény podminky (véru
(splatnost, mésicni spldtky)

Ad.2

Fasada

Na zakladé doporuceni firmy Sanace zdiva s.r.o. bylo rozhadnuta, e fasady domu ze strany dvora se bude
fetit aZ cca 2 roky po provedeni izolace zdiva.

Ad.3
Cdkup pozemku

Odsouhlasen adkup pozemky, p,-za_nsti na gdbaru majetku magistratu Opava

Dalsi élenska schidze: prosinec 2019 - po zaslani nabidek na Uvér






