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Véc: smena casti pozemku parc.é. 353/1 - ostatni plocha, k.u. Opava - Mésto (cca 344 m?)ve
viastnictvi SMO za pozemek parc.C. 2126 - ostatni plocha, ¢ast pozemku parc.g. 2122/1 - trvaly travni
porost a ¢ast pozemku parc.¢. 2117 - trvaly travni porost, k.4. Jaktaf (1.395 m?) ve viastnictvi pana

Predmét:

V souvislosti s pfipravovanym projektem IBV Stromovka (integrovana bytova vystavba, k.G. Jaktar)

vzedel poZadavek na vykup pozemku parc.&. 2126 ve viastnictvi (vykup

schvalilo zastupitelstvo mésta dne 11.5.2020, &.u; 312/10/ZM/20, odst.1).

Prevod uvedeného pozemku do viastnictvi SMO byl ze strany 2adatele podminén uzavienim najemni

smlouvy na &ast pozemku parc.&. 353/1 — ostatni plocha, k.u. Opava — Mésto, kterou *

hodla vyuZit pro roz&ifeni parkovi§té k nemovitosti Bily Konicek (najem o vyméte 192 m" schvalila

rada mésta dne 4.3.2020 pod ¢. u: 1556/38/RM/20 ).

Vzhledem k tomu, Ze z pfipravovaného projektu IBV Stromovka vyplynuly dal$i pozemky ve viastnictvi
potfebne pro vybudovani komunikace, doslo k dohodé na zrueni plvodniho zaméru o

vykupu a pfehodnoceni na sménu pozemkl pro komunikaci v lokalité Stromovka za Cast pozemku

parc.¢. 353/1 v katastralnim Uzemi Opava — Mésto o vyméte cca 344 m? (soudast zahrady kostela

Svatého Vaclava, navazuje na nemovitost Bily koniéek).

Pozemek parc.€. 2126, ¢ast pozemku parc.¢. 2122/1 a &ast pozemku parc.é. 2117, k.U. Jaktai ve

viastnictvi (B sc nachazi za aredlem Slezské nemocnice a v soudasné dobé jsou

vyuzivany jako pole a jedna z pfijezdovych cest k Zachranné sluzbé Opava. Pozemky jsou situovany

v trase prodlouzené Slunecni, coz je jedna ze zakladnich dopravné obsluznych komunikaci, v ramci

pojednavané lokality IBV Stromovka.

Pozadovana Cast pozemku parc.¢. 353/1 v katastralnim tizemi Opava — Mésto ve vlastnictvi SMO je

soucCasti zahrady kostela Svateho Vaclava. Navazuje na nemovitost (Bily konigek) ve viastnictvi

zadatele. Zadatel ma v imyslu rekonstruovat budovu (Bily koni¢ek), kde vznikne 8 bytovych jednotek.

Pozemek poZaduje ke zfizeni novych parkovacich mist.

Predmeétna Cast pozemku byla vyjmuta ze zfizovaci listiny s pravem hospodareni ve prospéch OKO.

Pozemek se nachazi na uzemi Méstské pamatkové zoény Opavy, ktera je paméatkové chranénym

Uzemim. Jakékoli upravy na pozemku podléhaji stanovisku pamatkové péce.

Majetkova a urbanistickd komise se shodli na dlouhodobém pronajmu.

Stanoviska:

MK 4.11. 2019: MK upfednostfiuje pronajem pozemku a doporu¢uje pokracovat v jednani s zadatelem
0 dlouhodobem (20 let) pronajmu. geometricky tvar a pfesné vymezeni je dojednat v souladu
s autorem sadovych Uprav (* a autorem rekonstrukce ( atelier IDEA)

Hlasovani: 6-0-0

MK 3.12.2019: MK nepfijala usneseni k dlouhodobému pronajmu (20 let) pozemku v rozsahu dle
navrhu atelieru IDEA (navrh odpovida geometrickému planu podaného s Zadosti) s tim, ze zadatel na
své naklady provede pfesun hraniéni zdi a vné této zdi provede oddélovaci lavicku v oblouku dle
diazdenych ,polednikd’ dle navrhu irjj I cena 200.00 kem?rrok

Hlasovani: 2-1-2

UK 11.12. 2019: Komise nesouhlasi s prodejem ¢asti pozemku parc. &. 353/1 v k.U. Opava-Mésto pro

ucely zfizeni parkoviste.

Komise podminéné souhlasi s dlouhodobym pronéjmem pozemku parc. & 353/1 v k.0. Opava-Mésto
panu qpro el rozsiteni parkovisté pfi objektu U bilého koni¢ka s doporuéenim na
10 let s opci na dalSich 10 let za pfedpokladu, Ze bude ve spolupraci s poZadavky mésta
architektonicky dofe$ena podoba odsunuté zdi a parkovaci plochy véetn& materidlového feseni a
zakomponovani prvk( zelené do jinak fadni plochy parkovisté. Architektonické feseni navrhu, podle
kterého bude zed a plocha upravena by mélo byt nedilnou sougasti smlouvy a mésto by mélo trvat na
prvotfidnim provedeni vzhledem k architektonicky velmi cenné lokalité.

Situace: Viz. snimek katastraini mapy + foto + navrh vyuziti lokality Stromovka

Cena: die znaleckého posudku,s finanénim vyporadanim 305.080,- K& ve prospéch Zadatele
RMO: 12.8.2020, schvaluje zamér &.u: 2075/48/RM/20, zvefejnéno: 492/20 (12.8. - 28.8.2020)



STATUTARNI MESTO OPAVA

Na strané jedné:

Se sidlem:

o

DIC:

Cislo Gétu:
Bankovni spojeni:
ID datové schranky:

Zastoupeno:

dale téz ,mésto Opava“

Na strané druhé:

Bytem:
Datum nar.:
E-mailova adresa:

Variabilni symbol:

SMENNA SMLOUVA

Clanek I.
Smluvni strany

Statutarni mésto Opava

Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava
00300535

CZ00300535

27-1842619349/0800

Ceska spofitelna, a.s., poboéka Opava
Seabx4t

Ing. ToméaSem Navratilem, primatorem
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Clanek Il.

~

Mésto Opava je viastnikem pozemku parc. & 353/1, ostatni plocha, o vyméfe 1001 m?
v katastralnim uzemi Opava-Mésto (dale jen ,pozemek parc. &. 353/1").

je vlastnikem pozemkd parc. & 2126, ostatni plocha, o vyméfe 211 m?
parc. €. 2117, trvaly travni porost, o vyméfe 6981 m? a parc. €. 2122/1, trvaly travni porost, o vyméfe
14509 m? v&e lezici v katastralnim Uzemi JaktaF (dale jen ,pozemek parc. €. 2126“, ,pozemek
parc. €. 2117 a ,pozemek parc. &. 2122/1%).

Geometrickym planem ¢&. 561-51/2020, ktery je nedilnou sougasti této smlouvy jako Pfiloha ¢. 1, byla
z pozemku parc. &. 353/1 oddélena &ast tohoto pozemku ozna&ena novym parc. &. 353/3 o vyméfe
344 m?v katastralnim uzemi Opava-Mésto (dale jen ,pozemek parc. €. 353/3).

Geometrickym planem ¢. 2014-41/2020, ktery je nedilnou sou¢asti této smlouvy jako Pfiloha &. 2, byla
z pozemku parc. & 2117 oddélena East tohoto pozemku oznaéena pism. ,a“ o vyméfe 448 m?
a z pozemku parc. €. 2122/1 byla oddélena €ast tohoto pozemku ozna&ena pism. ,b“ o vyméfe
736 m® pfiéemz tyto dily ,a* a ,b" se sluCuji do pozemku nové oznaeného parc. &. 2122/3
v katastralnim uzemi Jaktar (dale jen ,pozemek parc. &. 2122/3").

Pozemek parc. €. 353/3, pozemek parc. ¢. 2126 a pozemek parc. &. 2122/3 jsou ddle v této smlouvé
spolecné oznaCovany téz jako ,smérnované pozemky".

Clanek I1I.

Mésto Opava a _se dohodli na nize popsané sméné pozemki specifikovanych v
¢lanku Il. této smiouvy.

Mésto Opava pfevadi do vlastnictvi W pozemek parc. €. 353/3
a ﬂento pozemek pfijima do I

pfevadi do vlastnictvi mésta Opavy pozemek parc. &. 2126 a pozemek parc. &.
2122/3 a mésto Opava tyto pozemky do svého vlastnictvi pfijima.

Clanek IV.

Pozemek parc. ¢. 353/3 je ohodnocen znaleckym posudkem &. 441-13/2020 ze dne 12. 8. 2020
vypracovanym znalcem Ing. Lumirem Sebrlem (d&le jen ,znalecky posudek®) na &astku 1.020.000,-
KE vCetné 21% DPH. Uvedeny sméfovany pozemek je ve smyslu § 56 odst. 2 zakona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty (dale také jen ,ZDPH"), stavebnim pozemkem. Datum
uskutecnéni zdanitelného pinéni nastava ke dni dorugeni vyrozuméni, ve kterém je uveden den zapisu
zmeny vlastnickeho prava, nebo ke dni pfijeti Uplaty, a to k tomu dni, ktery nastane dfive. M&sto Opava
do 15 dnl ode dne uskute¢néni zdanitelného pinéni vystavi a dorugi Hdaﬁovy
doklad.

Pozemek parc. ¢. 2126 je ohodnocen znaleckym posudkem & 2568-10/20 ze dne 31. 1. 2020
vypracovanym Ing. Jitkou Sev&ikovou na &astku 47.680,- K& a pozemek parc. & 2122/3 je ohodnocen
znaleckym posudkem ¢&. 442-14/2020 ze dne 12. 8. 2020 vypracovanym znalcem Ing. Lumirem
Sebrlem na ¢astku 1.280.000,- K&.

Smiuvni strany se dale dohodly, Ze || S .hradi méstu Opava naklady na vypracovani
znaleckého posudku ve vysi 2.600,-K¢ véetné 21 % DPH.

Mesto Opava a [ < v souvisiosti s rozdilem cen sméfiovanych pozemkd a v souvislosti
se zavazkem [N .radit naklady na vypracovani znaleckého posudku dohodly
na nasledujicim finanénim vypofadani: meésto Opava zaplati * ¢astku
305.080,- K& do 30 dnl ode dne, kdy bude méstu Opava doru¢eno vyrozuméni o provedeni vkladu
vlastnickych prav ke sméfovanym pozemkim katastralnim Gfadem do katastru nemovitosti, a to

bezhotovostnim pfevodem na bankovni Géet, jehoZ &islo sdéli _ pfi podpisu této
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smlouvy.
Clanek V.

Mésto Opava prohlasuje, Ze na pozemku parc. &. 353/3 nevaznou Zadné vécné ani obligaéni prava a
zavazky.

_prohlaéuje, Ze na pozemcich parc. €. 2126 a parc. & 2122/3 nevaznou zadné vécné
ani obligacni prava a zavazky.

Ukaze-li se kterékoli z prohlaseni uvedenych vodst. 1. a 2. tohoto ¢lanku smlouvy nepravdivym,
nelplnym, nepfesnym ¢&i zavadgjicim je smluvni strana, které byla takovym prohlagenim &i porugenim
zavazku (povinnosti) dot¢ena, opravnéna od této smlouvy odstoupit.

Mésto Opava a _prohlaéuji’, Ze jim nejsou znamy Zadné pravni skute¢nosti, ani jiné
okolnosti, branici pfevodu smeénovanych pozemki dle této smlouvy.

Mésto Opava a _prohlasujl', Ze se pied uzavienim této smlouvy dikladné seznamili
s faktickym i pravnim stavem sméfovanych pozemkl a Ze je vtomto stavu pfijimaji do svého
vlastnictvi.

Dail z nabyti nemovitych véci bude uhrazena dle pfislusnych platnych pravnich piedpist.

Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze zapis vkladu vlastnickych prav ke sméfiovanym pozemkam
podle této smlouvy bude katastralnim ufadem z jakychkoliv divodi zamitnut & nepovolen, véetn&
pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé rozhodnuti'), a Ze jiné reseni vzniklé
situace nebude vhodné ¢&i dostate¢né pro napinéni Gcelu této smlouvy, jim2 je sména sméfiovanych
pozemkl za podminek uvedenych v této smlouvé, uzavit sménnou smlouvu znovu s tim, Ze vyjma
pfipadnych nutnych Gprav, vyplyvajicich ze zji§t&énych zavad ¢&i legislativnich zmén, ziistane text nové
smlouvy nezmeénén. Novou smlouvu se smluvni strany zavazuji uzaviit do tfi mésict ode dne,
kdy kterakoli smiuvni strana vyzve druhou smluvni stranu k jejimu uzavieni, kterouzto vyzvu je
kterakoli smluvni strana opravnéna ucinit do tfi mésicl ode dne, kdy ji bude dorudeno zamitave
rozhodnuti.

Clanek VI.

Smiuvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad prav ke sméfiovanym pozemkim dle této smlouvy

do katastru nemovitosti poda mésto Opava, a to bez zbyte&ného odkladu po uvefejnéni této smlouvy
v registru  smiuv. h se zavazuje poskytnout meéstu Opava veskerou souginnost

potfebnou pro fadné provedeni pfislu$nych vkladl do katastru nemovitosti.

Spravni poplatek za vklad prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti se zavazuiji uhradit smluvni
strany spole¢né a nerozdilné.

Clanek VII.
ZaleZitosti touto smlouvou neupravené se fidi ob&anskym zakonikem a dal$imi pfislusnymi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Uzavi'enim teto sménné smlouvy pozbyvaji platnosti a uginnosti veskera pfedchozi ujednani smiuvnich
stran, ucinéna ve véci pfedmétu této smlouvy jak Ustnl, tak pisemnou formou.

Smiuvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena dnem, kdy ji podepi$e posledni ze smluvnich
stran.

Nedilnou sougasti této smlouvy je:
Pfiloha &. 1 - Geometricky plan ¢. 561-51/2020
Piiloha &. 2 - Geometricky plan ¢. 2014-41/2020

Tato smiouva nabyva vécnépravnich Gginkl zapisem vkladu prav dle této smlouvy do katastru
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10.

il

nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovisté Opava.
Tuto smlouvu ze ménit & dopliiovat pouze pisemnou formou.

Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nich2 tii vyhotoveni obdrzi
mesto Opava, jedno vyhotoveni obdrzi Alois Hadamczik a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu
ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralnimu pracovisti Opava, pro Ucely fizeni o vkladu prav dle této
smlouvy do katastru nemovitosti.

Tato smlouva byla uzaviena svobodné a vazné, nikoli v tisni & za napadné nevyhodnych podminek
a veskera jeji ustanoveni jsou urita a smluvnim stranam zcela srozumitelna, coz smiuvni strany
stvrzuji svymi podpisy.

Smiuvni strany se dohodly, Ze tato smlouva - at' uz je povinné uvefejfiovanou smlouvou dle zakona o
registru smiuv, &i nikoli — bude natrvalo uvefejné&na v registru smiuv, a to v celém rozsahu v&etn&
prislusnych metadat, s nasledujicimi vyjimkami: o fyzické osobé uzavirajici tuto smlouvu mimo rémec
podnikatelské Cinnosti nebudou uvefejnény jiné tdaje neZ zakladni osobni udaje dle § 8b zakona o
svobodném pfistupu k informacim (tj. jméno a pfijmeni, rok narozeni, obec trvalého pobytu); nebudou
uvefejnény Udaje o fyzickych osobach, které nejsou smiuvnimi stranami, ani kontaktni &i dopliujici
udaje (Cislo uctu, telefonni Cislo, e-mailova adresa apod.). Uvefejnéni této smiouvy v registru smiuv
zajisti bez zbyte¢neho odkladu po jejim uzavieni statutarni mésto Opava. Nezajisti-li véak uvetejnéni
teto smlouvy v registru smiuv v souladu se zakonem statutarni mésto Opava nejpozdéiji do 15 dni od
jejiho uzavieni, je uvefejnéni povinna nejpozdé&ji do 30 dnli od uzavieni této smlouvy v souladu se
zakonem zajistit druha smiuvni strana. Strana uverejfiujici smlouvu se zavazuje spinit podminky pro to,
aby spravce registru smluv zaslal potvrzeni o uvefejnéni smlouvy také druhé smluvni strané.

Zamer mésta Opavy smeénit sméfované pozemky byl zvefejnén vyvésenim na afedni desce Magistratu
mésta Opavy v obdobi od 12. 8. 2020 do 28. 8. 2020 pod pofadovym &islem 492/20.

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy dne ............. usnesenim ¢islo
...l ZM 20, odst. .).

VOpavé, dne ................oooo.... VOpavé, dne.......................

Za mésto Opava:

primator
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Oznageni Vyméra parcely | Druh pozemku | Oznageni Vyméra parcely | Druh pozemku| Typ stavby | Zpis. Porovnani se stavem evidence pravnich vztaht
pozemku pozemku urceni | pjl prechazi z pozemku | Cislo listu Vyméra dilu Oznageni
parc. Cislem Zpusob vyuziti | parc. Eislem ZpUsob vyuziti | ZpUsob vyuziti | vymeér oznaceného v vlastnictvi dilu
: : katastru | dfivajsi poz. : 2
ha | m? ha | m?2 o N ha | m
! ! nemovitosti | evidenci !
2117 : 69 : 81| travnip. 2117 : 65 : 33| travnip. : :
212211 11 45, 09| travnip. 2122/1 1, 37, 73| travnip. ! !
b 2122/3 | 11, 84| travnip. 0 2117 912 |4, 48
o o 2122/1 912 7136
o o — o
| | | | | |
20 14, 90 20 14 90 Lo

Vykaz udaji o bonitovanych plidné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu
Parcelni Cislo podle Kéd Vyméra BPEJ Parcelni ¢islo podle Kod Vyméra BPEJ
katastru zjednodusené na dilu katastru zjednodusené na dilu
nemovitosti evidence BPEJ ha | m2 parcely nemovitosti evidence BPEJ ha | m parcely
2117 51400 | 651 33 21223 51400 L 41 48 a
21201 51400 11 371 73 AN b
L L1184

G E OME TRI CKY’ PL AN Geometricky plan ovéril iifedné opravnény zeméméricky inZenyr: Stejnopis ovéril tiedné opravnény zeméméiicky inzenyr:

Jméno, piijmeni: ” . Jméno. piijmeni:
pro Ing. Vilém Bojda
rozdéleni pozemku Cislo polozky seznamu Gifedn& opravnénych Cislo polozky seznamu tifedng opravnény ch
zeméméfickych inZenyri: 70/1995 zemé&méficky ch inzenyra:
Dne: 29. éervence 2020 Cislo: /2020 Dne: Cislo:
NaleZitostmi a pfesnosti odpovida pravnim predpisum. Tento stejnopis odpovida geometrickému planu v elektronické podobé uloZenému
v dokumentaci katastralniho ufadu.
Vyhotovitel: Ing. Vilém Bojda Katastralni ui'ad souhlasi s o¢islovanim parcel. Ovéi'eni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé.
OPAVA, Vancurova 201/45
ICO 40305813

Cislo planu:  2014-41/2020

Okres: Opava

Obec: Opava

Kat. uzemi:  Jaktari

Mapovy list: Opava 9-3/43

Dosavadnim vlastnikim pozemku byla poskytnuta moznost
seznamit se v terénu s prabéhem navrhovanych novych hranic,
které byly oznaceny predepsanym zpusobem:

docasné koliky
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Statutarni mésto OPAVA
Horni nameésti 69
746 26 Opava
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Oznaceni Vyméra parcely | Druh pozemku | Oznageni \Vyméra parcely Druh pozemku | Typ stavby | Zpiis. Porovnani se stavem evidence pravnich vztahl
pozemku pozemku uréeni |  Dil prechazi z pozemku | Cislo listu Vyméra dilu Oznageni
parc. Cislem Zpusob vyuziti | parc. Eislem ZpUsob vyuziti | ZpUsob vyuziti | vymeér oznaceného v vlastnictvi dilu
ha 3 m? ha 3 m2 katas_tru ' di‘ivTéjéi p_oz. ha 3 m?
! ! nemovitosti | evidenci !
T T T T T T
| | | | | |
| | | | | |
| | ostat. pl. | | ostat. pl. | |
353/1 | 10 | 01 sport.a rekr.pl. 353/1 | 6 | 57 sport.a rekr.pl. 2 | |
| | | | | |
| | | | | |
o 3533 31 g4 otebal 2 | 351 168 3 4
: : : : sport.a rekr.pl. : :
| | | | | |
| | | | | |
P10, 01 110, 01 | |

GEOMETRICKY PLAN

Geometricky plin ovéfil lifedné opriavnény zeméméricky inZenyr:

Stejnopis ovéril uiedné opravnény zeméméricky inZenyr:

Jméno, piijmeni:

Jméno. piijmeni:

pro Ing. Vilém Bojda
rozdéleni pozemku Cislo polozky seznamu Gifedn& opravnénych Cislo polozky seznamu tifedng opravnény ch
zeméméfickych inZenyri: 70/1995 zemé&méficky ch inzenyra:
Dne: 30. éervence 2020 Cislo: /2020 Dne: Cislo:
NaleZitostmi a pfesnosti odpovida pravnim predpisum. Tento stejnopis odpovida geometrickému planu v elektronické podobé uloZenému
v dokumentaci katastralniho ufadu.
Vyhotovitel: Ing. Vilém Bojda Katastralni ui'ad souhlasi s o¢islovanim parcel. Ovéi'eni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé.

OPAVA, Vancurova 201/45
ICO 40305813

Cislo planu:

561-51/2020

Okres: Opava
Obec: Opava
Kat. uzemi: Opava-Mésto

Mapovy list: Opava 8-3/34

Dosavadnim vlastnikim pozemku byla poskytnuta moznost

seznamit se v 1

erénu s prub&hem navrhovanych novych hranic,

které byly oznaceny predepsanym zpusobem:
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ZNALECKY POSUDEK
Cislo 441-13/2020

Pozemek p.¢. 353/3 k.u.Opava - Mésto, dle neschvaleného geometrického planu ¢.561-51/2020
ze dne 30.6.2020

Ulel ocenéni:  Cena administrativni dle platného cenového piedpisu
Cena obvykla

Objednatel : Statutarni mésto Opava
Adresa: Horni namésti 69, 74626 Opava

Zhotovitel:  Ing. Lumir Sebrle
Adresa: U Svédské kaple 45, 747 05 Opava

IC: 75434741 telefon: 734 462 558 e-mail: lumir.sebrle@seznam.cz
Stav ke dni: 6.8.2020 Datum mistniho Setieni: 6.8.2020
Pocet stran: 15 stran Pocet ptiloh: 5 Pocet vyhotoveni: 2

V Opavg, dne 12.8.2020



A.NALEZ

Znalecky ukol
1, Zjisténi ceny casti pozemku dle platného cenového piedpisu 361/3
2, Odhad ceny obvyklé ¢asti pozemku 361/3.

Zikladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérit proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4d cena
vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovdna trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné¢ kupujicim a dobrovolné prodéavajicim po patficném prazkumu trhu, na némz castnici
jednaji informovang¢, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic souéasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafrstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Zakladni informace
Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Opava, k.. Opava-M¢sto
Adresa nemovité véci: Mnisskd, 746 01 Opava

Vlastnici:
Statutarni mésto Opava, Horni nameésti 69, 74626 Opava, podil 1/ 1

Pi‘ehled podkladu
1, Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 168 ze dne 9.8.2020 vyhotoveno dalkovym ptistupem.

-2-



2, Kopie katastralni mapy - vyhotoveno dalkovym piistupem

3, Neschvaleny GP zasland objednatelem s ¢asti pozemku k ocenéni

4, Prohlidka dne 6.8.2020

Pouzita literatura

- zakon €. 151/1997 sb o ocenovani majetku v aktudlnim znéni ve znéni vyhlasky, ¢.441/2013 sb., a
vyhlasky 199/2014 sb.vyhlasky 345/2015 sb.

- Zazvonil Zbynék - Porovnavaci hodnota nemovitosti, Praha, Ekpopress 2006. ISBN
80-86929-14-0

- Zazvonil Zbynék - Odhad hodnoty pozemkil, VSE Praha- Institut ocefiovani majetku 2009

- Bradac¢ Albert a kolektiv, Ocenovani a pravni vztahy, Linde Praha 2004, ISBN 80-7201-441-2.

- Databéze znalce

Typ pozemku: O zast. plocha 0 ostatni plocha O] orna pada
[ trvalé travni porosty zahrada [ jiny
Vyuziti pozemkti: O RD O byty O rekr.objekt [ garaze jiné
Okoli: 1 bytova zona I pramyslova zéna ] nakupni zona
ostatni

Ptipojky: O0/0Ovoda [/ kanalizace 1/ 0 plyn

vef. / vl O/ 0O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice II.,ITLtfF.
Poloha v obci:
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace
Celkovy popis:

Pozemek p.¢. 353/3 je veden v katastru nemovitosti jako ostatni plocha - sportovisté a rekreacni
plocha k.u. Opava - Mésto. Tento pozemek tvoii dvorni trakt- okrasnou zahradu piilehlé
nemovitosti kostela Svatého Vaclava a Domu umeéni. Zahrada je obehndna zdénym plotem s
piskovcovou fimsou. Z ulice Mnisska je pfistupna kovanou kovovou branou. Na pozemku zahrady
se nachazi zpevnéné plochy ze Stétovych kamenti a mlati okrasné¢ kamenné zidky s lavickami,
vysadby okrasnych ketii a stromtli. Z tohoto pozemku je neschvalenym geometrickym planem
vyClenén pozemek 353/3, ktery je predmétem ocenéni. Na pozemku nejsou evidovdna zadna
omezeni.

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném tizemi
Komentar: Pozemek se nachazi v méstské pamatkové zoné.

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana




B. OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Pozemek p.¢. 353/3 k.a.Opava - Mesto, dle neschvalené¢ho geometrického planu
¢.561-51/2020 ze dne 30.6.2020

1.1. Ocenované pozemky

1.2. Plochy s mlatovou Upravou

1.3. Kamenné zidky

1.4. Oploceni

1.5. Porosty

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemek p.¢. 353/3 k.u.Opava - Mé&sto, dle neschvéaleného geometrického planu
¢.561-51/2020 ze dne 30.6.2020



C. OCENENI

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 353/3 k.1.Opava - Mésto, dle neschvaleného
geometrického planu €.561-51/2020 ze dne 30.6.2020

Adresa pfedmétu ocenéni: Mnisska
746 01 Opava

LV: 168

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Opava

Obec: Opava

Katastralni uzemi: Opava-Mgésto

Pocet obyvatel: 56 638

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 813,00 K&/m*

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a €. 188/2019 Sb., kterou se provadeji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez I 0,03
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 1II 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zafizeni a zékladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5



Index trhu It=Pe* P, *Ps * Py * (1 + 3 P,)=1,030
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P; *Ps*Po * (1 + >, P;))=1,030
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Obchodni  II 0,02
centra

3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce I 0,03

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: MHD — centrum obce v 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezamé&stnanost: Niz§i neZ je pramér v kraji I 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Bez dalSich vliva II 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 +3 Pi)=1,090

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,123

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,123

1. Pozemek p.¢. 353/3 k.u.Opava - Mésto, dle neschvaleného geometrického planu
¢.561-51/2020 ze dne 30.6.2020

1.1. pozemky
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,030



Index polohy pozemku Ip = 1,090

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost 1 -0,01
- omezujici jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=0,990

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,030 * 0,990 * 1,090 =1,111

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiideni Z[ag /r‘;ez‘]a Index  Koef. Iﬁ’é /Cnf?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 813,- 1,111 2014,24
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 353/3 344  2014,24 692 898,56
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 344 692 898,56

1.2. Plochy s mlatovou upravou

Plocha s mlatovou tipravou. Zahrada nebyla v dob¢ prohlidky pfistupna. Ptiblizné mnozstvi bylo
odméieno z mapy.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 8.1.2. Plochy s povrchem prasnym - Stérkové tl. do
250 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 130,00 m?

Ocenéni



Zakladni cena (dle p#il. & 17):  [K&/m?] = 95,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3480
Zakladni cena upravena cena [K&/m’] = 245,37
Plna cena: 130,00 m” * 245,37 K&/m’ = 31 898,10 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 17 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 3 roky

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 20 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 17 /20 = 85,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 85,0 % / 100) * 0,150
Nékladova cena stavby CSy = 4 784,72 K¢
Koeficient pp * 1,123
Cena stavby CS = 5 373,24 K¢
Plochy s mlatovou dpravou - zjiSténa cena = 5373,24 K¢

1.3. Kamenné zidky

Kamenné zidky pod lavicky. Zahrada nebyla v dob¢ prohlidky ptistupna. Mnozstvi odhadnuto
méfenim z mapy.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 11.3. Opérné¢ zdi z lomového kamene
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:
0,4*10*0,4 = 1,60 m® obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle pHl. & 17):  [K&/m’] = 1 850,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,4370
Zakladni cena upravend cena [K&/m’] = 4 959,30
Plna cena: 1,60 m® * 4 959,30 K¢&/m’ = 7 934,88 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 17 rokt 5

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 23 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 17 /40 = 42,5 %

Koeficient opottebeni: (1- 42,5 % / 100) * 0,575
Nékladova cena stavby CSy = 4 562,56 K¢
Koeficient pp * 1,123
Cena stavby CS = 5123,75 K¢
Kamenné zidKy - zjiSténa cena = 5123,75 K¢



1.4. Oploceni
Oploceni ¢asti zahrady. Zahrada nebyla v dobé prohlidky ptistupna. Mnozstvi odhadnuto méfenim z
mapy.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 13.9. Plot zdény tl. nad 30 cm, betonovy zaklad,
omitka nebo sparovani

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:
45%0,3*2 =27,00 m> obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#l. & 17):  [K&/m’] = 3 750,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,4450
Zakladni cena upravena cena [K&/m’] = 10 085,63
Plnd cena: 27,00 m’> * 10 085,63 K&/m’ = 272 312,01 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 17 roki

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 33 roki

Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 17/ 50 = 34,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 34,0 % / 100) * 0,660
Nakladova cena stavby CSy = 179 725,93 K¢
Koeficient pp * 1,123
Cena stavby CS = 201 832,22 K¢&
Oploceni - zjiSténa cena = 201 832,22 K¢
1.5. Porosty

Okrasné rostliny ocenéné zjednoduSenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 692 898,56
Celkova vyméra pozemku m’ 344,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostii: m’ 200,00
Cena pokryvné plochy porostli K¢ 402 848,00
Cena porostu je ve vysi 8,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 34 242,08
Porosty - zjiSténa cena celkem = 34 242,08 K¢

Pozemek p.¢. 353/3 k.u.Opava - Mésto, dle neschvaleného geometrického planu
¢.561-51/2020 ze dne 30.6.2020 - rekapitulace

1.1. Pozemky: 692 898,56 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Plochy s mlatovou Gpravou 5373,24 K¢



1.3. Kamenné zidky 5 123,75 K¢

1.4. Oploceni 201 832,22 K¢
1.5. Porosty 34 242,08 K&
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 246 571,29 K&
Pozemek p.¢. 353/3 k.u.Opava - Mésto, dle neschvaleného = 939 469,85 K¢
geometrického plianu ¢.561-51/2020 ze dne 30.6.2020 - zjiSténa cena
celkem

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢. 353/3 k.u.Opava - Mésto, dle neschvaleného geometrického planu
¢.561-51/2020 ze dne 30.6.2020

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 344,00 m”
Plocha pozemku: 344,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1, Pozemek
Lokalita: Opava-Mésto
Popis: Pozemek zahrady v centru
Pozemek: 180,00 m”
Uzitna plocha: 180,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Prodej 04/2018 1,00 Zdroj: Prodej 04/2018
K2 Lokalita - Opava-Mé&sto 1,00
K3 Velikost - Nehodnoti se 1,00
K4 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00
K5 Inzenyrské sité - Srovnatelné 1,00
Viaha: 1
Celza UZitna glocha J edlt. c%na Celkovy koef. Upraveflzi jz. cena
[KC] [m?] Ké/m K¢ [K&/m?)
664 911 180,00 3 694 1,00 3694
Nazev: 2, Pozemek
Lokalita: Opava-Mésto
Popis: Pozemek dvora, ptijezdova komunikace. Prodej podilu na pozemku. Piepocteno Z
celkové vymeéry

Pozemek: 6,00 m*
Uzitna plocha: 6,27 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Prodej 03/2020 1,00 Zdroj: Prodej 03/2020
K2 Lokalita - Srovnatelna 1,00
K3 Velikost - Nehodnoti se 1,00
K4 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00
K5 Inzenyrské sité - Srovnatelné 1,00

-10 -




Vaha: 1

Cena Uzitna ]2:)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
16 666 6,27 2 658 1,00 2 658
Nazev: 3, Pozemky
Lokalita: Opava-Mésto
Popis: Pozemky zpevnényh ploch pfed nakupnim centrem k.i. Opava - Mésto
Pozemek: 7250,00 m’
UZitna plocha: 725,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Prodej 06/2018 1,00 Zdroj: Prodej 06/2018

K2 Lokalita - Srovnatelna 1,00

K3 Velikost - Nehodnoti se 1,00

K4 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00

K5 Inzenyrské sité - Srovnatelné 1,00

Viaha: 2
Cena UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1936011 725,00 2670 1,00 2670

Nazev: 4, Pozemek

Lokalita: Opava Mésto

Popis: Cést nadvoii domovniho bloku

Pozemek: 7,00 m’

UZitna plocha: 7,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Prodej 02/2020 1,00

K2 Lokalita - Srovnatelna 1,00

K3 Velikost - Nehodnoti se 1,00

K4 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00

K5 Inzenyrské sité - Srovnatelné 1,00

Vaha: 1
Cena Uzitna ]2:)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
20 881 7,00 2983 1,00 2 983

Nazev: 5, Pozemek parkovisté

Lokalita: Opava Mésto

Popis: Pozemek parkovisté, zpevnéné plochy v centru mésta na ulici Solna

Pozemek: 271,00 m”

Uzitna plocha: 271,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Prodej 2017 1,00 Zdroj: Prodej 02/2017

K2 Lokalita - Srovnatelna 1,00

K3 Velikost - Nehodnoti se 1,00
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K4 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00

K5 Inzenyrské site - Srovnatelné 1,00
Vaha: 2
Cena Uzitna ]2:)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
822 756 271,00 3036 1,00 3036

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Jedna se o realizované prodeje pozemkl za trznich podminek v letech 2017 - 2020. Pozemky s
realizovanym prodejem jsou situovany v obdobnych lokalitdch. Jde o pozemky dvornich traktd a
vetejnych prostranstvi. U vzorku €.2. se jedna o prodej podilu na pozemku ptepocteny z celkové
vyméry. Nejniz§i jednotkova cena je 2.658,- K&m® Nejvyssi jednotkova cena 3694,- K&/m®.
Porovnavaci hodnota spoéitand vaZzenym primérem je 2964,- K&m®. Vaha 2 byla pfisouzena
pozemkiim, které se nejvice blizi oceflovanému pozemku. Tato dle nazoru znalce odpovida
oceniovanému pozemku.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 2 658 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky primér 3 008 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny prumér 2 964 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 3 694 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Viézend jednotkova cena 2 964 K&/m*
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 344,00 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 1019 616 K¢
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D. REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek p.¢. 353/3 k.0.Opava - Mésto, dle neschvaleného 939 469,90 K¢
geometrického planu €.561-51/2020 ze dne 30.6.2020
1.1. Ocenované pozemky 692 898,56 K¢
1.2. Plochy s mlatovou Upravou 5373,20 K¢
1.3. Kamenné zidky 5123,80 K¢
1.4. Oploceni 201 832,20 K¢
1.5. Porosty 34 242,10 K¢
=939 469,90 K¢
Vysledna cena - celkem: 939 469.90 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 939 470.- K¢

slovy: DevétsettiicetdevéttisicCtytistasedmdesat K¢

ooV 4, Vv r

iSténa dle cenového predpisu
939 470 K¢

slovy: DevétsettiicetdevéttisicCtytistasedmdesat K¢

Cenaz

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢. 353/3 k.au.Opava - Meésto, dle neschvaleného 1019 616,- K¢
geometrického planu €.561-51/2020 ze dne 30.6.2020

| Porovnavaci hodnota 1019 616 K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena nemovitosti je odhadnuta v oblasti porovnavaci hodnoty po zaokrouhleni ve vysi
1.020.000,-K¢.

Obvykla cena
1020 000 K¢

slovy: Jedenmiliondvacettisic K¢
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Z.avér

Adminitrativni cena za zjiSténa ke dni odhadu
939.470,- K¢é
slovy: DevétsettiicetdevéttisicCtyFistasedmdesat,- K¢

Obvykla cena (trzni hodnota) nemovitosti ke dni odhadu
1.020.000,- K¢
Slovy: Jedenmiliondvacettisic- K¢

V Opavé 12.8.2020

Ing. Lumir Sebrle

U Svédské kaple 45

747 05 Opava

telefon: 734 462 558

e-mail: lumir.sebrle@seznam.cz

E. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 29.3.2010 ¢.j. Spr 950/2010 pro
zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 441-13/2020 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladi Gc¢tuji dokladem €. 441-13/2020.
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F. SEZNAM PRILOH

Prilohy pocet stran A4 ptiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 168 ze dne 9.8.2020 1
Snimek katastralni mapy 1
Fotodokumentace 1
2

Nezapsany geometricky plan
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ZNALECKY POSUDEK
Cislo 442-14/2020

O cen¢ pozemki p.¢. 2122/1 ¢ast "b", 2117 Cast "a" k. Jaktat dle nezapsaného geometrického
planu ¢.2014-41/2020

Ucel ocenéni:  Pro stanoveni ceny dle cenového piedpisu, pro stanoveni obvyklé ceny

Objednatel : Statutdrni mésto Opava
Adresa: Horni namésti 69, 74626 Opava

Zhotovitel: ~ Ing. Lumir Sebrle
Adresa: U Svédské kaple 45, 747 05 Opava

IC: 75434741 telefon: 734 462 558  e-mail: lumir.sebrle@seznam.cz
Stav ke dni: 6.8.2020 Datum mistniho Setfeni: 6.8.2020
Pocet stran: 13 stran Pocet ptiloh: 8 Pocet vyhotoveni: 2

V Opave, dne 12.8.2020



A.NALEZ

Znalecky ukol
1,Zjisténi ceny nemovitosti dle platného cenového predpisu pro ucely prevodu.
2, Odhad ceny obvyklé

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového ptredpisu vyhlasky MF €. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceinovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozumé¢ji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které¢ jsou redlné¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. PouZziti metod a zpusob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Zakladni informace
Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Opava, k.u. Jaktat
Adresa nemovité véci:  Slunec¢ni, 74601 Opava

Vlastnici:
Alois Hadamczik, HluCinska 255/187, 74721 Kravate, podil 1/ 1

Pi'ehled podkladu



1, Vypis LV €. 912 pro k.a. Jaktar

2, Snimek katastralni mapy

3, Prohlidka ze dne 6.8.2020

Pouzita literatura

- zdkon ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v aktudlnim znéni ve znéni vyhlasky ¢.441Sb. ve
znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.

- Zazvonil Zbynék - Porovnavaci hodnota nemovitosti, Praha, Ekpopress 2006. ISBN
80-86929-14-0

- Zazvonil Zbynék - Odhad hodnoty pozemkil, VSE Praha- Institut ocefiovani majetku 2009

- Bradac¢ Albert a kolektiv, Ocenovani a pravni vztahy, Linde Praha 2004, ISBN 80-7201-441-2.

- Databaze znalce.

Mistopis

Statutarni mésto Opava je vyznamnym méstem regionu s 57 772 obyvateli. Ve mésté se nachazi
veskera obCanska vybavenost, priimysl, sluzby, obchodni centra, Gifady, autobusové a vlakové
spojeni. Je sidlem n¢kolika stfednich skol a jedné vysoké skoly.

Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha orna puda
trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: [ RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zona
ostatni
Ptipojky: O /0 voda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. O /O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zzeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice II.,ITLtfF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace
Celkovy popis:

Pozemky p.C. 2117 a 2122/1 jsou v soucasné dobé zeméd¢€lsky vyuzivané a obhospodafované. V
katastru jsou vedeny jako trvaly travni porost. Ve stavajicim Uzemnim planu jsou v plochach
obCanské vybavenosti vefejné. Na severni a zapadni strané s pozemky sousedi rodinné zastavba, z
jizni strany pak ucelovad komunikace - piijezd k zadni bran¢ a heliportu Slezské nemocnice. Za
touto komunikaci se nachazi aredl Slezské nemocnice. Dva pozemky pod touto komunikaci jsou
vlastnény Moravskoslezskym krajem, jeden Statutarnim méstem Opava a jeden vlastnikem
oceniovanych pozemkil. MoZnost napojeni na sité: severnim okrajem pozemku p.¢. 2117 prochazi
kanaliza¢ni fad a plynovodni potrubi, které pokracuje dale ulici Slune¢ni. Vodovod a elektfina na
konci ulice Slunecni.

Oceniované casti pozemka 2122/1 ¢ast ,b” a 2117 cast ,,a,, oddélenych zatim neschvalenym
geometrickym planem ¢.214-41/2020 z pozemka 2122/1 a 2117 se nachazi podé¢l stavajici ucelové
komunikace.

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
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NE Nemovita véc neni situovana v zédplavovém tzemi



B. OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Pozemky p.C. 2122/1 ¢ast "b", 2117 cast "a" k.0 Jaktat dle nezapsaného geometrického
planu ¢.2014-41/2020

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemky p.¢. 2122/1 ¢ast "b", 2117 cast "a" k.u Jaktat dle nezapsaného geometrického
planu ¢.2014-41/2020



C. OCENENI

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky p.¢. 2122/1 ¢ast "b", 2117 ¢ast "a" k.u Jaktar dle
nezapsan¢ho geometrického planu ¢.2014-41/2020

Adresa pfedmétu ocenéni: Slunec¢ni
74601 Opava

LV: 912

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Opava

Obec: Opava

Katastralni uzemi: Jaktar

Pocet obyvatel: 56 638

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 076,00 K&/m*

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a €. 188/2019 Sb., kterou se provadeji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez I 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 1II 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zafizeni a zékladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5



Index trhu It=Pe* P, *Ps * Py * (1 + 3 P,)=1,060
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P;*Ps*Po * (1 + >, P;)=1,060
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro Skolstvi a zdravotnictvi

Nizev znaku ¢ P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,55
celku

2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a zZivotni prostiedi: I 0,10
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je II 0,00
castecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,02
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — I 0,05
moznost komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Nizsi nez je prumér v kraji I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez dalSich vlivl II 0,00

11
Index polohy Ip=P; *(1+ 3 Pi)=0,633

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = Iy * Ip = 0,671

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = Iy * Ip = 0,671

1. Pozemky p.¢. 2122/1 ¢ast "b'', 2117 ¢ast "a" k.u Jaktar dle nezapsaného geometrického
planu ¢.2014-41/2020

Viz celkovy popis.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,060

Index polohy pozemku Ip = 0,633



Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,060 * 1,000 * 0,633 = 0,671

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

w1t Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni (K& /rnz] Index Koef. (K& /mz]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 1 076,- 0,671 0,300 216,60
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 9 odst. 4 a) orna puda 2112/1 "a", 1184 216,60 256 454,40
2117 "b"
Stavebni pozemek - celkem 1184 256 454,40
Pozemky p.¢. 2122/1 ¢ast ""b", 2117 ¢ast "a" k.4 Jaktar dle = 256 454,40 K¢

nezapsaného geometrického planu ¢.2014-41/2020 - zjiSténa cena
celkem

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemky p.¢. 2122/1 ¢ast "b"', 2117 éast ""a" k.u Jaktar dle nezapsaného
geometrického planu ¢.2014-41/2020

Ocenovana nemovita véc

Viz celkovy popis.
Uzitna plocha: 1 184,00 m”
Plocha pozemku: 1 184,00 m®

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1, Pozemek



Lokalita: Opava Predmésti

Popis: Pozemky pro bytovou vystavbu v sousedstvi vefejné komunikace vedle obchodnich|
center v dobé prodeje se zemédélskym vyuzitim. Sit€¢ v komunikaci na hranici
Vykup pozemku v roce 2016. V soucasné dob¢ probiha vystavba.

Pozemek: 25 380,00 m*

Uzitna plocha: 25 380,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - Horsi 0,95 Zdroj: Prodej 2016
K2 Velikost - Mensi 1,07

K3 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00

K4 Inzenyrské site - Horsi 0,95

K5 Zdroj nabidky - Prodej 2016 1,04

K6 Moznost vyuziti - Plocha ob¢anské vybavenosti veiejné

0,85
Zduvodnéni koeficientu K.: Lokalita - Horsi; Velikost - Nehodnoti se; Tvar pozemku -
Vyhovujici; Inzenyrské sité - Horsi; Zdroj nabidky - Prodej 2016;

Celvla Uzitna ]2:)locha Jedlt. c%na Celkovy koef. Upraveflé _]2 cena
[K<E] [m7] K¢&/m Kc [KE/m?]
30 456 000 25 380,00 1200 0,85 1020
Nazev: 2, Pozemek
Lokalita: Opava-Piedmésti
Popis: Vykup pozemku v roce 2020. V soucasné dob¢ probiha vystavba. .
Pozemek: 3 822,00 m
Uzitna plocha: 3 822,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - Horsi 0,95 Zdroj: Prodej 2020
K2 Velikost - Mensi 1,07
K3 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00
K4 Inzenyrské site - Horsi 0,95
K5 Zdroj nabidky - Prodej 2020 1,00
K6 Moznost vyuziti - Plocha obéanské vybavenosti vetejné
0,85

Zduvodnéni koeficientu K,: Lokalita - Srovnatelna; Velikost - Nehodnoti se; Tvar pozemku -
Vyhovujici; Inzenyrské sité - Lepsi; Zdroj nabidky - Prodej;

Cena UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
5318313 3 822,00 1392 0,82 1141

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Primérna jednotkovéa porovnavaci cena pozemku je 1089,- K¢&/m2. Minimalni porovnavaci cena je
1008,- K&/m2, maximalni porovnévaci cena je 1169,-K&/m2. Pro porovnani tohoto typu pozemku
neni v v Opavé dostatecné mnozstvi charakterem stejnych srovnavacich vzorkd.. Porovnani proto
bylo provadéno s realizovanymi prodeji pozemkl v podobné lokalité a sice v plochach pro bytovou
hromadnou vystavbu. Jednalo se rovnéz o pozemky do té doby zemédé€lsky vyuzivané na vlastnich
pozemcich bez zasitovani, podél vefejné komunikace s moznosti napojeni na sité v ptilehlé vetrejné



komunikaci. Co se tyka lokality a vhodnosti pozemku, dopravni obsluznosti, jsou tyto pozemky
mirn¢ lepsSi nez ocenované, rovnéz tak moznost napojeni na sité a energie se jevi mirn¢ lepsi, nez v
oceniované lokalité. Jedna se o pozemky developersky vyuzité k hromadné bytové zéastavbe, kde v
soucasnosti vystavba probiha. OdliSnosti jsou vyjadieny srazkami ¢i pfirazkami k prodejnim cenam.
Prodeje komercnich pozemkii se pohybuji v rozmezi cca 700 - 2300 K¢é¢/m2 dle lokality a
zainvestovani. Hodnoty smérem k horni hranici byly realizovany u velkych komercnich obchodnich
center.

Dle nazoru znalce se porovnavaci jednotkova cena nemovitosti pohybuje zejména vzhledem k
lokalit&, moznosti napojeni na dopravni infrastrukturu ale i moznosti vyuziti dle platného UP, tj
obcCanska vybavenost vetfejnd, okolo primérné ceny po zohlednéni rozdila. Jednotkova porovnavaci
cena pozemk je odhadnuta na 1.081 K&/m?®.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1 020 K¢&/m?
Priimérnd jednotkova porovnavaci cena 1 081 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 1 141 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérnd jednotkova cena 1081 K¢&/m*
Celkova uzitna plocha oceflované nemovité véci 1 184,00 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 1279 904 K¢

-10 -



D. REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemky p.¢. 2122/1 ¢ast "b", 2117 ¢ast "a" k.u Jaktat dle 256 454,40 K¢
nezapsan¢ho geometrického planu €.2014-41/2020

Vysledna cena - celkem: 256 454.40 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 256 450,- K¢

slovy: DvéstépadesatsesttisicCtyfistapadesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
256 450 K¢

slovy: DvéstépadesatsesttisicCtyfistapadesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemky p.¢. 2122/1 ¢ast "b", 2117 cast "a" k. Jaktai dle 1279 904,- K¢
nezapsan¢ho geometrického planu ¢.2014-41/2020

| Porovnavaci hodnota 1279 904 K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Je proveden odhad obvyklé ceny (trzni hodnoty) na zadklad¢ porovnani s piiblizné¢ podobnymi
pozemky. Trzni hodnota pozemkl p.C. 2122/1 ¢&ast "b", p.C. 2117 cast "a" k.a Jaktar dle
nezapsané¢ho geometrického planu ¢.2014-41/2020 je odhadnuta ve vySi ceny porovnavaci po

zaokrouhleni na 1.280.000,- K¢

Obvykla cena
1280 000 K¢

slovy: Jedenmiliondvéstéosmdesattisic K¢

-11 -



Zavér
PozemKky p.¢. 2122/1 €ast ""b", 2117 éast "a" k.4 Jaktar dle nezapsaného geometrického plianu
¢.2014-41/2020

Administrativni cena pozemkii 256.450,-K¢
slovy:DvéstépadesatsesttisicctyFistapadesat,- K¢

Obvykla (trzni) cena pozemki 1.280.000,- K¢
slovy:Jedenmiliondvéstéosmdesattisic

V Opave 12.8.2020

Ing. Lumir Sebrle

U Svédské kaple 45

747 05 Opava

telefon: 734 462 558

e-mail: lumir.sebrle@seznam.cz

E. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 29.3.2010 ¢.j. Spr 950/2010 pro
zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 442-14/2020 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladi uctuji dokladem €. 442-14/2020.

-12 -



F. SEZNAM PRILOH

Prilohy pocet stran A4 ptiloze
Vypis z KN LV €.912 2
Snimek katastralni mapy 2
Nezapsany geometricky plan ¢.2014-41/2020 2
Fotodokumentace 1
Vyuziti ploch OV 1

-13 -



ZNALECKY POSUDEK & 2568-10/20

zjiSténa a obvykla cena nemovité véci — pozemek ¢. parc. 2126 (véetné zpevnéné plochy),
vSe k. . Jaktar, obec a okres Opava, kraj Moravskoslezsky (LV 912).

Objednatel: Statutarni mésto Opava, Horni ndmé&sti 382/69, 746 26 Opava.

Ucel ocenéni: Pro pfevod vlastnictvi.

\

¥
kgl

Vypracovala: Ing. Jitka Sevéikovd, Denisovo namésti 2681/1, 746 01 Opava.
Datum, k nemuZ je provedeno ocenéni: 28. 1. 2020

Datum mistniho Setreni: 28. 1. 2020

Ucastnici mistniho Setieni: znalec.

V Opave, dne 31. 1. 2020.

Tento posudek obsahuje 6 cislovanych listit véetne obdlky a preddvd se objednateli ve dvou vyhoto-
venich.



- str. 2 -

A. Nalez

1. Znalecky ukol

Predmétem znaleckého posudku je zjiSténd a obvyklad cena nemovité véci evidované
pro k. 4. Jaktat a obec Opavana LV ¢. 912:

— pozemek €. parc. 2126 — ost. plocha — ost. komunikace o vyméie 211 m2

Ocenéni je provedeno ke dni 28. 1. 2020, dle stavu, zjiSténého pfi mistnim Setfeni na misté
samém téhoZ dne, a to jednak cenou zjisténou dle platného ocenovaciho pfedpisu (cena dle zdkona
¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v aktudlnim znéni a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl.
¢. 19972014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019
Sb.) a jednak cenou obvyklou.

2. Informace 0 nemovité véci

Nézev nemovitosti: Pozemek €. parc. 2126
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava

Obec: Opava

Katastralni uzemi: Jaktar

Pocet obyvatel: 57019

3. Prohlidka a zaméreni nemovité véci

Mistni Setfeni na mist¢ samém bylo znalcem provedeno dne 28. 1. 2020.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- Vypis z KN LV €. 912 vyhotoveny dne 16. 1. 2020.
- Kopie katastralni mapy ze dne 28. 1. 2020.
- Ufedni oceniovdni majetku 2019 (CERM Brno, prosinec 2019).

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Jak vyplyva z vypisu z KN LV 912, vlastnikem oceniovanych nemovitych véci je ke dni oce-
néni Hadamczik Alois, Hlu¢inska 255/187, 747 21 Kravare.

6. Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je pozemek €. parc. 2126 o celkové vymeéte 211 m2 nachédzejici se
v Opav¢ — Jaktati na ulici Slune¢ni. Jedna se o pfijezdovou komunikaci do aredlu Slezské nemocni-
ce. Soucasti pozemku je zpevnéna asfaltovd plocha, jez je rovnéZ predmétem tohoto ocenéni.

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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7. Obsah posudku

1. Zpevnéna asfaltova plocha na €. parc. 2126
2. Pozemek ¢. parc. 2126

B. Posudek I — cena zjiSténa

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovdni majetku ve znéni zdkont
¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., & 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR
€. 441/2013 Sb. ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb.,

€. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢é P;
1. Situace na dil¢im trhu s nem. vécmi: Nabidka odpovida poptavce 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz sou- V 0,00
¢asti je stavba
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva I 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedb. nebezpecim vyskytu zdplav 1\% 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Nehodnoti se I 1,00
8. Poloha obce: Nehodnoti se VI 1,00
9. Obcanska vybavenost obce: Nehodnoti se I 1,00
5
Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,000
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby

Nazev znaku ¢

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v JFC I

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zdstavba I 0,00

3. MoZnost napojeni pozemku na IS: VSechny sité v obci | 0,00

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci 11 0,00
I
I

0,60

5. Parkovaci moZnosti: Omezené parkovaci moZnosti 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti: 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuZiti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli II 0,00

7
Index polohy Ip=P; *(1+Y P;)=0,600

i=2

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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1. Zpevnéna asfaltova plocha na ¢. parc. 2126

Zatiidéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specidlni pozemni stavby: § 17
Typ stavby: 5. Komunikace pozemni
Objekt Komunikace pozemni (silnice)
Konstr. char. (mat. konstrukce krytu): z kameniva prolévany Zivici
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 211
MnoZstvi: 211,00 m* plochy komunikace
Zakladni cena dle ptilohy €. 15: = 1.079,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3480
Zakladni cena upravend cena K&/m? = 2.786,84
Plnd cena: 211,00 m” * 2.786,84 K&/m’ = 588.023,24 K&
Vypocet opoti‘ebeni - odbornym odhadem:
Opotiebeni: 50,000 % - 294.011,62 K¢
Nakladova cena stavby CSy = 294.011,62 K¢
Koeficient pp 8 0,600
Cena stavby CS = 176.406,97 K¢
Zpevnéna asfaltova plocha na ¢. parc. 2126 - zjiSténa cena = 176.406,97 K¢
2. Pozemek ¢&. parc. 2126

Uprava zdkladnich cen pro pozemky komunikaci
/nak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vef. prostr. a drah

III. Ucelové komunikace, vleCky a mistni komunikace IV. tfidy -0,25

(samost. chodniky, cyklostezky, cesta v chat. obl., obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost dzemi

II. V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném uzemi obce -0,05
P3. Povrchy

I. Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

1. Bez dalSich vlivi 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I. Bez moZnosti komercniho vyuziti 0,30

4

Uprava zdkladni ceny pozemkt komunikaci I=Ps*(1+Y P)=0,210

i=1

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

e 1t Z4Kl. cena .. Upr. cena
[Zatfidéni (K& /mz] Koeficienty (K& /mz]
§ 4 odst. 3 1.076,- 0,210 1,000 225,96
T Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
P &islo [m’] [K¢/m’] [K¢]
§ 4 odst. 3 ost. plocha — ost. kom. 2126 211 225,96 47.677,56
Ostatni stavebni pozemek - celkem 211 47.677,56
Pozemek ¢. parc. 2126 - zjiSténa cena celkem = 47.677,56 K¢
C. Rekapitulace ceny zjiSténé
1. Zpevnéna asfaltova plocha na €. parc. 2126 176.407,00 K¢
2. Pozemek €. parc. 2126, k. 1. Jaktaf 47.677,60 K¢
Cena celkem — po zaokrouhleni dle § 50: 224.080,00 K¢

D. Zavér posudku ¢. 1

Celkova zjisténa cena nemovité véci ¢ini ke dni odhadu:
224.080,- K¢

t.j. slovy dvéstédvacetctyritisiceosmdesat korunc¢eskych

E. Posudek I — cena obvykla

S nemovitymi vécmi typu komunikaci se na realitnim trhu bézn¢ neobchoduje. K dispozici
neni dostatek pouZitelnych dat pro porovnani, nelze tedy pro stanoveni obvyklé ceny pouZit porov-
navaci metodu. S ohledem na velmi specificky charakter ocenovanych nemovitych véci lze vSak
predpoklddat, Ze se piipadna obvykla cena bude zfejmé& pohybovat okolo vySe uvedené ceny zjiSténé

(po zaokrouhleni).

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861

+
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F. Zavér posudku I1

Celkova obvykla cena nemovitych véci ¢ini ke dni odhadu:
220.000,- K¢
t.j.slovy dvéstédvacettisic korunceskych

V Opavé, dne 31. 1. 2020.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Os-
trave ze dne 4. 3. 1999, ¢. j. Spr.1365/99 pro zdkladni obor:

1) ekonomika, odvetvi ceny a odhady nemovitosti,
2) stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, stavby primyslové, stavby zemédelské.

Znalecky tikon je zapsdn pod por. ¢is. 2568-10/20 znaleckého deniku. Znalecné a ndhradu
ndkladii vctuji podle pripojené likvidace na zdklade dokladu cislo 2568-10/20.

Podpis znalce

Ptilohy: 1. Vypis z KN
2. Kopie katastralni mapy

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.01.2020 13:15:03

Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.uzemi: 711730 Jakta¥ List vlastnictvi: 912

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Hadamczik Alois, Hluéinska 255/187, Kouty, 74721 Krava¥e 520620/328

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
2126 211 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C V&cné prava zatéZujici nemovitosti v C&sti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zména ¢islovani parcel
Povinnost k
Parcela: 2126

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 14.02.2003. Pravni dcéinky vkladu prava ke dni 17.02.2003.
V-916/2003-806
Pro: Hadamczik Alois, Hluéinsk& 255/187, Kouty, 74721 Kravafe RC/ICO: 520620/328

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, koéd: 806.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 16.01.2020 13:34:16
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ....iiiiiennnann..

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Opava, kdoéd: 806.
strana 1
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