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DOSLO DNE: 26.11.2019 SPISOVA ZN.: 21683/2019

Zadatel: REAL MOVEMENT OPAVA S.r.0.,
se sidlem Hlavni 1040/120, 747 06 Opava 6

Véc: Zadost o prodej ¢asti pozemku parc.¢. 358/4 — zastavéna plocha
a nadvofi, 0 vymé&ie 84m?, Katastralni uzemi Opava — Mésto

Piedmét a diivod prodeje: Jedna se o prodej ¢asti pozemku ve vlastnictvi SMO parc.¢.
358/4 — zastavéna plocha a nadvoii zpisob vyuziti spole¢ny dvur, dle geometrického planu
nové zaméfeny pozemek parc.&. 358/5 - zastavéna plocha spoleény dvir, o vyméfe 84m?
katastralni izemi Opava — M¢sto.

Nové zaméfeny pozemek parc.¢. 358/5 — zastavéna plocha se nachazi za budovou ¢.p. 119 ve
vlastnictvi zadatele a je uzivan k parkovani osobnich vozidel najemcti domu.

Situace: Viz. snimek katastralni mapy

Cena: 246 960,00 K& tj. 2 940,00 K&/m? (cena dle znaleckého posudku)

MK: ze dne 27.1.2020 doporucuje prodej pozemku

RMO: - ze dne 26.2.2020 pod C.usn. 1481/37/RM/20 bod 1. odroCuje projednani

zameéru prodeje ¢asti pozemku parc.€. 358/4 k.. Opava — Mésto

-ze dne 10.6.2020 pod ¢.usn. 1837/44/RM/20 bod 1. schvaluje zamér
prodeje ¢asti pozemku parc.¢. 358/4 - zastavéna plocha nadvofi, oznaceného dle
piilozeného nezapsaného geometrick¢ho planu jako pozemek parc.C. 358/5 —
zastavénd plocha a nadvofi, k.u. Opava - Mésto

Zverejnéni: v obdobi od 12.6.2020 do 29.6.2020 pod pot.¢. 359/20

GINIS: smlouva prosla systémem GINIS bez piipominek



STATUTARNI MESTO OPAVA

“MMOPPOOHZEPF*

KUPNI SMLOUVA

Clanek |. Smluvni strany

Prodavajici:
Se sidlem:

I€, DIC:
Cislo aétu:
ID datové schranky:

Zastoupen:

dale také jen ,prodavajici

Kupujici:
Zapsan:
Se sidlem:

I, DIC:

ID datové schranky:

Zastoupen:

Statutarni mésto Opava
Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava
00300535, CZ200300535

19-1842619349/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., poboéka Opava
variabilni symbol: 9007106334

5eabx4t
Ing. Tomasem Navratilem, primatorem

REAL MOVEMENT OPAVA s.r.o.
v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Ostravé, sp. zn. C 62209
Hlavni 1040/120, KyleSovice, 747 06 Opava

04081064, CZ04081064
k4k39mr

jednatelem
ednatelem

dale také jen , kupujici"

Clanek II. Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici je vlastnikem pozemku parc. &. 358/4, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 143 m?
v katastralnim Gzemi Opava-Mésto (dale také jen ,pozemek parc. &, 358/4°),

2. Geometrickym planem pro rozdéleni pozemku &. 507-105/2016 ze dne 4. 2. 2016, jenz je nedilnou soudasti této
smlouvy jako jeji pfiloha (dale také jen ,geometricky plan“), byla z pozemku parc. ¢. 358/4 oddélena &ast
pozemku oznaéena novym parc. &. 358/5, o vyméfe 84 m?, v katastralnim Gzemi Opava-Mésto (dale také jen
,predmétny pozemek").

3. Ugelem této smlouvy je prodej predmétného pozemku kupujicimu za podminek uvedenych v této smlouvé.

Clanek Ill. Pfedmét smlouvy
Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu predmétny pozemek a kupujici pfedmétny pozemek se viemi
soutastmi a v8im pfisluenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu kupuje do svého viastnictvi.

Clanek V. Kupni cena

1. Kupni cena predmétného pozemku byla stanovena na zakladé Znaleckého posudku & 437-9/2020
zhotoveného znalcem Ing. Lumirem Sebrlem (dale také jen ,znalecky posudek") a &ini 246.960 K&. Tato cena
pfedstavuje zéklad dané a bude navySena o 21 % DPH, celkova kupni cena pozemku tedy &ini 298.821,60 K&.

2. Smluvni strany se dale dohodly, Ze kupujici uhradi prodavajicimu naklady na vypracovani znaleckého posudku
ve vysi 1.900 K¢ (dale také jen ,naklady na vypracovani znaleckého posudku®).

3. Kupni cena a naklady na vypracovani znaleckého posudku jsou vycisleny véetn& 21 % DPH dle § 56 odst. 2
pism. a) bodu 1. zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty (dale také jen ,zdkon o DPH"). Datum
uskutec¢néni zdaniteiného plnéni nastava ke dni pfijeti Gplaty.



4. Kupni cenu predmétného pozemku ve vysi 298.821,60 K& a naklady na vypracovani znaleckého posudku ve
vysi 1.900 Kg, . celkem 300.721,60 K&, kupujici zaplatil prodavajicimu pfed podpisem této smlouvy
bezhotovostnim pfevodem na bankovni dget prodavajiciho uvedeny v &lanku |. této smlouvy, a to pod
variabilnim symbolem uvedenym tamtéz. Prodavajici do 15 dnl ode dne pfijeti uplaty vystavi danovy doklad
a zaéle jej kupujicimu.

Clanek V. Vklad do katastru nemovitosti
1. Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava k pfedmétnému pozemku ve prospéch
kupujiciho do katastru nemovitosti podaji spolecné bez zbyte&ného odkladu po uvefejnéni této smlouvy
v registru smiuv.
2. Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit kupujici.

Clanek VI. Dafové souvislosti
Dari z nabyti nemovitych véci bude zaplacena podle pfislusnych obecn& zavaznych pravnich predpisd.

Clanek ViI. Ostatni ustanoveni

1. Prodavajici prohlasuje, 2e na pfedmétném pozemku nevéaznou 2adné vécné ani obligaéni prava a zavazky,
vyjma vécného bfemene dle smlouvy o zfizeni vécného bifemene ze dne 19. 3. 1997, pravni ucinky vkladu ke
dni 4. 9 1997, €. j. V3 3782/1997 ve prospéch CEZ Distribuce, a. s.

2. Smiuvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou znamy zadné pravni skute€nosti ani jiné okolnosti branici prevodu
pfedmétného pozemku dle této smlouvy.

3. Kupujici prohladuje, Zze se pred uzavienim této smlouvy dikladné seznamil s faktickym i pravnim stavem
predmétného pozemku a Ze jej v tomto stavu pfijima do svého vlastnictvi.

4. Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze zapis vkladu vlastnického prava k pfedmétnému pozemku pro
kupujiciho podle této smlouvy bude katastralnim Gradem z jakychkoliv diivodi zamitnut & nepovolen, véetné
pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (déle také jen ,zamitavé rozhodnuti‘), a Ze jiné fedeni vzniklé situace
nebude vhodne i dostateCné pro napinéni Ucelu této smlouvy, jimZ je prodej pfedmétného pozemku
kupujicimu za podminek uvedenych v této smlouvé, uzaviit kupni smlouvu o prodeji pfedmétného pozemku
znovu s tim, Ze vyjma pfipadnych nutnych Uprav, vyplyvajicich ze zji§ténych zavad &i legislativnich zmén,
zlstane text nové smlouvy nezménén, Novou smiouvu se smiuvni strany zavazuji uzavfit do tfi mésicl ode
dne, kdy kterakoli smluvni strana vyzve druhou smluvni stranu k jejimu uzavfeni, kterouzto vyzvu je kterakoli
smluvni strana opravnéna ucinit do tfi mésicl ode dne, kdy ji bude doru¢eno zamitavé rozhodnuti.

Clanek VIII. Zavéreéna ustanoveni

1. Zalezitosti touto smlouvou neupraveng se fidi ob&anskym zakonikem a dal$imi pfislu$nymi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena dnem, kdy ji podepide posledni ze smluvnich stran.

3. Tato smlouva nabyva vécnépravnich Ggink( zapisem vkladu viastnického prava dle této smlouvy do katastru
nemovitosti.

4. Tuto smiouvu Ize ménit &i dopliiovat pouze pisemnou formou.

5. Tato smlouva je sepsana v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichz prodavajici obdrzi tfi vyhotoveni,
kupujici obdrZi jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu tradu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Opava, pro ucely fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava dle této smiouvy do
katastru nemovitosti.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva - at uz je povinné uvefejfiovanou smlouvou dle zakona o registru
smiuv, Ci nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smiuv, a to v celém rozsahu véetné prislusnych metadat,
s vyjimkou Udajl o fyzickych osobach, které nejsou smiuvnimi stranami, a kontaktnich & doplfiujicich Gdajti
(Cislo uctu, telefonni Eislo, e-mailova adresa apod.). Uvefejnéni této smiouvy v registru smiuv zajisti bez
zbytecneho odkladu po jeho uzavieni statutdrni mésto Opava. Nezajisti-li vSak uvefejnéni této smlouvy
vregistru smluv v souladu se zakonem statutami mésto Opava nejpozdé&ji do 15 dnii od jeho uzavieni, je
uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnil od uzavieni této smlouvy v souladu se zakonem zajistit druha smluvni
strana. Strana uvefejfiujici tuto smlouvu se zavazuje splnit podminky pro to, aby spravce registru smiuv zaslal
potvrzeni o uvefejnéni smlouvy také druhé smluvni strané.

7. Zamér prodavajiciho prodat pfedmétny pozemek byl zvefejnén vyvésenim na Gfedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 12. 6. 2020 do 29. 6. 2020 pod pof. &. 359/20.

8.  Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy dne ........ usnesenim éislo ...... ZM 19,
odst. ., pism. .).

V Opavédne ............... ¥V Opave dnie....xsssaees
Za prodavajiciho: Za kupujiciho:
Ing. Tomas Navratil Roman Kostal
primator jednatel
Milan Némec
jednatel
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Zadost o prodej pozemku ve vlastnictvi =R i
mésta Opav oot SR
P | 7y =

Spv 2’16%/2«:13//7/7/

A. Zadatel:
[] Fyzicka osoba [] Fyzicka osoba podnikajici [x] Pravnicka osoba
Prévnicka osoba
Nézev REAL MOVEMENT OPAVA s.r.o. IC 04081 064
Osoba opravnéna jednat jménem pravnické osoby  Koital Roman - jednatel
Adresa sidla
Ulice Hlavni ‘Cislo popisné 1040 Cislo orientaéni 120
Castobce  Kylesovice Obec  Opava PSC 74706
Telefon 603-212-736 E-mail  ebchod@insportine.cz Dat. schranka
Kontaktni adresa D Pfeji si zasilat postu na kontaktni adresu.
Ulice { Cislo popisné Cislo orienta¢ni
Cast obce Obec PSC
B. Zédam o prodej pozemku ve vlastnictvi mésta Opavy:

(v piipadé zédosti o prodej césti pozemku Zadatel pfiloZi snimek z katastralni mapy s pfesnym zakresem pozadované ¢4sti pozemku)
1 Parcela Cislo  358/1, m?2 143 | kultura spole¢ny dvir Katastr Opava-Mésto
2 Parcela ¢islo m2 kultura Katastr
3: Parcela ¢islo m2 kultura Katastr

C. Divod zajmu o koupi (napf. zastavéna plocha nebo zahrada piisluiejici k domu ve vlastnictvi Zadatele, atp.):
Mame zajem o ¢ast uvedené parcely, a to od zdi domu po pfijezdovou cestu. Parcela pfimo navazuje na
dim a tvofi tak funkéni celek, kdyz jako u v8ech doma v okoli je i nasimi najemci vyuzivana jako parkovaci
plocha. Nutno dodat , Ze v soucasné dobé je tato plocha ve velmi $patném stavu - propadla dlazba misty
az do hloubky 20-30 cm.

D. Prohlaseni o jediném pfistupu pies pozemek k nemovitostem:

1 Parcela ¢islo Cislo popisné Cislo evidenéni Katastr
2 Parcela ¢islo Cislo popisné Cislo evidenéni Katastr
3; Parcela ¢islo Cislo popisné Cislo evidenéni Katastr
] Pfes pozemek neni takovyto jediny pfistup k jinym nemovitostem.

Strana1z2



21.11.2019 Publikace dat ISKN Tisk - Os :93ms, 228 prvk(.

S IE5T ° 3513

564

A #‘/ / 610
\ w N -



: v v Statutarni mésto OPAVA
— = parc.&. 358/4 &ast Ml EmEedlS
Iy A

1.1 000 746 2;‘ Opava

g chran.

I/ /N Dolri ndmesti

Zdroj dat: © Statutarni méstoﬂpava

datum: 14. 10. 2015 cas’ 15:35:54

wWww opava-city.cz/mapy



VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Oznadeni Vyméra parcely Druh pozemku | Oznaceni Vymeéra parcely Druh pozemku | Typ stavby Zpls. Porovnani se stavem evidence pravnich vztah
pozemku pozemku uréeni | il prechazi z pozemku | Gislo listu Vyméra dilu Oznaéceni
parc. Cislem Zpsob vyuziti | parc. Cislem Zpusob vyuziti |Zplsob vyuziti | vymér oznateného v vlastnictvi dilu
Fi ‘ w2 Fa | i katastru ) dﬁvé.Jéi p?z‘ e ! red
i H nemovitosti evidenci !
T T
zast. pl. ! zast. pl. i 5
358/4 ! 1 ! 43 spoleény dvur 358/4 ! 59 spoleény dvur 0 !
| I | I zast.pl !
\ | 358/5 I | 84 | ey avar 358/4 168 | . 84
L1, 43 L1, 43 i
1 I I | 1 |
[ I | I 1 |

GEOMETRICKY PLAN
pro
rozdéleni pozemku

Geometricky plan ovéFil dfedn opravnény zeméméficky inZenyr:

Stejnopis ovéFil iFedné opravnény zeméméEFicky inZenyr:

Jméno, pijmeni:

Ing Jiti Hlavacek

Jméno. pFijmeni: /
(4R

A" flavaldel

Cislo polozky seznamu ufedné opravnénych
zeméménickych inzenyra

1558/1996

Cislo polozky semam"\f uredné opravnénych 7 .
K38/ 795¢

Dne: 4. nora 2016 Cislo: 11172016

zeméménickych inzenyr
/
Dne: 757“ i ZoE 7 Cislo: //77,77@%

Nalezitostmi a presnosti odpovida pravnim predpisim

Tento stejnopis odpovida geometrickému planu v elekuronické podobé hlozenému
v dokumentaci katastralniho ufadu.

Vyhotovitel: GEOPORT, sro
Zacpalova 379/27, Opava,
ICO 27791645

Tel./Fax. : 553624799

Cislo planu;  507-105/2016

Okres: Opava
Obec: Opava
Kat. uzemi: Opava-Mésto
Mapovy list: Opava 8-3/34

Dosavadnim vlastnikiim pozemku byla poskytnuta moznost

které byly oznaceny predepsanym zpiisobem

znakem z plastu, df. koliky

seznamit se v terénu s pribéhem navrhovanych novych hranic,

Katastrilni ifad souhlasi s ofislovanim parcel.

KU pro Moravskoslezsky kraj
KP Opava

Ing. Marie Jirdkova

PGP 184/2016-806
2016.02.09 13:25:01 CET

Ovéfeni stejnopisu geometrického plinu v listinné podobé.

/ém




Seznam souradnic (5-JTSK)
Crslo bodu Souradnice pro zapis da KN
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Honkova Radka

Od: Lucie Simonové <lucie.simonova@tsopava.cz>
Odeslano: 9. srpna 2016 7:05

Komu: Honkova Radka

Predmét: RE: Zadost Mnisska

Ahoj Radus,

probrala jsem to s M. Giraskem a takto {4,5 metru prljezd) je pro nds dostalujici,
Dékujeme 1!

S pozdravem

Lucie Simonové

referent technické spravy

Technické sluzby Opava s.r.o.

Tésinska 2057/71
CZ 746 01 OPAVA

Tel 1+ 420553 759 109
Fax :+ 420 553 627 844
e-mail . lucie.simonova@tsopava.cz
http o [/www . tsopava.cz

Zvaite, prosim, zda je nutno tuto zpravu vytisknout! Setfeme nase Fivotni prostiedi!
e p

aspoiace
spoledensid
adpovédnosti

>
PO AME
QDEOVEDNE
Vitér grogramu Podaikime sdpasddné
¥ karegoddi Maly a stiednd padnik 2315

From: Honkové Radka [mailto:Radka.Honkova@opava-city.cz]
Sent: Tuesday, August 2, 2016 11:32 AM

To: Lucie Simonova

Cc: Onderkova Jana

Subject: Zadost Mnisska

Ahoj,
Zasilam zakresy rozsahu smény pozemki(l ve Dvofe Mnisskd, k.U, Opava - Mésto.
1
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Pozemek ¢ast parc.¢. 358/4 — zastavéna plocha




Ucel ocenéni:

Objednavatel :

Zhotovitel:

Stav ke dni:
Pocet stran:

ZNALECKY POSUDEK
Cislo 437-9/2020

O cené pozemku p.¢. 358/4 k.u.Opava - M¢sto, Casti za 1m2

Cena administrativni dle platného cenového predpisu
Cena obvykla

Statutarni mésto Opava
Horni ndmésti 69, 74626 Opava

Ing. Lumir Sebrle

U Svédské kaple 45, 747 05 Opava

IC: 75434741 telefon: 734 462 558  e-mail:
lumir.sebrle@seznam.cz

15.5.2020 Datum mistniho Setieni: 15.5.2020
13 stran Pocet ptiloh: 5 Pocet vyhotoveni: 2

V Opave, dne 15.5.2020



A.NALEZ

Znalecky ukol
1, Zjisténi ceny casti pozemku mimo panelovou komunikaci dle platného cenového predpisu.
2, Odhad ceny obvyklé za 1m* pozemku mimo panelovou komunikaci .

Zikladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového piredpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérit proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn€¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4d cena
vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Podle mezinarodnich oceniovacich standardi IVSC je definovdna trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodéavajicim po patficném prazkumu trhu, na némz castnici
jednaji informovang¢, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaftstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Ziakladni informace
Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Opava, k.. Opava-M¢sto
Adresa nemovité véci: Mnisskd, D. namésti, 746 01 Opava

Vlastnici:
Statutarni mésto Opava, Horni namésti 69, 74626 Opava, podil 1/ 1

Pi‘ehled podkladu
1, Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 168 ze dne 14.5.2020 vyhotoveno dalkovym ptistupem.
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2, Kopie katastralni mapy - vyhotoveno dalkovym piistupem

3, Situace zaslana objednatelem s ¢asti pozemku k ocenéni

4, Prohlidka dne 15.5.2020

Pouzita literatura

- zakon €. 151/1997 sb o ocenovani majetku v aktualnim znéni ve znéni vyhlasky, ¢.441/2013 sb., a
vyhlasky 199/2014 sb.vyhlasky 345/2015 sb.

- Zazvonil Zbynék - Porovnavaci hodnota nemovitosti, Praha, Ekpopress 2006. ISBN
80-86929-14-0

- Zazvonil Zbynék - Odhad hodnoty pozemkil, VSE Praha- Institut ocefiovani majetku 2009

- Bradac¢ Albert a kolektiv, Ocenovani a pravni vztahy, Linde Praha 2004, ISBN 80-7201-441-2.

- Databdze znalce

Typ pozemku: O zast. plocha ostatni plocha O] orna pada
[ trvalé travni porosty [1 zahrada [ jiny
Vyuziti pozemkti: O RD O byty O rekr.objekt [ garaze jiné
Okoli: bytova zona I pramyslova zéna 1 nakupni zéna
L] ostatni

Ptipojky: O0/0Ovoda [/ kanalizace 1/ 0 plyn

vef. / vl O/ 0O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice II.,ITLtfF.
Poloha v obci:
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0] nezpevnéna komunikace
Celkovy popis:

Pozemek p.C. 358/4 zastavéna plocha a nadvoii k.. Opava - Mésto tvofi dvorni trakt ptilehlé
nemovitosti &.p. v majetku jiného vlastnika. Césti pozemku parcelni ¢islo 358/4 zastavéna plocha a
nadvofi prochdzi mistni ucelova panelova komunikace slouzici k zdsobovani obchodt a pfistupu na
parkovisté ve dvornim traktu bloku domt a na zbyvajici ¢asti pozemku se nachazi dvur ptilehlého
domu, na kterém uzivatelé¢ tohoto domu parkuji automobily. Na LV je u pozemku zapsano vécné
bifemeno pro CEZ Distribuce spoéivajici ve vedeni piipojky pro diim na sousednim pozemku.
Zasahuje pouze minimalné do oceflované¢ho pozemku a jeho vyuziti nijak prakticky neomezuje a
neovlivituje negativng hodnotu pozemku. Piedmétem ocenéni 1m?” pozemku je ¢ast mimo t&elovou
komunikaci, zakreslend v situaci zaslané objednatelem, kterd by méla byt oddélena geometrickym
planem. Timto bude stanovena jeji pfesna vymera.

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
ANO Neni zajiStén pristup k nemovité véci pfimo z vetfejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:
ANO Vécna bifemena neovliviiujici obvyklou cenu (napft. pripojky inzenyrskych siti)

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana




B. OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Pozemek p.¢. 358/4 k.4. Opava - Mésto, za Im2
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Zpevnéna plocha ze zdmkové dlazby

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢.358/4 k.4. Opava Mésto za 1m2



C. OCENENI

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni:
Adresa pfedmétu ocenéni:

LV:

Kraj:

Okres:

Obec:

Katastralni tzemi:
Pocet obyvatel:

Pozemek p.¢. 358/4 k.0.Opava - Mésto, ¢ast, Im2
Mnisska, D. namésti

746 01 Opava

168

Moravskoslezsky

Opava

Opava

Opava-Mésto

56 638

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 813,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakonu C¢.

121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb.,

¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,

¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a €. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997

Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez 11T 0,01
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 1III 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — z4pad a
katastralni uzemi lazeiiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00

ambulantni zatizeni a zédkladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5

Index trhu It=Pe* P, *Ps * Py * (1 + 3 P,)=1,010
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i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,010
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Obchodni  II 0,02
centra

3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce I 0,03

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — I 0,04
moznost komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Nizsi nez je prumér v kraji M1 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi II 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 +3 P)=1,100

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = Iy * Ip = 1,111

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = Iy * Ip = 1,111

1. Pozemek p.¢. 358/4 k.i. Opava - Mésto, za 1m2

1.1. pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,010

Index polohy pozemku Ip = 1,100



Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost I -0,03
- omezujici jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % I 0,00
véetné - orientace SV, S a SZ

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Pozemek je pristupny pouze Il 0,00

priachodem ptes budovu.

6
Index omezujicich vliva Io=1+)Pi=0,970
i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,010 * 0,970 * 1,100 = 1,078

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

w1t Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni (K& /rnz] Index Koef. (K& /mz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 1 813.- 1,078 1 954,41

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 358/4 1 1 954,41 1 954,41
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 1 1 954,41
1.2. Zpevnéna plocha ze zamkové dlazby
Povrch zpevnén zamkovou dlazbou.
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 8.3.27. Betonova dlazba zdmkova - Seda tl. do 80
mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra: 1,00 m*
Ocenéni
Zakladni cena (dle p#l. & 17):  [K&/m?] = 515.,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3480
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Zakladni cena upravena cena [K&/m?]
Plni cena: 1,00 m* * 1 330,14 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 20 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokii
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 / 40 = 50,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 50,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Zpevnéna plocha ze zamkové dlazby - zjiSténa cena

Pozemek p.¢. 358/4 k.u. Opava - Mésto, za 1m2 - rekapitulace
1.1. Pozemky:

Pozemek p.¢. 358/4 k.u. Opava - Mésto, za 1m2 - zjiSténa cena
celkem

Trzni ocenéni majetku

= 1330,14
= 1330,14 K¢

0,500

665,07 K¢
1,111

*

= 738,89 K¢

= 738,89 K¢

1 954,41 K¢

= 2 693,30 K¢

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.€.358/4 k... Opava Mésto za 1m?2

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 1,00 m*
Plocha pozemku: 1,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Lokalita: Opava-Mésto

Nazev: 1, Pozemek
Lokalita: Opava-Mésto
Popis: Pozemek zahrady v centru
Pozemek: 180,00 m”
Uzitna plocha: 180,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Prodej 04/2018 1,00 Zdroj: Prodej 04/2018
K2 Lokalita - Opava-Mésto 1,00
K3 Velikost - Nehodnoti se 1,00
K4 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00
K5 Inzenyrské site - Srovnatelné 1,00
Vaha: 1
Cena Uzitna ]2:)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K&/m’]
664 911 180,00 3 694 1,00 3 694
Nazev: 2, Pozemek




Popis: Pozemek dvora, ptijezdova komunikace. Prodej podilu na pozemku. Piepocteno Z
celkové vymeéry

Pozemek: 6,00 m*
Uzitna plocha: 6,27 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Prodej 03/2020 1,00 Zdroj: Prodej 03/2020
K2 Lokalita - Srovnatelna 1,00
K3 Velikost - Nehodnoti se 1,00
K4 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00
K5 Inzenyrské sité - Srovnatelné 1,00
Viaha: 2
Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
16 666 6,27 2 658 1,00 2 658
Nazev: 3, Pozemky
Lokalita: Opava-Mésto
Popis: Pozemky zpevnényh ploch pfed nakupnim centrem
Pozemek: 7250,00 m’
UZitna plocha: 725,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Prodej 06/2018 1,00 Zdroj: Prodej 06/2018
K2 Lokalita - Srovnatelna 1,00
K3 Velikost - Nehodnoti se 1,00
K4 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00
K5 Inzenyrské site - Srovnatelné 1,00
Vaha: 1
Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1936 011 725,00 2670 1,00 2670
Nazev: 4, Pozemek
Lokalita: Opava Mésto
Popis: Cést nadvoti domovniho bloku
Pozemek: 7,00 m*
Uzitna plocha: 7,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Prodej 02/2020 1,00
K2 Lokalita - Srovnatelna 1,00
K3 Velikost - Nehodnoti se 1,00
K4 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00
K5 Inzenyrské sité - Srovnatelné 1,00
Vaha: 2
Cena Uzitna ]2:)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
20 881 7,00 2 983 1,00 2 983




Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Jedna se o realizované prodeje pozemkl za trznich podminek v letech 2018 - 2020. Pozemky s
realizovanym prodejem jsou situovany v obdobnych lokalitdch. Jde o pozemky dvornich traktd a
vetejnych prostranstvi. U vzorku ¢.2 se jednd o prodej podilu na pozemku ptepocteny z celkové
vymery. Nejblize ocenovanému pozemku jsou srovnavaci vzorky ¢.2 a ¢.4 Toto je zohlednéno
vahou 2 téchto srovnavacich vzorkl pii stanoveni porovnavaci hodnoty. Nejnizsi jednotkova cena
je 2.658,- K&/m?”. Nejvyssi jednotkova cena 3694,- K&/m?”. Porovnavaci hodnota spoéitand vazenym
primérem je 2941,- K&m?®. Tato dle nazoru znalce odpovida nejlépe ocefiovanému pozemku. Po
zaokrouhleni je porovnavaci hodnota 2940,- K¢/m2

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 2 658 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky primeér 3001 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny prumér 2 941 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 3 694 K&/m’

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Stanovend jednotkova cena 2 940 K¢&/m?
Celkova uzitnd plocha ocefiované nemovité véci 1,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 2 940 K¢/m2
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D. REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek p.¢. 358/4 k.4. Opava - Mésto, za Im2 2 693,30 K¢
1.1. Ocenované pozemky 1 954,41 K¢
1.2. Zpevnéna plocha ze zdmkové dlazby 738,90 K¢
=2693,30 K¢
Vysledna cena - celkem: 2 693.30 K¢/m2
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 690.- K¢/m2

slovy: DvatisiceSestsetdevadesat K¢

ooV 4, Vv r

iSténa dle cenového predpisu
2 690 K¢/m2

slovy: DvatisiceSestsetdevadesat K¢&/m2

Cenaz

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢.358/4 k.4. Opava Mésto za 1m2 2 940,- K¢&/m2

| Porovnavaci hodnota 2 940 K¢&/m?2

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Obvykla cena nemovitosti je odhadnuta v oblasti porovnavaci hodnoty ve vy&i 2940,-K&/m®,

Obvykla cena
2 940 K¢/m2

slovy: Dvatisicedevétsetctyticet KE/m?2
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.10.1
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Z.aveér

Adminitrativni cena za 1m2 zjiSténa ke dni odhadu
2.690,- K¢/m2
slovy: DvatisiceSestsetdevadesat- K¢/m2

Obvykla cena (trZzni hodnota) nemovitosti za 1m2 ke dni odhadu
2.940,- K¢/m2
Slovy: Dvatisicedevétsettyricet- K¢/m2

V Opave 15.5.2020

Ing. Lumir Sebrle

U Svédské kaple 45

747 05 Opava

telefon: 734 462 558

e-mail: lumir.sebrle@seznam.cz

E. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze
dne 29.3.2010 ¢.j. Spr 950/2010 pro
zékladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 437-9/2020 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu naklada uctuji dokladem ¢. 437-9/2020.
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