ZNALECKY POSUDEK & 2554-91/19

o zjiSténé a obvyklé cené nemovitych véci — pozemky ¢. parc. 2702/194, 2702/412 (soucasti je
stavba €. p. 1660 — ob¢. vyb.) a 2702/413 (soucasti je stavba bez ¢p/ce — ob¢. vyb.),
vSe k. . Opava-Piredmésti, obec a okres Opava, kraj Moravskoslezsky (LV 3618).

Objednavatel: Statutarni mésto Opava, Horni ndmésti 69, 746 01 Opava.

Ucel ocenéni: Pro pfevod vlastnictvi.

Vypracovala: Ing. Jitka Sevéikovd, Denisovo ndamésti 2681/1, 746 01 Opava.
Datum, k némuz je provedeno ocenéni: 27.11.2019

Datum mistniho Setreni: 27.11.2019

Ucastnici mistniho Setieni: Kelner Jaromir - jednatel, znalec.

V Opavé, dne 12. 12. 2019.

Tento posudek obsahuje 18 cislovanych listit véetné obdlky a preddvd se objednateli ve dvou vyho-
tovenich.
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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Predmétem znaleckého posudku je zjisténd a obvykla cena (resp. trzni hodnota) nasl. nemo-
vitych véci evidovanych pro k. 4. Opava-Pfedmésti, obec Opava na LV 3618:

LV 3618:

— pozemek €. parc. 2702/194 — zast. plocha a nddvoii o vyméte 790 m2

— pozemek €. parc. 2702/412 — zast. plocha a nddvoii o vyméte 387 m2
(soudésti je stavba €. p. 1660)

— pozemek €. parc. 2702/413 — zast. plocha a nddvoii o vyméte 302 m2
(soulésti je stavba bez ¢p/Ce — obC. vyb.)

Ocenéni je provedeno ke dni 27. 11. 2019, dle stavu, zji§t€éného pifi mistnim Setfeni na misté
samém téhoZ dne, a to jednak cenou zjisténou dle platného ocenovaciho pfedpisu (cena dle zdkona
¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v aktudlnim znéni a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl.
¢. 19972014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019
Sb.) a jednak cenou obvyklou.

2. Informace 0 nemovité véci

Nézev nemovitosti: Stavby a pozemky evidované na LV 3618
Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Opava

Obec: Opava

Katastralni uzemi: Opava-Predmésti

3. Prohlidka a zaméreni nemovité véci

Mistni Setfeni na mist¢ samém bylo znalcem provedeno dne 27. 11. 2019 za ptfitomnosti
p. Jaromira Kelnera (jednatele spolecnosti MALY a VELKY, spol. s . 0.)

4. Podklady pro vypracovani posudku

- Vypis z KN LV €. 3618 vyhotoveny dne 21. 11. 2019.

- Kopie katastralni mapy ze dne 27. 11. 2019.

- MALY a VELKY, spol. s r. 0. - ndjemni smlouva ze dne 1. 12. 1994.
- Splatkovy kalendar ze dne 31. 3. 2019.

- Ufedni ocefiovéani majetku 2019 (CERM Brno, 2019).

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Jak vyplyva z dostupnych podkladi, vlastnikem oceflovanych nemovitych véci evidovanych
na LV 3618 je ke dni ocenéni Statutdrni mésto Opava, Horni ndmésti 382/69, 746 01 Opava.

6. Celkovy popis nemovité véci

Piedmétem ocenéni jsou stavby a pozemky nachdzejici se v aredlu spole¢nosti MALY a
VELKY, spol. s r. 0., situovaném v Opavé — Pfedmésti na kiizovatce ulic Janskd a Stratilova. Kon-
krétn¢€ se jedna o stavbu €. p. 1660 sit. na €. parc. 2702/412 a stavbu bez ¢p/Ce — ob¢. vyb. sit.
na ¢. parc. 2702/413, vetné piisluSenstvi a pozemku o celkové vyméte 1479 m2 (LV 3618). Ptislu-
Senstvi staveb hlavnich tvoii déle zpevnéné plochy a piipojky IS (na pozemku €. parc. 2702/194).

Ptistup a pfijezd k nemovité véci jako celku je zajistén z ulice Stratilova (pozemek €. parc.
2702/95 — ost. plocha — ost. komunikace (Statutdrni mésto Opava) ptes pozemek €. parc 2702/469 —
zast. plocha a nadvoii (MALY a VELKY, spol. s . 0.).

S uzivanim aredlu bylo zapocato pravdépodobné ve 30. letech 20. stoleti (ptivodn€ opravna
motocykli, nasledné autoservis), v dnesni podob¢ je aredl uzivan poslednich cca 35 let. Nejstarsi
¢ast aredlu tvoii ziejme prizemni Cast stavby bez ¢p/Ce — ob¢. vyb. sit. na poz. €. parc. 2702/413
(¢ast sousedici s ulici Janskou), nasledn¢ byla pravdépodobné v prabehu 60. let vybudovéna stavba
¢. p. 1660 sit. na €. parc. 2702/412 (¢ast sousedici s ulici Stratilovou). V 80. letech 20. stoleti byla
provedena posledni celkova rekonstrukce staveb.

V soucasné dob¢ se ve vychodni ¢asti aredlu (kiidlo ptilehlé k ulici Janskd) nachdzeji pie-
vazné skladovaci prostory véetné odpovidajiciho technického a socidlniho zdzemi (pfistupné ze
dvora) a trafostanice (pfistupnd piimo z ulice Janskd). V zdpadni ¢4sti aredlu (kiidlo ptilehlé k ulici
Stratilova) se nachdzeji kancelarské prostory a dilny rovnéz véetné odpovidajiciho technického
a socidlniho zdzemi. VSechny oceniované nemovitosti jsou jiz od roku 1994 uzivany nijemcem pro
potieby spole¢nosti MALY a VELKY, spol. s r. 0. (autosalon a autoservis FORD).

Technicky stav staveb odpovida jejich stafi a minimalni dadrzbé.

Co se tyce rizika povodné, aredl se nachdzi v zén€ mimo Q 100.

Na ocenovanych nemovitostech nevdznou zadna vécnd bfemena.

7. Obsah posudku

- Nemovité véci evidované na LV 3618

B. Posudek I — cena zjiSténa

Oceinovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovdni majetku ve znéni zdkont
¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb. a €. 225/2017 Sb. a vyhlasky
MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a €. 188/2019 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona

¢. 151/1997 Sb.

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nem. vécmi: Nabidka odpovida poptavce 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz sou- V 0,00
Casti je stavba
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zéna se zanedb. nebezpe¢im vyskytu zdplav v 1,00
7. Hospodéisko-spravni vyznam obce: Nehodnoti se 11 1,00
8. Poloha obce: Nehodnoti se VI 1,00
9. Oblanska vybavenost obce: Nehodnoti se 11 1,00
5
Index trhu It=Ps*P;*Pg* Py * (1 + Y, P;)=1,000
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku é. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v JFC I 0,65

2. Prevazujici zdstavba v okoli pozemku a ZP: Rezidenéni zdstavba I 0,08

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce 11 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na IS: VSechny sité v obci 0,00

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: Dostupna 0,00

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné¢, MHD — dob- Il 0,00
rd dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,10
stavba s komer¢ni vyuZitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

11

Index polohy Ip=P; *(1+Y P)=0,800
i=2

Koeficient pp = It * Ip = 0,800

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861




1. Stavba €. p. 1660 vé. prisluSenstvi

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem
1 - Stavba na ¢. parc. 2702/413

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Budova § 12:
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R. (oprava, udrzba)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dé€l CZ-CC: 123

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

IPodlaizi Plocha [m’]

1. NP = 302,00

2. NP 10,07*%6,33 = 63,74
Zastavéné plochy a vySky podlazi

IPodlaizi 7P KV Souéin

1. NP 302,00 m” 4,10 m 1.238,20
2. NP 63,74 m° 400m | 254,96
Soucet 365,74 m’ 1.493,16
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1.493,16 /365,74 =4,08 m
Primeérna zastavéna plocha vSech podlaZzi: PZP = 365,74 /2 = 182,87 m>
Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

OP 187,91%4,10+63,74*(4,00+4,00)+50,35%2,80 = 1.421,33 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obest. prostor
OP NP 1.421,33 m’
Obestavény prostor - celkem: 1.421,33 m’

Denisovo namesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni Hodnoceni [ Cist

standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové vE. izolace S 100
2. Svislé konstrukce zdéné sloupy + zdivo z CPP S 100
3. Stropy kovové piihradové vazniky S 100
4. Krov, stiecha ultova stfecha S 100
5. Krytiny stfech z pozinkovaného plechu S 100
6. Klempiftské konstrukce z pozinkovaného plechu S 100
7. Uprava vnitinich povrchii béZné dvouvrstvé omitky S 100
8. Uprava vnéj§ich povrchil béZné omitky S 100
0. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody betonové S 100
11. Dvete lechové a dievéné do kovovych zarubni S 100
12. Vrata lechova S 100
13. Okna sklobeton, dievénd zdvojena S 100
14. Povrchy podlah asfaltobeton, dlazby S 100
15. Vytapéni UT na plyn (vybaveni kotelny ve vlast- P 100

nictvi nijemce)

16. Elektroinstalace svételnd 1 motorova S 100
17. Bleskosvod béZny standard S 100
18. Vnitini vodovod rozvod studené a teplé vody S 100
19. Vnitini kanalizace béZny standard S 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody béZny standard S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvarny S 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni béZny standard S 100
26. Instalacni pref. jddra X 100

+

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil Cast Koef. Upraveny
[%] [%] obj. podil
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 10,90 100 1,00 10,90
2. Svislé konstrukce S 25,80 100 1,00 25,80
3. Stropy S 12,00 100 1,00 12,00
4. Krov, stfecha S 6,30 100 1,00 6,30
5. Krytiny stiech S 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchii S 4,30 100 1,00 4,30
8. Uprava vnéjsich povrchil S 3,00 100 1,00 3,00
0. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 2,20 100 1,00 2,20
11. Dvere S 2,30 100 1,00 2,30
12. Vrata S 2,70 100 1,00 2,70
13. Okna S 3,30 100 1,00 3,30
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni P 1,20 100 0,46 0,55
16. Elektroinstalace S 7,20 100 1,00 7,20
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitifni vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitini kanalizace S 1,90 100 1,00 1,90
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohiev teplé vody S 0,50 100 1,00 0,50
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 2,00 100 1,00 2,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 5,80 100 1,00 5,80
26. Instalacni pref. jddra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilii 99,35
Koeficient vybaveni Ky: 0,9935
Ocenéni
Zékladni cena (dle pfil. €. 8) [K&/m?]: = 2.460,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9561
Koeficient K5 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8147
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9935
Polohovy koeficient Ks (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2430
Zékladni cena upravena [Ké/m3] = 4.410,54
Plna cena: 1.421,33 m® * 4.410,54 K¢&/m® = 6.268.832,82 K¢

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo ndmésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Vypocet opotiebeni - linearni metodou:

Stari (S): 80 roki

Predpoklddand dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokt
Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 110 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80/ 110 =72,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 72,7 % / 100) * 0,273

1 - Stavba na ¢. parc. 2702/413 - zjiSténa cena = 1.711.391,36 K¢
2 - Stavba na ¢. parc. 2702/412

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC: 123

Nemovita véc je soucdsti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

IPodlazi Plocha [m’]

1. NP 387,00-2,56*1,48 = 38321

2. NP 9,86%12,82 = 126,41
Zastavéné plochy a vySky podlazi

IPodlazi ZP KV Soutin

1. NP 383,21 m’ 3,55m 1.360,40
D. NP 126,41 m’ 4,00m | 505,64
Soudet 509,62 m’ 1.866,04
Primérnd vyska vsech podlaZi v objektu: PVP = 1.866,04 /509,62  =3,66 m
Primérnd zastaveénd plocha vSech podlaZzi: PZP = 509,62 /2 =254,81 m’
Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

OP 256,79%(1,25+3,30)+126,41%(3,20+4,00) = 2.078,55 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obest. prostor
oP NP 2.078,55 m’
Obestavény prostor - celkem: 2.078,55 m’

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni Hodnoceni [ Cist

standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy v¢. izolace S 100
2. Svislé konstrukce zdivo tl. cca 45 cm S 100
3. Stropy béZny standard S 100
4. Krov, stiecha ultova stfecha S 100
5. Krytiny stfech z pozink. plechu S 100
6. Klempiftské konstrukce z pozink. plechu S 100
7. Uprava vnitinich povrchii béZné dvouvrstvé omitky S 100
8. Uprava vnéj§ich povrchil biizolit S 100
0. Vnitini obklady keramické umyvarny, WC S 100
10. Schody betonové S 100
11. Dvete dievéné do kovovych zarubni S 100
12. Vrata X 100
13. Okna sklobeton, dievénd zdvojena S 100
14. Povrchy podlah beton, dlazby, koberce S 100
15. Vytapéni UT na plyn S 100
16. Elektroinstalace svételnd 1 motorova S 100
17. Bleskosvod béZny standard S 100
18. Vnitini vodovod rozvod studené i teplé vody S 100
19. Vnitini kanalizace béZny standard S 100
20. Vnitini plynovod zemni plyn S 100
21. Ohtev teplé vody béZny standard S 100
22. Vybaveni kuchyni béZny standard S 100
23. Vnitini hygienické vyb. sprchy, umyvadla, WC S 100
24. Vytahy nejsou C 100
25. Ostatni béZny standard S 100
26. Instalacni pref. jddra X 100

Denisovo namesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil | Cist Koef. Upraveny
[%] [%] obj. podil
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10
2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30
3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10
4. Krov, stfecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stiech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchii S 7,30 100 1,00 7,30
8. Uprava vnéjsich povrchil S 3,30 100 1,00 3,30
0. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20
10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70
11. Dvere S 3,70 100 1,00 3,70
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitifni vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohiev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00
22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100 1,00 1,90
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instalacni pref. jddra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilii 98,70
Koeficient vybaveni Ky: 0,9870
Ocenéni
Zékladni cena (dle pfil. €. 8) [K&/m?]: = 2.669,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9459
Koeficient K5 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8738
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9870
Polohovy koeficient Ks (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2430
Zékladni cena upravena [Ké/m3] = 5.044,41
PlIna cena: 2.078,55 m® * 5.044,41 K&/m® = 10.485.058,41 K¢

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo ndmésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Vypocet opotiebeni - linearni metodou:

Stari (S): 50 rokt

Ptredpoklddand dalsi Zivotnost (PDZ): 30 roku

Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 80 rokii

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 50 / 80 = 62,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 62,5 % / 100) * 0,375

2 - Stavba na €. parc. 2702/412 - zjiSténa cena = 3.931.896,90 K¢

Zpevnéna plocha 1

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni dprava § 18: 8.4.3. Plochy z penetratniho makadamu tl. 100 mm
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Vyméra: 130,00 m*

Zékladni cena (dle pfil. €. 17): [Ké/mz] = 220,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3480
Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 568,22

Plna cena: 130,00 m” * 568,22 K&/m® = 73.868,60 K&
Vypocet opotirebeni - odbornym odhadem:

Opotiebeni: 85,000 %

Maximaln{ opotiebeni miZe dle piilohy €. 21 €init 85 % - 62.788,31 K&
Zpevnéna plocha 1 - zjiSténa cena = 11.080,29 K¢
Zpevnéna plocha 2

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni dprava § 18: 8.3.19. Plochy ze silni¢nich panelt tl. 150 mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Vyméra: 240,00 m*

Zakladni cena (dle piil. & 17):  [K&/m?] = 1.180.-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3480
Zékladni cena upravend cena [Ké/mz] = 3.047,70
Plnd cena: 240,00 m” * 3.047,70 K&/m® = 731.448,- K&
Vypocet opotirebeni - odbornym odhadem:

Opotiebeni: 85,000 %

Maximadln{ opotebeni miZe dle piilohy €. 21 €init 85 % - 621.730,80 K¢
Zpevnéna plocha 2 - zjiSténa cena = 109.717,20 K¢

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Rekapitulace nakladovych cen:

1 - Stavba na €. parc. 2702/413
2 - Stavba na ¢. parc. 2702/412
Zpevnéna plocha 1
Zpevnéna plocha 2

Nakladové ceny - celkem

Ocenéni staveb vynosovym zpusobem

1.711.391,36 K¢
3.931.896,90 K¢
11.080,29 K¢
109.717,20 K¢

5.764.085,75 K¢

Ke dni ocenéni byl cely areél pronajat - celkové smluvni ndgjemné ¢ini 178.736,- K&/rok (bez DPH
21 %). Dosazitelné obvyklé ndjemné pro obdobné prostory v daném misté a Case Cini pro prostory
skladovaci a dilenské cca 600,- K&/m2/rok a pro prostory kancelarské cca 1.000,- K&/m2/rok. S oh-
ledem na vySe uvedené je zfejmé, Ze smluvni ndjemné je vyrazn€ nizZ8i neZ bézn¢ dosazitelné na-

jemné obvyklé, pro vypocet vynosové hodnoty je tedy pouZzito ndjemné obvykIé.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro obchod
Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,00 %
Vynosy z pronajmutelnych prostor
Nazev Plocha [m’] N4jemné N4jemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m*/rok] | [Ké&/mésic]

1 - sklady (1. NP) 219,70 600,- 10.985,00 131.820,00
1 - sklady (2. NP) 53,90 600,- 2.695,00 32.340,00
2 - dilny (1. NP) 188,50 600, 9.425,00 113.100,00
2 - kanceléte (1. NP) 104,90 1.000,- 8.741,67 104.900,00
2 - kancelére (2. NP) 90,50 1.000,- 7.541,67 90.500,00
Vynosy celkem 472.660,00
Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 472.660,00 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute€né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 1.273.123,20 K¢

- vymeéra stavebniho pozemku: 1.479,00 m*

- skute¢né zastavéna plocha: 689,00 m*

- cena skute¢né zastavéné plochy: 593.091,20 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku: - 29.654,56 K¢
Odpocet ndkladl procentem ze zjisténého ndjemného:

472.660,00 * 40 % - 189.064,00 K¢

Ro¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 253.941,44 K¢
Mira kapitalizace 7,00 % / 7,00 %
Cena stanovena vynosovym zptusobem = 3.627.734,90 K¢

Denisovo namesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
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Ocenéni staveb kombinaci ndkladového a vynosového zpusobu

Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti
Zdtvodnéni zatiidéni do skupiny C):moznost vyrazného zvyseni ndjemného po rekonstrukci staveb

Ocenéni ndkladovym zpusobem CN = 5.764.085,75 K¢
Ocenéni vynosovym zptisobem CvV = 3.627.734,90 K¢
Rozdil R = 2.136.350,85 K¢
Ocencéni dle piilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+0.20R = 4.055.005,07 K&
Stavba ¢. p. 1660 v¢. prisluSenstvi - zjiSténa cena = 4.055.005,07 K¢

2. Pozemky ¢&. parc. 2702/194, 2702/412 a 2702/413

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Do 15 % vcetn€ - ostatni orientace v 0,00
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00
4. Chranénd uzemi a ochrannd pasma: Mimo chr. izemi a ochr. pdsmo 1| 0,00
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00

6
Index omezujicich vlivl Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,800 = 0,800
Stavebni pozemKky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

e 1t Z4Kl. cena Upr. cena
[Zatfidéni (K& /mz] Index  Koef. (K& /mz]

§ 4 odst. 1 1.076,- 0,800 860,80
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

P &islo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zast. plocha a nddvoti  2702/194 790 860,80 680.032,-
§ 4 odst. 1 zast. plocha a nddvoti  2702/412 387 860,80 333.129,60
§ 4 odst. 1 zast. plocha a nddvoii  2702/413 302 860,80 259.961,60
Stavebni pozemky celkem 1.479 1.273.123,20)
Pozemky ¢. parc. 2702/194, 2702/412 a 2702/413 - celkem = 1.273.123,20 K¢

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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C. Rekapitulace ceny zjiSténé

1. Stavba €. p. 1660 v¢. prisluSenstvi 4.055.005,10 K¢
2. Pozemky €. parc. 2702/194, 2702/412 a 2702/413 1.273.123,20 K¢
LV 3618 celkem — po zaokrouhleni dle § 50 vyhl.: 5.328.130,00 K¢

D. Zavér posudku ¢. 1

Celkova zjisténa cena nemovité véci ¢ini ke dni odhadu:
5.328.130.- K¢

t.j.slovy pétmilionutristadvacetosmtisicstotricet korunceskych

E. Posudek I — cena obvykla

1. VOLBA METODY_ OCENENI

V§ 2 zdkona €. 151/1997 Sb. v aktudlnim znéni je uvedeno:

Obvyklou cenou se pro icely zakona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich stej-
ného, popripade obdobného majetku nebo pvi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vsechny okolnosti, které maji na cenu
viliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméri proddva-
Jjictho nebo kupujicitho ani vliv zvldstni obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozumeéji napriklad
stav tisné proddvajictho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupuji-
cim. Zvldstni oblibou se rozumi zvldsini hodnota priklddand majetku nebo sluzbée vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadruje hodnotu véci a urci se porovndnim.

V odst. 3.1 IVS (Mezindrodni ocenovaci standardy) nebo odst. S4.10 EVS (Evropské oce-
novaci standardy) je uvedeno:

TrZni hodnota je odhadnutd castka, za kterou by bylo mozné k datu ocenéni posuzovany ma-
Jetek smenit mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim v nezdvislé transakci a po uskutec-
neni ndleZitéeho marketingu, pricemZ kazdd ze stran jednd informované, obezretné a bez donuceni.

Pro cenové porovndni bylo vyuZzito ddajii z vlastni databdze znalecké kancelafe a byla pro-
vedena analyza trhu prostfednictvim realitni inzerce. Obdobn¢ situovanych nemovitych véci, jez by
byly v pfiblizné stejném technickém stavu a jejichZ velikost by byla srovnatelnd, existuje pro dany
segment trhu velmi malo. S ohledem na vySe uvedené nelze zodpovédné stanovit obvyklou cenu
porovnanim. Proto je proveden odhad trZzni hodnoty nemovité véci jako celku - vécnd hodnota s
vyuZzitim ceny zjisténé dle platnych oceilovacich ptredpisii (zdkon €. 151/1997 Sb. o oceniovani ma-
jetku v aktudlnim znéni a vyhlaska MF €. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015
Sb., €. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb. a €. 188/2019 Sb.) a metoda vynosova.

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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2. VYPOCET DILCICH HODNOT

A) Vécna hodnota

Pro stanoveni vécné hodnoty staveb je vyuzito ceny zjisténé tzv. ndkladovym zpiisobem

dle platnych oceiiovacich ptredpist (zdkon ¢. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku v aktudlnim znéni
a vyhlaska MF ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 443/2016 Sb.,
€. 457/2017 Sb. a €. 188/2019 Sb.). Co se tyce ocenéni pozemkil, 1ze predpokladat, Ze oceniované
pozemKky jsou v soucasné dobé v dané lokalit€ prodejné za cenu okolo cca 900,- K&/m2.

LV 3618 — Statutdrni mésto Opava

2

C. parc. 7C Vyméra [m”]| Cena celkem
[K&/m’] [K&]

2702/194 900,00 790,00 711.000,00

2702/412 900,00 387,00 348.300,00

2702/413 900,00 302,00 271.800,00

[Pozemky celkem: 1.479,00 | 1.331.100,00

LV 3618 - pozemky celkem: = 1.331.100.00 K¢

LV 3618 - rekapitulace vécné hodnoty

5.764.085,75 K¢
1.331.100,00 K¢

Stavba €. p. 1660 v¢. piisluSenstvi: =
Poz. €. parc. 2702/194, 2702/412 a 2702/413:

LV 12018 - vécna hodnota celkem (po zaokrouhleni): 7.095.185,75 K¢

B) Vynosova hodnota

Jedni se o zépadni &4st aredlu spole¢nosti MALY a VELKY, spol. s r. 0. (autosalon a servis
FORD) situovanou v Opaveé-Predmésti na rohu ulic Janska a Stratilova. Ocenovana ¢ést slouZi jako
administrativni, dilenské a skladové zazemi firmy. Oceflované stavby obsahuji celkem 657,50 m2
pronajmutelnych ploch (z toho kancelédie 195,40 m2, dilny 188,50 m2 a sklady 273,60 m2), ptilehly
pozemek o vyméie 790 m2 lze vyuzit pro parkovéni apod.

Pro vypocet vynosové hodnoty bylo pouzito dosazitelné najemné v primérné vysi 1000,-
K¢&/m2/rok pro kanceléie a ve vysi 600,- KE/m2/rok pro dilny a sklady. Uvedené ndjemné lze pova-
Zovat za ndjemné obvyklé v daném misté a Case. Vypocet vynosové hodnoty je proveden tzv. véc-
nou rentou, piicemz je pouzita diskontni mira ve vysi 7,0 %. Uvedend vyse diskontni miry, dle mé-
ho nazoru, pomérné dobfe vystihuje charakter oceiované nemovité véci — relativné dobra poloha
v ramci mesta, dobré parkovaci moZnosti uvniti aredlu a vyssi technické i moralni opotiebeni staveb
na stran¢ druhé.

+

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Vynosy z pronajmutelnych ploch

Néazev Plocha [m’] N4jemné N4jemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m*/rok] | [Ké&/mésic]

1 - sklady (1. NP) 219,70 600,- 10.985,00 131.820,00
1 - sklady (2. NP) 53,90 600,- 2.695,00 32.340,00
2 - dilny (1. NP) 188,50 600,- 9.425,00 113.100,00
2 - kanceléte (1. NP) 104,90 1.000,- 8.741,67 104.900,00
2 - kancelare (2. NP) 90,50 1.000,- 7.541,67 90.500,00
Vynosy celkem 472.660,00

Naklady spojené s provozem nemovitosti:

1. Néklady na provoz a spravu (3,0 % z ¢istého ndjemného): 14.179,80 K¢
2. Néklady na opravy a udrzbu (100,- K&/m?2 zapoc. plochy): 65.750,00 K¢
3. Ztraty na ndgjemném (5,0 % z Cistého ndjemného): 23.633,00 K¢
4. Ost. naklady (dan z nemovitosti, pojisténi apod.): 20.000,00 K¢
Provozni naklady celkem: 123.562,80 K¢
éist;" rocni vynos: 472.660,- K& - 123.563,- K& = 349.097,00 K¢
Diskontni mira: 7,00 %
Vynosova hodnota: 349.097,00 / 0,07 = 4.987.100,00 K¢

Vyse stanovend vynosova hodnota zahrnuje hodnotu stavby €. p. 1660 vcetné prisluSenstvi
a pozemku €. parc. 2702/194, 2702/412 a 2702/413 o celkové vyméie 1.479 m2, vSe k. 4. Opava-
Predmésti, obec Opava.

LV 3618 - rekapitulace vynosové hodnoty

Stavba €. p. 1660 v¢. piisl. a pozemkd o vyméte 1.479 m2: = 4.987.100,00 K¢

LYV 3618 - vynosova hodnota celkem (po zaokrouhleni): 4.987.100,00 K¢

C) Porovnavaci hodnota

Neni v tomto konkrétnim piipad¢ pouzita.

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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D) Odhad trzni hodnoty

Typ hodnoty Cena celkem (K¢)
Vécna hodnota celkem H1 7.095.185,75 K¢
Vynosova hodnota celkem H2 4.987.100,00 K¢
Porovnavaci hodnota H3 - K¢
LV 3618 - odhad trzni hodnoty — nazor odhadce 5.700.000,00 *)

*) Ve vysledné trzni hodnoté je zahrnuta hodnota pozemki €. parc. 2702/194, 2702/412 a 2702/413
o celkové vymeéte 1.479 m2, vSe k. d. Opava-Predmésti, ve vysi 1.331.100,- K¢.

3. ZAVERECNA ANALYZA

Predmétem znaleckého posudku je odhad trzni hodnoty nemovitych véci — stavby a pozem-
ky situované v zapadni &4sti aredlu spole¢nosti MALY a VELKY, spol. s r. 0. Ocefiovand ¢ést ared-
lu je situovdna v tzv. $irSim centru mésta Opava na rohu ulic Janskd a Stratilova (pfistup a ptijezd
z ulice Stratilova). Stavby jsou ve stavu odpovidajicim jejich stafi, idrzba minimdlni. Nabidka ob-
dobnych nemovitych véci je v daném misté v rovnovaze s poptavkou, obdobna situace je 1 v oblasti
prondjmu. Lze pfedpoklddat vyrazny nartst dosazitelného ndjemného v piipadé rekonstrukce sta-
veb. S ohledem na pomérné vyhodnou polohu a charakter ocenovaného aredlu je ziejmé, Ze se vy-
slednd trzni hodnota bude pravdépodobné pohybovat kolem 1/3 rozpéti mezi hodnotou vynosovou a
hodnotou vécnou (bliZe k hodnoté vynosové).

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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F. Zavér posudku I1

Celkova trzni hodnota nemovitosti evidovanych na LV 3618 ¢in{ ke dni odhadu:
5.700.000.- K¢

t.j.slovy pétmilionisedmsettisic korunceskych

V Opavé, dne 12. 12. 2019.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Os-
trave ze dne 4. 3. 1999, ¢. j. Spr.1365/99 pro zdkladni obor:

1) ekonomika, odvetvi ceny a odhady nemovitosti,
2) stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, stavby primyslové, stavby zemédelské.

Znalecky tikon je zapsdn pod por. ¢is. 2554-91/19 znaleckého deniku. Znalecné a ndhradu
ndkladii vctuji podle pripojené likvidace na zdklade dokladu cislo 2554-91/19.

Podpis znalce

Prilohy: 1. Vypis z KN
2. Kopie katastralni mapy
3. Kopie povodinové mapy
4. Fotodokumentace
5. Mapka okoli
6. Kopie tizemniho pldnu
7. MALY a VELKY, spol. s r. 0. — ndjemni smlouva

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.311.2019 11:15:03

Vihotoveno beziplatng dalkovym piistupem pro téel: Sprava mafetku, &j.; 1 pro Stafutéri mésto Opava

Okres: CZ0B05 Opava Obec: 505927 Opava
{at.0zemi: 711578 Opava-Pfedmésti List wlastnictwi: 3618
V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny v jedné #iselné Fadé
1 Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Viastnické prave
Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 00300535
74601 Opava

CASTECNY VYPIS

i Nemowvitosti

Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku _Zpiasob wyuZiti dpuseb ochrany
2702/194 790 zastavéna plocha a spoleény dvir
nadvofi
2702/412 387 zastavéna plocha a
nadvoii

Souddsti je stavba: Prfedmésti, &.p. 1660, obé&.vyb
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2702/412
2702/413 302 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/fée, obd.vyb
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2702/413

11 Vécna prava sloufici ve brnspéch nemovitostl v &4sti B - Bez zépisu

> Vécnd prdva zatdZuijlel nemovitosti v Gasti B véetnd souvisejicich ddajd - Bez zapisu

P PP —

1 Poznamky a daldi obdobné idaje - Bez zapisu

clomby a upozornéni - Bez zapisu

oA Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Lisktina
o Vznik prava ze zakona zakon €. 172/1991 ze dne 24.5.1991.
POLVE:37/1993 Z-200037/1993-806
Pro: Statutdrni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 74601 RC/TC0o: 00300535
Opava
o Jina listina &islo 1993 navrh na zaznam do KN ze dne 19.7.19893.
POLVZ:335/1993 Z-200335/1993-806
FPro: Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 74601 RC/ICO: 00300535
Opava

7 Vztah bonitovanych phidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm — Bez zapisu

lemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
‘atastrdlni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviité Opava, kéd: BO6.

‘vhotovil: Vyhotoveno: £21.11.2019 1I1:18:58

jesky dfad zeméméficky a katastrdini - SCD

Nemovitosti jsou v dzemnim cbvodu, ve ktecem vykonavd statni spréwva katastruy nemovitosti CR
Katastralni afad pro Moravskoslezsky krad, Katastralnl pracoviité Cpave, kod: BOG.
strana 1
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‘ thodokumentace - str. 1
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'1 - Stavba na ¢&. parc. 2702/413 1 - Stavba na €. parc. 2702/413

2 - Stavba na €. parc. 2702/412 ' 2 - Stavba na €. parc. 2702/412



Fotodokumentace - str. 2

2 - Stavba na €. parc. 2702/412

2 - Stavba na ¢&. parc. 2702/412 2 - Stavba na €. parc. 2702/412

2 - Stavba na €. parc. 2702/412 2 - Stavba na €. parc. 2702/412



Mapka okoli
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ﬁFud médmta Opawvy

1. Mésto Opava, Horni ndm 69, zasloupeno namdéslkem primitora
ing. Hudolfem Chamrdlhem

jake pronajimate]l
i

2. Haly a Velky, spol. 8 r. o. Janska 2B, =zastoupena mar. Pelrem

Kelnerem, ICO 44 73 86 33

jako najemce
= e Ll
uzavirajfi tuto £5€

SMLOUVU O NAJMU OBJEKTU

I 1) AT ; g
1|II.f Ay g =1

M¥sto Opava je dle zdkona #. 172/91 Sb. wvlastnikem objektu
¢. pop. 1660, ktery je umistén na pozemcich parc. &. 2702/412 a
27027413 v k. 4. QOpava-PiedmEsti.

Pronajimatel p#enechiva Loutoc smlouvou ndjemecil do najimu vwie
wedeny objekt 2za Jdfelem podnikdni - administrativni Einnost

spojenid s provozem autoservisu.
-} Tato smlouva nabyvd G¢innosti dne

1. prosince 1994.

II.

Hajemni smlouwwa =Be uzavird na dobu uritou 40 1et, Lj. do

17, 11. 2034. -

Najemce objekt ufival jiZ od 1, 10, 1993 a zavazulje se
=zaplatil naisem za toto oclelobi (i, od 1, 10, 1993 - 17. 11. 1584}
giednany ve smlouweE.

11T,

Majemne calédho ohickiu sini rogtne 164. 328, -k,

Za rok 1993 #ind ndjemné 41.082,- K2 a j= srlatng do 3L, 13,
1994,

Hajemnd z=a rok 1994 je smplatng v cele wiEi do 31, 1. 1995,
b s
¥ dalzgish letesh je najemng splatnég v dtvrtlelnich splatkdch
41.082,-Ke wvzdy x 31. 3., 0. &, ., 3. 9, 31, 12. LEérdhe
kalendafriiho roku na ofet Uradu m@fsta CGpavwy,




Prenajimatel i wyhrazuje prdvo po uplynubti 5 let ocd  data
wzawviranid smnlouvy upravouvat uyEil nadjmu  cdle rozchodrivti radcdy a
sastupilLlelsiva mEsta OrFpavy. Taklo upravend nadjsmnd wiak neomi
previtit promZrné najemng syrovnateliwreh aebjektid (nebo nebvbouvel
prostor) na dzemi mésta Opavy v daneém Case.

Poakue najemnélnahude uhrazens v dohindbutém Lermaing a ue
giednand wii, je pronajimatel oprdauvngn dStoval najomecl za ka¥dy
den prodleni pendle ve wvoEi 0,15 = dloZnd fastky.

Iv.

Piedmétl prondaimu se pfenschavid ndjemeci wve stavu, v jakém se
rnachiazi a tento stav je nidjemci dob¥e znam. Hijemce prohlaBuje,
do pifccdnmét naiimu je zpisocbily K Ofelu najmu.

v,

Pronajimatel ma prave od této smlouvy odstoupit p¥i porullent
1. VI, je=-11 najemce vice nei2 1 mEzic v prodleni = placenim
mdjemnéhe a dojde=1i k ukonfeni ndimu k pozemkbm parc, €. 2702/194
gt. pl., 2702/412 st. pl. a 2702/413 st. pl.

Pronajimatel wviEak pifi porufeni zavazkf = £€1. VI nijemcem
naedid wvypovdd ani® by na porueni zavazkf najemce pisenmn®
neupozornil a neponechal mu lhf@itu na odstran®Eni v délce 30 dnb.

VI

1. Najemce je cpravndn ufivat pfedmzZt ndjmu pouze k Ufdelu, ktery
je uveden-: v #1. 1. Léto smlouvy. Hajemce nesmi objekt ani jeho
#isti podnajmout t¥eti osobE.

2. Nijemce je povinen hradit ndklady spojenéd = obwvklou GdrZbou
obijsktu, Velkera ddrZba. opravy, technické €i stavebni investice,
které piesdhnou ramec cobvwklé Gdr¥by, stejin€ jako vebBkeréd dpravy
a zmEny na chbiekbiu, kteréd mohou zhodnotit pFedmé&t naimu, smi
nidjemce realizovaat pouze 5 predchozim pisemndm souhlasem
pronajimatele. Smluvni strany si v takovem pifipadé dohodonou w
pisemném dodatku rozsah zmfn a Gprav, vEetng zplsobu f{inantniho
vvpotftadanl bLakove invesilice,

3.Porlatky za cdbEr =1. energie, plvnu a vody plall najsmce sam
na zakladé ddajd viastnich mériZd spotveby.

4 Mijemce je povinen uvwhradit pronajimatell Bkodu na jeha majetku

winiklow % podnikabelsksd Zinnostl najemce nebou v souvislosli
g ni, a Lo co 30 cft od  Jeidiho viaEniku bez ohledu na zavingnl
& JEmCE .,

5. Hajemce j& povinen Dabezpsit pronajaté prostory pied nasilnym
vrdknubim a vzamvkal spoledind prostory do objektu a umoinit
pronajimateli wstup do pronajatyeh prostor ma ucelem  kanbroly

Flroenl t&ato amlouwy,

6. Hajemce e zavazuje zm=ajistit na sve nadklady uklid prenajatvech
prostor a uklid smpevnsné plochy (chodnd k) pi‘ed wvsturem do
Gl jektu




e Najmncal Ee savaruie, ¥u na své naklagy zabsupefl sprava objek-
tu, zajisti slufby spoisns 8 wiivanim objektu.

2. Hijemce zabezpe®i na svg naklady pojigteéndi pronajatého
akbjektu. !

9. Najemce je opravngn salslit na pronoajimanvy  Gbhijskl lego swe
£irine, -

L. Najemoe je povinen po ukon€eni najmw pfedat pronajaty objekl

v provozuschopném stavu, pFifem? nemd ndrok na nahradu nakladi,
Eterd bBéhem ndimu wwhnaloZil v souviglosti s uZivanim pronajatého
ohjektiu.

Vii.

L3

Zmény této smlouvy mohou byt provedeny Jen choustranné
podepasanym dodathem, jinak jsou neplatng.

Smlouva se vvhotovuije ve &Etvy¥Fech stejnopisech. =z nichZ ka%Zdy
ma stejnou wmlatnost. Iha steinepisy obdr#Zi najemce a dva
pronajimatel.

Smluvni uviednini podle této smlouwy vstupuijl v platnost dnem
jeji Gfinnoeti. ’

Smluvni strany prohlafZuji., Z2e =i smlouvu pFeletly a souhlasi
5 jejimi obsahem, co¥ stvrzuji svwmi podpisy.

V Opavé dne 1. 12. 1394
Pronajimatel : Najemce: g\ L-Q‘
——— I'J

HEsta Opava
nam&stek primitora Maly a Velky B. 8 r. o,

ing. Rudolf Chafirath mar. Pstyr EKelner

_-v\_,.-—-l—'-_-_-__.__-_--
T “’h / Malya\felkis.r.u.

'J autorizovany pradejce
[ & : Tel.: D653/ 21 43 11
\ L_. : £ . J Dlwnnuc#.i 79, 746 01 OPAVA

o

DIC: 384 - 44738633




Splatkovy kalendar — Danovy doklad Ev. &islo: PF-2019-1-00071

ke Smiouvé o najmu nebytovyeh prostor Janska 28, Opava

Pronajimatel:
Statutérnl mésto Opava IC: 00300535
Hornl namésti &.p. 382/69 DIC; CZ00300535

746 26 Opava

Bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna, as.
Cislo G&tu; 19-1842619348/0800

Najemce: :
MALY A VELKY, spol. s r.o. I&: 44738633

Janska &.p. 1660/28 DIC: CZ44738633
Predmesti
746 01 Opavai

Rozpis splatek najemného na obdobi od 1.1.2019 - 31.12.2019

Variabilni symbaol: 9047000004
Datum vystavenl: 31.03.2019

DUZP Splatnost Zakiad | DPH % DPH| Celkems DPH | Poznamia
31.03.2019 | 31.03.2019 44 684,00 21 9 384,00 54 068,00 | Q1/2019
30.06.2019 30.06.2018 44 684,00 21 384,00 54 068,00 | Q2/2019
30.09.2019 | 30.09.2019 44 684,00 21 9 384,00 54 068,00 | Q3/2018

l 31122019 31122018 44 684,00 21 9 384,00 54 068,00 | Q4/2019

Tento spldtkovy kalendaf je dafiovym dokladem dle § 31 zdkona o DPH

Wystavil: Kubankova Pavlina o
Telefon: 553 756 814 P
E-mail: paviina kubankova@opava-city.cz /?' .

Za odbor majetku: Mgr. Be. Pavel Vitavsky




