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Vyjadreni k prodeji Dukelskych kasaren v Opavé
Véazeni,

na zakladé Vasi zadosti ze dne 22. fijna 2020, ¢.j. MV-144199-9/0DK-2020 Vam zasilame dalSi podklady
a vyjadreni k zalezitosti prodeje souboru pozemkl z majetku mésta Opavy, které tvoFi ¢ast byvalého
vojenského arealu Dukelskych kasaren v Opave.

Uvodem si dovolime plné odkazat na naSe predchazejici vyjadieni ze dne 25. 9. 2020, &.j. MMOP
105111/2020/TAJ, nebot v ném jsou jiz uvedeny dle naSeho nazoru vSechny podstatné skutecnosti a jehoz
pfilohou byly vSechny zasadni dokumenty nezbytné pro posouzeni procesu prodeje souboru pozemku
tvoficich ¢ast byvalého vojenského arealu Dukelskych kasaren, o jehoz prodeji rozhodlo Zastupitelstvo
mésta Opavy 7. zafi tohoto roku (dale jen ,Pfredmétné pozemky“). Procesu, ktery jste jiz jednou oznadili za
plné souladny s pravnimi pfedpisy a realizovany v zajmu ob&and mésta Opavy. Na dFfivéjSi vyjadfeni take
plné odkazujeme proto, nebot podani zastupitele mésta Opavy, jez je podkladem pro Vasi novou vyzvu,
neobsahuje zadna nova tvrzeni nebo doklady, na které bychom jiz nereagovali. Pfilohou tohoto
vyjadfeni zasilame veskerou dokumentaci, ktera vznikla v pribéhu procesu prodeje Pfedmétnych pozemku
a kterou mame k dispozici.

Pfes vySe uvedené si dovolime znovu stru¢né reagovat na nékteré skutecnosti, pro které se autor dalSiho
podani — zastupitel mésta Opavy domniva, ze prodej Pfedmétnych pozemk( nebyl transparentni, rovny
i objektivni.

Nabidka neuspésného zajemce o koupi Pfedmétnych pozemkl ze dne 25. 3. 2020 skute€né obsahovala
¢astku 52.110.000 K¢, nejednalo se vSak o navrzenou kone¢nou kupni cenu, nebot v nabidce je
uvedeno, Ze: ,V pfipadé od skutecnosti odliSné celkové vyméry plati nase cena za metr étverecny
a cenu za komplex by bylo tfeba prepocitat.” Cena za metr ¢tverecni pak byla v nabidce uvedena ve vysi
1.350 K¢ (viz pfilohy). Pfi koneéné vymére Predmétnych pozemki stanovené geometrickym planem
na 37.652 m? tak nabidka druhého zajemce realné é&inila 50.830.200 K&. Tedy nabidka neuspé&sného
uchazece o Pfedmétné pozemky, ktera nebyla ke dni zasedani Zastupitelstva mésta Opavy dne 7. 9. 2020
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nijak zménéna (i kdyz to bylo fakticky i prdvné mozné) byla niz8i, nez schvalena kupni cena Pfedmétnych
pozemkd.

S ohledem na vySe uvedeny fakt se pak jevi logické a racionalni, Ze pracovni skupina (k jejimu
neformalnimu statutu jsme se jiZz vyjadfovali) vyzvala posléze uspé&Sného uchazele, aby rovnéz uvedl
jednotkovou cenu za metr ¢tvereéni Pfedmétnych pozemkl a potvrdil, Ze ma zajem o Pfedmétné pozemky
vrozsahu, jak jsou zakresleny graficky zakresem zaméru prodeje. Ano, jiz jsme uvedli, Zze uvedeni
jednotkové ceny, ktera konkurencni nabidku prevysila jen o 2 K¢, vznasi urcité otazky, ale znovu si dovolime
uvést, Ze mésto Opava nebylo povinno jakkoliv zkoumat pfi¢iny tak malého rozdilu, ani upozoriovat
druhé z uchazeca na tento fakt. Stejné tak mésto Opava nemélo divod prezkoumavat postup pracovni
skupiny, kdyz rozhodujici skute€nosti, jez maji vliv na transparentnost konani mésta Opavy, se odehravaji
na jiné urovni. Na urovni vymezené pravnimi pfedpisy (i aktualni judikaturou), které stanovi mimo jiné
povinnost zvefejnit zamér, zvefejnit usneseni rady mésta, zverejnit program fadné svolaného zastupitelstva,
umoznit vystoupit k projednavanym bodim na jednani zastupitelstva a v neposledni radé kdykoliv informovat
kohokoliv v pfipadé podani zadosti o informace. Tyto své povinnosti mésto Opava splnilo bezezbytku.

Mésto Opava tak po zpfesnéni nabidek (JTH Holding a.s. mimo jiné ve svém doplnéni uvedla,
Ze doporucuje uzavieny rezidenCni areal...) dale pracovalo s dvéma nabidkami, a to nabidkou spole¢nosti
JTH Holding a.s. ve vysi 1.350 K& za metr ¢tverecni a nabidkou spole¢nosti JTA exclusive spol. s r.o0. ve vySi
1.352 K¢ za metr &tvere¢ni. Fakt, Ze o prodej Pfedmétnych pozemku se uchazeji dva zajemci, mésto Opava
nijak netajilo (informace o podani dvou nabidek na koupi Pfedmétnych pozemku byla prezentovana
na zasedani Zastupitelstva mésta Opavy dne 22. 6. 2020 a na schlzi Rady mésta Opavy dne 26. 8. 2020
byl schvalen vlastni text kupni smlouvy o prodeji Pfedmétnych pozemkl pro predloZeni ke koneé¢nému
rozhodnuti Zastupitelstva mésta Opava; na samotném jednani Zastupitelstva mésta Opavy pak probéhla
zevrubna debata o vSech zasadnich aspektech prodeje). Jak jiz bylo uvedeno, mésto Opava v ramci
procesu prodeje Predmétnych pozemkl vyhodnotilo nabidku spole¢nosti JTA exclusive spol. s r.o.
po architektonické strance jako jednoznacéné kvalitnéjsi, a proto legitimné dale jednalo o vlastnim textu
smlouvy vyhradné stimto uchazeCem. Takovy postup nelze povaZovat za nerovny, netransparentni
¢i neobjektivni. Zvlasté za situace, kdy nabizené kupni ceny byly v podstaté totozné.

Ve vztahu k namitce, ze na zamér mésta Opavy zvefejnény v Cervenci tohoto roku (na ktery je odkazovano
v uzaviené kupni smlouvé) nebyla doru¢ena zadna nabidka, mizeme jen zopakovat, Ze nemoznost vybrat
kupce, jenZ podal nabidku jesté pfed zvefejnénim zaméru prodeje obecniho majetku, nevyplyva z Zadného
zdkonného ustanoveni ani logiky véci (Naopak. Jsme pfesvéd&eni, Ze aprobovanou a €astou praxi je postup,
kdy se na obec obrati zajemce o koupi nemovitosti, napf. zajemce o pfedzahradku pfed svym domem, obec
zvefejni zamér prodeje poptavané nemovitosti a dale pak bez dalSiho po pfisluSném rozhodnuti
zastupitelstva obce realizuje jeji prodej. Vyzadovat po zajemci opétovné zaslani poptavky, by bylo
proti zdravému rozumu.) Dlavody pro troji zverejnéni zaméru prodeje Predmétnych pozemku
(v jehoz dusledku byl pozadavek na transparentnost, rovnost a objektivnost prodeje naplnén mirou
vrchovatou) jsme jiz dle naseho nazoru vyc€erpavajicim zpisobem objasnili v predeslém vyjadreni
a jasné z nich vyplyva, ze mésto Opava nemélo v umyslu kohokoliv diskriminovat.

Zavérem si mésto Opava dovoli zopakovat, Zze je presvédéeno, Ze pfi prodeji Predmétnych pozemku
postupovalo v souladu s pravnimi predpisy a v nejlep§im zajmu obéani mésta Opavy, ktery je
na prvhim misté. Povinnosti ani ukolem mésta Opavy nebylo a neni zkoumat jaka je aktualni vule
(informovanost) vSech potencidlnich smluvnich partnerd, ¢i je dokonce vyzyvat Kk jejimu
prehodnoceni. Rozhodujici je vile demokraticky zvolenych zastupci obéanli mésta Opavy,
ktefi prodej Predmétnych pozemki probirali na jednani zastupitelstva v fadu hodin a ze vSech stran,
véetné vyslechnuti argumentli a vyhroZzovani soudnimi spory pravniho zastupce spole¢nosti
JTH Holding a.s. — konkurenéniho zajemce o koupi Predmétnych pozemku. VétSina zastupitell mésta
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Opava, vybavena v§emi relevantnimi informacemi, pak hlasovala pro prodej Pfredmétnych pozemku
spole¢nosti JTA exclusive spol. s r.o. Spole€nosti, ktera nabidla lepSi projekt pro rozvoj mésta
Opavy.

V pfiloze zasilame soubor podkladu, ktery byl pfipraven na zasedani zastupitelstva mésta, které se mélo
konat dne 14. 10. 2020, kdy jedinym projednavanym bodem mél byt bod s nazvem ,Majetkové zéalezitosti -
Dukelska kasarna ¢ast B, ktery byl pfipraven i jako reakce na podnét ¢lena zastupitelstva mésta, ktery byl
zaslan nejenom na Ministerstvo vnitra k proSetfeni. Vzhledem k epidemiologické situaci bylo dané zasedani
zastupitelstva zruSeno. Dany material bude znovu zafazen na nové fadné zasedani zastupitelstva, které se
dle planu ma konat dne 7. 12. 2020. Zda bude dané zasedani zastupitelstva na dany termin svolano, nyni
neumime potvrdit. V ramci daného materialu jsou uvedeny veSkeré kroky, které byly v zalezitosti prodeje
Dukelskych kasaren uc€inény v€etné souvisejicich pfiloh. Divodova zprava daného materialu byla doplnéna
o nové skute€nosti, které nastaly po datu vyhotoveni daného materidlu (oznaeno Cervené).

V Ucté

JUDr. Tomas Elis, v. r.
tajemnik Magistratu mésta Opavy

Prilohy: materialy pfipraveny na zasedani Zastupitelstva statutarniho mésta Opavy, které se mélo konat
dne 14. 10. 2020 (z duvodu epidemiologické situace bylo zruseno a material bude znovu zafazen
na budouci fadné zasedani zastupitelstva mésta)

Technicka poznamka:

V ramci pfilohy s ndzvem ,02_duvodova_zprava_s_hypertextovymi_odklazy_na_prilohy.dox® jsou navazany
hypertextové odkazy na jednotlivé pfilohy vySe uvedeného materialu. V pfipadé vlozeni vSech pfiloh

do jedné slozky v&etné dané dlivodové zpravy by mély byt hypertextové odkazy funkéni. V pfipadé, ze se
tak nestane, kontaktujte prosim pani Renatu Zahradnikovou, tel. 604 229 339, e-mail:
renata.zahradnikova@opava-city.cz a domluvite se na jiném zpUsobu zaslani pfiloh tak, aby bylo mozno
hypertextové odkazy pouzivat pro Vasi lepSi orientaci v materialu.
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