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DOSLO DNE: 1.10.2018 SPISOVA ZN.: 19267/2018

Zadatel: SKO spol. s.r.o., se sidlem Mafadkova 1938/26, 746 01 Opava,
zastoupend Liborem Langrem, EngliSova 2986/65, 746 01 Opava

Véc:  Zadost o prodej ¢asti pozemki parc.¢. 252 — zahrada, parc.¢. 254/7 — ostatni plocha,
katastralni izemi Opava - Pfedmésti

Predmét a duvod prodeje: Jedna se o prodej ¢asti pozemki ve vlastnictvi SMO, tj.
nové zaméten¢ho pozemku parc.€. 252/7 o vyméte 461m? oddéleného z pivodniho pozemku
parc.¢. 252 — zahrada, nové zamé&feného pozemku parc.&. 254/15 o vyméfe 39m? oddéleného
Z pavodniho pozemku parc.C. 254/7 — ostatni plocha ostatni komunikace, vSe katastralni
uzemi Opava - Predmésti. Pozemky se nachazeji na ul. Rybatska, mezi stavbami ve
vlastnictvi zadatele spole¢nosti SKO spol. s.r.0., a ve vlastnictvi spole¢nosti LIVING STYLE
v.0.5. Pozemky jsou v souc¢asné dobé zatravnéné, neoplocené. Zadatel pozaduje koupit &asti
pozemki za Géelem vystavby parkovisté pro parkovani zaméstnanct spole¢nosti. Vjezd na
noveé vybudované parkovisté se predpokladad z pozemki ve vlastnictvi zadatele. V névaznosti
na urbanistické feSeni celé lokality bude pfes pfedmétné ziizeno vécné bfemeno chiize a
pozemek timto zlistane neoplocen. Rovnéz z diivodu budouciho ptistupu do tzemi sousedniho
vnitrobloku bude zachovan prichod ve vlastnictvi SMO v §ifi min. 3,70m. Dle platného
uzemniho planu mésta se predmétné pozemky nachdzeji v izemi SM - plochy smisené obytné
méstske.

Situace: Viz. snimek katastralni mapy

Stanovisko HA: ze dne 15.5.2019 souhlasi s prodejem ve vymezeném rozsahu
se zfizenim bifemene chlize

Stanovisko UK: ze dne 15.5.2019 souhlasi s prodejem za danych podminek

Cena: celkem 765 000,00 K¢ tj. tj. 1530,00 K&/m? (dle znaleckého posudku) + DPH 21%
vécné bifemeno 6 246,00 K¢ + DPH 21%

MK: ze dne 18.12.2018 doporucuje odlozit projednani prodeje pozemku do doby
opétovného provéfeni situace a projednani v Komisi pro urbanismus a investice

ze dne 27.1.2020 doporucuje prodej pozemki vcetné ziizeni vécného bfemene chlize

RMO: na svém zasedani dne 26.2.2020 pod &.usn. 1482/37/RM/20 bod 1. schvaluje
zamér prodeje Casti pozemku parc.C. 252 — zahrada, ¢asti pozemku parc.c. 254/7 — ostatni
plocha, k.. Opava — Pfedmésti, dle zékresu v piilozeném snimku katastralni mapy




STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPOOLRMOO*

KUPNI SMLOUVA _
A SMLOUVA O ZRIZENiI SLUZEBNOSTI

Clanek I. Smluvni strany

Prodavajici: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava

IC, DIC: 00300535, CZ00300535

Gislo Gdtu: 19—_184_26’19349/0800, vedeny u Ceské sporitelny, a.s., poboéka Opava
variabilni symbol: 9007106375

ID datové schranky: 5eabx4t

Zastoupen: Ing. Tomasem Navratilem, primatorem

dale také jen ,prodavajici‘ nebo ,opravnény ze sluzebnosti*

Kupujici: SKO spol. sr.o.

Zapsan: v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Ostravé, sp. zn. C 27566
Se sidlem: Maradkova 1938/26, Predmésti, 746 01 Opava

IC, DIC: 26817233, CZ26817233

ID datové schranky: hpz2qcf

Zastoupen: Janem Kukolem, jednatelem

dale také jen ,kupujici‘ nebo ,povinny ze sluzebnosti®

Clanek Il. Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici je vlastnikem pozemku parc. €. 252, zahrada, o vyméfe 556 m? a parc. €. 254/7, ostatni plocha, o
vymeéie 227 m?, v katastralnim uzemi Opava-Predmésti.

2. Geometrickym planem pro rozdéleni pozemku a vymezeni rozsahu vécného bfemene k &asti pozemku &. 5802-
32/2020 ze 16. 9. 2020, jenz je nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji pfiloha (dale také jen ,geometricky
plan®), byla z pozemku parc. €. 252 oddélena ¢ast pozemku oznaéena novym parc. €. 252/7, o vymére 461
m* a z pozemku parc. €. 254/7 byla oddélena ¢ast pozemku oznacena novym parc. €. 254/15 o vymére 39
m?, v&e v katastralnim Gzemi Opava-Predmésti (dale také jen ,predmétné pozemky*).

3. Ugelem této smlouvy je prodej predmétnych pozemkd kupujicimu za podminek uvedenych v této smlouvé.

Clanek Ill. Pfedmét smlouvy
Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu pfedmétné pozemky a kupujici pfedmétné pozemky se vSemi
soucastmi a v8im pfisluSenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu kupuje do svého vlastnictvi.

Clanek IV. Kupni cena
1.  Kupni cena pfedmétnych pozemku byla stanovena na zakladé Znaleckého posudku &. 465-06/20 zhotoveného
znalcem Ing. Janou Ka$parovou (dale také jen ,znalecky posudek®) a ¢€ini 765.000,00 K&. Tato cena je
zakladem DPH a bude navySena o 21 % DPH, celkova kupni cena pozemku tedy &ini 925.650,00 K¢.
2. Kupni cena bude ponizena o ¢astku 7.577,66 K€ za nize uvedenou sluzebnost dle €l. V, odst. 6.
3. Vyslednou kupni cenu ve vysi 918.092,34 K€ kupujici zaplatil prodavajicimu pfed podpisem této smlouvy
bezhotovostnim pfevodem na bankovni GCet prodavajiciho uvedeny v ¢lanku |. této smlouvy, a to pod



variabilnim symbolem uvedenym tamtéz. Prodavajici do 15 dnl ode dne pfijeti Uplaty vystavi darfovy doklad
a zasle jej kupujicimu.

Clanek V. Smlouva o zfizeni sluzebnosti stezky
Smluvni strany se dale dohodly na nasledujicim zfizeni sluzebnosti stezky:
SKO, spol. sr. 0. jako novy vlastnik pozemku parc. €. 252/7, ostatni plocha, v katastralnim Uzemi Opava-
Pfedmésti vymezeného geometrickym planem (dale jen ,pozemek parc. €. 252/7) a zaroven povinny ze
sluzebnosti zfizuje touto smlouvou ve prospéch Statutarniho mésta Opavy, jako opravnéného ze sluzebnosti, k
Casti pozemku parc. €. 252/7, vymezené Geometrickym planem pro rozdéleni pozemku a vymezeni rozsahu
vécného bfemen k ¢asti pozemku €. 5802-32/2020 ze dne 16. 9. 2020, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy
(dale také jen ,sluzebny pozemek ), sluzebnost stezky spocivajici v pravu Mésta Opavy chodit po sluzebném
pozemku nebo se po ném dopravovat lidskou silou (dale také jen ,sluzebnost®).
Sluzebnost zatézuje soucasného povinného ze sluzebnosti, jakoz i kazdého dalSiho vlastnika sluzebného
pozemku.
Opravnény ze sluzebnosti prava odpovidajici vySe uvedené sluzebnosti pfijima. Povinny ze sluzebnosti se prava
vyplyvajici ze sluzebnosti zavazuje trpét a zdrZzet se vSeho, ¢im by mohl Ffadny vykon prav odpovidajicich
sluzebnosti ohrozit, omezit ¢i znemoznit.
Sluzebnost se zfizuje na dobu neurcitou.
Sluzebnost se zfizuje Uplatné za cenu dohodou, ktera €ini 6.246,- KE. Tato Castka tvofi zaklad dané a bude
navySena o 21% DPH, tj. celkem 7.577,66 K¢&. O tuto ¢astku bude ponizena kupni cena dle &l. IV smlouvy.
Kupujici vystavi a doru€i prodavajicimu darnovy doklad s poznamkou ,neplatte, bude pfedmétem zapoctu®.
Datum uskute€néni zdanitelného pInéni nastava ke dni podpisu této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami.
Prava odpovidajici dané sluzebnosti nalezeji vedle opravnéného ze sluzebnosti také i jinym osobam, kterym to
opravnény ze sluzebnosti umozni.
Opravnény ze sluzebnosti se zavazuje Setfit prav povinného ze sluzebnosti a zdrzet se vSeho, ¢im by nad miru
pfiméfenou obtéZoval povinného ze sluZzebnosti nebo jinak ohroZoval ¢i omezovala vykon jeho prav.

Clanek VI. Vklad do katastru nemovitosti
Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad prav k pfedmétnym pozemkim ve prospéch kupujiciho do
katastru nemovitosti podaji spoleéné bez zbyteéného odkladu po uverejnéni této smlouvy v registru smluv.
Smluvni strany se dohodly, Ze vklad vlastnického prava k pfedmétnym pozemkim je podminén povolenim
vkladu sluzebnosti.
Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit kupujici.

Clanek VII. Dafiové souvislosti

Dan z nabyti nemovitych véci bude zaplacena podle pfislusnych obecné zavaznych pravnich predpisu.
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Clanek VIII. Ostatni ustanoveni
Prodavajici prohlasuje, ze na pfedmétnych pozemcich nevaznou zadné vécné ani obligacni prava a zavazky,
vyjma zfizovaného vécného prava sluzebnosti.
Smluvni strany prohlasduji, Zze jim nejsou znamy zadné pravni skutecnosti ani jiné okolnosti branici pfevodu
predmétnych pozemka dle této smlouvy.
Kupujici prohlasuje, Zze se pfed uzavienim této smlouvy dikladné seznamil s faktickym i pravnim stavem
pfedmétnych pozemka a Ze je v tomto stavu pfijima do svého vlastnictvi.
Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Zze zapis vkladu prav k pfedmétnym pozemkdm podle této smlouvy bude
katastralnim urfadem z jakychkoliv divodd zamitnut & nepovolen, véetné pfipadu, kdy Fizeni bude zastaveno
(dale také jen ,zamitavé rozhodnuti“), a Ze jiné feSeni vzniklé situace nebude vhodné ¢i dostate¢né pro
naplnéni Gcelu této smlouvy, jimz je prodej predmétnych pozemkl a zfizeni sluzebnosti za podminek
uvedenych v této smlouvé, uzavfit kupni smlouvu o prodeji pfedmétnych pozemku a zfizeni sluzebnosti znovu
s tim, Ze vyjma pFipadnych nutnych Uprav, vyplyvajicich ze zjiSténych zavad ¢&i legislativnich zmén, zlstane text
nové smlouvy nezménén. Novou smlouvu se smluvni strany zavazuji uzavfit do tfi mésicd ode dne, kdy
kterakoli smluvni strana vyzve druhou smluvni stranu k jejimu uzavfeni, kterouzto vyzvu je kterakoli smluvni
strana opravnéna ucinit do tfi mésicu ode dne, kdy ji bude doru¢eno zamitavé rozhodnuti.

Clanek IX. Zavéreéna ustanoveni
Zalezitosti touto smlouvou neupravené se fidi obcanskym zakonikem a dalSimi pfisluSnymi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena dnem, kdy ji podepiSe posledni ze smluvnich stran.
Tato smlouva nabyva vécnépravnich Gginkd zapisem vkladu prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti.
Tuto smlouvu Ize ménit &i doplhovat pouze pisemnou formou.
Tato smlouva je sepsana v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichz prodavajici obdrzi tfi vyhotoveni,
kupujici obdrzi jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni je ureno Katastralnimu ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Opava, pro ucely fizeni o povoleni vkladu prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at uz je povinné uvefejiiovanou smlouvou dle zakona o registru
smluyv, ¢i nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu véetné pfislusnych metadat,
s vyjimkou udaji o fyzickych osobach, které nejsou smluvnimi stranami, a kontaktnich ¢i doplfiujicich udaja
(Cislo Uctu, telefonni Cislo, e-mailova adresa apod.). Uvefejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti bez
zbyte€ného odkladu po jeho uzavfeni statutarni mésto Opava. Nezajisti-li vSak uvefejnéni této smlouvy
v registru smluv v souladu se zakonem statutarni mésto Opava nejpozdéji do 15 dnl od jeho uzavfeni, je
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uverejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnl od uzavieni této smlouvy v souladu se zakonem zajistit druha smluvni
strana. Strana uvefejiujici tuto smlouvu se zavazuje splnit podminky pro to, aby spravce registru smluv zaslal
potvrzeni o uvefejnéni smlouvy také druhé smluvni strané.

Zamér prodavajiciho prodat pfedmétné pozemky byl zvefejnén vyvéSenim na Ufedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 8. 10. 2020 do 26. 10. 2020 pod pof¥. €. 601/20.

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy dne .............. usnesenim Cislo .... ZM
20, odst. .).

V Opavé dne ............... V Opavédne ...............

Za prodavajiciho: Za kupuijiciho:

Ing. Tomas Navratil Jan Kukol

primator jednatel
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Zadost o prodej pozemku ve vlastnictvi
mésta Opavy

[MAGISTRAT MESTA OPAVY|

i

f/’/&(g}'}/ﬂiz: ——

~

R
{Ptilohy ... 4. I Pos. s . .

A. Zadatel:
[T] Fyzickd osoba [] Fyzicka osoba podnikajici Pravnicka oso| s
Pravnicka osoba
Nazev SKO, spol. s.r.o. IC 26817233
Osoba opravnéna jednat jménem pravnické osoby Ing. Michal Kukol
Adresa sidla
Ulice Maradkova Cislo popisné 1938 Cislo orientaéni 26
Castobce  Predmésti Obec  Opava PSC 74601
Telefon 725-855-886 E-mail  michal.kukol@skopava.com Dat. schranka hpz2qcf
Kontaktni adresa |:| Pteji si zasilat podtu na kontaktni adresu.
Ulice . Cislo popisné Cislo orientaéni
Cést obce Obec PsC
[[] Fyzické osoba Fyzicka osoba podnikajici [7] Pravnicka osoba
Fyzickd osoba podnikajici
Jméno Libor Prijmeni Langr
Dodatek obchodniho jména I¢ 11547332
Adresa sidla
Ulice Engliova Cislo popisné 2986 Cislo orientatni 65
Céstobce  Predmésti Obec  Opava PSC 746 01
Telefon 603-518-722 E-mail  langr@langrprojekt.cz Dat. schranka
Kontaktni adresa D P¥eji si zasilat postu na kontaktnf adresu.
Ulice Cislo popisné Cislo orientaéni
Cast obce Obec PSC
B. Zadam o prodej pozemku ve vlastnictvi mésta Opavy:

(v pfipadé zadosti o prodej ¢asti pozemku zadatel pfilozi snimek z katastralni mapy s pfesnym zakresem poZzadované asti pozemku)
14 Parcela ¢islo 252 m2 556 | kultura zahrada Katastr Opava-Pfedmésti
2: Parcela ¢islo  254/7 m2 227 | kultura ostatni plocha Katastr Opava-Predmésti
3 Parcela ¢islo m2 kultura Katastr

C. Divod zajmu o koupi (napf. zastavéna plocha nebo zahrada piisluejici k domu ve viastnictvi zadatele, atp.);
SKO, spol. s.r.o. ma problém se zajisténim parkovacich mist pro své zaméstnance, ktefi parkuji na vefejnych
parkovacich mistech v okoli zavodu v blizkosti centra mésta a zabiraji tim moZnost parkovani ob¢an(
bydlicich v okoli. Koupi pozemki by chtéla firma fesit hlavné parkovani osobnich voz( zaméstnanc(
dojizdéjicich ze vdéalenéjsich okolnich obci a ulehdit tak méstu uvolnénim jejich kapacit v blizkém okoli, kde
je takovych mist znacny nedostatek. Pozemky jsou v pfimém sousedstvi pozemk( Zadatele a jsou s nimi
primo spojené.
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PLNA MOC

1. Zmocnitel: Ing. Michal Kukol
Maradkova 1938/26
746 01 Opava
jednatel SKO, spol. sr.o., IC: 26817233

2. Zmocnénec: ing. Libor Langr
EngliSova 2986/65
746 01 Opava
IC: 115 47 332

NiZe podepsany zmocnitel zplnomociiuje niZe podepsaného zmocnénce, aby za n¢j
vykonaval veskeré ikony, pfijimal doru¢ované pisemnosti a jejho jménem a na jeho ucet ho
zastupoval pfi jedndnich ve viech v&cech souvisejicich s piipravou a realizaci akce

»Prodej pozemkii parc.¢. 252, 254/7, k.4. Opava-Piedmésti
»Parkovisté — Rybarska ul. Opava*

a v prubéhu spravnich Fizeni vedenych mistng piislusnymi spravnimi utady

Déle pak pfi jedndanich s:

- vlastniky a uZivateli sousednich nemovitosti ohledné vyjadieni k vy$e uvedené
vystavbé

- vlastmky a uzivateli nemovitosti dotéenych p¥ipojnymi vedenimi inZenyrskych siti a
jinymi stavebnimi ¢4stmi , JeZ jsou soucasti vySe uvedené vystavby

- ostatnimi vlastniky, uZivateli, spravnimi a jinymi dotéenymi organy statni Spravy a
ostatnimi organizacemi ohledné Setfeni a feSeni majetkopravnich a jinych vztahi k
dotéenym nemovitostem

- ve vécech tykajicich se stavebni, ¢i jiné Einnosti se spravnimi a jinymi dotéenymi
organy statni spravy a ostatnimi organizacemi dle rozsahu ustanoveni Stavebniho
zakona za iCelem obstarani jejich stanovisek, vyjadfeni a rozhodnuti, jeZ se stanou
doplnuyclm1 doklady Z4dosti nebo dokumentaci pfikladanych k Zadostem nebo
jinymi doplilujicimi doklady vyzadanymi ve spravnich fizenich mistné prisludnymi
stavebnimi ufady.

- v zastupovani zmocnitele v jednani o prodeji pozemkd, v Uzemnim izeni,
Stavebnim fizeni a fizeni o kolaudaénim souhlasu na vyse jmenovanou stavbu
véetnd prevzeti Uzemniho rozhodnuti, Stavebniho povoleni, kolauda¢niho souhlasu
a vzdani se prava odvolani.

Zmocnénec nema pravo uzaviit a pisemné potvrdit jakoukoliv formu smlouvy za zmocnitele.
Zmocnénec tuto plnou moc v Giplném jejim rozsahu pfijima.

Platnost pln€ moci je na vSechna fizeni souvisejici s prodejem &asti pozemku, na Uzemni
fizeni, Stavebni fizeni a fizeni o kolaudagnim souhlasu na vy3e jmenovanou stavbu.

zmocnitel
Ing. Michal Kukol Ing. L1b9r Langr
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VYKAZ DOSAVADONIHO A NOVEHO STAVU UDAJC KATASTAU NEMOVITOST(

Dosavadni stav Novy stav
Oznagent Vyméra parcely Oruh pozemku | Oznatent Vymera parcely Drun pozemku | Typ stavoy | Zpos, Porovnénr se stavem evidence pravnich vztshd
pazemku pazemku urten’ | On prechez z pozemku | Crsia listu Vymera diiu Dznaten
parc. &islem Zptsah vyuZitl | parc. Orslem Zpsob vyuZit! | Zposab vyuzit! | vymer 0 v viastnictvl driy
h E 2 b me katastru drrvejsr poz. h i 2
“ " nemovitast! evidenci s "
252 M) 5! 56| zahrada 252/6 60| zahrada 2 252 3618 60
: 252/7 4] Bl |pomata 2 252 3618 47 61
252/8 34| zahrada 2 252 3618 i34
254/7 2: 27| 254/7 10 88 G 2
254/15 39 e 2 254/7 3618 3g
7i 83 7: 82
1) Rozdil -1 m2 vznikly zaokrouhlenfm vymer (bod 14,6 prriohy katastralnf vyhiasky) u dosavadnr parcely £.252
Jpravneny: de listiny
Jruh vecneho bremene: de listiny
Vykaz udajd o bonitovanych ptdng ekologickych jednatkach (BPEJ) k parcelam noveého stavu
Parcelnr &rslo podle Keid Vymera BREJ Parcelnr ¢rslo podle Ko Vymera BPEJ
katastru zjednadusene na drlu katastru zjednodusene na drlu
nemavitastr evidence BREJ ha e parcely nemovitost( evidence BREJ ha me parcely
252/6 51400 60 :
252/8 51400 34
Seznam sauradnic (S-JTSK)
Crslo bodu  Souradnice pro zapis do KN
Y X Kod kv, Poznamka
185-32 497154.72 1087236.27 3 rah budovy
2061-142 497125.03 1087211.49 3 dotasna stabilizace
1 497145.69 1087247.31 3 plastovy meznrk
2 497118.85 1087225.31 A3 plastovy meznrk
3 497128.08 1087214.04 3 plastavy meznrk
4 497150.84 1087241.02 13 docasna stabiizace
5 489714957 1087242.56 3 dotasna stabilizace
b 497124.20 1087218.78 3 dotasna stablizace
7 497122.83 1087220.33 3 dotasna stabllizace
8 497146.39 1087246.46 3 prosedk
8 487119.57 1087224.44 3 prisecrk
P - Geometricky pién overll oredng opre nzengr: Sta @l redn@ opravneny zememéicky izenyr:
SEOMETRICKY PLAN _ o i e o !
Iro Jmeno, prijmen: Ing. Jaroslav Albrecht e e Ing. Jaroslav Albrecht
“azdElenr pozemku, vymezenr rozsahu
secneho bremene k casti pozemku eIy ma SRR oorann Sl ol 2427/2008
One: 16.09.2020 trsle:  250/2020 One: 25.09.2020 Crsle 261/2020

Nalezitostmi a presnost! odpavida praveim predpisam.

Tento stejnopis adpovida geametrickemu plénu v elektranicke podabe ulozengmuy
v dokumentaci katastralntha aracu.

ryhasovicel: ING. Jaroslav Albrecht
Opavska 137, 747 22 Dolnt Benesov
e-mail: jaroslav.albrecht@email.cz
IC: 87618443

5802-32/2020
Opava

rslo planu;

kres:

Opava
at. azemr: Opava-Predmestr
lapovy list; Opava 8-3/3

Ibec:

asavadnim viastnrkdm pozemkd byle poskytnuta maZnost
1znamit se v terénu s pribehem navrhavanpch novych hranic
:ere byly oznaCeny predepsanym zpGsabem:

le seznamu sauradnic

Katastrain' ofed souhlss! a offglovanim parcel

KU pro Moravskoslezsky kraj
KP Opava

Ian. ichaela Platenikova
PGP-1858/2020-806
2020.09.24 10:49:02 CEST

Ovérenf stejnoplsu geametrického plsnu v fistinné podobs.




Vykaz délek a vymér vécného bfemene

Nazev stavby:
Nazev akce:
Katastralni uzemi: Opava-Predmésti

Priloha GP : 5802-32/2020

Parcelni Cislo List Delka vedeni | Plocha Poznamka
KN ZE vlastnictvi [m] [m?]
252/7 3618 0,00 69,40 VB
CELKEM 0,00 69,40

(datum, fadkové razitko, podpis)
14.9 . 2020

tel.: +420 724 289 )
€-mail: jarosiay, albrecht i
. em,
IC: 87618445002
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PRUJEZD NA
PARKOVISTE

parc.¢&. 252 (462 m2
celkem 501 m2

255/1

. Mafadkova 26

Pfiloha k Z&dosti o prode] &4sti pozer;rfu'l
parc.&. 252 a 254/7, k.u. pava-Pfedmésti,
ve vlastnictvi mésta Opavy -
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Technické sluzby Opava s.r.0., Tésinska 2057/71, 746 01 OPAVA ts

Zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, spis. zn. oddil C, vioZka 14177 0
pava

VAS DOPIS ¢&. j.:

ZE DNE:

NASE &. j.: 2/2020/TS-PTN c oy

NASE p. 7.: ‘ Magistrat mesta Op,avy
Ing. Radka Honkova

VYRIZUJE; Lucie Simonova Horni ndmésti 69

TEL.: +420 553 759 109 746 01 Opava

E-MAIL: lucie.simonova@tsopava.cz

DATUM: 20. 1. 2020

VyjadFeni k prodeji &asti pozemkd parc.é. 252 a 254/7 v k.i. Opava — Pfedmésti

Jako spravci Méstského vadniho ndhonu nemame k prodeji ¢asti vySe uvedenych pozemkd namitek, pokud bude
zachovano pasmo 3 metry od okraje télesa ndhonu.

S pozdravem

/

Ing. Martin Gird3ek, MCI _
provozné—tél'chnick?' néméstek

TE(:%%NE&\E S1LUZBY OPAVA
S.I.0.

TESINSKA . 71
746 01 OPAVA

I(v::v64618188 Tel.: 553 759 111 E-mail: ts.opava@tsopava.cz
DIC: CZ64618188 ID datové schranky: 2nr6jkm
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2.5.2 UPC nadzemni kabinety (Podnét pfedloZen majetkovou komisi a odborem HAUP)

Na schdzi nepfitomny J. Zelinka zaslal k uvedenému bodu pfedem &leniim komise své
stanovisko jeZ vystihuje nejlépe slovni spojeni ,jsou hnusné a nevhodné umisténé”.

Komisi byla v podkladech pfedloZzena mapa podzemni kabelové sit&¢ UPC a né&kolik fotografii,
jak byly na povrchu do vefejného prostoru umistény nadzemni kabinety, které obsahuiji
elektronicka zafizeni a rozvadécde potfebné k provozovani kabelové sité. Sit byla budovana v
letech 2017 a 2018 pravdépodobné na zakiadé povoleni specialniho stavebniho ufadu.
Nadzemni kabinety mély byt povoleny na zakladé Gzemnihc fizeni, avSak ty jsou dle sdéleni hl.
architekta pravdépodobné nepovolenymi ¢ernymi stavbami, nebot mu neni znamo, Ze by jeho
odbor k navrZzenym kabinetim vydal kladné souhlasné stanovisko. Toto bude prové&feno na
odboru majetku a dalSi postup navrzen posléze.

Kritizované nadzemni kabinety jsou na pozemcich mésta umist&ny znaéné& nevhodné, vétiinou
bez rozmyslu uprostfed travnaté plochy, i kdyZ by mohly byt umistény o néco dale v méné
rusivé poloze a v architektonicky exponovanych mistech provedeny citlivji. Vzhled kabinet
(svétle-Seda plechova krabice vétSinou rozmérl cca 1,2 x 0,6 x 1,2 m) neni pro vefejny prostor
Zadnym pfinosem a misto toho, aby byly kabinety v daném umisténi co nejvice nenapadné,
jsou naopak pfili§ vyrazné a vefejny prostor nevhodné narusuiji.

Komise se bude timto nevhodnym zasahem do vefejného prostoru zabyvat jesté na své
pFisti schuzi po provéfeni, zda byly nadzemni kabinety pravomocné povoleny nebo ne.

2.5.3 Vnitroblok Mafadkova 8 a 9 — Zadost o rozsifeni pfijezdové cesty (Podnét pfedioZen
majetkovou komisi a odborem HAUP)

Zadatel pfedloZil navrh na rozgifeni stavajici pfijezdové cesty do vnitrobloku z ulice Mafadkova
mezi domy €. 18 a 24 tak, aby zde byl umoZnén soubé&zny obousmérny provoz ve dvou pruzich.
V soucasnosti je zde komunikace Uzka, ktera soub&zny provoz neumoziiuje. Na fe$eni ploch
vnitrobloku Mafadkova 8 a 9 je zpracovana urbanisticka studie z roku 2011, ktera navrhuje
prijezdovou cestu ponechat v Sifce 4 m. Probéhla diskuze k navrhovanému dopravnimu feseni
lokality a vyhledech na moZnou budouci realizaci celého vnitrobloku. Na schiizi nepfitomny J.
Zelinka zaslal k uvedenému bodu pfedem ¢lenim komise své stanovisko, ve kterém souhlasi
se Sirsim viezdem a nesouhlasi s odprodejem parcely ¢. 252 z dlvodu, Ze si mysli, Ze by
uvedena plocha méla zistat v majetku mésta a uZivana vefejnosti a nikoliv jen jednou
soukromou spolecnosti. Dle sdéleni hl. architekta mezitim navrhovatel sviij navrh na rozsifeni
pFijezdoveé komunikace stahl proto komise k uvedenému navrhu nepfijala Zadné stanovisko.

Komise se zabyvala i Zadosti navrhovatele na odprodej parcely & 252 pro ucely zfizeni
parkovacich mist. Uvedeny zamér neni v rozporu s urbanistickou studii z roku 2011, ktera
vyuZiti daného pozemku nefesila. Komisafi shledali, Ze navrZzené vyuziti parcely neni v rozporu
se zajmy mésta v uzemi. Pro mésto je vlastnictvi uvedené parcely zbytné vzhledem k tomu, Ze
pro danou parcelu Zadné smysluplné vyuziti dlouhodobé nema. O pfipadném prodeji pozemku
at' rozhodne odbor majetku mésta. Paklize by byl schvalen odprodej, je vhodné dle nazoru
komise s pozemkem €. 252 odprodat zarovefi i parcelu 254/7, avSak aZ po rozdéleni obou
parcel, kdy by bylo uZite€né severovychodni ¢ast parcely v pruhu $irokém cca 3,5 metru
ponechat v majetku mésta z dlvodu, Ze je v daném misté umisténo ¢eslo méstského nahonu.
Dale by bylo vhodné smluvné a pravné zavkladovat na uvedené parcely pravo prichodu pro
verejnost, nebot' pozemek slouZi jako spojnice pro pési pfistup do vnitrobloku z Rybaiské ulice.






Statutarni mésto OPAVA
Horni namésti 69
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ZNALECKY POSUDEK
¢. 465-06/20

0 cené nemovitosti - jednotkové cené za 1 m? pozemki p.&. 252 - zahrada a p.&. 254/7 - ostatni
plocha-ostatni komunikace v k.i. Opava-Pfedmésti, obec Opava, kraj Moravskoslezsky

Objednavatel znaleckého posudku: Statutdrni mésto Opava
IC: 00300535
Horni namésti 69
746 26 Opava

Ukel znaleckého posudku: cena obvykla a administrativni

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013
Sb., & 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlaSky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve
znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb. a
¢. 188/2019 Sh., podle stavu ke dni 3.7.2020 znalecky posudek vypracovala:

Ing. Jana KaSparova
Vanickova 821/17
747 06 Opava 6

Pocet stran 14 vcetné titulniho listu a pfiloh. Objednavateli se preddva ve 2 vyhotovenich.

V Opaveé 8.7.2020



A.NALEZ

1. Znaleckyv ukol

Ukolem je ocenéni pozemkil p.¢. 252 - zahrada a p.&. 254/7 - ostatni plocha-ostatni komunikace v

, et T >
k.u. Opava-Predmésti cenou administrativni a cenou obvyklou, a to cenou za Im”.

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemky na ul. Rybarska
LV: 3618

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Opava

Obec: Opava

Katastralni uzemi: Opava-Predmésti

Pocet obyvatel: 56 638

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =1 076,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméieni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 3.7.2020.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Informace z katastru nemovitosti

Katastralni mapa

Mapa mésta Opava

Uzemni plan

Informace z inzerce nemovitosti

Vysledky prohlidky pozemku

Objednavka ¢. O/MMI/0539/2020 ze dne 24.6.2020

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje
Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, 746 01 Opava

6. Celkovy popis nemovité véci

podil 1/1

Ocenované pozemky se nachazi na ul. Rybaiska mezi budovou prodejny nabytku a budovami ve
skladovém a dilenském aredlu. V okoli se nachazi budovy obchodu, budovy pro lehky primysl i
budovy obytné. Oblast navazuje na centrum meésta s dochazkovou vzdalenosti cca 5 min.
V katastru nemovitosti jsou pozemky vedeny jako - pozemek p.¢. 252 - zahrada - vyméra 556 m®a
pozemek p.¢. 254/7 - ostatni plocha-ostatni komunikace - vyméra 227 m?. Celkovy vyméra je 783 m?,
Ptistup k pozemkiim je z ul. Rybaiskd po pozemku p.¢. 254/7 v §. cca Sm. Zbyla ¢ast pozemka v

tomto misté navazuje na méstsky nahon.

Pozemky jsou zatravnéné bez trvalych porostil. Dle platného tizemniho planu jsou pozemky uréeny

pro smiSenou méstskou zéastavbu.
Pozemky lze napojit na inZenyrskeé sité z ul. Rybarska.
Pozemky nejsou ve funk¢énim celku s budovami ¢i pozemky v sousedstvi.

7. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni cenou administrativni
2. Ocenéni cenou obvyklou



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu C.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., &.228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlagky MF CR
¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb.,
€. 457/2017 Sb. a €. 188/2019 Sb., kterou se provadéji nekterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Niazev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 Il 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené¢ turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi Vv 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 (kromé Prahy a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,05
zdravotnickd zafizeni, Skolské zafizeni, poSta, bankovni (penéZni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P7*Pg*Po* (1 + ) P;)=1,071
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Pg* (1+ ¥ Pj)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel

Nizev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku




2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Obchodni I 0,02
centra

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: | 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra || 0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Vyhodna — Il 0,04
moznost komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli | 0,00

10. Nezamé&stnanost: Primérnd nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva - bez vlivu I 0,00

11
Index polohy lp=P1*(1+> P;)=1,090
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,167

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,090

Pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,090

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % Il 0,00
véetné - orientace SV, Sa SZ

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky i 0,00

4. Chranéné uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné | 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+) P;i=1,000

i=1



Celkovy index I =17 * o * 1p = 1,000 * 1,000 * 1,090 = 1,090

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

. Z4Kkl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [Ké/m?]
§ 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, urceny k zastavéni - bez privedenych inZ. siti
§ 4 odst. 2 - bez siti 1 076,- 1,090 0,800 938,27
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 2 - bez zahrada 252 1 938,27 938,27
siti
§ 4 odst. 2 - bez ostatni plocha - ostatni 25417 1 938,27 938,27
siti komunikace
Stavebni pozemky jednotkové cena 1 938,27
PozemkKy - zjisténa cena celkem = 938,27 K¢

2. Ocenéni cenou obvyklou (trzni)
Metodika

Ocenéni bylo provedeno metodou porovnanim (komparaci) s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi
k prodeji v ¢ase a misté. Pro porovnani byly vybrany obdobné nemovitosti, a to pozemky ve mésté
Opava s moznosti zastavéni komerénimi objekty. Vybrané nemovitosti byly hodnoceny koeficienty:

- K1- zohlediuje polohu nemovitosti v obci a oblibenost lokality

- K2 - hodnoti vliv velikosti a tvaru pozemku

- K3 - hodnoti pfistup k pozemku a dostupnost inzenyrskych siti

- K4 - zohlediuje ostatni vlivy napf. moznost zastavéni, moznosti komeréniho vyuziti, vady na
pozemku (vedeni, vécna biemena apod.), stavby jinych vlastnik na pozemku, apod.

Ocenované nemovitosti byly hodnoceny vyse uvedenymi koeficienty s hodnotou 1,00.

Dale byl v cenach zohlednén vliv zdroje ceny, ktery zohlednuje zejména odpocet poplatkii a provizi
nebo sniZeni ceny pfi vyjednavani.

Z takto upravenych cen srovnavanych nemovitosti byla vypoctena primérna cena, ktera byla urc¢ena
jako jednotkové cena za 1 m? pozemku.



Prehled porovnavanych nemovitosti

A

Nemovitost: pozemek Opava, Na Hliniku

Plocha pozemku: 10011 m?

Cena za nemovitost: 769,00 Ké/m2

Popis nemovitosti: pro komer¢ni vystavbu, piijezd z vetejné komunikace, IS v dosahu, bez

provize, DPH a servisu

Hodnoceni: (koeficienty)
redukce pramene ceny 1,00

K1 lokalita 0,80
K2 viiv velikosti 1,00
K3 pristup a IS 0,90
K4 hodnoceni znalce 0,80
Vysledny koeficient KC: 0,58
Jenotkova cena : 769,00 K&/m? zdroj: www.sreality.cz
Upravena jedn. cena: 1335,07 K&¢/m®
B)
Nemovitost: pozemek Opava, Bochenkova
Plocha pozemku: 3818 m?
Cena za nemovitost: 1309,00 Ké/m2
Popis nemovitosti: dva pozemky, pro komer¢ni vyuziti v souvislosti s Zzel.dopr.,

komunikace, ¢erpaci stanice, mycky aut, garaze, parkovisté, stravovacich
zatizeni a sluzeb s vazbou na Zeldopr., ¢astec¢.zastavéné,cena ovéfena
dotazem na RK

Hodnoceni: (koeficienty)
redukce pramene ceny 0,95

K1 lokalita 0,80

K2 vliv velikosti 1,00

K3 pfistup a IS 1,00

K4 hodnoceni znalce 1,10
Vysledny koeficient KC: 0,88
Jenotkové cena : 1.309,00 K¢&/m? zdroj: www.sreality.cz
Upravena jedn. cena: 1413,13 K¢/m®




)

Nemovitost: pozemek Opava, Vanfurova

Plocha pozemku: 19 m?

Cena za nemovitost: 710,53 Ké/m2

Popis nemovitosti: zastavény pozemek garazi, stavba jiného vlastnika s predkupnim pravem,

ptistup po pozemcich tfetiho vlastnika bez osetieni, IS na ul. VanCurova,
prodej MOCR jako neprotfebny majetek, prodej vybrovym fizenim bez
provize

Hodnoceni: (koeficienty)
redukce pramene ceny 1,00

K1 lokalita 0,90
K2 viiv velikosti 0,80
K3 pristup a IS 0,90
K4 hodnoceni znalce 0,70
Vysledny koeficient KC: 0,45
Jenotkova cena : 710,53 K&/m® zdroj: www.sreality.cz
Upravena jedn. cena: 1566,42 K&/m®
D)
Nemovitost: pozemek Opava, ZiZkova
Plocha pozemku: 6380 m?
Cena za nemovitost: 2 550,00 Ké/m2
Popis nemovitosti: pro reziden¢ni vystavbu, lokalita pobliz méstskych sadi, ptijezd z vetejné

komunikace, IS dostupné, cena v€etné provize

Hodnoceni: (koeficienty)
redukce pramene ceny 0,90

K1 lokalita 1,00

K2 vliv velikosti 1,00

K3 pristup a IS 0,90

K4 hodnoceni znalce 1,40
Vysledny koeficient KC: 1,26
Jenotkova cena : 2550,00 K&/m® zdroj: www.sreality.cz
Upravena jedn. cena: 182143 K&/m?




Porovnani cen

oznaceni lokalita vyméra upravena jednotkova cena
A Opava, Na Hliniku 10 011 1 335,07 K¢
B Opava, Bochenkova 3818 1413,13 K&
C Opava, Vancurova 19 1 566,42 K&
D Opava, Zizkova 6 380 1821,43 K¢
Soucet 6 136,05 K¢
Primérna cena 1 534,01 K¢
Maximalni jednotkova cena za 1m? 1821,43 K¢
Minimalni jednotkové cena za 1m? 1 335,07 K¢
Primérna jednotkova cena za 1m® 1 534,01 K¢
Stanovena obvykla (trzni) jednotkova cena za 1 m’ 1 534,01 Ké




C. REKAPITULACE

1. Cena administrativni
Jednotkova cena pozemkd p.¢. 252 a p.¢. 254/7 938,27 K&/m?

Vvsledna jednotkova cena pozemku po zaokrouhleni dle § 50 940,00 K&/m®

Slovy: Devétsectyricet korun ceskych za metr ctverecny

2. Cena obvykla (trzni)
Jednotkova cena pozemk p.C. 252 a p.¢. 254/7 1534,01 K&/m?

Vyvsledna jednotkova cena pozemku po zaokrouhleni dle § 50 1 530,00 K&/m?

Slovy: Jedentisicpétsettiicet korun ceskych za metr ctverecny

V Opave 8.7.2020 Ing. Jana KaSparova
Vanickova 821/17
747 06 Opava 6

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v
Ostravé ze dne 7.3.2000, ¢.j. Spr 1303/2000 pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 465-06/20 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladi uctuji dokladem €. 202008.

E. SEZNAM PRILOH
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 3618
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