DODATEK

ke znaleckému posudku ¢. 721-26/2020

o cené nemovitych véci - pozemku parc.c. 2202/4 jehoz soucasti je stavba obcanského
vybaveni bez ¢p/ce, doplnéného o pozemek parc.c. 2202/33 dle geometrického planu ¢. 5787-
73/2020 V katastrdlnim vuzemi Opava-Predmeésti, obec Opava, okres Opava.

Objednatel posudku : Statutarni mésto Opava,
Horni nam¢ésti 69
746 01 Opava
IC: 00300535
objednavka ¢: O/MMI/0980/2020

Uéel posudku : zjisténi obvyklé ceny

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku v aktualnim znéni a dle vyhlasky ¢.
441/2013 Sb. v aktualnim znéni.

Posudek vypracoval : Ing. Eva Podstufkova, znalec
Kancelar: Osoblaha, Nadrazni 70, 793 99
Piech.bydl.: Opava, Stefanikova 1498/2,
Mobil: +420 723 518 628
e-mail: eva.podstufkova@centrum.cz
Prikaz znalce:
Krajsky soud Ostrava, ¢. Spr 1359/99
Clen ,»Komory soudnich znalcti CR«

V Osoblaze 11.12.2020

Tento posudek obsahuje 10 stran véetné priloh a predadva se ve dvou vyhotovenich.
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A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky ukol je dan objednavkou ¢: O/MMI/0980/2020 Statutarniho mésta Opava, se sidlem
Horni namésti 69, Opava, na jejimz zakladé je tikolem podepsaného znalce podat dodatek ke
znaleckému posudku ¢. 721-26/2020 ze dne 4.9.2020.

Ve znaleckém posudku ¢. 721-26/2020 ze dne 4.9.2020 je stanovena obvykla cena
nemovitych véci - pozemku parc.C. 2202/4 jehoz soucasti je stavba obCanského vybaveni bez
¢p/Ce, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 3618 V katastralnim tzemi Opava-Predmésti, obec
Opava, okres Opava.

Timto dodatkem je u ocefiovanych nemovitych véci zhodnocen pozemek parc.¢. 2202/33
v k.i. Opava-Predmésti dle geometrického planu ¢. 5787-73/2020, ktery k témto nemovitym
vécem byl pficlenén. Tento pozemek tvoii se stavbou ob¢anského vybaveni jednotny funkéni
celek.

v

Takze dodatek ke znaleckému posudku ¢. 721-26/2020 zahrnuje obvyklou cenu téchto
nemovitych véci:

- pozemku parc.c. 2202/4 jehoz soucasti je stavba obcanského vybaveni bez cp/Ce,
doplnéného o pozemek parc.é, 2202/33 dle geometrického plinu & 5787-73/2020
V katastrdlnim uzemi Opava-Predmésti, obec Opava, okres Opava.

2. Podklady pro vypracovani dodatku ke znaleckému posudku

- Navrh geometrického planu ¢. 5787-73/2020, ktery vypracoval Petr Jaros, U Potoka 114,
747 35 Hnévosice a ktery ovéfil Ing. Rudolf Taptuch dne 24.11.2020 (viz ptiloha tohoto
posudku)

- Snimek katastralni mapy

- Udaje sdélené objednavatelem SM Opava.

3. Vlastnické a evidenéni udaje

Nize uvedené vlastnické a evidencni udaje jsou pievzaty z vySe citovaného geometrického
planu:

Okres: Opava

Obec: Opava
Katastralni izemi: Opava-Predmésti
List vlastnictvi: 3618

Vlastnik:

Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 74601 Opava

Pozemek
Parcela Vyméra (m?) Druh pozemku Zpusob vyuziti, Zpusob ochrany
2202/33 499  ostatni plocha, jina plocha
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4.  Celkovy popis predmétu ocenéni
Dle Malého lexikonu obci CR ma obec Opava 57 019 obyvatel.

V obci Opava je mozné napojeni na kompletni rozvod inzenyrskych siti: elektro, vodovodni
fad, jednotnou kanalizaci a plynovodni fad.

Pozemek dle citovaného geometrického planu navazuje na stavbu obcCanského vybaveni a
tvori s timto objektem jednotny funkéni celek. Objekt se k datu ocenéni uziva ke skladovacim

ucelum.

whE=o

Rekapitulace

Obsah dodatku ke znaleckému posudku
Stanoveni administrativni ceny pozemku — dle vyhl.¢. 441/2013 Sb. v pl. zn.
Stanoveni ceny pozemku vcetné stavby ob¢anského vybaveni porovnavaci metodou

3.1. Rekapitulace celkové ceny administrativni
3.2. Rekapitulace celkové ceny obvyklé

4. Seznam ptiloh

B. DODATEK KE ZNALECKEMU POSUDKU

1. Stanoveni administrativni ceny pozemku - dle vyhlasky &.
441/2013 Sb. v pl. zn.

Stanoveni administrativni ceny ma pomocny a podplrny charakter. V tomto ptipadé se stavba
obCanského vybaveni rozSifuje o pozemek parc.¢. 2202/33 dle GP s tcelem ziizeni obsluzné
plochy ke stavb&. V celkovém vypoctu se tedy bude uvazovat i se zastavénou plochou parc.¢.

2202/4.
Vypocet indexu trhu podle piilohy ¢. 3 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v pl. zn., tabulka ¢. 1
. e Cislo .
erak Nazev znaku Popis kV,a litativniho kval. Doporucena Pouzita hodnota
¢. pasma , hodnota
pasma
1 Situace na dl!mm . Nabidka 9dpov1da 1. 0,00 0,00
trhu s nemovitostmi poptavce
2 | Vlastnické vztahy Nezastavény pozemek V. 0,00 0,00
3 | Zmeény v okoli Bez vlivu . 0,00 0,00
Vliv pravnich
4 | vztahtina Bez vlivu . 0,00 0,00
prodejnost
5 | Ostatni neuvedené Bez dalsich vliva . 0,00 0,00
Zbna se zanedbatelnym
6 | Povodnové riziko nebezpecim vyskytu V. 1,00 1,00
zaplav
Index I+ =
Soucet znaki ¢. 1 az5= 0,00 1,000
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Vypocet indexu polohy podle piilohy ¢. 3 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v pl. zn., tabulka ¢. 4

Znak ¢. Nazev znaku Popis kv? litativniho C181,0 kval. Pouzita hodnota
pasma pasma

Druh a ucel uziti stavby

1 (Druh hlavni stavby v Sklady I 0,45
jednotném funkénim celku)

2 Prevazujici zastavba v okoli | p o jeneni zastavba } 0,00
pozemku a Zivotni prostiedi
Moznost napojeni pozemku | Pozemek lze napojit na

3 T » . . l. 0,00
na inzenyrské sit€ obce vSechny sité v obci
Dopravni dostupnost Ptijezd po zpevnéné

4 ;. S 1. 0,00
k hranici pozemku komunikaci

5 Parkovaci moznosti Dobré parkovaci I, 0,00

moznost1

5 Vyhodnost stavby z hlediska Stavba komer¢né Y, i
komer¢ni vyuzitelnosti vyuzivana '

7 Vlivy ostatni neuvedené Bez dalsich vliva 1. 0,00

Soucet znakt ¢. 2 az 7 0,00
Index polohy Ip 0,450

Index omezujicich vlivii pozemku (pril. €. 3 tab.2)

Hodnota
Znak Popis kvalitativniho Cislo Doporucena .
. Nazev znaku , kval. Pouzita hodnota
¢. pasma \ hodnota
pasma
Geometricky tvar
1 |pozemku a velikost | Tvar bez vlivu na vyuziti . 0,00 0,00
pozemku
Svazitost pozemku a SvaZitost terénu
2 OStP pozemku do 15 % \V2 0,00 0,00
expozice o A
vcetne, ostatni orientace
3 Ztlzer}e zakladové Neztizené z,akladove m 0,00 0,00
podminky podminky
4 Chranen? u’zeml a Mimo chran?ne’ uzemi a | 0,00 0,00
ochranna pasma ochranné pasmo
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5 Omezeni uzivani Bez omezeni uzivani l. 0,00 0,00
pozemku

6 Ostatni neuvedené Bez dalsich vliva Il. 0,00 0,00

Souet znaki & 1 a% 6= 0,00 Index Io = 1,000

Ocenéni pozemku parc.¢. 2202/4

Druh pozemku dle KN

zastavéna plocha a nadvofi

Stavba na parcele

Budova — stavba ob¢anského vybaveni

Zakladni cena upravena ZCU =ZC x [ ZCU K&/m? 484,20
Vyméra pozemku m? 703
Cena pozemku parec.¢. 2202/4 K¢ 340 392,60

Ocenéni pozemku parc.¢. 2202/33 dle GP ostatni plocha, jina plocha

2

Vyméra pozemku m 499

Druh pozemku dle GP ostatni plocha, jina plocha

Stavba na parcele ve funkénim celku Budova — stavba ob¢anského vybaveni

Nazev vyjmenované obce Opava

Zakladni cena z prilohy €. 2 tabulky ¢. 1 vyhlasky ZC, K&/m? 1 076,00
Vypocet zakladni ceny upravené (§ 4 odst. 1)

Index trhu (pfiloha ¢. 3 tab. 1) It -- 1,000

Index omezujicich vlivii pozemku (piil. €. 3 tab. 2) lo -- 1,000

Index polohy (pfil. €. 3 tab 3) Ip -- 0,450

Index cenového porovnani | =1I; x Io x Ip | - 0,450

Zakladni cena upravena ZCU =ZC x [ ZCU K&/m? 484,20

Vyméra pozemku parc.¢. 2202/33 dle GP m? 499

Cena pozemku pare.¢. 2202/33 dle GP K¢ 241 615,80

2. Stanoveni ceny pozemku véetné stavby obéanského vybaveni

porovnavaci metodou

Uprava porovnatelnych vzorku

Jedna se o upravu koeficientu Kg, kterym je zhodnoceno rozsifeni ocefiovanych nemovitosti o
pozemek parc.&. 2202/33 dle GP — ostatni plocha, jina plocha o vyméte 499 m®.
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Seznam porovnavacich objekti:

1)Vyrobni a skladovaci prostor 2917 m? Hillova,

Opava - Katerinky

Vychozi cena za 1 m’ uzitné plochy (VC): 3 428,- K&
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 0,89
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,95
K5 Celkovy stav 0,95
K6 Vliv pozemku 0,87
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,98
Celkovy koeficient 0,616
Jednotkova cena za 1 m® uzitné plochy (JC) 2111,65 K¢
2) Skladovy prostor 500 m? U Stodol, Opava-

Jaktar

Vychozi cena za 1 m” uzitné plochy (VC): 6 000,- K¢&
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,95
K5 Celkovy stav 0,95
K6 Vliv pozemku 1,02
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,98
Celkovy koeficient 0,812
Jednotkova cena za 1 m? uzitné plochy (JC) 4872,- K&
3) Skladovy prostor 700 m? Ostravska, Opava-

Komarov

Vychozi cena za 1 m* uzitné plochy (VC): 8 571,- K¢
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,98
K4 Provedeni a vybaveni 0,89
K5 Celkovy stav 0,89
K6 Vliv pozemku 0,92
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,98
Celkovy koeficient 0,630
Jednotkova cena za 1 m® uzitné plochy (JC) 5399,73
4)Vyrobni hala 694 m?, Lesni, Vitkov

Vychozi cena za 1 m” uzitné plochy (VC): 1790,- K¢
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,05
K4 Provedeni a vybaveni 0,98
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,20
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,98
Celkovy koeficient 1,089
Jednotkova cena za 1 m? uzitné plochy (JC) 1 949,31 K¢
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Minimalni jednotkové cena za 1 m? uzitné plochy: 1 949,31 K¢
Maximalni jednotkova cena za 1 m? uZitné plochy: 5 399,73 K¢
Primérné jednotkové cena za za 1 m? uZitné plochy: 3538,17 K¢
Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovena jednotkové cena za 1 m? uZitné plochy: 3 583,17 K¢
Celkova uzitna plocha v m?: 643

Porovnévaci hodnota: 2 303 978,30 K¢
Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni: 2 300 000,00 K¢

3. REKAPITULACE

3.1. Rekapitulace ceny administrativni

Rekapitulace ceny administrativni Cena (K¢)

Stavba obc¢anského vybaveni — ocenéni ndkladovym zplisobem (s koef. pp) 2472134,
Stavba obcanského vybaveni — ocenéni vynosovym zptisobem 848 560,-
Stavba obcanského vybaveni — ocenéni kombinaci vynosového a nakladového 1777570,
zpusobu

Rekapitulace ceny administrativni 1777570,-
Cena pozemku parc.¢. 2202/4 340 392,60
Cena pozemku parc.¢. 2202/33 dle GP 241 615,80
Administrativni cena celkem 2359 578,40
Administrativni cena celkem (po zaokrouhleni) 2 359 580,00

3.2. Rekapitulace ceny obvyklé

Situaci na trhu s nemovitymi vécmi nejlépe vystihuje hodnota stanovena metodou
porovnavaci, a proto vV pripadé odhadu obvyklé hodnoty predmétu ocenéni tuto povazuji
za obvyklou.
Silné stranky nemovitosti:

- umisténi v okresnim mésté,

- dobré parkovaci moznosti, dobra dostupnost centra obce,

- moznost napojeni na veskeré sité v obci,

- kpozemku parc.¢. 2202/4 prinalezi souvisejici pozemek parc.¢. 2202/33, ktery je ve

funkénim celku se stavbou ob¢anské vybavenosti.

Slabé stranky nemovitosti:

- stavba obcanské vybavenosti neni v dobrém technickém stavu,

Obvykla cena pozemku parc.c. 2202/4 jehoz soucasti je stavba obcanského vybaveni bez
¢p/ce, doplnéného o pozemek parc.é, 2202/33 dle geometrického planu ¢ 5787-73/2020
V katastralnim vzemi Opava-Predmeésti, obec Opava, okres Opava je 2 300 000,- K¢,
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REKAPITULACE

Cena zjiSténa porovnavacim zpusobem (cena obvykla) 2 300 000,- Ké

Movité véci 0,- K&

Obvykla cena predmétu ocenéni €ini

2 300 000,-Ké

Cena slovy: dvamilionytfistatisickorunc¢eskych

Znalecka dolozka
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy
krajského soudu v Ostravé ze dne 4.3.1999 ¢.j. SPR 1359/99 pro zakladni
obor: ekonomika, stavebnictvi, pro odvétvi:ceny a odhady nemovitosti, stavby
obytné, stavby primyslové.
Znalecky ukon je zapsan pod por. ¢is. 721-26/2020 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu niakladi (nahradu mzdy) Gétuji podle pripojené likvidace
na zakladé dokladu ¢is. 37/20.

Podpis znalce

V Osoblaze dne 11.12.2020 Ing. Eva Podstufkova

4. SEZNAM PRILOH

- Néavrh geometrického planu
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