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Zadatel:
Venkato Invest s.r.o., Nerudova 209/10, Mala Strana, Praha

Véc: zadosto posunuti terminu vystavby

Predmeét:

SpoleCnost Venkato se stala na zakladé kupni smlouvy viastnikem pozemku parc.&.
2349/35, k.0. Opava — Pfedmésti.

Dle platné smlouvy je nyni spole¢nost Venkato Invest povinna nejpozdé&ji 19. 4. 2021
zahajit vystavbu (pfedanim stavenisté).

Odbor vystavby vydal dne 9.10.2020 Rozhodnuti — stavebni zamér na stavbu ,Opava
— Pfedmésti — Polyfunkéni diim véetné dopravni a technické infrastruktury”.
Spolecnost se rozhodla pro mozZnost zmény stavby pfed dokon&enim s tim, ze chce
umistit byty i v 1. NP (oproti schvalenym nebytovym prostorim pro sluzby a obchody)
a zada o posunuti terminu zahajeni vystavby o 6 mésicu, tj. do 19.10.2021.
Pokud spole¢nost nezah4ji vystavbu do 19.4.2021, je mésto opravnéno od kupni
smlouvy odstoupit (odstoupeni by muselo schvalit ZMO).

Po odstoupeni od smlouvy by SMO muselo vratit kupujicimu kupni cenu
(12.188.640,- K&) a nahradu za pfipadné zhodnoceni pozemku.

Pokud by kupuijici s odstoupenim nesouhlasil a pozemek dobrovolné nevratil, muselo
by SMO kupujiciho ,zalovat o vraceni pozemku“. Spor by zfejmé& trval roky. Do
ukoné&eni sporu by SMO nemohlo s pozemkem nakladat.

Vzhledem k tomu, Ze mésto chtélo pozemek pro bytovou vystavbu, jevi se novy
umysl investora pro mésto pfiznivym.

Stanoviska:
vedeni mésta souhlasi s posunutim terminu

Situace: Viz. snimek katastralni mapy



STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPOOLJTOV*

Dodatek ¢. 3

ke kupni smlouvé uzaviené mezi nize uvedenymi
smluvnimi stranami dne 24. 6. 2016

Prodavajici:

Se sidlem:

IC:

DIC:

Cislo Gétu:
Bankovni spojeni:
ID datové schranky:
Zastoupen:

Dale také jen ,prodavajici”

Kupujici 1:
se sidlem:

IC, DIC:

zastoupen:

variabilni symbol:

Dale take jen ,kupujici 1"
Kupuijici 2:

se sidlem:

1€, DIC:

zastoupen:

variabilni symbol:

Daéle také jen ,kupujici 2"

Clanek .

Smluvni strany

Statutarni mésto Opava

Opava, Horni namésti 382/69, PSC 746 01
00300535

CZ00300535

19-1842619349/0800

Ceska spofitelna, a.s., pobotka Opava
5eabx4t

Ing. Tomasem Navratilem, primatorem

KP REAL SOLICITATION s.r.o.
namésti Republiky 496/8, Pfedmésti, 746 01 Opava
04048954, CZ04048954

Romanem Kost'alem, jednatelem
a Jaroslavem Pirkem, jednatelem

zapsan v obchodnim rejstriku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé,
oddil C, vlozka 62210

9007105276

Venkato Invest s.r.o.
Nerudova 209/10, Mala Strana, 118 00 Praha 1
04937139, CZ204937139

Pavlem Odlozilikem, jednatelem

zapsan v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
C, vlozka 255954

9007105277



Clanek Il. Uvodni ustanoveni

. Smluvni strany uzaviely dne 24. 6. 2016 kupni smlouvu, jejimz pfedmétem byl prodej pozemkii
parc. €. 2348/7, parc. €. 2349/35 a parc. ¢. 2349/11 v katastralnim uzemi Opava-Pfedmésti (dale
take jen ,kupni smlouva") do spoluvlastnictvi kupujiciho 1 a kupujiciho 2.

. Na zakladé dohody o zruSeni a vypofadani podilového spoluvlastnictvi ze dne 20. 6. 2017,
kterd byla mezi kupujicim 1 a kupujicim 2 uzavfena v souladu s kupni smlouvou (¢l. V. odst. 5 a &l.
VI. odst. 3), se kupujici 1 stal vlastnikem pozemku parc. & 2349/11 a kupujici 2 vlastnikem
pozemku parc. ¢. 2349/35, v8e v k. (. Opava - Pfedmésti.

Clanek Ill. Pfedmét dodatku

. Smluvni strany se dodatkem ¢. 1 (PID: MMOPPOOHZKUK) mimo jiné dohodly na zméné zavazku
kupujiciho 2 sjednaného v ¢l. V. odst. 2 kupni smlouvy tak, Ze kupujici 2 je povinen pfi pfipravé
vystavby Projektu postupovat tak, aby mohl nejpozdéji do 4 let ode dne vkladu vlastnického prava
ve prospéch kupujicich dle kupni smlouvy do katastru nemovitosti (tj. do 19. 10. 2020) zahajit na
zakladé pravomocného stavebniho povoleni, vydaného na podkladé projektové dokumentace
odpovidajici podminkam uvedenym vodst. 1 &lanku V. kupni smlouvy vystavbu Projektu.
Zahajenim vystavby se rozumi pfedani staveni$t® zhotoviteli stavby a na to bezprostfedné
navazujici zapoceti stavebnich praci. Tuto skute€nost je kupujici 2 povinen prodavajicimu
prokazat.

. Dodatkem €. 2 (PID: MMOPPOQOLSVRC) se smiuvni strany dohodly na prodlouzeni |hiity zahajeni
vystavby o dal$ich 6 mésicu, tj. do 19. 4. 2021.

. Timto dodatkem ¢&. 3 se smluvni strany dohodly na prodiouZeni Ihity pro zahajeni vystavby
Projektu dle kupni smlouvy pro kupujiciho 2 o dal$ich 6 mésic(, tj. do 19. 10. 2021,

. Smluvni strany se v souvislosti s posunutim |hiity pro zahajeni vystavby dohodly na tomto zakazu
zcizeni a zatizeni pozemku parc. ¢ 2349/35 v k. U. Opava — Pfedmésti (dale jen ,pfedmétny
pozemek").

a) Kupujicimu 2 se zakazuje, bez pfedchoziho pisemného souhlasu prodavajiciho, zcizit
pfedmeétny pozemek s tim, ze zakaz zcizeni pfedmétného pozemku se zfizuje jako pravo
obligacni i vécné do 19. 11. 2021. Osobou opravnénou ze zakazu zcizit prfedmétny pozemek
je prodavajici a prodavajici prava ze zédkazu zcizeni pfedmétného pozemku pfijiméa
a kupujici 2 se zavazuje tato prava prodavajiciho respektovat a trpét.

b) Kupujicimu 2 se zakazuje, bez predchoziho pisemného souhlasu prodavajiciho, zatizit
predmeétny pozemek. Tento zékaz zatizit pfedmétny pozemek se zfizuje jako pravo obligaéni i
vécné do 19. 11. 2021. Osobou opravnénou ze zadkazu zatiZit pfedmétny pozemek je
prodavajici a prodavajici prava ze zakazu zatizeni pfedmétnych pozemk( pfijima a kupujici 2
se zavazuje tato prava prodavajiciho respektovat a trpét.

¢) Zakaz zcizeni dle odst. a) tohoto &lanku se nevztahuje na pfipady, kdy G&elem zcizenim bude
uspokojeni pohledavky uveérujici osoby z titulu Uvéru poskytnutého na realizaci vystavby
Projektu v souladu s kupni smlouvou na pfedmétném pozemku.

d) Zakaz zatizeni dle odst. b) tohoto ¢lanku se nevztahuje na pripady, kdy G&elem zatiZeni bude
zajisténi pohledavky uveérujici osoby z titulu Gvéru poskytnutého na realizaci vystavby Projektu
v souladu s kupni smlouvou na pfedmétném pozemku nebo zfizeni sluzebnosti inZenyrskych
siti, stezky nebo cesty ve prospéch spravce inzenyrskych siti potfebnych pro vystavbu a
provoz stavby Projektu dle kupni smlouvy a déle se nevztahuje na zfizeni sluzebnosti stezky
a cesty ve prospéch sousednich pozemkd.

e) Spravni poplatek za podani navrhu na vklad zakazu zcizeni a zatiZzeni dle pfedchozich
odstavel uhradi kupujici 2.



Clanek IV. Zavéreéna ustanoveni

. Tento dodatek je vyhotoven ve tfech stejnopisech, z &ehoz kazda smiuvni strana obdr3i po jednom
vyhotoveni.

. Ujednani kupni smlouvy, ve znéni pozdé&jsich dodatk(, timto dodatkem &. 3 nedotéena zlstavaji
v celém rozsahu platna.

. Smluvni strany se dohodly, Ze tento dodatek — at uz je dana povinnost jej uvefejnit dle zakona
0 registru smluv, i nikoli — bude natrvalo uvefejnén spoleéné s kupni smlouvou v registru smiuv,
a to v celém rozsahu véetné pfislugnych metadat, s vyjimkou Udajl o fyzickych osobach, které
nejsou smluvnimi stranami, a kontaktnich & doplfiujicich Udaji (Cislo aétu, telefonni &islo,
e-mailova adresa apod.). Uvefejnéni tohoto dodatku véetné kupni smlouvy v registru smiuv zajisti
bez zbyte¢ného odkladu po jeho uzavieni statutarni mésto Opava. Nezajisti-li vsak uvefejnéni
tohoto dodatku véetné kupni smlouvy v registru smiuv v souladu se zakonem statutarni mésto
Opava nejpozdéji do 15 dnii od jeho uzavieni, je uverejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnd od
uzavreni tohoto dodatku v souladu se zakonem zajistit druha smiuvni strana. Strana uverejiujici
dodatek vCetné kupni smlouvy se zavazuje spinit podminky pro to, aby spravce registru smluv
zaslal potvrzeni o uvefejnéni dodatku véetné kupni smlouvy také druhé smluvni strang..

. Zameér zmény kupni smlouvy byl zvefejnén vyvésenim na uredni desce Magistratu mésta Opavy
v obdobi od 10. 2. 2021 do 26. 2. 2021 pod pot. &. 88/21.

. O uzavieni tohoto dodatku rozhodlo Zastupitelstvo statutarniho mésta Opavy dne ...... usnesenim
cislo ..... ZM 21 odst. ..).

VOpav&dne ............... VOpavédne........ V Opavédne .............

Za prodavajiciho; Za kupujiciho 2 Za kupujiciho 1:

Ing. Tomas Navratil Pavel Odlozilik Roman Kost'al Jaroslav Pirek
primator jednatel jednatel jednatel
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Nerudova 209/10

118 00 Praha 1 MMOPPOOKO1F W
IC: 049 37 139

Statutdrni mésto Opava

vedouci odboru majetku mésta

Mgr. Be. Pavel Vitavsky [MAGISTRAT 77~ 7T
Horni ndmeésti 69

746 26 Opava [1 | rm
™ 28 01 201 |

Uherské Hradidts 27.1.2021 E.-.....‘,_.Q/M//zv,zf )

4.’ Pot. Hs Z.

Vyfizuje: skocek(@stavo-projekt.com, tel. 724 716 505

Zadost 0 zmé&nu terminu zahajeni vystavby

Véazeny pane Vitavsky.

na zakladé plné moci od jednatele spoletnosti Venkato Invest s.r.o. z4dam timto pfislugné
organy Statutdrniho mésto Opavy o projednani a odsouhlaseni moZnosti prodlouZeni terminu
k zahdjeni stavby s nazvem ,,Opava PFedmé&sti — Polyfunkéni objekt, ktera ma byt umisténa
mj. na pozemku p.¢. 2349/35 v k.. Opava — Pfedmasti, a na ktery uzaviela spole¢nost Venkato
Invest s.r.o., spolu se spolecnosti KP Real Solicitation, se Statutdrnim méstem Opava Kupni
smlouvu dne 24.6.2016 a déle téZ mj. dne 12.10.2020 i Dodatek ¢&. 2 k této Kupni smlouve,
kterym se prodlouzila lhita zahajeni vystavby do 19.4.2021.

Dne 9.10.2020 nabylo Stavebni povoleni na tuto stavbu &.j.: MMOP 112029/2020 pravni moci.

Spolecnost Venkato Invest s.r.o. (dale jen ,.investor*) timto Z4d4 pfisluné organy Statutarniho
meésta Opavy o dalsi prodlouZeni terminu k zah4jeni vystavby, a to o dal§ich 6 mésict.

Tato Zadost je odivodnéna tim, Ze v soulasné slozité situaci, spojené s pandemii Covidu, je
problém pronajmout provozovateliim nové obchodni prostory, které jsou dle SP umistény v této
stavbé v 1.NP.

Investor se tedy rozhodl pro moznost zmény stavby pted dokonéenim s tim, Ze by cht&] umistit
bytové prostory i v 1.NP, mimo jiZ planovanych a povolenych bytovych prostor ve 2.NP a 3.NP,
a proto Zada timto o vySe uvedené prodlouZeni terminu zah4jeni vystavby.

V ptiloze pfikladam ptisluSnou plnou moc a prosim timto o zaslani informaci e-mailem o stavu
vyfizovani této zadosti.

Dékuji.

Ing. Rudolf Skoc¢ek
Pfiloha: plna moc
Venkato Invest s.r 0. Nerudova 209/10, PSC 118 00.

zapsana u Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZzka 255954
IC: 049 37 139, DIC: CZ 049 37 139 datova schranka: 3sc3hg



Plna moc

J4, nize podepsany Pavel Odlozilik, jednatel spole¢nosti Venkato Invest s.r.o., se sidlem
Nerudova 209/10, 118 00 Praha, IC 049 37 139, udéluji timto plnou moc Ing. Rudolfu Skockovi,
nar. 11. 10. 1959, bytem Slovacka 1713, Uherské Hradisté, aby za spole¢nost Venkato Invest
s.r.0. podal na Statutarni mésto Opava Zadost o prodlouZeni terminu zahdjeni stavby ,Opava
Pfedmésti — Polyfunkéni dim”, kterd ma byt umisténa na p.c. 2349/35 vk.u. Opava -
Pfedmésti, a to o daldich 6 mésici oproti terminu, uvedenému v Dodatku €. 2 ke Kupni
smlouvé, ktery byl uzavien mezi Statutarnim méstem Opava, spolecnosti Venkato Invest s.r.o.
a spolecnosti KP Real Solicitation s.r.o.

V Kroméfizi dne 25.1.2021
’/"‘/‘,:' . /

Venkato Invest s.r.o.
Nerudova 209/10, Praha
jednatel Pavel OdlozZilik

Pinou moc pfijimam, dne 25.1.2021

Ing. Rudolf Skocek



MAGISTRAT MESTA OPAVY

ODBOR VYSTAVBY A UZEMNiHO PLANOVANI \MHMN“WWN“WW||\|W||H|\|M||H||||HWN|V!m
CZ2-746 01 Opava, Horni namésti 69 MMOPX01RU83N
Vas dopis zn:

Ze dne:

Spisova znacka: VYST/10309/2020/NO
Nase znagka (Cj);  MMOP 112029/2020

Vyfizuje: Norska Jana

Pracovi§té: Krnovska 71C

Telefon: 553 756 837

Fax: 553 756 141

E-mail: jana.norska@opava-city.cz
Datum: 9. 10. 2020

Venkato Invest s.r.o.
Nerudova 10
118 00 Praha

ROZHODNUTI

Vyrokova cast:

Odbor vystavby a uzemniho planovani Magistratu mésta Opavy, jako stavebni Gfad prislusny podle § 13
odst. 1 pism. c/ zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen "stavebni zakon"), ve spolecném tzemnim a stavebnim fizeni (dale
jen "spolecné rizeni") posoudil podle § 940 stavebniho zakona Zadost o vydani spole¢ného povoleni,
kterou dne 18. 6. 2020 podal

Venkato Invest s.r.o., Nerudova 10, 118 00 Praha,
kterou zastupuje ZNOJMOPROJEKT Ing. arch. Radomir KAMAN, s.r.0., Kuchafovicka 11, 669 02
Znojmo

(déle jen "Zzadatel"), a na zakladé tohoto posouzeni rozhod| takto:

I Podle § 94p odst. 1 stavebniho zakona a § 13a vyhlasky & 503/2006 Sb., o podrobnéjsi Upravé
uzemniho rozhodovani, Gzemniho opatfeni a stavebniho fadu, ve znéni pozdg&jsich zmén

schvaluje stavebni zamér
na stavbu:

Opava Pfedmésti - Polyfunkéni dam
vietné dopravni a technické infrastruktury

(dale jen "stavba") na pozemku parc. & 2349/9 (ostatni plocha), parc. & 2349/11 (orna pGda), parc. &.
2349/12 (ostatni plocha), parc. & 2349/35 (orna plda), parc. & 2349/37 (orna plda), parc. &. 2349/39
(zastavéna plocha a nadvofi) v katastralnim tzemi Opava-Predmasti.

Stavba obsahuje:

- Jedna se o umisténi polyfunkéniho domu (SO 03), kde hlavnim ugelem uzivani bude bydleni
dopinéné o vestavénou ob&anskou vybavenost nepotravinaiského charakteru. Objekt je
nepodsklepeny se tfemi nadzemnimi podlazimi. V prvnim nadzemnim podlaZi budou situovany
nebytove prostory pro sluzby a obchody, délené do sedmi funk&né samostatnych jednotek, kazda s
vlastnim socialnim zazemim pro zaméstnance. Ve druhém a tfetim nadzemnim podiazi budou bytove



C.j. MMOP 112029/2020 str. 2

jednotky (celkem 48 BJ). Areél bude dopravné napojen komunikacemi (SO 02) na stavajici pozemni
komunikaci na pozemku parc.&. 2349/12 a na budouci vefejnou komunikaci na pozemku parc.¢.
2349/11 a 2349/35 v kat. Uzemi Opava-Predmésti. V ramci polyfunkéniho domu budou dale umistény
souvisejici objekty: SO 12 Pripojka elektro NN, SO 13 Arealové osvétleni, SO 15 Prfipojka
slaboproudu - opticky kabel, SO 16 PreloZzka vodovodu, SO 17 Des$tova kanalizace, SO 18

Splagkova kanalizace, SO 19 Pfipojka vodovodu, SO 20 Pfipojka plynu (2 ks).

SO 03 Polyfunkéni dim je umistén na pozemku parc.¢. 2349/35 v kat. uzemi Opava-Predmésti (v
nasledujicim textu budou parcelni ¢isla pozemkl uvadéna bez pfislusnosti ke katastralnimu uzemi, nebot
véechny pozemky patfi do katastralniho Uzemi Opava-Predmésti) rovnobé&zné s komunikaci parc.c.
2349/12. Stavba je pfiblizné obdélnikového pldorysu o rozmérech 98 x 32 m a bude umisténa na
pozemku parc.¢. 2349/35 a to ve vzdalenosti cca 14,00 — 23,50 m od jeji jihozapadni pozemkové hranice,
ve vzdalenosti cca 18,70 m od jeji jihovychodni pozemkové hranice (cca 16,70 m mé&feno u zadnich
schodistovych prostor), ve vzdalenosti cca 14,00 m od jeji severovychodni pozemkové hranice a ve
vzdalenosti cca 24,00 — 27,00 m od jeji severozapadni — pozemkové hranice. Stavba bude
nepodsklepena se tfemi nadzemnimi podlazimi. V prvnim nadzemnim podlazi budou situovany nebytové
prostory pro sluzby a obchody, délené do sedmi funkéné samostatnych jednotek, kazda s vlastnim
socialnim zazemim pro zaméstnance. Stavba ma v |.NP tvar protahlého obdélniku, ze ktereho vystupuji
na vysku véech tri podlazi dva prosklené hranoly schodistovych prostor( s vytahy. Hmota Il.a lI.NP je
koncentrovana do Uzkého bloku nad jizni &asti padorysu I.NP, ze kterého vybihaji severnim smérem dva
kolmé bloky. Ve druhém a tfetim nadzemnim podlaZi budou bytové jednotky s celkovym poctem 48 byt(.
Bloky obou obytnych podlazi vytvareji ve stfedni rovingé |.NP atria se zeleni tyto zelené stfechy jsou
navrzeny v plode 1116 m2. Uroven podlahy |.NP polyfunk&niho domu bude + 0,000 = 267,250 m.n.m.
(Bpv.) Vyska stavby v lUrovni zelené stfechy bude cca 7,74 m nad urovni podlahy I.NP a vyska stavby
v Urovni stfechy obytne ¢asti bude cca 14,42 m nad Urovni podlahy |.NP.

Dispozice: V prvnim nadzemnim podlazi budou situovany nebytové prostory pro sluzby a obchody,
délené do sedmi funkéné samostatnych jednotek, kazda s vlastnim socialnim zazemim pro zaméstnance.
Dale jsou v NP dva schodistové prostory s vytahem, 4 ko¢arkarny a 4 mistnosti — technicky prostup,
technicka mistnost.

Ve druhém nadzemnim podlazi jsou dva schodistové prostory s vytahem, chodby, dvé uklidove mistnosti,
dvé technické mistnosti a 4 mistnosti — technicky prostup. Celkem bude ve ||.NP 24 bytovych jednotek
rizné ploéné vymeéry s terasami nebo lodziemi.

Ve tfetim nadzemnim podlazi jsou dva schodistové prostory s vytahem, chodby, dvé uklidové mistnosti,
dvé technické mistnosti a 4 mistnosti — technicky prostup. Celkem bude ve IIl.LNP 24 bytovych jednotek
rizné plo$né vymeéry s terasami nebo lodziemi.

Konstrukéné stavebni a materialové reSeni: objekt obchodni &asti je zaloZzen na velkoprimérovych
vrtanych pilotach s hlavicemi, v nichZ jsou vytvofeny kalichy. Do kalicht jsou osazeny prefabrikovaneé
sloupy skeletu. Obvodové a vnitfni stény jsou zakladany na zakladovych pasech. Konstrukéné se jedna
kombinaci Zelezobetonovych a monolitickych konstrukci se zdicimi systemy. L.NP je ZB skelet, sloupy
rozméru 500x500mm, které jsou osazeny do kalichl vytvofenych v hlavicich pilot. Stropni konstrukce je z
predpjatych stropnich paneld - Spiroll, tl. 320mm a v misté pfistfesku nad vstupni obcanskou vybavenosti
polyfunkéniho domu jsou pouZity stropni panely Filigran. PfistfeSek je v exteriéru podepien kulatymi
Zelezobetonovymi sloupy o priméru 350mm. Modulova sit' sloupl ozn. A-G/1-15 je znazornéna ve
vykresové dokumentaci. Pozarni odolnost ZB prvkd I.NP je R120. Pficky mezi prodejnimi jednotkami
budou tvoieny SDK pfi¢kami tl. 175mm trojité oplasténe. Fasadni prosklena sténa s pfiznanymi sloupky,
izolaéni bezpe&nostni sklo. Pro vstupy do prodejnich jednotek budou pouzita dvoukfidiova automaticka
dveini zafizeni z lehkého kovu, lakované vypalovanim nebo s praskovym natérem. Plast |.NP je tvofen
horizontalné kladenymi deskami s pozarni odolnosti DP1. Podlaha I.NP (na terénu) bude tvorena:
podloZzim, tepelnou izolaci, ochrannou geotextilii, HDP félii, dratkobet. deskou a pochozi vrstvou.
Stavebni feseni Il. a llLNP je kombinace Zelezobetonovych konstrukci se svislym zdicim systémem
Porotherm a Ytong a vodorovné nosné konstrukce ze stropnich predpjatych paneld - Spiroll tl.
320/250mm. PFicky bytll budou provedeny z lehkych prickovek. Mezi jednotlivymi byty bude pouZitou
akustickych cihel Porotherm AKU Profi na cementovou maltu. U oken byt bude pouZito izolatni trojsklo.
P&t 1l. a lILNP je hladka omitka svétiého odstinu s tepeinou izolaci. U zelené stfechy je na stropnich
panelech uloZzena parozabrana, tepelné - izolaéni deska, samolepici folie, asfaltovy pas, separacni vrstva
s nopovou folii, extensivni substrat a rozchodnikové rohoZ. Stfecha nad byty bude s mineralni izolaci,
hydroizolaci, hybridni deskou a kacirkem. Kominy budou feseny jako dvouslozkovy ventilacni kominovy
systém napf. Schiedel MULTI, uréeny pro odvod spalin od vice uzavienych plynovych spotfebict. Nosny
plast tvofi tvarnice z lehkého betonu, s primérem keramické vlozky 200mm a vnéj§im rozmérem
400x400mm. Kominy budou ulozeny v [LNP. Na kazdy komin budou napojeny 2 uzaviené plynoveé
spotiebide, pro kazdé patro jeden spotfebic. Celkem se jednd o 24 kominl. Vzduchotechnika bude
zajistovat v najemnich prostorech v I.NP vétrani a vytapéni. Ve vétsich prostorech (prodejna, sklady)




C.j. MMOP 112029/2020 str. 3

zajisti vytapéni systémy VRT, ktery je sloZzen z venkovni kondenzaéni jednotky a vnitfnich chladicich /
vytapécich jednotek. V prostorech hygienického zézemi, $aten a dennich mistnosti bude zajisténo
vytapéni pomoci elektrickych pfimotopl. Vytapéni jednotlivych bytovych jednotek bude fe$eno vzdy
samostatné pomoci vlastniho nasténného plynového kondenzagniho kotle s priitokovym ohfevem TV.
Odkoureni od kazdého plyn. kotle bude provedeno tak, Ze koaxialni potrubi bude napojeno na speciaini
spolecny kominovy system. Na kazdy kominovy systém bude na kaZdém patfe vzdy napojen pouze
jeden plynovy spotfebic. V kazdém byté je navrzeno samostatné teplovodni vytapéni s dvoutrubkovym
protiproudym rozvodem, s nucenym obé&hem topného média. V koupelnach bude pouzito ocelovych
trubkovych téles a v ostatnich mistnostech pak ocelovych deskovych otopnych téles. Vétrani v bytech
bude pfirozené okny. Ohfev TV v prodejnach bude zajistén beztlakymi elektrickymi zasobnikovymi
ohfivaci obsahu 5-10 I, umisténymi pod umyvadly a dfezy a v uklidovych komorach nad vylevkami.
Vodovodni pfipojka bude pfivedena do technické mistnosti 1.006 umisténé v objektu, kde bude vyvedena
nad podlahu. Zde je osazen hlavni uzavér. Na odbockach vnitiniho vodovodu pro jednotlivé provozovny a
byty budou osazeny podruzné vodomeéry a uzavéry. Rozvod studené, teplé vody a cirkulace teplé vody
bude proveden z trub polypropylenovych typu 3 - zna¢eno PPR pfislusnych svétlosti. Rozvod studené
vody z trub PN 16, tepla voda PN 20. Rozvody teplé vody budou izolovany. V souladu s pozadavky
pozarni zpravy bude v kazdé najemni jednotce a v kazdém podlazi s byty umistén vnitini pozarni hydrant
s vyzbroji D 25/30. Rozvod vnitfniho pozarniho vodovodu bude proveden z trub ocelovych
pozinkovanych. Vnitfni rozvody plynu - pro polyfunkéni dim budou ziizeny dvé nové STL pfipojky plynu
ukoncené vzdy kohoutem HUP (v ¢asti oznagené ,A“ a ,B"), umisténym v domku, pfizd&ném k obvodové
zdi dané casti objektu. Na vstupu do objektu bude osazen kulovy kohout DN 40, slouzici jako hlavni
uzaver plynu (HUP "A" &i "B") pro Polyfunkéni dim. Za HUP bude osazen zavitovy filtr FO50 F-Z DN 50.
ProtoZe plynove spotfebi¢e v objektu budou na zemni plyn - nizkotlak, bude nutno provést snizeni tlaku a
to pomoci dvojité regulacni soupravy typu SS2 ALz-6U/BD. Odfukové potrubi DN 15 od kaZdého
regulatoru se v domku spoji a poté bude jiz jako potrubi DN 20 vytazeno na venkovni fasadu objektu do
vy$ky cca 3 m nad terén, kde bude ukon&eno obloukem proti zatékani atmosférické vihkosti. Potrubi
vedené mimo objekt bude uzemnéno. V kazdém patfe uvniti objektu pak bude pateini vétev pokradovat
chodbou pfed jednotlivé byty, kde ve skfifice umisténé v nice nosného zdiva umistén faktura&ni
plynomér. Od kazdého plynoméru bude ze skfingé vtazeno plynové potrubi DN 25 do dané bytové
jednotky, kde pokracuje dale k napojovanému plynovému kondenzaénimu kotli. Hlavni elektrické rozvody
- Nové budovany objekt bude napojen kabelovou (zemni) pfipojkou NN z trafostanice (TS). Pfipojka NN
bude pfivedena z TS do pfipojkovych skfini a odtud do elektromérovych skfini (ER) jednotlivych najemcd.
Z ER budou pfivedeny pfivodni kabely do jednotlivych prodejen. Trafostanice a kabelova pripojka NN
jsou pfedmétem dodavky distributora el. energie - CEZ Distribuce a.s. Obchodni jednotky budou
napajeny ze samostatného NN rozvadéce. Bytova &ast objektu bude napojena tak, Ze u jeji casti
(vchodu) bude osazena pfipojkova skfifi. Odtud bude vedeno hlavni domovni vedeni (HDV), které bude
slouzit jako spole¢na domovni instalace pro pfipojeni vice odbératelll (vice odb&rnych mist). Na
jednotlivych podlazich bude provedeno troj fazové odboZeni z HDV k jednotlivym odb&rim
(elektroméram). V objektu bude zfizena uzemfiovaci soustava pro ochranu pfd urazem el. proudem, pro
ochranu pred bleskem a prepétim a spravnou funkci el. zafizeni. Kanalizace bude fe$ena jako oddilna.
Pripojovaci kanalizace ze zafizovacich pfedmétl bude provedena z trub PVC-HT, pfipojovaci kanalizace
zVZT jednotek bude provedena z trub PVC-HOSTALEN. V objektu bude fesena destova kanalizace
podtlakovym systémem. Tato kanalizace bude napojena na lezatou kanalizaci, ktera bude dale napojena
na arealové rozvody destové kanalizace.

SO 02 Komunikace a zpevnéné plochy v arealu: jedna se o stavbu vefejné pfijezdové a obsluzné
Ucelové komunikace s parkovacimi plochami a stavbou chodnikd.

Verejna piijezdova komunikace v zakladni $ifce 7 m, ktera bude najezdovymi oblouky v niveleté 268,50
m n. m. napojena na stavajici ucelovou komunikaci - parc. & 2349/12. Komunikace s povrchem
z asfaltového betonu v délce 76 m bude umisténa v pozemku par. &. 2349/9, 2349/35 a 2349/37 a bude
ukoncena ve vzdalenosti cca 3,50 m od jihovychodni pozemkové hranice pozemku parc.&. 2349/37
vniveleté 267,16 m n. m. Komunikace bude dvoupruhova, obousmérnd. Komunikace bude mit
jednostranny spad 0,5 - 2,0%, odvedeni povrchovych vod bude zaji§téno vsakovacim systémem. Na tuto
trasu budou napojeny obsluZné verejné (&elové komunikace podél jihovychodni a severozapadni strany
polyfunkéniho domu. Obsluzna komunikace podél jihovychodni strany pol. domu bude umisténa
v pozemku par. €. 2349/35 a 2349/37 a bude jednosmérna. Obsluzna komunikace podél severozapadni
strany pol. domu bude umisténa na pozemku parc.&. 2349/35 a bude obousmérna. Obé tyto obsluzné
komunikace s povrchem z asfaltového betonu v délce vzdy cca 130 m budou s jednostrannym spadem
0.5 - 2,0 %, a na severovychodni strané& budou napojeny na vefejnou u&elovou komunikaci, ktera byla
umisténa jinym rozhodnutim. Odvedeni povrchovych vod bude feseno pres odluovaé ropnych latek do
vsakovaciho systému. Na obsluzné komunikace budou napojena jednotliva parkovaci stani.

Parkovisté — vefejné parkovaci plochy s povrchem z betonové dlazby budou umistény podél obsluznych
Ucelovych komunikaci. Parkovisté bude resit 91 stani, z toho 5 stani vyhrazenych pro OSSPO a 1 stani
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pro osoby doprovazejici dité v ko€arku. Parkovaci plochy budou mit jednostranny spad 0,5 - 2 % smérem
do pfiléhajici obsluzné komunikace.

Chodniky s povrchem z betonové ploché dlazby Sedé a Cervené reliéfni budou lemovany obrubnikem
s dodrzenim vodici linie pro nevidomé. Povrchové vody budou odvedeny jednostrannym spadem do
komunikace, pfipadné do okolniho zatravnéného terénu. Chodnik podél stavajici komunikace parc. €.
2349/12 bude v $ifce 2,50 m a navazuje na stavajici chodnik na tomto pozemku. Chodnik podél
severozapadni strany polyfunk&niho domu bude v $ifce 3,00 m. Sifky chodnik( a jejich umisténi je patrno
z celkového situacniho vykresu stavby, ktery je nedilnou soucasti rozhodnuti.

Zbyvajici plocha reSeného Uzemi v pozemku parc. €. 2349/35 bude ozelenéna.

SO 12 Pripojka elektro NN

Nové budovany polyfunkéni dim bude napojen kabelovou (zemni) pfipojkou NN z distribucni trafostanice
(TS) na pozemku parc.&. 2349/39, kterd neni soucasti tohoto rozhodnuti. Pfipojka NN bude dale
umisténa na pozemku parc.¢. 2349/35. Kabelova pfipojka NN, ktera bude provedena 3x kabelem 1-
AYKY 3x240+120, bude pfivedena z TS do rozpojovacich pojistkovych skfini (SS200 a SRS6).
Rozpojovaci pojistkové skiiné budou umistény vné objektu, u obvodové stény. Trasy kabelll povedou z
TS ve vykopu. Prostupy budou provedeny v ramci stavby trafostanice. Na dno kabelové ryhy bude uloZen
uzemnovaci pasek FeZn 30x4 mm propojujici uzemnéni trafostanice s obvodovym zemni€em objektu.

SO 13 Arealové osvétleni

Z rozvadéce spolecné spotieby budou napojena venkovni aredlova svitidla. Zemni kabelové rozvody
venkovniho osvétleni budou umistény na pozemku parc.¢. 2349/35. Na trase venkovniho osvétleni bude
umisténo 21 kusu svitidel, kterda budou uchycena na vyloZeni na sloupu THORN CQ 48L35-740 EWR
50W, 7660Im. Jedna se o stozary tfistupfiové bezpaticoveé.

SO 15 Pripojka slaboproudu — opticky kabel

Objekt polyfunkéniho domu bude napojen na internetove (hlasové a datové) sluzby. Spole¢nost
OpavaNet uréila pro vySe uvedeny zamér 3 napojovaci body na sit ve vlastnictvi OpavaNet, v ramci
napojeni celého arealu. Mista napojeni jsou zakresleny ve vykresove ¢asti PD a budou koordinovany s
provozovatelem pfipojeni. Nové trasy budou vedeny z nové vzniklé sousedni kabelové trasy pfi
planované bytové vystavbé na pozemku parc.¢. 2349/11, ktera neni soucasti tohoto rozhodnuti. Jedna se
o tfi pfipojky — optického kabelu vzdy v delce cca 25 m, které budou umistény na pozemcich parc.C.
2349/11 a 2349/35. V kabelové ryze budou ulozeny dvé HDPE chranicky s optickym kabelem, ktere
budou pfivedeny k objektu polyfunkéniho domu - pfipojka pro 24 bytl, pfipojka pro obchodni jednotky a
pfipojka pro dalsich 24 bytd.

SO 16 Prelozka vodovodu

V ramci vystavby nového sjezdu ze stavajici komunikace, bude vzhledem k nové konfiguraci terénu
provedena vyskova prelozka stavajiciho vodovodniho fadu PVC DN100, ve spravé SmVakK Ostrava a.s.
PreloZzena &ast vodovodu bude propojena se stavajicim voedovodem. PreloZka vodovodu bude umisténa
na pozemku parc.¢. 2349/9. Prekladana ¢ast vodovodniho fadu je navrZena z potrubi z PE 100 RC s
vnéjsi takovou vrstvou, tlakové fady SDR11, dimenze d110. Celkové délka prelozky je 20,6m. Potrubi
pod nové navrzenou komunikaci bude ulozeno v chrani¢ce z PE 100 SDR11 d250 v délce 9,20m. Na
potrubi budou osazeny kluzné distanéni spony (DISA, HAWLE) s dodrzenim rozestupl mezi jednotlivymi
sponami dle montaznich pokynii vyrobce. Cela chrani¢ky budou uzaviena a zatésnéna (napf. pryzovymi
manzetami, montazni PUR pénou studnafskou). Pri realizaci je nutno zamezit vniknuti zeminy, pfipadné
vyplachového materialu pouzitého pfi zatahovani do chranicky (napf. Cerpanim zapichovych jam,
ukonéeni chrani¢ky v dostateéné vySce nade dnem vykopu a vZdy provizorni zaslepeni ¢el chranitek do
doby jejiho vystrojeni). Trasa potrubi, mista napojeni na stavajici potrubi, a hloubka uloZeni jsou ziejme
ze situace a podélného profilu. Propojeni se stavajicim vodovodnim fadem PVC 110 bude provedeno
pomoci vhodnych pfechodovych tvarovek PVC/PE. Potrubi bude spojovano prostiednictvim
elektrotvarovek. Ostré zmény sméru budou provedeny prostfednictvim tvarovek 30° a 45°.

SO 17 Dest'ova kanalizace

Destové vody ze stfech budou svedeny vnitini destovou kanalizaci do venkovni destové kanalizace a
dale do podzemnich vsakovacich objekt(. Na potrubi budou osazeny lapace stfe$nich necistot. Destove
vody z parkovisté a obsluznych komunikaci budou svedeny pomoci uli¢nich vpusti do venkovni destove
kanalizace, ktera bude pfes odlutovaé ropnych latek zadsténa do vsakovacich objektd. Systém venkovni
destové kanalizace bude zalstén do podzemniho vsakovaciho objektu, tvofeného z plastovych boxa.
Zde dojde ke vsaku do podloZi.
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Destova kanalizace, ktera bude odvadét povrchové destové vody ze stfechy polyfunk&niho domu bude
umisténa na pozemku parc.€. 2349/35. Provedena bude z trub DN 200 PP v délce cca 118,05 m.
Destova kanalizace ,zaolejovana c¢ast”, ktera bude odvadét destové vody z parkovisté a komunikaci
bude umisténa na pozemku parc.¢. 2349/35 a parc.¢. 2349/37. Provedena bude ztrub DN 300 PP
v délce cca 13,80 m, z trub DN 250 PP v délce 236,25 m, z trub DN 150 PP v délce 35,25 m.

Odlucovac ropnych latek

Na pozemku parc.¢. 2349/35 budou osazeny dva odlu¢ovace lehkych kapalin AS-TOP 30 RC EQ/PB-SV.
Jedna se o nadrZ valcovou, dvouplastovou, po vybetonovani na stavb& samonosnou, uréenou pro
osazeni do pojizdénych ploch pfipadné s vysokou hladinou spodni vody. Jedna se o gravitaéné
koalescencni odlu¢ovac s usazovacim prostorem pro malé mnozstvi kalu (100 x NS), uloZeni pod troven
teréenu. Nadrz je valcova tzv. plast-betonova konstrukce, kdy je nadrz vytvofena dvouplastovym
plastovym skeletem opatfeného armovaci vyztuzi v meziprostoru dvouplastového skeletu, ktery je v
misté instalace vyplnén betonem.

Princip Cisténi: gravitatné-koalescenéni princip odlu¢ovani ropnych latek, plnoprito&né zafizeni
jmenovité velikosti (dale jen NS) NS = 80,0 veskeré technologické prostory velikostng i profilem
odpovidaji dle CSN EN 858 max. navrhovému pritoku srazkovych vod Q= 80 I/s, natok je opatfen
rozrazeCem a usmériiovatem proudu, kalovy prostor dimenzovan dle CSN EN 858 na malé mnozstvi
kalu, odluCovaci prostor se zasobnim prostorem na odlougené latky velikosti 15 krat NS, déleny
koalescenti filtr ze specialni PUR pény v nerezovych nosi¢ich, umoziujici kdykoliv bez vy&erpani
zafizeni snadnou udrzbu manipulaénim otvorem, bezpecnostni odtok s odb&rnym mistem vzorka.
Technologie odlu¢ovace dimenzovana na zneci§téni natokovych vod: C10-C40 < 4 000 mg/l. Parametry
vycistene vody: C10-C40 = 2 - 5 mg/l. Nadrz odluCovace: plastova z termoplastu (PP, PE) valcova,
dvoupléastova, konstruovana podle zasad CSN EN 12573 a predpisti DVS, meziprostor mezi vn&jsim a
vnitfnim plastém v¢. stropu na-drze je vystrojen armovaci vyztuzi V 10425 @10-20, KARI sit& KZ 05 (prof.
8/8-150/150), vstupni manipulaéni otvory @980 mm pripraveny na osazeni kanalizagnimi betonovymi
skruzemi.

Vsakovaci objekty

Vsakovaci objekty budou umistény na pozemku parc.¢. 2349/35 pod navrhovanou obsluznou komunikaci
- ,VSAK 1 (o objemu 190,10 m?® rozmérech 2,40 x 67,80 x 1,23) podél jihovychodniho priceli
polyfunkéniho objektu a ,VSAK 2" (o objemu 139,60 m?, rozmérech 2,40 x 49,80 x 1,23) bude umistén
podel severozapadniho praceli polyfunkéniho domu. Jako vsakovaci objekty budou pouzity akumulaéni
plastové boxy Q-Bic Plus. Jedna se o akumulagni plastovy box o stavebnim objemu 0,454m3 s reviznimi
kanaly o Sifce az 350 mm ve dvou smérech a mozZnosti pfimé inspekce na 70% pldorysné plochy. Pfimé
napojeni na vstupni potrubi az do DN 400. MozZnost osazeni systémovych $achet - napf. Tegra 600.
Akumulaéni box Wavin Q-Bic Plus je vysoce staticky odolny (mo2no pouzit pro nakladni dopravu az do
60t pfi dodrzeni minimalniho kryti dle statického posouzeni). Zasakovaci galerie jsou obaleny geotextilii
Wavin Geon 250. Je nutné dbat na dodrzeni presahl jednotlivych pasii geotextilie v takové mire, aby pfi
zasypavani nedoslo k posunuti a moznosti vnosu materialu do akumula&nich box.

SO 18 Splaskova kanalizace

Vefejna kanalizace se nachazi cca 10 m od severni hrany pozemku parc.&. 2349/35. Jde o gravitacni
kanalizaci DN500 PVC, ze které jsou pfivedeny na pozemek dvé pfipojky o DN300 PVC, které jsou v
soucCasnosti zaslepeny, ale nachystany k budoucimu pfipojeni. Na odboéce z vefejného kanaliza&niho
fadu bude osazena nova prefabrikatova revizni $achta Ss1 @ 1000, do které budou zaUstény vekeré
splaskove odpadni vody z nové budovaného objektu polyfunkéniho domu. Splagkova kanalizace je
navrzena z polypropylenoveho potrubi (PP-MD) o kruhové tuhosti SN 10 o jmenovité svétlosti DN 150-
200. Soucasti kanalizace jsou betonové revizni $achty o vnitini praméru 1000 mm slouZicich k
pfipadnemu cisténi kanalizace. Maximalni vzdalenost reviznich $achet bude 50,0 m. Novéa gravitaéni
aredlova splaskova kanalizace VETEV “A" bude odvadét splagkové odpadni vody ze zapadni &asti nové
vybudovaného objektu do kanalizacni pfipojky a déle vefejnou kanalizaci na COV Opava. Nova
gravitatni aredlova splaskova kanalizace VETEV “B" bude odvadét splaskové odpadni vody z vychodni
casti nové vybudovaného objektu do nové vybudované vétve “A". Napojeni bude provedenc v dalsi
revizni $achté Ss2. Na trase kanalizace bude vybudovano celkem 10 pfipojeni na vnitfni splaskovou
kanalizaci. Kazda napojovaci vétev bude ukoncena revizni $achtou umisténou 1,50 m od vstupu do
objeku. Minimalni sklon potrubi bude 1,0%. Souéasti kanalizace je 5 betonovych revizni $achet o vnitfnim
©@ 1000 mm. Maximalni vzdalenost reviznich $achet bude 50,0 m.

SO 19 Pripojka vodovodu

V severovychodni &asti dotéeného pozemku bude vybudovana nova vodovodni pfipojka, ktera bude
slouzit k zasobovani nového objektl pitnou vodou. Jako potrubi pfipojky je navrZzeno polyetylenové
potrubi PE 100 SDR 11 o praméru 80 x 8,2 mm. Délka vodovodni pfipojky bude 6,30 m. Napojeni na
vefejny fad DN 100 GGG na pozemku parc.&. 2349/11 bude provedeno vyfezem a osazenim T-kusu
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100/80. Na odbocéce bude osazeno Soupatko se zemni soupravou. Potrubi bude vedeno ve spadu min.
0,1 % a zakon&eno vodomérnou sestavou umisténou ve vodomérné $achté. Pri kiizeni komunikace bude
potrubi vedeno v chranicce.

Nova vodomérna sachta bude umisténa na pozemku parc.€. 2349/35 ve vzdalenosti cca 1,00 m od jeji
severozapadni pozemkove hranice a ve vzdalenosti cca 4,8 m od jeji vychodni poz. hranice. Vodomérna
$achta bude monoliticka z vodostavebniho Zelezobetonu o rozmérech 350/100/190 PB/SV. Sachta bude
osazena poklopem pro tfidu zatizeni B125. Vodomérna Sachta bude osazena fakturacni vodomeérnou
sestavou o navrhovém pritoku min. Qn = 15,0 m3/hod a svétlosti DN 32.

Vinéjsi domovni rozvod vody bude vybudovan od vodomérné Sachty po napojny bod v objektu. Trasa
bude vedena podeél vychodni stény nového objektu a dale jizni stranou k technické mistnosti. Cela trasa
venkovniho vodovodu bude umisténa na pozemku parc.¢. 2349/35. Venkovni rozvod bude zakoncen
kulovym kohoutem DN 65 a bude dale pokracovat jako vnitini vodovod uvnitf objektu. Veskere vodovodni
potrubi bude provedeno z materialu PE 100 SDR 11. Veskeré potrubi bude provedeno v minimalnim
sklonu 0,1 % ve sméru k pfipojce.

SO 20 Pripojka plynu

Jedna se o dvé pfipojky plynu, které budou slouzit pro zasobovani objektu polyfunkéniho domu. Kazda
pfipojka je navrzena z materialu PE s ochrannym plastém — ROBUST PIPE priméru 50 x 4,6 mm. Tlak v
potrubi je uvadén cca 295 kPa.

Nova pripojka plynu pro ¢ast A" objektu (zapadni ¢&st) bude vybudovana v délce cca 37 m (vodorovna i
svisla ¢ast), zakoncena uzavérem DN 40 PN 16 umisténym v domku pro HUP, pfistavéném k objektu
Polyfunkéniho domu — ¢ast ,A". Vlastni napojeni pfipojky na stavajici STL plynovod PE 110 na pozemku
parc.¢. 2349/9 bude provedeno pomoci navarovaciho navrtavaciho T-kusu dn 110/50. NavrZzena pfipojka
plynu, bude ve své trase v lomovém bodé (1LB-01) a pfi pfechodu mezi vodorovnou a svislou ¢asti (1KM
0,035), doplnéna osazenim kolena 90°. Trasa pripojky bude umisténa na pozemku parc.¢. 2349/9 a
2349/35 a bude vedena zelenym pasem, obsluznou komunikaci a opét zelenym pasem az k vyse
uvedenému uzavéru HUP (pro ¢ast ,A").

Nova pripojka plynu pro ¢ast ,B” objektu (vychodni ¢ast) bude vybudovana v délce cca 36 m (vodorovna i
svisla ¢ast), zakonéena uzavérem DN 40 PN 16 umisténym v domku pro HUP, pfistavéném k objektu
Polyfunkéniho domu — &ast ,B". Vlastni napojeni pfipojky na stavajici STL plynovod PE 110 na pozemku
parc.c. 2349/9 bude provedeno pomoci navafovaciho navrtavaciho T-kusu dn 110/50. Navrzena pfipojka
plynu, bude ve své trase v lomovém bodé (2LB-01) a pfi pfechodu mezi vodorovnou a svislou ¢asti (2ZKM
0,034), doplnéna osazenim kolena 90°. Trasa pfipojky bude umisténa na pozemku parc.¢. 2349/9 a
2349/35 a bude vedena zelenym pasem, pfijezdovou komunikaci, chodnikem a opét zelenym pasem az k
vyse uvedenému uzavéru HUP (pro ¢ast ,B").

Ostatni podrobnosti jsou zfejme z projektoveé dokumentace, ktera je soucasti spisu.

Stanovi podminky pro umisténi stavby:

1. Stavba bude umisténa v souladu s grafickou pfilohou rozhodnuti, ktera obsahuje vykres sou¢asného
stavu Uzemi, koordinaéni situaéni vykres (&. vykresu C3) se zakreslenim stavebniho pozemku,
pozadovanym umisténim stavby, s vyznacenim vazeb a vlivi na okoli, zejména vzdalenosti od
hranic pozemku a sousednich staveb.

Stanovi podminky pro provedeni stavby:

1. Stavba bude provedena podle projektove dokumentace, kterou vypracoval zodpovédny projektant
Ing. arch. Radomir Kaman (CKA 02257), Ing. Ale$ Seidel (CKAIT 1004153), Ing. Leo$ Kucefik
(CKAIT 1004565), Ing. Petr Voznica (CKAIT 1103269), Ing. Martin Marsik (CKAIT 1004657), Ing. Jan
Vrba (CKAIT 1004824), Radek Penn (CKAIT 1005535), Ing. Stanislava Baranova (CKAIT 1102721);
pfipadne zmény nesmi byt provedeny bez pfedchoziho povoleni stavebniho Ufadu.

2. Zadatel oznami stavebnimu Ufadu tyto faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:
a) ukonceni stavby.
3. Stavba bude dokonéena do 31.12.2021.

4. Stavba bude provadéna stavebnim podnikatelem, ktery je opravnén k provadéni stavebnich nebo
montéznich praci jako predmétu své c&innosti podle zviastnich pravnich pfedpist. V souladu
s ustanovenim § 160 stavebniho zakona zabezpeti stavebni podnikatel odborné vedeni provadéni
stavby stavbyvedoucim.

5. Zadatel oznami stavebnimu ufadu termin zahdjeni stavby a nazev a sidlo stavebniho podnikatele,
ktery bude stavbu provadét.

6. Na cizi pozemky lze vstupovat jen se souhlasem jejich viastniki.
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7.

10.

11.

12.

13.

14.

Vefejné komunikace a chodniky v dot¢éeném Gzemi nutno udriovat v bezpetném a
provozuschopném stavu. Provozem stavby nesmi byt tyto znecistovany, v opatném pfipadé zajisti
stavebnik jejich pravidelné ¢isténi. Vjezdem narusené &asti vefejného pozemku nutno pfed kolaudaci
stavby uvést do plivodniho stavu. Pfi realizaci stavby budou provedena takova opatieni (napf. pouZiti
mechanizm(, doprava, vylouéeni stavebnich praci v nognich hodinach a ve dnech pracovniho klidu),
ktera budou minimalizovat negativni vliivy na Zivotni prostfedi ve vztahu k okolni bytové zastavbé
(hlu€nost, prasnost apod.).

Pfi provadéni stavby je nutno respektovat stavajici vedeni inzenyrskych siti a jejich ochranna pasma.
Pred zahajenim praci zajisti stavebnik vyty¢eni veskerych inzenyrskych siti, které se v prostoru
stavbou dotéeném nachazeji.

Pfi provadéni stavby je nutno dodrzovat predpisy tykajici se bezpelnosti prace a technickych
zafizeni, zejména vyhlasky ¢. 591/2006 Sb., o bliz8ich pozadavcich na bezpe¢nost a ochranu zdravi
pfi praci na stavenistich, zakona ¢.309/2006 Sb., o zajisténi dalSich podminek bezpeénosti a ochrany
zdravi pfi praci, nafizeni vlady & 362/2005 Sb., o bliz8ich pozadavcich na bezpe¢nost a ochranu
prace na pracovistich s nebezpecim padu z vysky nebo do hloubky a daldi souvisejici pfedpisy.

Pfi stavb& budou dodrZzena ustanoveni vyhlasky & 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na
stavby, ktera upravuje pozadavky na provadéni staveb, ve znéni pozdéjsich zmén.

Stavebnik, stavbyvedouci a viastnik stavby budou pinit povinnosti pfi pfipravé a provadéni staveb
vyplyvajici z ust. § 153, § 154, § 155, § 156 stavebniho zakona.

Dle § 157 stavebniho zakona musi byt pfi provadéni stavby vyzadujici stavebni povoleni stavebni
denik. Stavebni denik je povinen vést zhotovitel stavby.

Budou dodrzeny podminky vyplyvajici z pozarné bezpe&nostniho feSeni stavby vypracovaneé
Ing. Stanislavou Baranovou v tunoru 2020.

Z koordinovaného zavazného stanoviska, které vydal Magistrat mésta Opavy odbor Zivotniho
prostiedi pod spis.zn.: ZP/2360/2020/MiM ze dne 14.4.2020 vyplyva souhlas s umisténim a
povolenim stavby za dodrZzeni podminek, které stanovuji dot¢ené organy hajici vefejné zajmy:

-V souladu s ustanovenim § 104 odst. 9 zakona &. 254/2001 Sh., o vodach a o zméné nékterych
zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist bylo vydano souhlasné zavazné stanovisko
za spinéni podminek:

1) Parametry vypousténych vycisténych odpadnich vod budou odpovidat pozadavkim nafizeni
vlady &. 401/2015 Sb., o ukazatelich a hodnotach pfipustného zne&isténi povrchovych vod a
odpadnich vod, nalezitostech povoleni k vypousténi odpadnich vod do vod povrchovych a
do kanalizaci a o citlivych oblastech.

2) Pri provadéni stavby budou dodrzeny zakladni technické pozadavky pro vodni dila a obecné
technické pozadavky na stavebni konstrukce vodnich dél podle vyhlasky ¢. 590/2002 Sb., o
technickych pozadavcich pro vodni dila.

3) Kontrola a udrzba ORL se bude fidit provoznim radem.

4) Realizaci stavby nesmi dojit ke znegisténi podzemnich a povrchovych vod, ani k zhorieni
odtokovych pomérl v dané lokalité.

—  Silni¢ni spravni urad, ktery haji vefejné zajmy podle § 40 odst. 4 pism. d) zékona ¢&. 13/1997 Sh.
o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpist vydal souhlas za dodrzeni podminek:

Na zakladé predloZené projektové dokumentace tykajici se vystavby polyfunkéniho domu na
Gastech pozemkl parc. & 2349/35 a 2349/37 v k. U. Opava-Pfedmésti Ize konstatovat, Ze odbor
dopravy Magistratu mésta Opavy jako pfislusny specidlni stavebni Ufad ufad ve smyslu § 40,
odst. 4, zakona &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jsich pfedpisi, je
dotéenym organem statni spravy a vydava k predmétné stavbé souhlasné zavazné stanovisko, a
to za podminky, Zze obsluzné komunikace, v&. chodnikl pro pési, budou splfovat parametry dle
dfive projednané a schvalené zastavujici studie k uvedenému projektovemu zameéru. V
souvislosti se vznikem novych bytovych jednotek a komer&nich prostor také musime upozornit na
nutnost dodrzeni CSN 739110, a to ve smyslu zaji$téni odpovidajiciho poétu stani pro uzivatele.

15. Ze zavazného stanoviska, které vydal Krajsky ufad Moravskoslezskeho kraje Odbor Zivotniho

prostiedi a zemédélstvi dne 3.6.2020 pod €. j.. MSK 48365/2020 vyplyva souhlas k trvalému odnéti
celkem 10650 m? zemeédeélské pldy ze zemédélského pldniho fondu pro umisténi stavby na
pozemku parc. ¢. 2349/35 o vyméfe 10145 m® a na &asti pozemku parc.¢. 2349/37 o vymeéfe 505 m?
za dodrzeni podminek, které stanovuji dotéené organy hajici vefejne zajmy podle zakona ¢
334/1992 Sb., o ochrané ZPF v platném znéni:

- na vymezenych odnimanych pozemcich, respektive jejich &astech, bude provedena skryvka
orniéni vrstvy o mocnosti cca 35 cm, tj. o celkovém objemu cca 3732 m®, a podornini vrstvy o
mocnosti cca 10 cm, tj. o celkovém objemu cca 1066 m?,
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— skryta ornice bude rozprostfena v mocnosti 15 -20 cm na zemédélské pozemky parc. & 241 k...
Jezdkovice (vlastnik: Dalibor Kavan, €.p. 157, 747 52 Hlavnice) a par. ¢. 788/1 v k.u. Hlavnice
(vlastnik: Dalibor Kavan, ¢.p. 157, 747 52 Hlavnice); navoz skryvek uskutecni Zadatel po dohodé
s viastnikem v obdobi, kdy pozemky nebudou osety a nebudou zde probihat zemé&délské prace;
skrytéd podornice bude umisténa do arealu kompostarny firmy RABIO s. r. o. IC 25382730, se
sidlem Polanova 2347/4, 746 01 Opava — tato zeminy bude nasledné pouzita na rekultivaci
skladek, vyrobu kompostu, k terénnim Upravam a k pfipadnému zurodnéni zemédeélské pldy;
v pfipadé potreby do¢asného uloZeni (deponie) je nezbytné zajistit toto Ulozisteé tak, aby bylo
respektovano svahovani deponie do sklonu 1:1,5 az 1:2 v maximalni vysce 2,5 m. Soucasné
bude zajisténo pribézné osetfovani takto skladovanych vrstev a zamezeno zapleveleni.

— o ¢innostech souvisejicich se skryvkou vede opravnény z tohoto souhlasu s odnétim zemédeélské
pludy ze zemédélského pudniho fondu protokol, do néhoz se zaznamenava objem skryvky,
premisténi, rozprostreni i jiné vyuziti a ulozeni skryvky, dale ochrana a oSetfovani skryvky
v déleni na svrchni kulturni vrstvy pldy a na hloubégji ulozené zdrodnéni schopné zeminy, a to
v souladu s ustanovenim § 14 odst. 5 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi
ochrany zemédélského padniho fondu (dale jen ,vyhlaska €. 271/2019 Sb.").

16. Zavaznym stanoviskem Krajské hygienické stanice Moravskoslezského kraje se sidlem v Ostrave
pod &j: KHSMS 8175/2020/0P/HOK, ze dne 18.2.2020 byl vydan souhlas s projektovou
dokumentaci pro povoleni stavby za spinéni podminek:

¢ Budou provedena protihlukova opatfeni dle predlozené hlukové studie.

e Vramci zkusebniho provozu budou méfenim hluku v dobé denni i noéni ovéfeny predpoklady
uvedene ve studii vypoctem, zcelkového provozu vcetné vsech zdrojd hluku pfi jejich
maximalnim zatizeni a ve vybraném ¢asovém useku s nejnizsim pozadim hluku v lokalité. Méfeni
bude provedeno ve vybranych bodech po konzultaci s KHS - viz. vypoctoveé body hlukove studie.
Vysledky méfeni budou predlozeny na KHS MSK k vyhodnoceni a budou podkladem pro vydani
zavazneho stanoviska ke kolauda¢nimu souhlasu.

17. Pfi realizaci stavby budou dodrzeny podminky, obsazené ve vyjadienich, stanoviscich vlastnikd a
spravcl technické infrastruktury:

- Severomoravské vodovody a kanalizace Ostrava as. ze dne 17.6.2020, zn:
9773/V015946/2020/SA, ze dne 6.8.2019, zn.: 9773/V021287/2019;

— OpavaNet a.s., ze dne 15.8.2019, ¢.j.: 166/17,

— CEZ Distribuce a.s. ze dne 15.6.2020, zn.:.0101329133;

— GridServices, s.r.o. ze dne 11.12.2019, zn.: 5002049410, ze dne 17.12.2019, zn.: 5002047020;
— GridServices, s.r.o. ze dne 12.8.2020, zn.: 5002202549;

—  Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s. ze dne 16.12.2019, &j.: 839140/19;

— Technickeé sluzby Opava s.r.0., ze dne 10.2.2020 ¢&.j.: 33/2020;

Ugastnici fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu, jsou dle § 27 odst. 1 zakona
€. 500/2004 Sh., spravni rad, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni rad“) v navaznosti
na ustanoveni § 94m odst. 2 stavebniho zakona:

- zadatel dle § 94k pism. a) stavebniho zakona:
Venkato Invest s.r.o., IC: 04937139, Nerudova 10, 118 00 Praha.

Oduavodnéni:

Zadatel podal dne 18.6.2020 podal Zadatel Z24dost o vydani spole&ného povoleni. Uvedenym dnem bylo
zahajeno spole¢né fizeni.

Zadost byla doplnéna dne 23. 6. 2020 a 28. 7. 2020.

Stavebni Urad oznamil opatfenim ze dne 29.7.2020 (¢.j.. MMOP 82136/2020) zahajeni spolec¢ného fizeni
znamym Uc¢astnikim fizeni, vefejnosti a dotéenym organiim. Soucasné podle ustanoveni § 94m odst. 3
stavebniho zakona upustil od ohledani na misté a ustniho jednani, protoze jsou mu dobfe znamy poméry
v Uzemi a zadost poskytuje dostatecny podklad pro posouzeni stavebniho zaméru a stanoveni podminek
k jeho provadéni, a stanovil, Ze ve |h(té do 15 dnl od dorugeni tohoto oznameni mohou U&astnici fizeni
uplatnit své namitky a dotené organy sva zavazna stanoviska.
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Dale stavebni ufad G€astnikim fizeni sdélil, Ze maji podle ustanoveni § 36, odst. 3 spravniho tadu
moznost nejpozdéji do 3 dnli od skonceni Ihiity, uréené pro podani namitek, vyjadfit se k podkladdm
rozhodnuti.

Doklady o doruceni jsou soutasti spisové dokumentace.

Stavebni Ufad v provedeném spole¢ném fizeni pfezkoumal piedloZenou zadost, projednal ji s U&astniky
fizeni a dotCenymi organy a ve smyslu ustanoveni § 940 stavebniho zakona posoudil, zda je zamér
Zadatele v souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist, dale s
pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu k moznosti a zplisobu napojeni nebo
k podminkam dotenych ochrannych a bezpenostnich pasem, zvlastnich pravnich predpist a se
zavaznymi stanovisky, popfipadé s rozhodnutimi dotéenych organi podle zviastnich pravnich predpisd
nebo stavebniho zakona, popfipadé s vysledkem Fe$eni rozport.

Posouzeni zaméru Zadatele v souladu s ustanovenim & 940, odst. 1 stavebniho zakona:

Podle odst. a) s poZadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisu,

» Stavba spliiuje obecné technické pozadavky na stavby podle vyhlasky & 268/2009 Sb.
o technickych poZadavcich na stavby, ve znéni pozdé&jsich zmén, zejmeéna jednotliva ustanoveni

¢asti druhe vyhlasky — ,poZadavky na bezpecnost a viastnosti staveb” :

- § 5 - rozptylové plochy a zafizeni pro dopravu — pro potfeby stavby budou zfizeny na pozemku
parc.¢. 2349/35 odstavna a parkovaci stani pro vozidla.

- § 6, odst. 6 — Prostorové usporadani siti technického vybaveni jako soubéh nebo kfiZeni jsou
stanoveny normovymi hodnotami — stavba je umisténa tak, aby spliiovala poZadavky spravci a
vlastnikl technicke infrastruktury, normové hodnoty stanovené zejména CSN 73 6005 (prostorové
usporadani siti). Podminky stanovené vlastniky sit& technické infrastruktury jsou zahrnuty do
podminek rozhodnuti.

casti tieti vyhlasky — ,poZadavky na bezpeénost a viastnosti staveb”

- § 8- zakladni poZadavky — stavba je navrzena tak, Ze je pfi respektovani hospodarnosti vhodna pro
uréené vyuZiti a soucasné spliluje zakladni poZadavky, kterymi jsou mechanicka odolnost, pozarni
bezpeCnost, ochrana zdravi osob a zvifat, zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostredi,
ochrana proti hluku a bezpeénost pfi uzivani,

- § 9 — mechanicka odolnost a stabilita - stavba je navrzena v souladu s normovymi hodnotami, jak
vyplyva z projektové dokumentace,

- § 10, odst. 1 - vdeobecné podminky pro ochranu zdravi, zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho
prostredi — stavba je navrzena tak, Ze neohroZuje Zivot a zdravi osob, bezpe&nost, zdravé Zivotni
podminky jejich uZivatelu ani uzivatell okolnich staveb a neohroZuje Zivotni prostiedi nad limity,
obsaZené v jinych pravnich predpisech zejména nasledkem uvolfiovani latek, nebezpe&nych pro
zdravi a Zzivoty osob, zvifat a pro rostliny, nepfiznivych uginkl elektromagnetického zafeni,
uvolfiovani emisi nebezpecnych zafeni, zejména ionizujicich a nevhodnych svételné technickych
vlastnosti. Stavba nebude ohrozovat Zivotni prostiedi - nebude produkovat $kodlivé exhalace, hluk,
teplo, otfesy apod., nevyZada si Zadna opatfeni. Ze zavazného stanoviska Krajské hygienické stanice
Moravskoslezského kraje, Ostrava ze dne 18.2.2020 & j.: KHSMS 8175/2020/0P/HOK, jako
dotéeného organu hajici vefejné zajmy podle zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a
0 zmeéneé nékterych souvisejicich zakonl ve znéni pozdéjsich predpisl vyplyva, Ze budou dodrzeny
podminky navrzenych protihlukovych opatfeni. Ze zavazného stanoviska dale vyplyva, Ze k
vyhodnoceni byla predloZena studie (zpracoval RNDr. Jifi Matéj, 14.2.2020), ktera vypo&tem doklada
dodrZeni hygienickych limitl hluku z dopravy a stacionarnich zdroji mimo vypoétové body &. 3 a &. 8.
Ze zavazného stanoviska vyplyva, Ze v ramci zkusebniho provozu budou méfenim v dobé denni i
nocni ovéfeny predpoklady uvedené ve studii vypo&tem.

- §11az 16

casti ctvrte vyhlasky — ,poZadavky na stavebni konstrukce staveb”,
¢asti paté vyhlasky — ,poZadavky na technicka zarizeni staveb”,

Casti Sesté vyhladky — ,zvlastni poZadavky pro vybrané druhy staveb” :

- § 39 bytové domy - vnavrhovaném polyfunkénim domé prevliada bydleni a tavba je v zavéru
bytovym domem s vestavénou ob&anskou vybavenosti. Pii posouzeni zaméru Ize konstatovat, ze na
pozemku u bytoveho domu, na zpevnéné ploe je dostate¢ny prostor pro odkladani smésného
komunainiho odpadu. Dim je vybaven uklidovou komorou s vylevkou.
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» Stavba spliuje obecné technické poZadavky na stavby podle vyhlasky ¢ 501/2006 Sb. o obecnych

pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdé&jSich zmén, zejména jednotliva ustanoveni Casti
treti vyhladky — ,poZadavky na vymezovani pozemku a umistovani staveb na nich”

§ 20 odst. 1 -V souladu s cili a ukoly tdzemniho planovani a s ohledem na souvislosti a charakter
uzemi je obecnym poZadavkem takové vymezovani pozemkdl, stanovovani podminek jejich
vyuzivani a umistovani staveb na nich, které nezhorsuje kvalitu prostredi a hodnotu Gzemi.

Zamér je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani. Stavba nebude mit negativni vliv na Zivotni
prostfedi, nevyZzada si zadna opatfeni, kterymi by bylo nutno respektovat zachovani stavajiciho
stavu Zivotniho prostiedi. Stavba neni vyrobniho charakteru a neprodukuje zadné Skodlive vlivy.
Navrzené umisténi stavby spliuje pozadavky urbanistické, architektonické, Zivotniho prostredi,
hygienické, poZarni ochrany, bezpe¢nosti a na zachovani pohody bydleni.

Ke stavbé bylo vydano zavazné stanovisko Magistratem mésta Opavy, oddélenim uzemniho
planovani dne 24.9.2019, zn.. MMOP 83496/2019/0UP/Ne, ze kterého vyplyva, Ze zamér je
pripustny.

§ 20 odst. 3 - Pozemek zameéru je vymezen tak, ze svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou,
ploSnym a prostorovym uspofadanim, umoznuje wvyuZiti pro navrhovany ucel a
bude dopravné napojen na stavajici verejnou ucelovou komunikaci (pozemek parc.¢. 2349/12), na
kterou bude napojen novym sjezdem. Z vychodni strany bude pozemek napojen na vefejnou
ucelovou komunikaci, ktera byla povolena samostatnym rozhodnutim.

§ 20 odst. 5 — Stavebni pozemek se vZdy vymezuje tak, aby na ném bylo vyfeseno:

a) umisténi odstavnych a parkovacich stani pro Gcel vyuZiti pozemku a uZivani staveb na ném
umisténych v rozsahu poZadavkd prislusné ceské technické normy pro navrhovani mistnich
komunikaci, coZ zaruéuje splnéni poZadavku této vyhlasky,

Verejné pozemni komunikace (uéelové) byly navrzeny s dostate¢nou kapacitou dle CSN 73 6110 —
Projektovani mistnich komunikaci. Navrh obsluznych komunikaci a odstavnych stani ve vefejné ¢asti
aredlu umoznuje prijezd a parkovani osobnich vozidel. Tvar kamunikaci a ploch je dan umisténim
polyfunkéniho objektu. Pohyb vozidel v arealu je veden po obsluznych komunikacich napojenych na
pfijezdovou komunikaci napojujici na stavajici mistni komunikaci. Komunikace pro pfistup pésich do
planované vystavby jsou ze stavajicich chodnikil navrzeny tak, aby umoznily bezbariérovy pristup do
véech prodejen. Posouzeni potfeby parkovacich stani stanoven dle pfisluéné CSN 7361 10:2010/Z1,
a pro Polyfunkéni dim ¢ini 78 parkovacich stani. Navrzeny pocet parkovaci stani je 91 stani. Z toho
vyplyva, Ze navrhovane parkovisté ma rezervu 13 parkovacich stani.

Dopravné jsou navrzené komunikace a zpevnéné plochy napojeny na stavajici mistni vefejnou
komunikaci, ktera zajistuje pfijezd vozidel zakaznik( sousednich obchodnich center a dale pokracuje
do centra mésta. Bude zfizen novy kolmy sjezd §itky 7,0 m, ktery je v trase planované pfijezdové
komunikace na okolni pozemky. Z této pfijezdové komunikace bude napojena obsluzna komunikace
polyfunk&niho domu slouzici jak pro bydlici, tak pro zakazniky prodejen umisténych v pfizemi domu.
Dalsi napojeni planovaného arealu je umoznéno z jiz budované pfijezdové komunikace k zastavbe
bytovych domid na sousednim pozemku. Vznikne nové napojeni na tuto komunikaci a je zde jiz
pfipraven sjezd na obsluznou komunikace v zadni ¢asti polyfunkéniho domu, ktera bude slouzit jako
zasobovaci komunikace a pro pfijezd na vyhrazena parkovaci stani pro bydlici v navrzeném objektu.

b) nakladani s odpady a odpadnimi vodami podle zviastnich predpisd, které na pozemku vznikaji
Jjeho uZivanim nebo uZivanim staveb na ném umisténych

odpady vzniklé pfi stavebni ¢innosti budou likvidovany dle zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech ve
znéni pozdéjsich predpisil a v souladu s popisem v souhrnné technické zpravé a v souladu s
podminkami dotéeného organu hajici verejné zajmy na useku ochrany ovzdusi (koordinované
zavazneé stanovisko, Magistrat mésta Opavy odbor Zivotniho prostiedi dne 14.4.2020, spis. zn.:
ZP12360/2020/MiM),

c) vsakovani nebo odvadeéni sraZkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch, pokud se
neplanuje jejich jiné vyuZiti;

Destové vody ze stfech budou svedeny vnitfni destovou kanalizaci do venkovni deStové kanalizace
a dale do podzemnich vsakovacich objektl. Na potrubi budou osazeny lapace stfe$nich necistot.
Destové vody z parkovisté a obsluznych komunikaci budou svedeny pomoci uliénich vpusti do
venkovni destové kanalizace, ktera bude pfes odlu¢ovac ropnych latek zausténa do vsakovacich
objektd.

§ 23, odst. 1 — obecné poZadavky na umistovéani staveb — Stavba bude umisténa tak, ze je
umoznéno jeji napojeni na sité technickeé infrastruktury a pozemni komunikace a jeji umisténi na
pozemku umozni pfistup pozarni techniky a provedeni jejiho zasahu. Stavba polyfunkéniho domu
zadnou svou ¢asti nepresahuje na sousedni pozemek. PoZarné nebezpelny prostor nezasahuje na
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sousedni objekty, ani na sousedni stavebni pozemky, objekt se nachazi mimo pozarné nebezpecny
prostor sousednich objektl, jak vyplyva z pozarné bezpecnostniho feseni stavby (Gnor 2020, Ing.
Stanislava Baranova).

§ 25 odst. 1 — Vzajemné odstupy staveb splriuji poZadavky urbanistické, architektonické, Zivotniho
prostredi, hygienické, ochrany povrchovych a podzemnich vod, statni pamatkové péde, poZarni
ochrany, poZadavky na denni osvétleni a oslunéni a na zachovani kvality prostiedi. Odstupy déle
umoZnuji udrzbu staveb a uZivani prostoru mezi stavbami pro technicka ¢&i jing vybaveni a &innosti,
napfiklad technickou infrastrukturu. Dal$i stanovené predpoklady pro povoleni stavby, ti. poZadavky
veterinarni, statni pamatkové péce, civilni ochrany, prevence zavaznych havarii nebudou povolenim
stavby dotceny.

Navrzené odstupy a s tim souvisejici pozadavky byly pfedmétem posuzovani nejen stavebniho
Ufadu, ale i dotEenych organi v ramci jejich plUsobnosti, zejména na Useku Zivotniho prostiedi,
vefgjneho zdravi. VeSkera stanoviska dotéenych organd, tj. Krajské hygienické stanice
Moravskoslezskeho kraje, koordinované zavazné stanovisko Magistratu meésta Opavy - odboru
zivotniho prostfedi MMO k zaméru byla souhlasna, pfipadné souhlasna za dodrzeni podminek.
Podminky, stanovené dotcenymi organy byly zahrnuty do podminek rozhodnuti (podminka &. 14.).

§ 25, odst. 7 — Vzdalenost praceli budov, v nichZ jsou okna obytnych mistnosti, musi byt nejméné 3
m od okraje vozovky silnice nebo mistni komunikace; tento poZadavek se neuplatni u budov
umistovanych ve stavebnich prolukach fadové zastavby a u budov, jejichz umisténi stanovi vydana
tuzemné planovaci dokumentace.

Priceli polyfunkéniho domu - bytového domu, v némZ jsou okna obytnych mistnosti, je ve
vzdalenosti min. 3,0 m od okraje pozemni komunikace.

Zamer spliluje pozadavky Vyhlasky €. 398/2009Sb., o obecnych pozadavcich zabezpecujicich
uzivani staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace, tak jak je podrobné uvedeno
v souhrnnée technicke zpraveé bodu B.2.4 ,Bezbariérove uzivani stavby”.

Podle odst. b) s poZadavky na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu k mozZnosti a
zpusobu napojeni nebo k podminkam dotéenych ochrannych a bezpeénostnich pasem,

zamér umisténi a povoleni stavby polyfunk&éniho domu klade pozadavky na vybudovani technické
infrastruktury a dopravni infrastruktury. Zamér resi stavbu vefejné pfijezdové a obsluzné
komunikace, které maji byt napojeny na stévajici a budouci verejné pristupnou pozemni komunikaci,
a dale stavbu technické infrastruktury napojenou na stavajici fady za podminek stanovenymi
dottenymi organy hajici vefejné zajmy ve smyslu pfislusného zakona nebo za podminek viastnika
inZenyrskych siti. Podminky stavebni Ofad zahrnul do podminek rozhodnuti. Zajisténi zdroje el.
energie provozovatelem distribuéni soustavy je pfedmétem samostatného spravniho fizeni.

Podle odst. ¢) s poZadavky zvidStnich pravnich predpist a se zdvaznymi stanovisky, popfipadé
s rozhodnutimi dotéenych organu podle zviastnich pravnich predpisii nebo stavebniho zdkona,
popripadé s vysledkem Feseni rozpord.

»

Zamér je vsouladu sochranou prav a pravem chranénych zajm( Gcastnikd fizeni; podminky
stanovisek dot&enych organd byly zapracovany do projektové dokumentace, pfipadné zahnuty
do podminek rozhodnuti.

Krajska hygienicka stanice Moravskoslezského kraje se sidlem v Ostravé vydala zavazné stanovisko
dne 18.2.2020, &j.: KHSMS 8175/2020/0P/HOK se stanovenim podminek, jejichz spinéni je
zapracovano v podmince €. 16 tohoto rozhodnuti.

Moravskoslezsky kraj, odbor ZzZivotniho prostfedi a zemédélstvi vydal zavazné stanovisko dne
3.6.2020, ¢&).: MSK 48365/2020 k trvalému odnéti celkem 10650 m? zemédélské pldy ze ZPF a
stanovil podminky, které jsou soucasti podminek vyrokové ¢asti tohoto rozhodnuti — podminka &. 15.
Dale stanovil, ze budou organem ochrany ZPF rozhodnutim pfedepsany penézité odvody za
pfedmétny zamer.

Dle zavazného stanoviska Magistratu mésta Opavy, oddéleni uzemniho planovani, jako organu
uzemniho planovani dle zéak. &. 183/2006 Sb., ze dne 24.9.2019, zn.: MMOP 83496/2019/0UP/Ne je
zamér pfipustny, bez stanoveni podminek.

Podle koordinovaného zavazného stanoviska Magistratu mésta Opavy, vydaného odborem Zivotniho

prostfedi ze dne 14.4.2020, spis. zn: ZP/2360/2020/MiM na jednotlivych Usecich, které haji jako

dot&eny organ:

= ochrana pfirody a krajiny podle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, vydava
souhlasné zavazné stanovisko,

= ochrana ovzdusl podle zékona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi jsou vefejné zajmy zameérem
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doteeny, bylo vydano souhlasné zavazné stanovisko bez podminek;

odpadové hospodaistvi podle zakona ¢&. 185/2001 Sb., o odpadech, jsou vefejné zajmy zamérem
dotéeny; bylo vydano souhlasné zavazné stanovisko bez podminek,

ochrana lesa podle zakona €. 289/1995 Sb., o lesich vefejné zajmy nejsou zamérem dotceny,
ochrana myslivosti podle zakona &. 449/2001 Sb., o myslivosti dava souhlas bez podminek,
ochrana vod podle zak. & 254/2001 Sb., o vodach jsou zamérem dotéeny a vydava souhlasné
zavazné stanovisko se stanovenim podminky, ktera je zapracovana v podmince ¢. 14 tohoto
rozhodnuti,

silniéni spravni ufad podle zak. €. 13/1997 Sb. jsou zamérem dotéeny. Bylo vydano souhlasné
stanovisko s podminkami, které byly zapracovany v podmince €.14 tohoto rozhodnuti.

Dale stavebni ufad v provedeném spolecném fizeni ve smyslu ustanoveni § 940, odst. 2 stavebniho
zakona ovéfil zejména, Ze projektova dokumentace je Upina, pfehledna a Ze jsou v odpovidajici mife
feSeny obecné pozadavky na vystavbu, je zajistén pfijezd ke stavbé, v&asné vybudovani technického,
popfipadé jiného vybaveni potfebného k fadnému uzivani stavby, vyZadovaného zvlastnim pravnim
predpisem a ovéfil rovnéz ucinky budouciho uzivani stavby.

a)

b)

c)

projektové dokumentace je dplna, prehlednd a jsou v odpovidajici _mife reSeny obecné
poZadavky na vystavbu,

Projektovou dokumentaci, pfilozenou k Zzadosti o spole¢né rozhodnuti vypracoval zodpovédny
projektant Ing. arch. Radomir Kaman (CKA 02257), Ing. Ale$ Seidel (CKAIT 1004153), Ing. Leo$
KuZefik (CKAIT 1004565), Ing. Petr Voznica (CKAIT 1103269), Ing. Martin Marsik (CKAIT
1004657), Ing. Jan Vrba (CKAIT 1004824), Radek Penn (CKAIT 1005535), Ing. Stanislava
Baranova (CKAIT 1102721); tj. autorizované osoby podle zakona 360/1992 Sb. o vykonu
povolani autorizovanych architektl a vykonu povolani autorizovanych inzenyri a techniki,
¢innych ve vystavbé (autorizani zakon) ve znéni pozdéjsich zmén. Dokumentace je zpracovana
v rozsahu, stanoveném vyhlaskou ¢. 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb, ve znéni pozdé&jsich
zmén s tim, Ze rozsah jednotlivych ¢asti dokumentaci odpovida druhu a vyznamu stavby, jejimu
stavebné technickému provedeni, G¢elu vyuziti a vlivu na zivotni prostfedi. Stavebni ufad
provéfil, Zze projektova dokumentace je Upina, pfehledna a fesi v odpovidajici mife obecné
technické pozadavky tj. technické pozadavky na stavby, stanovené provadécimi pravnimi
pfedpisy. Projektova dokumentace stavby spliuje obecné pozadavky na vystavbu ve smyslu
vyhlasky ¢ 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZiti izemi ve znéni pozdé;Sich zmén,
zejména casti treti ,poZzadavky na vymezovani pozemk( a umistovani staveb na nich* a ve
smyslu vyhlasky ¢. 268/2009 Sb. o technickych poZadavcich na stavby, ve znéni pozdéjSich
zmén, zejména jednotlivych ustanoveni €asti druhé vyhladky — technické pozadavky na stavby”,
¢asti treti — ,pozadavky na bezpecénost a vlastnosti staveb® a ¢asti Ctvrté — ,pozadavky na
stavebni konstrukce staveb".

je zajistén prijezd ke stavbé, véasné vybudovani technického, popripadé jiného vybaveni
potiebného k rédnému uzivani stavby, vyZzadovaného zvigstnim préavnim predpisem

Prijezd ke stavbé je zajistén po budouci pfijezdove a obsluzne ucelové komunikaci. Dopravné
bude napojen na stavajici vefejnou ucelovou komunikaci (pozemek parc.€. 2349/12), na kterou
bude napojen novym sjezdem. Z vychodni strany bude pozemek napojen na vefejnou lcelovou
komunikaci, ktera byla povolena samostatnym rozhodnutim.

Technicka infrastruktura bude napojena na stavajici fady za podminek stanovenymi dotéenymi
organy hajici vefejné zajmy ve smyslu pfislusného zakona nebo za podminek vlastnika
inZenyrskych siti. Podminky stavebni ufad zahrnul do podminek rozhodnuti. Zajisténi zdroje el.
energie provozovatelem distribuéni soustavy je pfedmétem samostatného spravniho fizeni.

Pfi posuzovani komplexnosti a plynulosti vystavby wvychazel stavebni Ufad z projektove
dokumentace, z niz je patrna casova navaznost provadéni jednotlivych &asti stavby tak, aby bylo
zajisténo v€asné vybudovani technického vybaveni, nezbytného k fadnému uzivani celé stavby.

stavebni tGrad ovéril uéinky budouciho uZivani stavby

a to v soudinnosti s pfislusnymi dotéenymi organy, tj. organy, které haji zvlastni zajmy dotéené
v fizenich podle stavebniho zékona na zakladé pifislusnych pravnich predpisi (bezpecnostni,
pozarni, hygienické, ochrany Zivotniho prostfedi apod.). V souladu s ust. § 4 stavebniho zakona
jsou dotcené organy pfislusné kontrolovat dodrzovani podminek, stanovi-li néjake ve svem
zavazném stanovisku; stavebni urad poskytne soucinnost potfebnou ke kontrole téchto
podminek.
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Stavebni ufad po posouzeni Zadosti v provedeném spravnim fizeni a vyhodnoceni, Ze zamér je
v souladu s ustanovenim § 940 stavebniho zakona, rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za
pouZiti ustanoveni pravnich pfedpisi ve vyroku uvedenych.

Zadost byla dolozena:

dokumentaci k spoleénému povoleni stavby
plnou moci k zastupovani Zadatele pro ZNOJMOPROJEKT Ing. arch. Radomir KAMAN, s.r.o.

zavéreCnou zpravou inzenyrsko-geologického a hydrogeologického prizkumu z bfezena 2017, ktery
zpracovala osoba s odbornou zpisobilosti v inzenyrské geologii Ing. Roman Kralik

protokolem ¢&. 435/2017P o stanoveni radonového indexu pozemku ze dne 3.10.2017 zpracovany
firmou SEZIT PLUS s. r. o. Dolni Benesov, zpracovany osobou s odbornou zpUsobilosti RNDr. K.
Uvira

poZarné bezpecnostnim feSenim stavby, které zpracovala Ing. Stanislava Baranova v listopadu 2019
+ zména v unoru 2020

studii o vypoCtu hladin akustického tlaku v chranéném venkovnim prostoru staveb polyfunkéniho
domu, kterou vyhotovil 14.2.2020 RNDr. Jifi Matéjek

protokol priikazu energetické naro¢nosti budovy

souhlas Statutarniho mésta Opava, Magistrat mésta Opavy, odbor majetku mésta ze dne 3.3.2020,
zn.: MMOP 27074/2020

smlouvou o zfizeni vécnych bfemen uzaviena mezi Zadatelem a firmou KP REAL SOLICITATION
s.r.o. (vlastnik pozemku par. ¢. 2349/11) ze dne 23.11.2017

smlouvou o pravu provést stavbu a smlouvou o budouci smlouvé o zfizeni vécného bifemene mezi
Statutarnim méstem Opava a Zadatelem ze dne 2.11.2017

smlouvou o uzavieni budouci smlouvy o zfizeni vécného bfemene a o pravu provést stavbu
uzaviena mezi 2adatelem a CEZ Distribuce, a.s. ze dne 5.12.2017

smiouvou o pravu k provedeni stavby mezi OASA neziskova o0.p.s. a Zadatelem ze dne 10.5.2018
souhlasem s realizaci pielozky vodovodu uzaviena dne 31. 10. 2017

smlouvou o budouci smiouvé sménné a smlouvou o zfizeni vécného bfemene mezi Zadatelem a
OASA neziskova o.p.s.

smlouvou o uzavieni budoucich smluv o pfipojeni odbérnych el. zafizeni k distribudni soustavé
uzaviena dne 4.12.2019.

Stanoviska a vyjadreni sdélili:

Severomoravské vodovody a kanalizace Ostrava a.s., vyjadfeni ze dne 6.8.2019, zn.
9773/V021287/2019, vyjadfeni ze dne 17.6.2020, zn.: 9773/V015946/2020/SA

Ceska telekomunikaéni infrastruktura, a.s. Praha, vyjadreni ze dne 16.12.2019, &. j.- 839140/19

GridServices, s.r.o. Brno, vyjadieni ze dne 7.8.2019, zn.: 5001978645, vyjadfeni ze dne 12.8.2020,
zn.: 5002202549, vyjadieni ze dne 11.12.2019, zn.: 5002049410, vyjadfeni ze dne 17.12.2019, zn.;
5002047020

Telco Pro Services, a. s. Praha, vyjadieni ze dne 15.6.2020, zn.: 0201085019

CEZ ICT Services, a.s., vyjadfeni z dne 15.6.2020, zn.: 0700225145

CEZ Distribuce a. s. D&&in, vyjadreni ze dne 15.6.2020, zn.: 0101329133

Povodi Odry st. p. Ostrava, vyjadfeni ze dne 7.4.2020, zn.: POD/05285/2020/9232/810.10

Hasicsky zachranny sbor uzemni odbor Opava, zavazné stanovisko ze dne 12.2.2020, &j: HSOS-
1257-3/2020

Krajska hygienicka stanice Moravskoslezského kraje, Ostrava, zavazné stanovisko ze dne 18.2.2020,
¢j.. KHSMS 8175/2020/OP/HOK

Magistrat mésta Opavy, odbor Zivotniho prostiedi, rozhodnuti ze dne 24.4.2020, spis.zn.: ZP-
699682020-KoM

Magistrat meésta Opavy, odbor Zivotniho prostfedi, zavazné stanovisko ze dne 14.4.2020, spis.zn.:
ZP/2360/2020/MiM

Magistrat mésta Opavy, odd. Gzemniho planovani, zavazné stanovisko ze dne 24.9.2019, zn.: MMOP
83496/2019/0UP/Ne

Statutarni mésto Opava, odbor majetku mésta Magistratu mésta Opavy, vyjadieni ze dne 17.2.2020,
zn.: MMOP 20594/2020/Be
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- Krajsky Gfad Moravskoslezského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, zavazné stanovisko
ze dne 3.6.2020, ¢. j.: MSK 48365/2020

- Technické sluzby Opava s. r. 0., vyjadfeni ze dne 10.2.2020, ¢€.j.: 33/2020
- OpavaNet a. s. Opava, vyjadieni ze dne 15.8.2019, €. j.: 166/17, vyjadieni 7.6.2018, &j.: 166/17a
- Mastsky dopravni podnik Opava a.s., vyjadieni ze dne 29.1.2020, zn.: 2020/01/27_2105/D

- Sekce ekonomicka a majetkova Ministerstva obrany odbor ochrany uzemnich zajmd Brno, zavazné
stanovisko ze dne 10.2.2020, sp. zn.: 98200/2020-1150-OUZ-BR

- Ministerstvo vnitra Ceské republiky, odbor spravy majetku, stanovisko ze dne 22.8.2019, &.j.. MV-
109685-4/0SM-2019

- Statni energeticka inspekce, uzemni inspektorat pro Moravskoslezsky kraj, souhlas ze dne
18.2.2020, zn.: SEI-804/2020/80.102-2

- Magistrat meésta Opavy, odbor dopravy, opatfeni obecné povahy ze dne 16.4.2020, ¢j.. MMOP
40768/2020.

Stavebni Gfad zajistii vzajemny soulad predloZzenych zavaznych stanovisek dotéenych organd
vyZadovanych zvlastnimi pfedpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

Stavebni Gfad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpisil ve
vyroku uvedenych.

Stavebni ufad vyhodnotil, Ze Uc¢astnikem spole¢ného Uzemniho a stavebniho fizeni je ve smyslu
ustanoveni § 94k stavebniho zakona:

- pism. a) stavebnik, tj. Venkato Invest s.r.o.

- pism. b) obec, na jejimZ tzemi mé byt poZadovany stavebni zamér uskutecnén, tj. Statutarni
mésto Opava;

- pism. ¢) viastnik stavby, na které méa byt poZadovany stavebni zémér uskutec¢nén, neni-li sam
stavebnikem, nebo ten, kdo mé ke stavbé jiné vécné pravo, neni-li sém stavebnikem, tj. CEZ
Distribuce, a. s., Severomoravské vodovody a kanalizace Ostrava a.s., GridServices, s.r.o.,
OpavaNet a.s.;

- pism. d) vlastnik pozemku, na kterém ma byt poZadovany stavebni zémér uskute¢nen, neni-Ii
sam stavebnikem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo ktomuto pozemku, tj. OASA REAL
investiéni s.r.o., KP REAL SOLICITATION s.r.o., Statutarni mésto Opava;

- pism. e) osoba, jejiz viastnické pravo nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo
sousednim pozemkim nebo stavbam na nich mize byt spolecnym povolenim primo dotéeno, tj.
Kaufland Ceska republika v.0.s., Méstsky dopravni podnik Opava, a.s., Komeréni banka, as.,
Martin Knappe, Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Technické sluzby Opava s. r. o., Albert
Ceska republika, s. r. 0., CETIN a.s..

Vypofadani s navrhy a namitkami a¢astniku:

V zakonné |hité dne 17. 8. 2020 doru¢enim do datovych schranek podal namitky G&astnik fizeni
Kaufland Ceska republika, v.0.s. se sidlem Bé&lohorska 2428/203, 169 00 Praha 6, IC: 25220161 na
zakladé oznameni o zahdjeni fizeni ze dne 29.7.2020, &j.: MMOP 82136/2020, které bylo datovou
zpravou dodano do datové schranky Ucéastnika fizeni dne 31. 7. 2020 a dne 3. 8. 2020 se pfihlasila el.
aplikace za pomoci systémového certifikatu. Datova zprava byla timto doru¢ena. Konec |hity k podani
namitek byl dne 18. 8. 2020.

Kaufland Ceska republika, v.0.s. (dale jen ucastnik fizeni) je Gcastnikem fizeni dle ustanoveni
§ 94k pism. e) stavebniho zakona jako osoba, jejiz vlastnické pravo nebo jiné vécné pravo k
sousednim stavbam anebo sousednim pozemkim nebo stavbam na nich mlze byt spole¢nym
povolenim pfimo dotéeno. Jedna se o pozemek parc.&. 2351/7 v kat. uzemi Opava-Pfedmésti,
ktery je dle vypisu katastru nemovitosti Katastralniho Uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastraini
pracovisté Opava, zapsan na listu vlastnictvi &. 14048.

Namitky se tykaji zejména neopravnéného uziti pozemku parc.€. 2351/7 (ve vlastnictvi Kaufland
Ceska republika, v.0.s.) 2adatelem, jeho dodavateli (stavebni technikou) v prib&hu vystavby a po
dokongeni stavby zasobovani, zakazniky a obyvateli stavby. Nasledn& je zpochybrovana
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mozZnost vyuZiti pfijezdu z ,druhé strany“ od ulice Purkyfiova, nebot vzhledem k usporadani
lokality je nepochybné, ze bude vyuZivan k pfijezdu i pozemek parc.&. 2349/1 ti. od ulice
Olomoucka. Zaverem Kaufland Ceska republika, v.0.s. 24d4, aby vramci vydani spoleéného
povoleni bylo uloZzeno Zadateli, aby neomezil pfijezd G¢astnikovi fizeni ani jeho zakaznikim po
prijezdové komunikaci parc.C. 2351/7 a pozemku parc.¢. 2349/12, aby nebyl omezen dosavadni
provoz obchodniho domu, a aby nebyla budoucimi uZivateli polyfunkéniho domu vyuZivana
parkovaci mista u obchodniho domu Kaufland, stejné jako pfistup a pfijezd k nému. Rovnéz
Zada, aby byla pfijata opatfeni k max. omezeni hluénosti a prasnosti v disledku stavebnich aktivit
Zadatele.

K casti namitky, ve které je poZadavek na prijeti opatreni k max. omezeni hluénosti a prasnosti
v diusledku stavebnich aktivit Zadatele se uvéadi, Ze tato povinnost byla stavebnim ufadem
uloZena podminkou ¢&.7 tohoto rozhodnuti.

Zbyvajici €ast namitek byla vyhodnocena jako nedivodna na zikladé tohoto posouzeni.

Ve véci namitky neoprdvnéného uZiti pozemku parc.¢. 2351/7 (ve vilastnictvi Kaufland Ceské
republika, v.o.s.) Zadatelem, jeho dodavateli (stavebni technikou) v probéhu vystavby a po
dokonceni stavby zdsobovani, zékazniky a obyvateli stavby se uvadi.

Navrhovana stavba polyfunkéniho domu bude dopravné obsluzna z vefejné pfijezdove
komunikace, ktera bude napojena na stavajici verejné pristupnou pozemni komunikaci parc.c.
2349/12 (orna plda) a to pfes pozemek parc.¢.2349/9, které jsou obé& ve vlastnictvi Statutarniho
mésta Opava. Sjezd na tuto komunikaci je umistén v blizkosti pozemku parc.&. 2351/7, ale
nezasahuje do ni. Z vychodni strany bude polyfunkéni dim napojen obsluznymi komunikacemi
na nové budovanou pozemni u¢elovou komunikaci ve vlastnictvi spol. KP REAL SOLICITATION
s.r.0. (v soucasnosti pozemek parc.t. 2349/11). Zadatel tedy prokazal, Ze stavba je dopravné
napojena na kapacitné& vyhovujici pozemni komunikaci, pfes pozemek parc.&¢. 2349/12. Stavebni
ufad dale nezkouma, zda bude pro dopravni napojeni vyuzivana také mozZnost pfijezdu pies
pozemek parc.¢. 2351/7 v k.U. Opava-Predmésti.

Co se tyka pozemku parc.¢. 2351/7 v k.u. Opava-Predmésti, jedna se o pozemek, na kterém se
nachazi pozemni komunikace, ktera je v rezimu vefejné ucelové pozemni komunikace. Uvedené
skute¢nosti nasvédCuje to, Zze jsou spinény 4 znaky, na zakladé nichZ tento rezim vznika. Tedy
jedna se o stalou a v terénu patrnou dopravni cestu, kterd naplfiuje Uucel stanoveny v zakong,
pficemz jeji vlastnik dal souhias k obecnému uzivani své cesty vefejnosti — zde postadi i
konkludentni, tedy aby vlastnik v minulosti strpél uzivani pozemku jako vefejné pfistupné cesty a
zarovenf tato cesta naplfiuje nutnou komunikaéni potfebu.

Ucelové komunikace, stejné jako ostatni pozemni komunikace, jsou verejnym statkem. UvnitF
obci predstavuji zpravidla jeden z typll vefejného prostranstvi, s nimz se spojuje zejména pravo
vefejnosti na jejich obecné uzivani, pfic¢emz v pfipadé pozemnich komunikaci jde o uzivani k
dopravnim uéeltm.

Zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jsich pfedpisti stanovi, Ze
kazdy smi uZivat pozemni komunikace (touto je ve smyslu § 2 odst. 2 pism. d) uvedeného
zakona take UCelova komunikace) bezplatné obvyklym zplsobem a k ugelim, ke kterym jsou
urCeny (§ 19 odst.1). Bezplatné uzivani mize byt omezeno (§ 20-23 zakona o pozemnich
komunikacich), to se ale nevztahuje na tento pfipad, pokud hovofime o vefejné u&elové pozemni
komunikaci.

Jestlize by nedochazelo kobecnému uzivani vefejné pristupné UGéelové komunikace
neomezenym poctem uZivatell, ale pouze o uzivani konkrétni osobou nebo osobami, jednalo by
se jiZ o uZivani cizi véci a ne$lo by o uZivani vefejné pfistupné Uéelové komunikace. Reseni
sporl souvisegjicich s uzivanim vefejné pfistupnych uéelovych komunikaci je v kompetenci
silni¢nich spravnich Ufadil v rezimu prava vefejného (§ 40 odst. 4 pism. a) zakona &. 13/1997
Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jsich predpisi).

Z hlediska opravnéni k uzivani plati, Zze dokud bude rezim vefejné ucelové pozemni komunikace,
nelze ve vztahu k ,novym" uzivatelim vyZadovat prokazani opravnéni k uzivani této komunikace,
kdyz toto je jako obecné uZivani zajiSténo na zakladeé zakona. Vyzadovat dolozeni smlouvy &i
souhlasu ze strany Zadatele by bylo neadekvatni s ohledem na jeji ,nadbyte¢nost®, kdyz uzivani
zde ma verlejny charakter tak jak je popsano vySe. NevyZaduje jej tedy ani stavebni Grad.

Nicméné z hlediska ochrany vlastnického prava ma uzivatel stanoveny v zakoné dalsi povinnosti.
Zakonnou povinnosti uZivatele takove komunikace je ,pfizplsobeni se stavu dotEené PK (pojmy
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dle § 26 odst. 3 a 4 Zakona o pozemnich komunikacich). Dal§i povinnost je stanovena v § 39
zakona o pozemnich komunikacich.

Ostatné povinnost k fedeni narGstu zatizeni vyplyvd ze zakona, konkrétné § 39 zakona o
pozemnich komunikacich a neni nutne ji tedy dale upravovat podminkou v rozhodnuti stavebniho
Ufadu. Z uvedeného ustanoveni vyplyva, Zze dojde-li k podstatnému nartstu zatizeni casti
pozemni komunikace, jejiZz stavebni stav nebo dopravné technicky stav tomuto nariistu zjevné
neodpovida, je osoba, ktera narlst zplusobila, povinna uhradit vlastnikovi dotéené &asti pozemni
komunikace naklady spojené s nezbytnou Upravou a opravou takto dotéené &asti pozemni
komunikace. Nedojde-li k dohodé o vysi Ghrady s vlastnikem dotcené ¢asti pozemni komunikace,
rozhodne na navrh vlastnika soud.

Neni zde vyslovna vazba napfiklad na novou vystavbu v okoli, ktera vyvola tyto nasledky, ale
formulace je zcela obecna. Rozhodné je uneseni dikazniho bfemeno viastnika této komunikace
u soudu. Pfipadné stanoveni podminky v rozhodnuti stavebniho ufadu, aby stavebnik uzavrel
smlouvu s viastnikem dotéené pozemni komunikace o Uhradé nakladd spojenych s jeji nezbytnou
opravou, nema oporu vzakoné Jakekoliv uzavieni dohod vsak spada do rezimu
soukromopravniho a stavebni Ofad nebude v fizeni zohledfiovat tyto skute€nosti, byt by byly
obsahem namitek.

Stejné tak je mozné ze strany opravnéného iniciovat zahajeni fizeni o omezeni vefejného
pfistupu na G€elovou komunikaci dle § 7 odst. 1 véta druha zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich ve znéni pozdéjsich predpisd.

Ve véci mozného ,neopravnéného” vyZivani parkovisteé u obchodniho domu Kaufland novymi
uZivateli nebo vilastniky polyfunkéniho domu po jeho dokonéeni, stavebni Ufad konstatuje, ze
soucasti zaméru jsou i parkovaci plochy, které budou vzhledem k jejich poétu dostacujici pro
budouci obyvatele domu. Posouzeni potfeby parkovacich stani je stanoven dle pfislusné CSN
7361 10:2010/21, a pro Polyfunkéni dim ¢&ini 78 parkovacich stani. Navrzeny poéet parkovaci
stani je 91 stani. Z toho vyplyva, Ze navrhované parkovisté ma rezervu 13 parkovacich stani a |ze
tak predpokiadat, Ze stavajici parkovaci plochy u obchodniho domu Kaufland nebudou
vyuzivany.

Druhym aspektem véci je skutenost, Ze zmifiované plochy maji charakter vefejneho prostranstvi
a stavebni ufad neni opravnén upravovat rezim jejich uZivani formou wvylou€eni urcite casti
uzivateld.

Vyporadani s vyjadienimi ucastnik k podkladim rozhodnuti:
- Utastnici se k podkladim rozhodnuti nevyjadfili.

Pouceni ucastniku:
Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dnll ode dne jeho oznameni k odboru tzemniho planovani a
stavebniho fadu Krajského Ufadu Moravskoslezského kraje podanim u zdej$iho spravniho organu.

Qdvolani se podava s potfebnym poé&tem stejnopisl tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu organu a
aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potfebny pocet stejnopisl, vyhotovi je
spravni organ na naklady ucastnika. Odvolanim Ize napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vediejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odGvodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Stavebni urad po dni nabyti pravni moci vyroku o umisténi stavby doruci zadateli stejnopis pisemného
vyhotoveni spole¢ného povoleni opatfeny dolozkou pravni moci spolu s ovéfenou grafickou pfilohou,
stejnopis pisemného vyhotoveni spole¢ného povoleni opatifeny dolozkou pravni moci dorugi také mistné
pfislusnému obecnimu uUfadu, pokud neni stavebnim ufadem, a jde-li o stavby podle § 15 nebo 16
stavebniho zakona, také stavebnimu Ufadu pfislusnému k povoleni stavby.

Stavebni Gfad po dni nabyti pravni moci vyroku o povoleni stavby zasle Zadateli jedno vyhotoveni
ovéfene projektové dokumentace a Stitek obsahujici identifikatni Udaje o povolene stavbé. Dalsi
vyhotoveni ovéiené projektové dokumentace zasle viastnikovi stavby, pokud neni 2adatelem. Zadatel je
povinen $titek pfed zahajenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté a ponechat jej
tam aZ do dokonZeni stavby, pfipadné do vydani kolaudacniho souhlasu; rozsahlé stavby se mohou
oznacit jinym vhodnym zpldsobem s uvedenim udaj ze Stitku.

Spole¢né povoleni ma podle § 94p odst. 5 stavebnino zakona platnost 2 roky. Stavba nesmi byt
zahajena, dokud rozhodnuti nenabude pravni moci.
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Dokoncenou stavbu, popfipadé ¢ast stavby, schopnou samostatného uzivani, Ize uZivat jen na zakladé
kolaudacniho souhlasu podle ustanoveni § 122 stavebniho zakona. Stavebnik v Zadosti uvede
identifika¢ni udaje o stavbé a predpokladany termin jejiho dokon&eni. Pro vydani kolaudaéniho souhlasu
stavebnik opatfi zavazna stanoviska dotéenych organl k uzivani stavby, vyZadovana zvlastnimi pravnimi
predpisy. Stavebni ufad do 15 dni ode dne doruceni Zadosti stavebnikovi stanovi termin provedeni
zavérecne kontrolni prohlidky stavby a sou¢asné uvede, které doklady pfi ni stavebnik predloZi.

Jana Norska
opravnéna uredni osoba
"otisk ufedniho razitka"

Priloha:
s Koordinaéni situace (vykres &. C3)

Poplatek:

Spravni poplatek podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1 pism. h) ve
vysi 3000 K&, poloZky 18 odst. 1 pism. f) ve vysi 10000 K&, polozky 18 odst. 1 pism. b) ve vy3i 10000 K&,
polozky 18 odst. 1 pism. c) ve vysi 500 K&, celkem 23500 K& byl zaplacen.

Obdrzi:
Zadatel (doporucené do vlastnich rukou)

ZNOJMOPROJEKT Ing. arch. Radomir KAMAN, s.r.o., IDDS: yjdcOrw
zastoupeni pro: Venkato Invest s.r.o., Nerudova 10, 118 00 Praha,

ucastnici fizeni (doporuené do vlastnich rukou)
OASA REAL investi¢ni s.r.o., IDDS: x8id6u9

KP REAL SOLICITATION s.r.0., IDDS: v833r66

Statutarni mésto Opava, zast. Mgr. Bc. Pavlem Vitavskym, vedoucim odboru majetku MMO, Horni
nameésti &.p. 328/69, 746 01 Opava

CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95ugfy

Severomoravské vodovody a kanalizace Ostrava a.s., IDDS: 4xffpv
GridServices, s.r.o., IDDS: jnnyjs6

CETIN a.s., IDDS: qa7425t

OpavaNet a.s., IDDS: fxgfhrs

Kaufland Ceska republika v.o.s., IDDS: 8hvyjy8

Albert Ceska republika, s. r. 0., IDDS: rtnccuz

Méstsky dopravni podnik Opava, a.s., IDDS: h49e6w2

Komeréni banka, a.s., IDDS: 4ktesd4w

Martin Knappe, Jakartovice ¢.p. 23, 747 53 Jakartovice
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., IDDS: 8qvdk3s

Technicke sluzby Opava s. r. o, IDDS: 2nr6jkm

dotéene organy statni spravy

HasiCsky zachranny sbor Moravskoslezského kraje, uzemni odbor Opava, IDDS: spdaive

Krajska hygienicka stanice Moravskoslezského kraje se sidlem v Ostravé, IDDS: w8pai4f

Magistrat mésta Opavy, odbor Zivotniho prostfedi, Horni nameésti &.p. 382/69, 746 01 Opava 1

Magistrat mésta Opavy, odbor vystavby a tzemniho planovani, odd. uzemniho planovani, Horni namésti
¢.p. 382/69, 746 01 Opava

Magistrat mésta Opavy, odbor dopravy, Horni namésti &.p. 382/69, Pfedmeésti, 746 01 Opava 1

Krajsky urad Moravskoslezského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, IDDS: 8x6bxsd
Ministerstvo obrany CR, Sekce nakladani s majetkem, odbor ochrany Gzemnich zajmu, oddéleni ochrany
Uzemnich zajmi Morava, IDDS: hjyaavk

Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro Moravskoslezsky kraj, IDDS: hq2aev4

na veédomi
Magistrat mésta Opavy, odbor vystavby a uzemniho planovani - zde
Financni Urad pro Moravskoslezsky kraj, Uzemni pracoviété v Opavé, IDDS: uu3n6vx



