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Zadatel: Obec Neplachovice

Véc: prodej podilu o velikosti 2/65 na pozemku parc. ¢. 7 zastavéna plocha a
nadvori, jehoZ soucasti je budova bez ¢p/Ce, stavba ob&anského vybaveni a podilu o
velikosti 2/65 na pozemku parc.€. 6/4 ostatni plocha - pohiebisté, vée katastralni
uzemi Neplachovice

Predmeét: Statutarni mésto Opava je vlastnikem podilu o velikosti 2/65 na
pozemku parc. €. 7 zastavéna plocha a nadvori, jehoz soucasti je budova bez &p/ie,
stavba ob&anského vybaveni a podilu o velikosti 2/65 na pozemku parc.¢. 6/4 ostatni
plocha - pohiebisté, vée katastralni uzemi Neplachovice,

Jedna se o podil na pozemku, ktery je soucasti hibitova a nachazi se ve funkénim
celku s mistnim kostelem a podil na budové - zdéném objektu v arealu hibitova, ktery
v minulosti slouZil jako marnice. Nynije obci Neplachovice vyuZivan k
pfilezitostnému uskladnéni materialu.

Vzhledem k tomu, Ze obec Neplachovice ma zajem podily odkoupit, byly zpracovany
znalecké posudky ¢&.464-37/2020 a ¢. 464-36/2020 na podily na obou
nemovitostech. Podil na pozemku parc.€. 7 a budové marnice je stanoven ve vysi
2.470,00 K& a podil na pozemku parc.¢. 6/4 je stanoven ve vys§i 17.930,00 K&.
Vedeni mésta na svém jednani dne 8. 12. 2020 doporucilo podily odprodat za
polovinu ceny znaleckého posudku, tedy za 10.200,00 K¢ (1.235,00 K& za pozemek
s budovou a 8.965,00 K¢ za pozemek pohfebisté). Statutarni mésto Opava nema
potfebu k dalsimu podilovému spoluviastnictvi na budové a pozemku, ktery je
vyuzivan vyhradné obci Neplachovice..

Situace: Viz. snimek katastralni mapy

RMO: 20.1.2021, schvaluje zamér

Zveiejnéno: &.35/21 (21.1. - 6.2.2021)

ZMO:.

GINIS: smilouva prosla systémem GINIS bez pfipominek



STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPOOLJUAA*
KUPNI SMLOUVA
Clanek |. Smluvni strany

Prodavajici: Statutarni mésto Opava
Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava
IC, DIC: 00300535, CZ00300535

19-1842619349/0800, vedeny u Ceské sporitelny, a.s., pobocka Opava
Cislo ugtu: variabilni symbol pro pozemky: 89007106412

variabilni symbol pro budovu: 9198000053
ID datové schranky: S5eabx4t
Zastoupen: Ing. Tomasem Navratilem, primatorem

déle také jen ,prodavajici

Kupujici: Obec Neplachovice

Se sidlem: Na Navsi 16, 747 74 Neplachovice
IC, DIC: 00561193, CZ00561193

ID datové schranky: vrkbsav

Zastoupen: Danou Schreierovou, starostkou

dale také jen ,kupujici"

Clanek Il. Uvodni ustanoveni
1.  Prodéavajici je vlastnikem podilu o velikosti 2/65 pozemku parc. €. 6/4, ostatni plocha, o vyméfe 2375 m’ a
podilu o velikosti 2/65 pozemku parc. &. 7, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 29 m?, jeho? soudasti je
stavba bez &p/te, ob&anska vybavenost, vie leZici v katastralnim Gzemi Neplachovice (dale také jen ,pfedmét
prodeje”).

2. Ugelem této smlouvy je prodej pfedmé&tu prodeje kupujicimu za podminek uvedenych v této smlouveé.

Clanek Ill. Pfedmét smlouvy
Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu pfedmét prodeje a kupujici pfedmét prodeje se vSemi soucastmi
a v&im pfisludenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu kupuje do svého vlastnictvi.

Clanek IV. Kupni cena

1. Kupni cena piedmétu prodeje byla stanovena dohodou a €ini 10.200,00KE. Tato castka je dle § 56 odst. 3
zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, osvobozena od dané z pfidané hodnoty. Datum uskute&néni
osvobozeného plnéni nastava ke dni pfijeti aplaty.

2.  Pro danové a Gcetni ugely smluvni strany uvadéji, Ze kupni cenu stanovili tak, Ze podil na budove, jez je
soudasti pozemku parc. €. 7 v katastralinim uzemi Neplachovice ocenili ¢astkou 1.135,00 K& a podily na
pozemcich parc. €. 6/4 a parc. €. 7 v katastralnim Gzemi Neplachovice astkou 9.065,00 K&.

3.  Kupni cenu pfedmétu prodeje ve vysi 10.200,- K&, kupujici zaplatil prodavajicimu pfed podpisem této smlouvy
bezhotovostnim pfevodem na bankovni Ucet prodavajiciho uvedeny v &lanku |. této smlouvy, a to pod
variabilnimi symboly uvedenym tamtéz.



Clanek V. Vklad do katastru nemovitosti
Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava k pfedmétu prodeje ve prospéch kupujiciho
do katastru nemovitosti podaji spoleéné bez zbyteéného odkladu po uverejnéni této smlouvy v registru smiuv.
Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit kupujici.

Clanek VI. Ostatni ustanoveni
Prodavajici prohlauje, Ze na pfedmétu prodeje nevaznou Zadné vécné ani obligacni prava a zavazky,
Smiluvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou znamy Zadné pravni skuteénosti ani jiné okolnosti branici pfevodu
pfedmétu prodeje dle této smlouvy.
Kupujici prohlasuje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy dikladné seznamil s faktickym i pravnim stavem
pfedmétu prodeje a ze ho v tomto stavu pfijima do svého viastnictvi.
Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze zapis vkladu vlastnického prava k pfedmétu prodeje pro kupujiciho
podle této smlouvy bude katastralnim Gfadem z jakychkoliv divod( zamitnut & nepovolen, véetné pfipadu, kdy
fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé rozhodnuti*), a Ze jiné fedeni vzniklé situace nebude vhodné &i
dostatecné pro naplnéni UCelu této smlouvy, jimz je prodej pfedmétu prodeje kupujicimu za podminek
uvedenych v této smlouvé, uzavfit kupni smlouvu o prodeji predmétu prodeje znovu s tim, Ze vyjma pfipadnych
nutnych dprav, vyplyvajicich ze zjidténych zavad &i legislativnich zmén, zlstane text nové smlouvy nezménén.
Novou smlouvu se smluvni strany zavazuji uzavfit do tfi mésich ode dne, kdy kterakoli smluvni strana vyzve
druhou smluvni stranu k jejimu uzavieni, kterouzto vyzvu je kterakoli smluvni strana opravnéna uéinit do tfi
mésicl ode dne, kdy ji bude dorugeno zamitavé rozhodnuti.

Clanek VII. Zavéreéna ustanoveni
Zalezitosti touto smlouvou neupravené se fidi obéanskym zakonikem a dal$imi pfislusnymi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.
Smiluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena dnem, kdy ji podepiSe posledni ze smluvnich stran.
Tato smlouva nabyva vécnépravnich ugink( zapisem vkladu vlastnického prava dle této smliouvy do katastru
nemovitosti.
Tuto smlouvu Ize ménit i dopliovat pouze pisemnou formou.
Tato smlouva je sepsana v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichz prodavajici obdrzi tfi vyhotoveni,
kupujici obdrzi jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu Ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastraini pracovisté Opava, pro UCely fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do
katastru nemovitosti.
Smiluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at' uZ je povinné uvefejfiovanou smlouvou dle zdkona o registru
smluv, €i nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu v&etné prislusnych metadat,
s vyjimkou Udajd o fyzickych osobach, které nejsou smluvnimi stranami, a kontaktnich &i doplfiujicich Gdajd
(Cislo uctu, telefonni Cislo, e-mailova adresa apod.). Uverejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti bez
zbyteéného odkladu po jeho uzavieni statutdrni mésto Opava. Nezajisti-li viak uvefejnéni této smiouvy
v registru smluv v souladu se zakonem statutarni mésto Opava nejpozdéji do 15 dnd od jeho uzavieni, je
uverejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnd od uzavieni této smlouvy v souladu se zakonem zajistit druha smiluvni
strana. Strana uvefejiujici tuto smlouvu se zavazuje splnit podminky pro to, aby spravce registru smluv zaslal
potvrzeni o uvefejnéni smlouvy take druhé smluvni strané.
Zamér prodavajiciho prodat predmét prodeje byl zvefejnén vyvéSenim na ufedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 21. 1. 2021 do 6. 2. 2021 pod pof. €. 35/21.

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy dne .............. usnesenim &islo .... ZM
.., odst. .).

Tato smlouva byla schvéalena Zastupitelstvem Obce Neplachovice dne .............. usnesenim &islo .... ZM .., odst.
J

VOpavédne ............... V Opavédne ...............

Za prodavajiciho: Za kupujiciho:

Ing. Tomas Navratil Dana Schreierova

primétor starostka



ZNALECKY POSUDEK
¢. 463-36/2020

O cené podilu 2/65 na pozemku p.¢. 7 zastavéna plocha a nadvori, jehoz soucésti je stavba
ob¢anského vybaveni bez &.p./¢.e, k.u. Neplachovice

Objednatel znaleckého posudku: Statutarni mésto Opava
Horni namésti 69
74626 Opava

Utel znaleckého posudku: Stanoveni ceny pro prode;

Dle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkoni €. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., ¢ 350/2012 Sh., & 303/2013 Sb., &
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sh., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢.
457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 8.12.2020 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Lumir Sebrle

U Svédské kaple 45

747 05 Opava

telefon: 734 462 558

e-mail: lumir.sebrle@seznam.cz
IC: 75434741 DIC:

Pocet stran: 11 v&etn& titulniho listu a 3 strany pfiloh. Objednateli se predava ve dvou
vyhotovenich.

V Opave 10.12.2020



A. NALEZ

1. Znalecky kol

1, Cena dle platného cenového ptedpisu.
2, Odhad ceny obvyklé.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Podil 2/65 na pozemku p.¢. 7 zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
souCasti je stavba ob&anského vybaveni bez &.p./C.e, k..
Neplachovice
Adresa pfedmétu ocenéni: Kostelni
747 74 Neplachovice
LV 368
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Neplachovice
Katastralni tzemi: Neplachovice
Pocet obyvatel: 950
Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 076,00 K&m?>
Koeficienty obce
Nazev koeficientu é. P;
O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodétsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
0O3. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci II 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (krom& Prahy a Bma)
0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn
O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezniéni zastavka, nebo 111 0,90
autobusov4 zastavka
06. Obcanska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a 11 0,95

zdravotni stiedisko a $kola)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 370,00 K&/m*

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 8.12.2020.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

1, Vypis LV €. 368 pro k.. Neplachovice

2, Snimek katastralni mapy

3, Prohlidka ze dne 8.12.2020

Pouzita literatura

- zakon &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku v aktudlnim znéni ve znéni vyhladky &.441Sb. ve
znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Statutarni mésto Opava, Horni ndmésti 69, 74626 Opava, podil: 2 / 65
Obec Neplachovice, Na Navsi 16, 747 74 Neplachovice, LV: 368, podil: 63 / 65




6. Celkovy popis nemovité véci

Objekt byvalé marnice se nachazi v oploceném aredlu hibitova v Neplachovicich. Neplachovice
jsou obcli, kterd se nachazi cca 9 km zapadné od Opavy. M4 950 obyvatel. V obci se nachazi $kola,
Skolka, posta, ambulance Iékafd. V obci je zfizen vefejny vodovod, rozvod plynu, splaskova
kanalizace s COV.

Jedna se o zdény objekt v arealu hibitova, se sedlovou stfechou, stafi cca 90 let, ktery v minulosti
slouZil jako marnice. Nyni slouZi k pfileZitostnému uskladnéni materidlu. Budova neni napojena na
Zadné sit€. Odvod destovych vod do trativodu.

7. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjidténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF &. 441/2013 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadgji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku.

Obvykl4 cena (trZni hodnota, obecna cena)

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro G&ely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvaZuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimotidnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvla3tni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich €i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.,

8. Obsah znaleckého posudku

1. Hibitov Neplachovice, byvala marnice
2. Pozemek p.€.7 k.G.Neplachovice




B. ZNALECKY POSUDEK

Oceriovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona & 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakoni C.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
&. 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., €. 443/2016
Sh., & 457/2017 Sh. a & 188/2019 Sb., kterou se provadgji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez I -0,01
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez IV -0,02
pozemku nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana II 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii II 0,00

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodéisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi \% 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 (kromé Prahy a Brna) v
nejkratsim vymezeném useku silnice do 10 km vcetn®

9. Obganska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
ambulantni zafizeni a zakladni $kola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznimce pod tabulkou &.1 piilohy

¢. 3 ocetiovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P,*Pg* P * (1 + 3 P))=0,890
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Pg*P;*Pg* Py * {14k Z Bi= 0,970

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a admlmstratwu

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a Ggel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,65
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: I 0,08
Rezidendni zéstavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové asti obce 11 0,00




4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které m4 obec: I -0,08
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obei

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je II -0,01
castedné dostupna obCanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, V -0,02

$patné parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — II 0,00
$patnd dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti IT 0,00
komeréniho vyuZiti ‘

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez dal3ich vlivii. I 0,00

11

Index polohy ~ Ip=P; * (1 + Y P))=0,631
i=2

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndamce pod tabulkou ¢.1. pfilohy
¢. 3 oceflovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,562

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,612

1. Hrbitov Neplachovice, byvald marnice

Zdéna budova se sedlovou stfechou, kterd v minulosti slouzila jako marnice. Zdivo reZné s natérem,
vnitini omitky vapenné. Podlaha betonovy gletovany potér, po vnitfnim obvodu obklady do vyse
cca Im. Okna dfevéna jednoduché s miizi. Stfecha sedlova, krytina plechové $ablony. Klempifské
vyrobky z pozinkovaného plechu s natérem. Je provadéna uritd zachovna Udrzba (stfecha). Na
obvodovém zdivu patrné mapy od vzlinajici vlhkosti.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: B. budovy nebytové ostatni
Svisld nosnd konstrukce: zdéna
Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1274

Nemovita véc je souéasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m’]

INP 4.,6%5,1+2,32%2,15*2.32 = 34,92

Zastavéné plochy a vy$ky podlazi

Podlazi Zasiavend KO,EStr' Soucin
plocha vySka

INP 3492m° | 2.85m 99,52




Soudet 1 3492m” | | 99,52

l

Priméma vyska viech podlazi v objektu: PVP = 99,52 /34,92 =2.85m
Promérna zastavéna plocha viech podlazi: ~ PZP = 34,92/ 1 = 34,92 m*

Obestavény prostor

Nizev Obestavény prostor
Horni stavba (4,6%5,1) *2,85+(2,32*2,13)*2,43 = 78,87 m’
7 astieseni 4,6%5,1*1,5/2 = 17,60 m’

(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

INazev Typ Obest. prostor
Horni stavba NP 78,87 m°
ZastieSeni NP 17,60 m’
Obestavény prostor - celkem: 96,47 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

K onstrukce : Provedeni ' Hodnoceni | Cést
: , _ standardu [%]

1. Zéklady véetné zemnich praci: _|betonové pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce: zdéné z plnych cihel tl. 45 cm S 100
3. Stropy: dievéné tramové s podhledem, S 100

betonové

4. Krov, stfecha: dfevény vazany S 100
5. Krytiny stech: lechové Sablony S 100
6. Klempiiské konstrukce: pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi: Vapenna omitka S 100
8. Uprava vngj§ich povrchi: matér S 100
9. Vnitini obklady keramickeé: béZné obklady piivodni S 100
10. Schody: chybi C 100
11. Dvefte: dyhované S 100
12. Vrata: X 100
13. Okna: jednoduchd S 100
14. Povrchy podlah: betonovy potér S 100
15. Vytapéni: ichybi C 100
16. Elektroinstalace: svételna p 100
17. Bleskosvod: chybi 3 100
18. Vnitini vodovod: chybi C 100
19. Vnitini kanalizace: ichybi C 100
20. Vnitini plynovod: chybi C 100
21. Ohfev vody: chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni: X 100
3. Vnitini hygienické vybaveni:  [chybi C 100
24. Vytahy: chybi £ 100
25. Ostatni: miize S 100
6. Instala¢ni prefabrikovana jadra: X 100




Vypocet koeficientu K,

[Konstrukee, vybaveni ' Obj. podil

Cast | Koef | Upraveny
: , [%] [%] obj. podil
1. Zaklady v&etn& zemnich praci: S 7,20 100 1,00 7,20
2. Svislé konstrukce: S 21,80 100 1,00 21,80
3. Stropy: S 11,90 100 1,00 11,90
4. Krov, stfecha: S 5,40 100 1,00 5,40
5. Krytiny stfech: S 2,00 100 1,00 2,00
6. Klempitské konstrukce: S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitfnich povrchi: S 5,80 100 1,00 5,80
8. Uprava vnéjsich povrchi: S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické: S 2,80 100 1,00 2,80
10. Schody: & 2,30 100 0,00 0,00
11. Dvete: S 3,30 100 1,00 3,30
12. Vrata: X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna: S 5,30 100 1,00 5,30
14. Povrchy podlah: S 2,30 100 1,00 2,30
15. Vytapéni: C 4,30 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace: P 5,20 100 0,46 2,39
17. Bleskosvod: C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod: C 3,10 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace: C 2,90 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod: C 0,30 100 0,00 0,00
21. Ohtev vody: C 1,60 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni: X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni: & 3,80 100 0,00 0,00
24. Vytahy: C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni: S 3,40 100 1,00 3,40
26. Instalaéni prefabrikovana jadra: X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podil 77,29
Koeficient vybaveni Ky e 0,7729
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. &. 8) [K&/m’]: = 2 830,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient Ky = 0,92+(6,60/PZP): i 1,1090
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0368
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): % 0,7729
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): % 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): ¥ 2,1920
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 4 141,26
Plni cena: 96,47 m® * 4 141,26 K&/m’ = 399 507,35 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 90 rokd .

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 130 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 90 /130 = 69,2 %

il




Koeficient opotfebeni: (1- 69,2 % / 100) : % 0,308

= 123 048,26 K¢
Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opotiebeni
Srazka za moralni opotfebeni: 123 048,26 * 2 % = - 2 460,97 K¢
Nakladova cena stavby CSy = 120 587,29 K¢
Koeficient pp * 0,612
Cena stavby CS = 73 799,42 K¢
Hibitov Neplachovice, byvala marnice - vychozi cena pro vypofet = 73 799,42 K¢
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem o F 2/65
Hibitov Neplachovice, byvald marnice - zjiSténa cena = 2 270,75 K¢

2. Pozemek p.&.7 k.u.Neplachovice
Pozemek pod budovou.
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,970
Index polohy pozemku Ip = 0,631
Vypotet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢ P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti 11 0,00
D . Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
véetng - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZené zdkladové podminky I11 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Ochranné pasmo - Ochranné II -0,01
pasmo hibitova
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani 1 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivii II 0,00
6

Index omezujicich vlivii Io=1+>3 P;=0,990

i=1
Celkovy index I =11 * Io * Ip = 0,970 * 0,990 * 0,631 = 0,606

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

P¥ehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

e Z4kl. cena Upr. cena
Zatf{deni [Ke/m?) Index  Koef. [Ke/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 370,- 0,606 224,22




. Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
P b Gislo [m’] [K&/m’] (K&
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 7 29 224,22 6 502,38

nadvoii

Stavebni pozemek celkem 29 6 502,38
Pozemek p.&.7 k.d.Neplachovice - vychozi cena pro vypocet = 6 502,38 K¢
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 2165
Pozemek p.¢.7 k.a.Neplachovice - zjiSt€na cena celkem = 200,07 K&




C. REKAPITULACE

1. Hibitov Neplachovice, byvala marnice 2270,80 K&

2. Pozemek p.&.7 k.i.Neplachovice 200,10 K&
Vysledna cena - celkem: 2 470,90 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 470,- K¢

slovy: Dvatisice¢tyfistasedmdesat K¢

Zavér:

Vzhledem k tomu, Ze s takovymi objekty se na trhu béiné neobchoduje, neni dost dobre
mozné dohledat prodeje srovnatelnych objekti. Cenu stanovenou dle platného cenového
predpisu lze v tomto piipadé povaZovat za cenu obvyklou.

Podil 2/65 na pozemku p.§. 7 zastavéna plocha a nadvori, jehoZ soudasti je
stavba ob¢anského vybaveni bez ¢.p./¢.e k.u. Neplachovice.

Adminitrativni cena zjiSténa ke dni odhadu
2.470,- K¢

slovy: DvatisicectyFistasedmdesat,- K¢

Obvykla cena (trzni hodnota) nemovitosti ke dni odhadu
2.470,- K&

slovy: DvatisicetyFistasedmdesat ,- K¢

V Opavé 10.12.2020

Ing. Lumir Sebrle

U Svédské kaple 45
747 05 Opava
telefon: 734 462 558
e-mail: lumir.sebrle@seznam.cz

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze
dne 29.3.2010 ¢&.j. Spr 950/2010 pro
zékladni obor ekonomika pro odv&tvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 463-36/2020 znaleckého deniku.

Znaleéné a ndhradu nakladd u¢tuji dokladem ¢&. 463-36/2020.
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ZNALECKY POSUDEK
¢. 464-37/2020

O cené podilu 2/65 na pozemku 6/4 ostatni plocha pohfebisté k.u. Neplachovice

Objednatel znaleckého posudku: Statutarni mésto Opava
Horni nadmésti 69
74626 Opava

Utel znaleckého posudku: Stanoveni ceny pro prodej

Dle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkonu ¢. 121/2000 Sb., &. 237/2004
Sb., ¢&. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sh., & 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhldsky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., &.
457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 8.12.2020 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Lumir Sebrle

U Svédské kaple 45
747 05 Opava
telefon: 734 462 558

e-mail: lumir.sebrle@seznam.cz
IC: 75434741 DIC:

Pocet stran: 8 v&etné titulniho listu a 3 strany piiloh. Objednateli se pfedava ve dvou vyhotovenich.

V Opavé 10.12.2020



A. NALEZ

1. Znalecky ukol

1, Cena dle platného cenového predpisu.
2, Odhad ceny obvyklé.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Podil 2/65 na pozemku 6/4 ostatni plocha pohfebisté k..
Neplachovice
Adresa pfedmé&tu ocenéni: Neplachovice
747 74 Neplachovice

LV 368

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Opava

Obec: Neplachovice

Katastralni uzemi: Neplachovice

Pocet obyvatel: 950

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 076,00 K&/m®

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢, P;

O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

0O3. Poloha obce: Obec, jejiz n€které katastralni tizemi sousedi s obci II 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce &. 1 (kromé Prahy a Brna)

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluZnost obce: V obci je Zelezniéni zastavka, nebo 111 0,90
autobusové zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a 111 0,95

zdravotni stfedisko a $kola)
Zékladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* O;* O, * O3 * O4 * Os * O = 370,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 8.12.2020.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

1, Vypis LV €. 368 pro k.u. Neplachovice

2, Snimek katastralni mapy

3, Prohlidka ze dne 8.12.2020

Pouzita literatura

- zdkon &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku v aktualnim znéni ve znéni vyhlasky ¢.441Sb. ve
znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb.

5. Vlastnické a evidencni udaje
Statutarni mésto Opava, Horni namésti 69, 74626 Opava, LV: 368, podil: 2 / 65




Obec Neplachovice, Na Navsi 16, 747 74 Neplachovice, LV: 368, podil: 63 / 65

6. Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o pozemek, ktery je soucasti hibitova v Neplachovicich a nachézi se ve funkénim celku s
mistnim kostelem. Jsou na ném hroby a obsluzny chodnik hibitova s vefejnym osvétlenim.

7. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF ¢&. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provad&ji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku.

Obvykli cena (trZni hodnota, obecna cena)

Dle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro ugely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji
vechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodévajictho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvla§tni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

8. Obsah znaleckého posudku
1. Podil 2/65 na pozemku 6/4 ostatni plocha pohfebiste k.u. Neplachovice




B. ZNALECKY POSUDEK

Oceiiovaci piredpis

Ocenéni je provedeno podle zakona & 151/ 1997 Sb., o ocenovam majetku ve znenl zakont €.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,

¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢.228/2014 Sb. a &.225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve zndni vyhlasky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., & 457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., kterou se provad€ji n€kterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

INazev znaku : ' ' ' S P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v&cmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. II -0,01
podilu pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana II 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivl II 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu IV 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi A% 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 (kromé Prahy a Brna) v
nejkrat$im vymezeném useku silnice do 10 km v&etné

9. Ob&ansk4 vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zatizeni a zakladni 3kola)

V ptipadech ocen&ni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocefiovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Pg*P; *Pg * Po * (1 + 3 P;)=0,909

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P; *Pg * Py * (1 + Z P)= 0,990
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanovem mdexu polohy Budovy pro obchod a administrativu

INdzev znaku : ¢. P;

1. Druh a G&el vZiti stavby: Druh hlavni stavby v Jednotnem funkénim 1 0,65
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: 1 0,08
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové &sti obce 111 0,00




4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,01
¢astedné dostupna ob&anska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V -0,02

$patné parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovéni na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD - 11 -0,01
$patnd dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzZitelnosti: Bez moZnosti II 0,00
komeréniho vyuZiti _

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Bez dalSich vlivi. 11 0,00

11

Index polohy Ip=P; *(1+) P)=0,676
=2

V ptipadech ocenéni nemovitych v&ci vyjmenovanych ve tfeti poznamcee pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocetiovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 0,614

V ostatnich ptipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,669

1. Podil 2/65 na pozemku 6/4 ostatni plocha pohiebisté k.i. Neplachovice

Jedna se o pozemek, ktery je soudasti hibitova v Neplachovicich a nachézi se ve funkénim celku s
mistnim kostelem. Jsou na ném hroby a obsluzny chodnik hibitova s vefejnym osvétlenim.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 0,990
Index polohy pozemku Ip = 0,676

Vypoéet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaka ' : o : ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00
0. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do15% IV 0,00

véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky 111 0,00
4. Chranéna uizemi a ochrannd pasma: Ochranné pasmo 11 -0,01
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivil 11 0,00




6

Index omezujicich vlivi Io=1+Y P;=0,990
1=1

Celkovy index I =11 * Ip * Ip = 0,990 * 0,990 * 0,676 = 0,663

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nddvoFi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiident Z{ﬁ, on* Index  Koef Uﬂ%é o
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 370,- 0,663 245,31
Fonl Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena

i R el ke KY
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 6/4 2315 245,31 582 611,25
Stavebni pozemek celkem 2375 582 611,25
Podil 2/65 na pozemku 6/4 ostatni plocha pohiebisté k.a. o' 582 611,25 K¢
Neplachovice - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 2/65
Podil 2/65 na pozemku 6/4 ostatni plocha pohiebisté k.u. = 17 926,50 K¢
Neplachovice - zji§téna cena celkem




C. REKAPITULACE

1. Podil 2/65 na pozemku 6/4 ostatni plocha pohebisté k.d. 17 926,50 K¢
Neplachovice
Vysledna cena - celkem: 17 926,50 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 17 930,- K¢

slovy: Sedmnécttisicdevétsettiicet K&

Zaver:

Vzhledem k tomu, Ze s takovymi pozemky se na trhu b&iné neobchoduje, neni dost dobre
mo7né dohledat prodeje srovnatelnych pozemki. Cenu stanovenou dle platného cenového
piedpisu lze v tomto pFipad€ povaZovat za cenu obvyklou.

Podil 2/65 na pozemku p.¢. 6/4 ostatni plocha pohiebiSté k.i. Neplachovice.

Adminitrativni cena zjiSténa ke dni odhadu
17.930 ,- K¢

slovy: SedmnacttisicdevétsetFicet,- K&

Obvykla cena (trzni hodnota) nemovitosti ke dni odhadu
17.930,- K¢

slovy: Sedmnacttisicdevétsetficet,- K&

V Opaveé 10.12.2020

Ing. Lumir Sebrle

U Svédské kaple 45
747 05 Opava
telefon: 734 462 558
e-mail: lumir.sebrle@seznam.cz

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze
dne 29.3.2010 &.j. Spr 950/2010 pro
zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. €. 464-37/2020 znaleckého deniku. //

Znale&né a nahradu nakladd Gétuji dokladem &. 464-37/2020.



Fotodokumentace




Aktualni Statutarni mésto OPAVA
uainl mapa Horni namésti 69

1:748 746 26 Opava

"Peddedevé defe © GUZK™; zdro) dat: © statutémi mésto Opava - Viechna préva vyhrazena

Tatana TomSikova www.opava-city.cz/mapy datum: 16. 3. 2021 Cas: 14:26:01




