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Doslo dne: 29.1.2016

VEéc: Majetkopravni vyporadani casti pozemku parc.€. 1153/110, k.u. KyleSovice

Jeden s vlastniku rodinnych domu v lokalité Hlavni pfi rekonstrukci svého domu a garaze
zjistil, Ze bezesmluvné uziva &ast pozemku parc.€. 1153/110, k.U. KyleSovice v majetku
Statutarniho mésta Opava. K zadosti o odkoupeni prfedmétné cCasti pozemku (dle
nezapsaného GP oznadenych jako parc.€. 1153/210, k.u. Kyle$ovice) dolozil polohopisné
zameéreni, ze kterého byl patrny rozsah pfiplocené ¢asti pozemku SMO.

Pfi mistnim Setfeni bylo zjisténo, ze kbezesmluvnimu uzivani zfejmé dochazi
i u sousednich nemovitosti.

Geometrickym zamérenim byl zjistén rozsah vSech bezesmluvné uzivanych c¢asti. Jedna se
o 116 m? pozemku pfiplocenych k soukromym pozemkdm.

Odbor majetku vyzval jednotlivé viastniky ke koupi predmétnych ¢asti pozemku.

Osloveni vlastnici zili v dobré vife, Ze pozemky vlastni.

Cela lokalita byla feSena komplexné, s individualnim pfistupem k jednotlivym ¢astem
pozemku.

Vlastnici pozemkU v dané lokalité byli v minulych letech nuceni prodat ¢asti svych pozemki
statu za ucelem vystavby sidlisté. Ze strany stavebnika sidlisté (KIU) nedoslo k fadnému
vytyCeni pozemku, viastnici si postavili ploty v dobré vife v hranici svého vlastnictvi.

U tfech pozemklU na zakladé Zadosti oslovenych vlastnik( byl zpracovan pravni rozbor
k vydrzeni vlastnického prava.

_(parc.é. 1153/210, 42 m?): zadost o prodej pozemku

parc.&. 1153/211, 37 m?): zadost o bezuplatny prevod
odbor pravni : Zadatelka nenabyla vlastnické pravo vydrzenim, pozemek nabyl vydrzenim jeji
predchuidce (otec 15.9.2015 zemrel). Odbor pravni doporuéuje prodej pozemku za sniZzenou
cenu.

parc.€. 1153/212, 22 m?): 2adost o bezlplatny prevod
odbor pravni: zadatelka vydrzela vlastnické pravo vydrzenim

parc.&. 1153/213, 15 m?): zadost o bezuplatny pfevod
odbor pravni: zadatelka vydrzela vlastnické pravo vydrzenim

Situace: Viz. snimek katastraini mapy + geometricky plan + foto

Stanoviska:

MK: 18.5.2020 doporucuje :

—— prodej &asti pozemku nové oznac¢eného dle GP jako parc..
pni cenu dle zasad platnych do 9.9.2019, tj. 800,00 K&/m?

W- prodej Casti pozemku nové oznaceného dle GP jako parc.c.

1153/211, 37 m?, za snizenou kupni cenu, tj. 200,00 K&/m?

u uzavreni souhlasného prohlaseni o vydrzenl vlastnického prava u

&asti pozemku nové oznaceného dle GP jako parc.¢. 1153/212, 22 m?

i— uzavieni souhlasného prohladeni o vydrzeni viastnického prava u cCasti

pozemku nové oznadeného dle GP jako parc.&. 1153/213, 15 m?

Hlasovani: 8 -0-0




INTERNI SDELENI

Vydrzeni vlastnického prava k pozemkim oznaéenych novymi parc. &. 1153/212 a
parc. €. 1153/213 lezicim v katastralnim Gizemi KyleSovice

Komu: Ing. Tatdana TomsSikova, odbor majetku mésta
Od koho: Mgr. David Aichmaier, odbor pravni a organizaéni, oddéleni pravni
Kopie: Mgr. Antonin Binar, vedouci odboru pravniho a organizaéniho

Pravni oddéleni bylo poZadano o vypracovani stanoviska, zda doglo k vydrzeni vlastnického prava k
pozemkim lezicim v katastralnim uzemi Kylesovice oznagenych novymi parc. ¢. 1153/212 o vymeéfe 22 m? a
parc. €. 1153/213 o vyméfe 15 m? dle geometrického planu & 3349-32/2016 (dale také jen ,sporné
pozemky"“), které jsou dle vypisu z katastru nemovitosti ve vlastnictvi statutarniho meésta Opavy (déle jen
.mésto").

Sporny pozemek parc. ¢ 1153/212 pfiléha k pozemkim parc. & 1191/2 o vyméfe 63 m? a parc. ¢. 1197 o
vymeére 407 m? lezicim v katastralnim tzemi KyleSovice (dale také jen .pozemky parc. & 1192/1 a parc. &,
1197"), ktere viastni p N (C2le jen ,drZite] & 1").

Sporny pozemek parc. €. 1153/213 pFiléha k pozemku parc. &. 1199 o vyméfe 836 m? leZicim v katastralnim
tzemi KyleSovice (déle také jen ,pozemek parc. & 1199"), ktery vlastni p. -(déle jen ,drzitel & 2%).

Drzitel €. 1 nabyl pozemky parc. €. 1192/1 a parc. & 1197 do svého vlastnictvi na zakladé darovaci smlouvy
ze dne 15. 10. 2003 od své matky. Pozemky parc. & 1192/2 a parc. &. 1197 tvofi jeden funkéni celek se
spornym pozemkem parc. €. 1153/212, a jsou takto spole&né drzitelem &. 1 od r. 2003 drzeny a uzivany.
Soucasti pozemku parc. €. 1197 je budova &. p. 27, rodinny dim, ktery drzitel &. 1 uziva k bydleni.

Drzitel €. 2 nabyl pozemek parc. ¢. 1199 do svého vlastnictvi postupné dédénim po svem ofci na zakladé
rozhodnuti o dédictvi D 1813/1986 Statniho notaistvi vOpavé ze dne 13. 1. 1987 (takto nabyl
spoluvlastnicky podil o velikosti ¥2) a na zakladé darovaci smlouvy ze dne 11. 3. 2002 od své matky (takto
nabyl zbyvajici spoluviastnicky podil o velikosti ¥). Pozemek parc. &. 1199 tvofi jeden funkéni celek se
spornym pozemkem parc. €. 1153/213, a jsou takto spole&né drzitelem ¢&. 2 od r. 2002 drzeny a uZivany.
Soucasti pozemku parc. €. 1197 je budova &. p. 28, rodinny diim, ktery drzitel &. 2 uziva k bydleni.

Mésto vyzvalo v roce 2016 drzitele €. 1 i dritele &. 2 k majetkopravnimu feseni spornych pozemkil - a to
bud' jejich koupi drziteli nebo pfenechanim do najmu. Drzitel & 1 i drzitel & 2 odpovédéli spoleé¢nym
dopisem, ve kterem uvedli, Ze sporné pozemky jsou jimi samotnymi a jejich pravnimi pfedchtdci uzivany
vice nez tficet let v dobré vife, bez védomosti 0 neopravnénosti uzivani, a navrhli méstu bezuplatny prevod
spornych pozemki do svého vlastnictvi (pfipadné jejich odkup za symbolickou cenu). Vznika tak otazka
posouzeni, zda drZitele nevydrzeli ke spornym pozemkim vlastnické pravo, a jelikoz se jedna o skutkové i
pravné v zasadé stejny pfipad u obou drzitel(, je timto stanoviskem tato otazka resena spole¢né ohledné
drzitele &. 1 i drzitele ¢. 2.

Pri posouzeni otazky, zda drzitelé mohli nabyt vlastnické pravo vydrzenim ke spornym pozemklm, je tfeba
aplikovat nejprve § 3028 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (novy ob¢ansky zakonik, dale jen
,NOZ"). Podle tohoto ustanoveni se vznik vécnych prav, jakoZ i prava a povinnosti z nich vzniklé pfede dnem
nabyti ucinnosti NOZ posuzuji podle dosavadnich pravnich predpist. Jelikoz k pripadnému vydrzeni
vlastnického prava mohlo dojit v daném pfipadé pred uginnosti NOZ (tj. ptede dnem 1. 1. 2014), posoudi se
uvedeny pfipad podle jiz zruSeného ob¢anského zakoniku, zak. &. 40/1964 Sb. (OZ). Podle ust. § 129 odst.




1 OZ je drzitelem ten, kdo s véci naklada jako s vlastni. Podle § 130 odst. 1 OZ je-li drzitel se zfetelem ke
véem okolnostem v dobré vife o tom, Ze mu véc nebo pravo patfi, je drZitelem opravnénym.
V pochybnostech se ma za to, Ze drzba je opravnéna. Podle § 134 odst. 1 Ob&Z se opravnény drzitel stava
vlastnikem véci, ma-li ji nepretrzité v drzbé po dobu deseti let.

Pravni Upravu vydrzeni obsaZzenou v OZ dotvofila judikatura, ze které Ize poukazat napf. na rozhodnuti
Nejvyssiho soudu CR sp. zn. 22 Cdo 1253/99, 22 Cdo 1806/2006, 22 Cdo 4663/2010, 22 Cdo 73972011, 22
Cdo 3425/2012, 22 Cdo 4358/2014, 22 Cdo 2754/2015. Tato jiz ustalena judikatura dospéla k nasledujicim
zaverim. K nabyti vlastnictvi vydrzenim sta¢i pouze tzv. domnély pravni titul. Tim se rozumi typicky pfipady,
kdy drzitel nabude fadné vlastnické pravo k pozemku platnym pravnim titulem, nicméné vedle tohoto
pozemku se chopi i drzby Casti sousedniho pozemku. Pokud se nabyvatel pozemku chopi i drzby &asti
pozemkove parcely, kterou takto platné do svého vlastnictvi nenabyl, mize byt se zietelem ke véem
okolnostem v dobre vife, Ze je vlastnikem i této ¢asti. V dobré vife je potom takovy drzitel, ktery véc drzi v
omluvitelném omylu, Ze mu véc patfi. Omluvitelny omyl je omylem, ke kterému doslo presto, ze drzitel
postupoval s obvyklou mirou opatrnosti, kterou Ize se zfetelem ke véem okolnostem konkrétniho pfipadu po
kazdem poZadovat. Jako hlediska pro posouzeni omluvitelnosti omylu Ize pouzit zejména nasledujici -
pomeér plochy nesporné nabytého pozemku a sporného pozemku, moznost zjisténi nesouladu o rozloze
pozemku z jejich tvaru v katastréini mapé a v terénu, déle ma vyznam, zda doslo k pfevodu pozemku od
osob blizkych, a zda drzené pozemky tvofi jeden funkéni celek (v&etné napf. jejich oploceni). Soudy bylo
take vyslovné uvedeno, Ze rozpor v rozsahu faktického uZivani pozemku s (daji v evidenci nemovitosti
nemlze byt bez dalsiho sam o sobé divodem pro konstatovani, Ze drzitel nemohl byt v dobré vife, ale
v kazdem individualnim pfipadé je tfeba vzdy posoudit véechny okolnosti drzby.

V posuzovanem pfipadé Ize konstatovat nasledujici skutednosti, které svéd&i pro vydrzeni viastnického
prava drzitelll ke spornym pozemk(im:
- Drzitelim svéd¢i k nabyti vlastnictvi vydrzenim domnélé pravni tituly, kterymi jsou darovaci smlouvy
a rozhodnuti v dédickem fizeni. Domneélymi pravnimi tituly navic pieslo na drzitele viastnické pravo
od osob jim blizkych — v takovém pfipadé Ize u drzitell pfedpokladat mensi miru opatrnosti.
- DrZitele sporné pozemky drzi po dobu vice nez deset let.
- Sporné pozemky tvofi s pozemky v nepochybném vlastnictvi drZiteld ucelené funkéni celky.
- Nesoulad faktického uZivani pozemk( s jejich evidenci v katastru nemovitosti nelze Z jejich tvaru
v katastralni mapé a v terénu bé&znym nahledem zjistit.

Iv.

Pro rozhodnuti ve véci je nutné posoudit, zda byli drzitelé v dobré vife, Ze jim sporné pozemky patfi. Zda
pozemky drZeli v tzv. omluvitelném omylu, ke kterému u nich doslo presto, Ze postupovali s obvyklou mirou
opatrnosti, kterou |ze se zfetelem ke vSem okolnostem konkrétniho pfipadu po kazdém pozadovat. V danych
pripadech Ize tuto dobrou viru u obou drZiteld konstatovat, respektive nebyly zjistény zadné skutednosti,
které by ji vyluovali. Za daného stavu véci tak Ize tvrdit, Ze drzitel ¢. 1 vydrZel viastnické pravo ke spornému
pozemku parc. ¢. 1153/212 a drzitel €. 2 vydrzel viastnické pravo ke spornému pozemku parc. &. 1153/213.

Proto doporucuji zaujmout stanovisko, Zze v daném pfipadé doslo k vydrzeni vlastnického prava drzitelt ke
spornym pozemkum, a s drziteli dale jednat o majetkopravnim vypofadani spornych pozemk( (uzavieni
souhlasneho prohlaseni o vydrzeni vlastnického prava drziteli).

Zpracovatel:
Mgr. David Aichmaier, odbor pravni a organizacni, oddéleni pravni
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