3 2lni Statutarni mést
B Aktualni mapa cemEn

b 1:868 S o

P ——— . K
"5';’&4 1153/83 9\57:\!1'6 1153/82 95?14 l % % b &.;58 \ 11 5:;,1_57 EEEE
1 ) 1153/161
e 958118 2 T ffma
b Liptovska 115
o 1] v mwe | |V e | [V s | |~

N 116337 ‘.v. 11534138 ] \v 1163130 , I"SW"J lv ki
M 1157136 M. 115135 153134

-V- -
= : |
11634122 o
22116 984/15 (ol e PG

. 986/19 1985/17 - |
1182 . ° . 996/1 . 995.’11
M : r ‘ 1163/133 .

115397 Eel
T 8 V.
i ‘\ 11534101 1153/118
\t ]
\ Z

11 53/1 29
'U"l"l

1000!9 99977 |

-”53/125 1153/126

1153!119

M
3\ mowme (A S - g
2 EEE2SNSHER -7 50z —_— 2004
i \ 1\| Tt i T \ 3 g

- \ 1045.’214“.\ T 2

Yoot 28/108

b ek, foa. 2 e
169 .\ 613/116 Hhase 27/110 119 29/106
pises ' e o 11911 E ”g? = 30!102
i Y ﬁ\ 118172 (25 ,'11 4 v 1192 1203 1209,9
\ \ 1187
=z \
92 485/126 a ‘{ \
11681 \ A ; 2 R 1
\ f\ \__———--'“H'la\fnl _ 18109
E=ACT M.
o 282101 A 1)
1163/100 12
1163106
V. 1265/118
115393 g 1153/105
20 40g

& .
L mm i -\ — b )
! dat: ©'statuta : :
7753103 ) e laal W v \

Tatana Tomsikova www. opava-city.cz/mapy datum- 31 3 2021 =




Doslo dne: 29.1.2016

VE&c: Majetkopravni vypoiadani &asti pozemku parc.&. 1153/110, k.u. KyleSovice

Jeden s vlastnik( rodinnych domu v lokalité Hlavni pfi rekonstrukci svého domu a garaze
zjistil, ze bezesmluvné uziva Cast pozemku parc.€. 1153/110, k.u. KyleSovice v majetku
Statutarniho mésta Opava. K zadosti o odkoupeni predmétné casti pozemku (dle
nezapsaného GP oznacenych jako parc.€. 1153/210, k.u. KyleSovice) dolozZil polohopisné
zaméreni, ze kterého byl patrny rozsah pfiplocené ¢asti pozemku SMO.

Pfi mistnim Setfeni bylo zjisténo, Ze k bezesmluvnimu uzivani zfejmé& dochazi
i u sousednich nemovitosti.

Geometrickym zaméfenim byl zjistén rozsah v8ech bezesmluvné uzivanych ¢asti. Jedna se
o 116 m? pozemku pfiplocenych k soukromym pozemkim.

Odbor majetku vyzval jednotlive vlastniky ke koupi pfedmétnych Casti pozemku.

Osloveni vlastnici zili v dobré vife, ze pozemky vlastni.

Celd lokalita byla fedena komplexné&, s individualnim pristupem k jednotlivym castem
pozemku.

Vlastnici pozemku v dané lokalité byli v minulych letech nuceni prodat €asti svych pozemku
statu za Ucelem vystavby sidlisté. Ze strany stavebnika sidlisté (KIU) nedoslo k fadnému
vytyCeni pozemkd, viastnici si postavili ploty v dobre vife v hranici svého viastnictvi.

U tfech pozemk( na zakladé Zadosti oslovenych vlastniki byl zpracovan pravni rozbor
k vydrZeni vlastnického prava.

B - ¢ 153210, 42 m?): zadost o prodej pozemku
B - 1153211, 37 m?): zadost o bezuplatny prevod

odbor pravni : Zadatelka nenabyla vlastnické pravo vydrzenim, pozemek nabyl vydrzenim jeji
pfedchidce (otec 15.9.2015 zemfel). Odbor pravni doporu€uje prodej pozemku za snizenou
cenu.

Hparc.é. 1153/212, 22 m?): zadost o bezuplatny pfevod
odbor pravni: zadatelka vydrzela vlastnické pravo vydrzenim

B - ¢ 1153/213, 15 m?): 2adost o bezlplatny pievod
odbor pravni: Zadatelka vydrzela vlastnické pravo vydrzenim

Situace: Viz. snimek katastralni mapy + geometricky plan + foto

Stanoviska:

: cuje :
W— prodej Casti pozemku nové oznaceného dle GP jako parc.C.

1153/210, 42 m*, za kupni cenu dle zasad platnych do 9.9.2019, tj. 800,00 K&/m?
“ - prodej Casti pozemku nové oznaceného dle GP jako parc.C.
1153/211, 37 m?, za snizenou kupni cenu, tj. 200,00 K&/m?

I - uzavieni souhlasného prohlaseni o vydrZeni viastnického prava u
Easti pozemku nové oznadeného dle GP jako parc.&. 1153/212, 22 m?

B - Uzavieni souhlasného prohlaseni o vydrzeni viastnického prava u casti
pozemku nové oznaéeného dle GP jako parc.¢. 1153/213, 15 m?,

Hlasovani: 8-0-0




INTERNI SDELENI

VydrZeni vlastnického prava k pozemkim oznaéenych novymi parc. é. 1153/212 a
parc. €. 1153/213 lezicim v katastralnim tGizemi KyleSovice

Komu:; Ing. Tat'ana Tomsikova, odbor majetku mésta
Od koho: Mgr. David Aichmaier, odbor pravni a organizaéni, oddé&leni pravni
Kopie: Mgr. Antonin Binar, vedouci odboru pravniho a organizaéniho

Pravni oddéleni bylo poZadano o vypracovani stanoviska, zda dos$lo k vydrzeni vlastnického prava k
pozemk{m lezicim v katastralnim tzemi Kyleovice oznagenych novymi parc. & 1153/212 o vymeérfe 22 m? a
parc. C. 1153/213 o vyméfe 15 m? dle geometrického planu & 3349-32/2016 (dale také jen ,sporné
pozemky"), které jsou dle vypisu z katastru nemovitosti ve viastnictvi statutarniho mésta Opavy (dale jen
,meésto").

Sporny pozemek parc. €. 1153/212 pfileha k pozemkim parc. & 1191/2 o vyméFe 63 m? a parc. & 1197 o
vymére 407 m? lezicim v katastralnim Gzemi KyleSovice (dale také jen ,pozemky parc. & 1192/1 a parc. ¢&.
1197"), ktere viastni p. I :lc jen driitel & 1").

Sporny pozemek parc. ¢. 1153/213 pfiléha k pozemku parc. & 1199 o vyméfe 836 m? lezicim v katastralnim
uzemi KyleSovice (dale také jen ,pozemek parc. &. 1199"), ktery vlastni p. - (dale jen ,drzitel &. 2").

Drzitel €. 1 nabyl pozemky parc. &. 1192/1 a parc. & 1197 do svého vlastnictvi na zakladé darovaci smiouvy
ze dne 15. 10. 2003 od sve matky. Pozemky parc. ¢. 1192/2 a parc. & 1197 tvofi jeden funkéni celek se
spornym pozemkem parc. & 1153/212, a jsou takto spolen& drzitelem &. 1 od r. 2003 drzeny a uzivany.
Soucasti pozemku parc. ¢. 1197 je budova ¢&. p. 27, rodinny dim, ktery drzitel &. 1 uziva k bydieni.

Drzitel €. 2 nabyl pozemek parc. €. 1199 do svého vlastnictvi postupné dédénim po svém oici na zakladé
rozhodnuti o deédictvi D 1813/1986 Statniho notafstvi v Opavé ze dne 13. 1. 1987 (takto nabyl
spoluvlastnicky podil o velikosti ¥2) a na zakladé darovaci smiouvy ze dne 11. 3. 2002 od své matky (takto
nabyl zbyvajici spoluvlastnicky podil o velikosti ). Pozemek parc. ¢. 1199 tvofi jeden funkéni celek se
spornym pozemkem parc. €. 1153/213, a jsou takto spole&né drzitelem &. 2 od r. 2002 drZzeny a uzivany.
Soucasti pozemku parc. &. 1197 je budova €. p. 28, rodinny dim, ktery drzitel & 2 uziva k bydleni.

Mésto vyzvalo v roce 2016 drzitele & 1 i drzitele ¢. 2 k majetkopravnimu fegeni spornych pozemkd — a to
bud jejich koupi drziteli nebo pfenechénim do najmu. Drzitel &. 1 i drzitel & 2 odpovedéli spole¢nym
dopisem, ve kterém uvedli, Ze sporné pozemky jsou jimi samotnymi a jejich pravnimi predchidci uzivany
vice nez tficet let v dobré vife, bez védomosti o neopravnénosti uZivani, a navrhli méstu bezuplatny pfevod
spornych pozemk( do svého vlastnictvi (pfipadné jejich odkup za symbolickou cenu). Vznika tak otazka
posouzeni, zda drZzitelé nevydrzeli ke spornym pozemkim viastnické pravo, a jelikoz se jedna o skutkové i
pravné v zasadé stejny pfipad u obou drZiteld, je timto stanoviskem tato otazka te$ena spole&né ohledné
drzitele €. 1 i drzitele €. 2.

Pfi posouzeni otazky, zda drzitelé mohli nabyt vlastnické pravo vydrzenim ke spornym pozemkim, je tfeba
aplikovat nejprve § 3028 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb., obansky zakonik (novy ob&ansky zakonik, dale jen
,NOZ"). Podle tohoto ustanoveni se vznik v&cnych prav, jakoz i prava a povinnosti z nich vzniklé pfede dnem
nabyti ucinnosti NOZ posuzuji podle dosavadnich pravnich predpist. Jelikoz k pfipadnému vydrZeni
vlastnickeho prava mohlo dojit v daném pfipadé pfed tcinnosti NOZ (tj. pfede dnem 1. 1. 2014), posoudi se
uvedeny pfipad podle jiz zruseného ob&anského zakoniku, zak. ¢. 40/1964 Sb. (OZ). Podle ust. § 129 odst.




1 OZ je drZitelem ten, kdo s véci naklada jako s vlastni. Podle § 130 odst. 1 OZ je-li drzitel se zietelem ke
véem okolnostem v dobré vife o tom, Ze mu v&c nebo pravo patfi, je drZitelem opravnénym.
V pochybnostech se ma za to, Ze drzba je opréavnéna. Podle § 134 odst. 1 Ob¢Z se opravnény drzitel stava
vlastnikem veci, ma-li ji nepfetrzité v drzbé po dobu deseti let.

Pravni Upravu vydrZzeni obsazenou v OZ dotvofila judikatura, ze které lze poukazat napf. na rozhodnuti
Nejvyssiho soudu CR sp. zn. 22 Cdo 1253/99, 22 Cdo 1806/2006, 22 Cdo 4663/2010, 22 Cdo 739/2011, 22
Cdo 3425/2012, 22 Cdo 4358/2014, 22 Cdo 2754/2015. Tato jiz ustalena judikatura dospéla k nasledujicim
zaverim. K nabyti vlastnictvi vydrzenim stadi pouze tzv. domneély pravni titul. Tim se rozumi typicky pfipady,
kdy drzitel nabude fadné vlastnické pravo k pozemku platnym pravnim titulem, nicméné vedle tohoto
pozemku se chopi i drzby Casti sousedniho pozemku. Pokud se nabyvatel pozemku chopi i drzby &asti
pozemkove parcely, kterou takto platné do svého viastnictvi nenabyl, mizZe byt se zfetelem ke viem
okolnostem v dobre vife, Ze je vlastnikem i této ¢asti. V dobré vife je potom takovy drzitel, ktery véc drzi v
omluvitelném omylu, Ze mu véc patfi. Omluvitelny omyl je omylem, ke kterému do$lo pfesto, Ze dritel
postupoval s obvyklou mirou opatrnosti, kterou Ize se zietelem ke viem okolnostem konkrétniho pfipadu po
kazdém poZadovat. Jako hlediska pro posouzeni omluvitelnosti omylu Ize pouzit zejména nasledujici -
pomeér plochy nesporné nabytého pozemku a sporného pozemku, moznost zjist&ni nesouladu o rozloze
pozemkl z jejich tvaru v katastralni mapé a v terénu, dale ma vyznam, zda doslo k pfevodu pozemku od
osob blizkych, a zda drzené pozemky tvoff jeden funkéni celek (véetné napf. jejich oploceni). Soudy bylo
také vyslovné uvedeno, Ze rozpor vrozsahu faktického uzivani pozemku s udaji v evidenci nemovitosti
nemize byt bez dalsiho sam o sob& dlvodem pro konstatovani, Zze drZitel nemohl byt v dobré vife, ale
v kazdem individualnim pfipadé je tfeba vidy posoudit véechny okolnosti drzby.

V posuzovanem piipadé lze konstatovat nasledujici skute¢nosti, které svédéi pro vydrZeni vlastnického
prava drziteld ke spornym pozemkdm:
- Drzitelim svéd¢i k nabyti viastnictvi vydrzenim domnélé pravni tituly, kterymi jsou darovaci smlouvy
a rozhodnuti v dédickém fizeni. Domnélymi pravnimi tituly navic pfeslo na drzitele viastnické pravo
od osob jim blizkych — v takovem pfipadé Ize u drZitel pfedpokladat mensi miru opatrnosti.
- Drzitele sporne pozemky drzi po dobu vice nez deset let.
- Sporné pozemky tvofi s pozemky v nepochybném vlastnictvi drzitelu ucelené funk&ni celky.
- Nesoulad faktickeého uZivani pozemk( s jejich evidenci v katastru nemovitosti nelze z jejich tvaru
v katastralni mapé a v terénu bé&Znym nahledem zjistit.

v,

Pro rozhodnuti ve véci je nutné posoudit, zda byli drzitelé v dobré vife, Ze jim sporné pozemky patfi. Zda
pozemky drzeli v tzv. omluvitelném omylu, ke kterému u nich doslo pfesto, Ze postupovali s obvykiou mirou
opatrnosti, kterou Ize se zietelem ke vSem okolnostem konkrétniho pfipadu po kazdém pozadovat. V danych
pripadech Ize tuto dobrou viru u obou drzitelll konstatovat, respektive nebyly zjistény 2adné skutegnosti,
které by ji vylu¢ovali. Za daného stavu véci tak Ize tvrdit, Ze drzitel &. 1 vydrzel vlastnické pravo ke spornému
pozemku parc. €. 1153/212 a drzitel €. 2 vydrzel vlastnické pravo ke spornému pozemku parc. &. 1153/213.

Proto doporucuji zaujmout stanovisko, Zze v daném pfipadé doslo k vydrZeni vlastnického prava drzitell ke
spornym pozemkim, a s drziteli dale jednat o majetkopravnim vypoiadani spornych pozemki(l (uzavieni
souhlasného prohlaseni o vydrzeni vliastnického prava drziteli).

Zpracovatel:
Mgr. David Aichmaier, odbor pravni a organiza&ni, oddéleni pravni
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GEOMETRICW Geometricky plin ovEfil iiFedn? oprivndny zeméméficky infenyr: | Stejnopis ovEFil ufedn oprivoény zeméméFicky infenyr:
PLAN pro Imétio, piiment Ing. Jarostav Kynci Jméno, prijment Ing. Jarosiav Kyncl
rozdéleni pozemku Cislo polozky seznamu ifedné Cislo polozky scrnamu iedné
I3 aprivnénych zeméméfickych inzonyri- 2450009 N o imanich zeméméfickych ingengri 2450408,
Dne. 29.03.2016 Cislo: 53/2016 Dne: 142016 Cislo. 85/2016
i ) Tento steynopis odpovidi geomelrickému planu v elektronické
Nilex
cF3instm & piessasti odpovidd pravaim predpisin podobé uloZenému v dokumentaci kalastralniho ifadu
Vyhatovitel: s T Katastrilni iFad soublasi s ofislovinim parcel. OvéFeni stejnopisu geometrického plinu v listinné padohi.
GeoPrace 74501 opew
;821 043
MWW - 286 21 850
Cislo planu: 3349-32/2016
Okres: .
Opava KU pro Moravskoslezsky kraj

Obec: Opava KP Opava )

Ing. Marie Jirdkova
Kat. dzemi: Kylesovice PGP-453/2016-806
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Dosavadnim viastnikiim pozemkii byla poskytnuta moznost
sezndmit se v ferénu 5 pribghem navihovanych novych hranic.
které byly omageny piedepsanym zplsohem






