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DOSLO DNE: 30.3.2021 SPISOVA ZN.: 5666/2021

Zadatel: Ing. I Humny 1659/4A, 747 05 Opava 5

Véc: Zadost o prodej pozemku parc.&. st. 2721/3 — zastavéna plocha a nadvoi,
katastralni uzemi Katefinky u Opavy

Piedmét a diavod prodeje: Jedna se o prodej pozemku ve vlastnictvi SMO parc.¢.
st. 2721/3 — zastavéna plocha a nadvofi, o celkové vyméie 159m2, katastralni Gzemi
Katefinky u Opavy. Pfedmétny pozemek je zastavény stavbou vojenského opevnéni (STO
OP-S 14 zroku 1936), které se nachazi i na dalSich sousednich pozemcich ve vlastnictvi
soukromych vlastnikd.

Zadatel pozaduje prodej pozemku za G¢elem ziskani do svého vlastnictvi vojenské opevnéni
(vlastnik CR, piislusnost hospodafit s majetkem statu Ministerstvo obrany). Po prokéazani
vlastnictvi pozemku miiZze Zadatel nasledné pozadat Ministerstvo obrany o bezuplatny ptevod
opevnéni, které ma zajem zrekonstruovat. V soucasnosti je otec zadatele jiz vlastnikem
sousedniho vojenského opevnéni (STO OP-S 15), kde jiz byla rekonstrukce objektu zapocata
za ucelem vybudovani vyhlidky.

Situace:  viz. snimek katastralni mapy

MK: ze dne 12.4.2021 doporucuje prodej pozemku
Cena: celkem 31 200,00 K& tj. 196,23 K&/m? (cena dle znaleckého posudku)
RM: na svém zasedani dne 21.4.2021 pod &.usn. 2987/70/RM/21 bod 1. schvaluje

zamger prodeje pozemku parc.c. st. 2721/3 — zastavéna plocha a nadvofi,
k.u. Katefinky u Opavy

Zverejnéno: v obdobi od 22.4.2021 do 8.5.2021 pod poi.¢. 260/21

GINIS: smlouva prosla systémem GINIS bez pfipominek



Statutarni mésto Opava

*MMOPPOOIYLH2*

KUPNI SMLOUVA

Clanek |. Smluvni strany

Prodavajici: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava
IC: 00300535

DIC: CZ00300535

Cislo uétu: 19-1842619349/0800

Variabilni symbol: 9007106427

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobotka Opava
ID datové schranky: S5eabx4t

Zastoupen: Ing. Tomasem Navratilem, primatorem
Datum narozeni:

Bytem:

E-mailova adresa: _

ID datové schranky: 2wnju7w

Clanek Il. Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici je vlastnikem pozemku parc. €. St. 2721/3, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 159 m?,
v katastralnim Uzemi Katefinky u Opavy (dale také jen ,pfedmétny pozemek").

2. Na pfedmétném pozemku stoji stavba bez &p/Ce, jina st. (dale také jen ,pfedmétna stavba“) ve vlastnictvi
Ceské republiky, pfitemz pfislusnost hospodafit s majetkem statu nalezi Ministerstvu obrany, se sidlem
Tychonova 221/1, Hrad€any, 160 00 Praha 6 a pfisluSnost k organizaéni sloZce pravnické osoby nélezi
Agentufe hospodafeni s nemovitym majetkem MO — Oddéleni Uzemni spravy nemovitého majetku Brno,
se sidlem Svatoplukova 2687/84, Zidenice, 615 00 Brno. Pfedmétna stavba je stavbou vojenského opevnéni
STO OP- S 14 z roku 19386, kterou hodla kupujici nabyt do viastnictvi.

3. Ugelem této smlouvy je prodej pfedmétného pozemku za podminek uvedenych v této smlouvé.

Clanek lll. Predmét smlouvy
Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu pfedmétny pozemek a kupujici pfedmétny pozemek se véemi
soucastmi a v8im pfisludenstvim od prodévajiciho za sjednanou kupni cenu kupuje do svého viastnictvi.

Clanek IV. Kupni cena

1. Kupni cena pfedmétného pozemku &ini 31.200,- K&

Vyse uvedena kupni cena byla stanovena dle Znaleckého posudku €. 481-07/21 dne 13. 05. 2021 (dale také
jen ,znalecky posudek®), vyhotoveného znalcem Ing. Janou Kasparovou.

3. Smluvni strany se dohodly, Zze kupujici uhradi prodavajicimu naklady na vypracovani znaleckého posudku ve
vysi 3.600,- K¢.

4. Kupni cena a naklady na vypracovani znaleckého posudku jsou dle § 56 odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty (dale také jen ,zakon o DPH®), od dané z pfidané hodnoty osvebozeny. Kupujici v této
souvislosti Cestné prohlasuje, Ze predmétny pozemek a pfedmétna stavba splfiuji podminky pro osvobozeni dle
§ 56 odst. 3 zakona o DPH. Dle dohody s prodavajicim se kupujici zavazuje, ze zaplati prodavajicimu veskerou



-

oObswh

Ujmu, ktera prodavajicimu v disledku nepravdivého &i nelplného prohladeni kupujiciho vznikne. Datum
uskuteénéni osvobozeného pinéni nastava ke dni pfijeti Uplaty.

Kupni cenu ve vysi 31.200,- K& a naklady na vypracovani znaleckého posudku ve vy&i 3.600,- K&, celkem tedy
34.800,- K¢, kupujici zaplatil prodavajicimu pfed podpisem této smiouvy bezhotovostnim pfevodem na
bankovni Géet prodavajiciho uvedeny v élanku |. této smlouvy, a to pod variabilnim symbolem uvedenym
tamtéz.

Clanek V. Vklad do katastru nemovitosti
Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava k pfedmétnému pozemku ve prospéch
kupujiciho do katastru nemovitosti podaji spolecné bez zbyteéného odkladu po uverejnéni této smlouvy
v registru smiuv.
Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit kupujici.

Clanek VI. Ostatni ustanoveni
Prodavajici prohlasuje, Zze na pfedmétném pozemku nevaznou zadné vécné ani obligacni prava a zavazky.
Smluvni strany prohladuji, Ze jim nejsou znédmy Zadné pravni skutec¢nosti ani jiné okolnosti branici pfevodu
pfedmétného pozemku dle této smlouvy.
Kupujici prohlasuje, ze se pfed uzavienim této smlouvy dikladné seznamil s faktickym i pravnim stavem
pfedmeétného pozemku a Ze ho v tomto stavu pfijima do svého vlastnictvi.
Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze zépis vkladu vlastnického prava k pfedmétnému pozemku pro
kupujiciho podle této smlouvy bude katastralnim Ufadem z jakychkoliv divodl zamitnut &i nepovolen, véetné
pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé rozhodnuti'), a ze jiné feSeni vzniklé situace
nebude vhodné ¢&i dostateéné pro naplnéni Uéelu téte smlouvy, uzaviit tuto kupni smlouvu znovu s tim, ze
vyjma pfipadnych nutnych Uprav, vyplyvajicich ze zjiSténych zavad ¢&i legislativnich zmén, zlstane text nové
smlouvy nezménén. Novou smlouvu se smluvni strany zavazuji uzavfit do tfi mésich ode dne, kdy kterakoli
smluvni strana vyzve druhou smluvni stranu k jejimu uzavieni, kterouzto vyzvu je kterdkoli smluvni strana
opréavnéna uéinit do tfi mésict ode dne, kdy ji bude doru¢eno zamitavé rozhodnuti.

Clanek VI Zavére&na ustanoveni
Zalezitosti touto smlouvou neupravené se fidi obCanskym zakonikem a dal$imi pfislusnymi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.
Tato smlouva nabyva vécnépravnich uginkl zapisem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.
Tuto smlouvu Ize ménit ¢i doplfiovat pouze pisemnou formou.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena dnem, kdy ji podepise posledni ze smiuvnich stran.
Tato smiouva je sepsana v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kupujici obdrzi dvé vyhotoveni,
prodavajici obdrzi dvé vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralnimu pracovisti Opava, pro Gcely fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do
katastru nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at' uZ je povinné uvefejfiovanou smlouvou dle zakona o registru
smluv, ¢i nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smiuv, a to v celém rozsahu véetné pfislusnych metadat,
s nasledujicimi vyjimkami: o fyzické osobé uzaviragjici tuto smlouvu mimo rdmec podnikatelské &innosti
nebudou uvefejnény jiné Gdaje nez zakladni osobni Udaje dle § 8b zadkona o svobodném pfistupu k informacim
(. )/méno a pfijmeni, rok narozeni, obec trvalého pobytu); nebudou uvefejnény Gdaje o fyzickych osobach, které
nejsou smluvnimi stranami, ani kontaktni &i doplfiujici udaje (Eislo Uétu, telefonni &islo, e-mailovad adresa
apod.). Uvefejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti bez zbyte&ného odkladu po jejim uzavieni statutarni
mésto Opava. Nezajisti-li v&ak uvefejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu se zakonem statutarni mésto
Opava nejpozdéji do 15 dni od jejiho uzavreni, je uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnl od uzavieni této
smlouvy v souladu se zakonem zajistit druha smluvni strana. Strana uvefejfiujici smlouvu se zavazuje splinit
podminky pro to, aby spravce registru smluv zaslal potvrzeni o uvefejnéni smlouvy také druhé smluvni strané.
Zamér prodavajiciho prodat pfedmétny pozemek byl zvefejnén vyvésenim na Gfedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 22.4.2021 do 8.5.2021 pod pofadovym &islem 260/21.
Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy dne... usnesenim gislo ......

VO pavddng ..oz s VOpavédne ...............

Za prodavajiciho: Kupujici:

primator




‘Statutarni mésto Opava
Statutarni mésto Opava, Horni nam. 382/69, Opava, 74601

PRUVODKA ELEKTRONICKEHO PODANI
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Datum podani:

30.03.2021 12:41:07

EL. PODATELNA:

posta@opava-city.cz

Véc: Zadost o prodej pozemku ve viastnictvi mésta Identifikator el. podani: MMOPQOC28ZEC4
Opavy Predmét: Zadost o prodej pozemku ve
|
vlastnictvi mésta Opavy
Poznamka: Datum doru&eni: 30.03.2021 12:41:07
Datum stazeni: 30.03.2021 13:57:09
Odesilatel: ._9/4a 74705 | Stav el.podani: Podéno
Opava Datum zpracovani: 30.03.2021 14:09:13
Adresa odes.: _ Zpracoval: Klapuchova Kamila, Ref. POD, VYP 1
Pocet pfiloh 0 Vysledek zpracovani: podani pfijato - bez podpisu
dokumentu:
Seznam el. MMO_prodej_pozemku_zadost_1_4_2.pdf Podpis: Nepodepsano
soubor: Ovéfeni: Podpis nenalezen
Datum ovéfeni: 30.03.2021 14:09:13
Pridéleno: Odbor majetku mésta Casové razitko: Nepodepsano
Ovéreni &as. r.: Casové razitko nenalezeno
Feprievniy sifrea mnmmrlo mig
Datum a podpis zpracovatele: e +LL e 1«, (174 1 ‘
e T-—~ /
Doélo 1 D ]:] ; I
CJ i £ A /f‘/ . B
Pilohy .../ Pog. lig I

Spy S666 /o2t [Tr1/




Zadost o prodej pozemku ve viastnictvi

mésta Opavy

Statutarni mésto Opava PID
Horni namaésti 69 I
746 26 Opava

A. Zadatel:

[x] Fyzické osoba [] Fyzicka osoba podnikajici [] Pravnické osoba
Fyzickd oscbaz
IJmeno _ EPFl’jmen( -
i Titul pr“u ‘Tm—zl za o 'iDatum narozeni i
Za Humny - lCisio popisng 1659 Cislo orientacni 4A
(as' obce hKateFink; o Obec Opava‘ PSC 74705
LTe|efcm B 0000 e ""E'-'r_?{éffw | ] Dat. schrédnka 2wnju7w
Kontaktn] adresa [ ] Piciisi zasilat podtu na kontakiniadresy, -
éuhce Cislo popisné Cislo orientaéni

| Cast obce

PSC

B.Z4adam o prodej pozemku ve vlastnictvi mésta Opavy:

(v pfipade zadesti o prode] casti pozemku Zadatel priloi snimek z katastralni mapy s presnym zakresem poZadované £ésti pozemku)

;‘a }Parce!a ¢islo st.2721/3 m2 159 kultura zastavéna plocha a nadvon Katastr Katefinky u Opavy 711756
: , . Sl G

il : arcela islo m? kultura Katastr

b arcela &islo m? L\uhurd Katastr

L

C. Diivod zajmu o lmupl (napi. zastavéna plocha nebo zahrada piisludejici k domu ve viastnictvi Zadatele, atp.):

Mym zdmérem je ziskat d

kde rekonstrukce
Beskydy, Oderské vichy a
!

o Ministerstvem obrany, Odboru nakiddani s nepotfebnym majetkem stalé tézké opevnéni (STO OP-S 14),

¢astecné stofici na pozemku ve vlastnictvi mésta Opavy st. 2721/3 a déle na pozemcich st. 2721/1, st. 2721/2, st. 2721/4, st. 2721/5,
které jsou ve viastnictvi soukromych osob. Vzhledem k finanéni naroénosti mého zameéru, spocivajiciho ve zrekonstruovani objektu do
piivodnino stavu a vratit mu tak zadlou slivu z dob pfedvaleinych (datum vystavby STO je 1936), je moZné po prokazani vlastnictvi

| pozemku pod STO, pozadat Ministerstvem obrany, Odbor nakladani s nepotfebnym majetkem o bezdplatny pfevod a finanéni
prostiedlky bych tak radéji investoval do rekonstrukee. V sou¢asnosti ji2 otec vlastni STO OP-5 15, nachazejici se zapadné od OP-5 14
jiz zapocaly a teto objekt bude vyuzit k vwbudovani vyhlidky, ze které lze vidét nejen Opavu a jeji okoli, ale také

Jeseniky.

D. ProhléEem’ojediném pfistupu pies pozemek k nemovitostem:

 Trarcela tislo C;slo popisné Cislo evidenéni Katastr
parcela éislo (::;ié poblme Cisloevideneni || Katastr
EL%: _ |a cislo i(fn’sio popisné R A (I;|O evndencm Katastr
1] ' LVPF(@: pozemek neni takovyto jeding pifstup %ji::{ym nemovitostem, o

Strana 1z 2

2021-03-3012:26:23
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Ministerstvo obrany

Agentura hospodafFeni s nemovitym majetkem
Oddéleni izemni spravy nemovitého majetku Brno
Svatoplukova 84, 662 10 Brno — Zidenice, datova schrianka hjyaavk

Cj.: MO 150968/2021-6440 Brno 25. kvétna 2021
Pocet listh: 1

Statutdrni mésto Opava

Odbor majetku mésta pracovi§t€ Krnovskd 71C
Horni namésti 69

746 01 Opava

Souhlas se zimérem prodeje pozemku parc.¢. st. 2721/3 v k.i. Katefinky u Opavy a vzdani se
predkupniho prava k pfedmétnému pozemku

VazZena pani Ing. Honkova,

k vafemu e-mailovému dotazu ze dne 17.5.2021 ohledn& zaméru prodeje pozemku p.&.st. 2721/3-
zastavénd plocha a nadvori v k.u. Katefinky u Opavy, obec Opava sdélujeme, Ze Ceska republika —
Ministerstvo obrany, v zast. Agentury hospodareni s nemovitym majetkem, nemd z4jem predmétny

pozemek v ramci piedkupniho prava odkoupit a souhlasi s prodejem pozemku soukromé osobé.

Kontaktni osoba: Mgr. Tatiana BalaSova, tel: 973 402 767m e-mail: balasovat@army.cz

S pozdravem

Ing. Jaroslav Valchaf
Vedouci
podepséno elektronicky

g Ce...
Platost do : 293,2‘1‘]&1&;?21:514!)0 +02:00
<
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ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 481-07/21

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Predmét znaleckého posudku:

o cen¢ nemovitosti - pozemku p.¢. st. 2721/3 v k.. Katetinka u Opavy, obec Opava, okres Opava,
kraj Moravskoslezsky

Znalec: Ing. Jana KaSparova
Jate¢ni 2303/5
746 08 Opava
telefon: +420 724 059 899
e-mail: j.s.kasparova@gmail.com

Zadavatel: Statutarni mésto Opava, IC: 00300535
Horni ndmésti 69
746 26 Opava
Cislo jednaci: O/MM1/0393/2021
Pocet stran: 14 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 4.5.2021 Vyhotoveno: V Opavé 13.5.2021



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ocenéni pozemku p.¢. st. 2721/3 v k.u. Katefinka u Opavy, a to cenou administrativni a obvyklou
(trzni).

1.2. Uéel znaleckého posudku

zjisténi obvyklé ceny

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku
nejsou

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 04.05.2021.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroji dat
Zdrojem dat byly vetejné piistupné zdroje dat a dale podklady a informace poskytnuté
objednatelem.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis
Informace z katastru nemovitosti

Informace z Uzemniho planu

Vysledky prohlidky nemovitosti

Informace podané objednatelem

Objednavka ¢. O/MMI/0393/2021

Programem NEMExpress AC, verze: 3.11.4.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vsechny zdroje jsou vérohodné



3.NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat
Pro zpracovani posudku bylo pouzito vetejné¢ dostupnych dat, informaci ziskanych od objednatele a
skutecnosti zjisténych pii vlastnim Setieni.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat
Data byla podrobena analyze a relevantné pouzita.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek p.C. st. 2721/3
LV: 1878

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava

Obec: Opava

Katastralni uzemi: Katetinky u Opavy
Pocet obyvatel: 56 450

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 986,00 K¢&/m?

Vlastnické a evidencni udaje
Vlastnik pozemku : Statutarni mésto Opava, Horni namésti 69, Opava,746 26 podil 1/1

Dokumentace a skute¢nost
Dokumentace odpovida skute¢nosti

Celkovy popis nemovité véci

Piedmétem ocenéni je pozemek p.¢. st.2721/3 o vyméfe 159 m? vedeny v katastru nemovitosti jako
zastavénd plocha a nadvofi.

Pozemek se nachazi v Opave - Katefinkach v lokalité Dolni pole, mimo zastavéné izemi obce. Ptistup
k pozemku je po polni nezpevnéné komunikaci vedouci soubézné s komunikaci severniho obchvatu,
mezi kruhovou kiiZovatkou na ul. Pekatska a nadjezdem nad ul. Ratibotska.

Pozemek je zastavén stavbou bez Cp/Ce — jind stavba. Jedna se o stavbu betonového objektu
vojenského opevnéni, tzv. Ropik. Stavba je ve vlastnictvi Ceské republiky v p¥islusnosti hospodafit
s majetkem statu pro Ministerstvo obrany, Tychonova 221/1, Hrad€any, 16000 Praha 6 a ptislusnosti
k organizacni slozce Agentura hospodafeni s nemovitym majetkem MO - Odd¢leni uzemni spravy
nemovitého majetku Brno, Svatoplukova 2687/84, Zidenice, 61500 Brno.

V misté neni moZnost napojeni na Zadné inZenyrské sité.

3.4. Obsah
1. Pozemek p.c. st. 2721/3



4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro zpracovani posudku je nutna analyza a posouzeni vSech dostupnych dat a podkladu, a to
v souladu s pravidly pro oceniovani majetku a respektovani platnych souvisejicich predpist.

Pti zpracovani posudku byly pouzity a zohlednény vsechny vyse uvedené podklady. Za rozhodujici
jsou povazovany podklady objektivni, podklady pisemné doloZené a skutecnosti zjisténé znalcem.
Informace piedané Gstné zastupcem objednatele ¢i dal$imi osobami jsou povazovany za podklady
informativni, které vSak nelze opomenout.

4.2. Ocenéni cenou zjiStéNou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlagky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji neéktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez | -0,05
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici | -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu - Nezjisténo I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - specificka stavba s I -0,25
problematickym vyuZzitim

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 I 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi Vv 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném tseku silnice do 10 km
véetné

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posSta, bankovni
(penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)



V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy €.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1+ > Pi)=0,718
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ > Pi)=0,670
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,60
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zeméd¢lstvi a \Y 0,00
ostatni neuvedené

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité obce: Pozemek nelze 1lI -0,10
napojit na zadné sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Bez moznosti piijezdu nebo ptijezd po I -0,01
nezpevnéné komunikaci - ptijezd po nezpevnéné komunikaci

5. Parkovaci moznosti: Omezené parkovaci moznosti I -0,02

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: |l 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - problematicky I -0,25

pfistup, poloha mimo zastavéné Gizemi

;
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=0,372

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,267

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,249

1. Pozemek p.¢. st.. 2721/3

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,670
Index polohy pozemku Ip = 0,372

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00

véetn€ - ostatni orientace



3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - pozemek v oblasti I -0,20
biokoridoru
6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=0,800

i=1
Celkovy index I =17 * lo * Ip = 0,670 * 0,800 * 0,372 = 0,199

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1ot Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 986,- 0,199 196,21
T Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 2721/3 159 196,21 31197,39
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 159 31197,39
Pozemek p.¢. st.. 2721/3 - zjiSténa cena celkem = 31 197,39 K¢
4.3. Vysledky analyzy dat
1. Pozemek p.¢. st.. 2721/3 31 197,40 K&
Vysledna cena - celkem: 31 197,40 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 31 200,- K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Ocenovany pozemek ma specificky charakter vyuziti. S obdobnymi pozemky se na realitnim trhu
bézné neobchoduje. Stanoveni obvyklé (trzni) ceny metodou porovnani nelze v tomto piipadé vyuzit,
protoZze neni dostatek relevantnich dat pro porovnéni.

Metoda pouzita v ocenéni vyuziva hodnotici kritéria podobné jako pii porovnani a statistické udaje o
pramérnych cendch pozemku v obci.



5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkii analyzy

S ohledem na uvedené okolnosti Ize ptredpokladat, ze obvykla (trzni) cena pozemku se bude
pohybovat okolo vySe ceny takto zjisténé.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Ocenéni pozemku p.¢. st. 2721/3 v k.u. Katefinka u Opavy, a to cenou administrativni a obvyklou
(trzni).

6.2. Odpovéd’
Vysledna cena pozemku p.¢. 2721/3 cena administrativni - celkem: 31 197,40 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 31 200,- K¢

slovy: TFicetjednatisicdvesté K¢

Vysledna cena pozemku p.¢. 2721/3 cena obvykla (trzni) - celkem: 31 197,40 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 31 200,- K¢

slovy: TFicetjednatisicdvesté K¢

6. 3. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti sniZujici jeho presnost
Znalecky posudek byl zpracovan za podminek ptfedpokladu spravnosti citovanych podkladi.

V piipadé, Ze dojde ke zméné skutecnosti, které jsou podkladem posudku, mohou byt zavéry
odlisné. V piipadé zjisténi novych skutecnosti je mozné posudek revidovat, opravit a doplnit.

Konzultant a diived jeho pfibrani
Pro zpracovani posudku nebyli ptizvani konzultanti.

Odména nebo nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné. Znale¢né a nahradu nakladi Gctuji dokladem ¢. 202109.





