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Véc: prodej pozemki parc.€. 1344/1 a &asti pozemku parc.é. 1343,
oznacené dle nezapsaného geometrického planu jako parc.é. 1343/2,
k.U. Jaktar.

SMO ma zajem prodat pozemek parc.&. 1344/1 — zahrada o vyméfe 643 m? a &ast pozemku
parc.C. 1343 - zahrada o vyméfe cca 593 m?, v katastralnim Gzemi Jaktar.

Dle platného Gzemniho planu jsou pozemky zafazeny v ploge BI - bydleni individualni —
méstské a priméstské.

Na zakladé zvefejnéného zaméru jsme zaevidovali pét Zadosti o prodej predmétnych
pozemku. Vzhledem k tomu byl schvalen zplsob prodeje formou obalkové metody, kdy
kritériem bude nejvy$8i nabidka. Kupni cena byla stanovena znaleckym posudkem na
1.290,00 K&/m?. Rada mésta dne 11.8.2021 navysila kupni cenu oproti znaleckému posudku
na 1.800,00 K&/m?

Zajemci o koupi méli své nabidky podat v terminu do 30.8. do 13.00 hodin.
Ke zvefejnénému zaméru byly podany 3 nabidky, z nichz pouze jedna v fadném terminu.
Otevirani vSech tii obalek prob&hlo souéasné. Oba Zadatelé jejichZ nabidky byly podany po
terminu nabidli vy$8i kupni cenu (z nichZ jeden pozd&ji vzal svou nabidku zpét).

1. pan [ > o 5o 30.8.2021, 11.10 hod., 2.061,00 K&/m?

2. pan R 0 5no 31.8.2021, 9.20 hod., 2.120,00 K&/m?

3. pani I Chiebicov, podano 31.8.2021, 10.05 hod., 2.511,00 K&/m? — zpétvzeti
nabidky

Jiz zvefejnény zamér obsahoval vyslovné sdéleni, Ze opozdéné nabidky po terminu nebudou
hodnoceny. Pokud je ale nabidka podana po terminu pro mésto nejvyhodnéjsi (jako je
vtomto pfipadé - opozdéna nabidka nabizi vy$si kupni cenu), musi i k takové opozdéné
nabidce mésto piihlédnout z diivodu své obecné zakonné povinnosti Géelné a hospodarné
nakladat se svym majetkem.

Z uvedeného dlvodu byl vyhlasen zamér jesté znovu (21.10 — 6.11.2021), aby méli zajemci
moZznost znovu podat nabidky. Tento postup se jevi byt jak dostate¢né transparentni vidi
potencialnim zajemclim a souéasné& i optimaini k moznosti mésta docilit jako prodavajici
nabidku nejvy$si kupni ceny.

K plvodné podanym nabidkam pfibyla nova nabidka spolecnosti MAMBRA s.r.o., ktera
podala nejvy3si nabidku — 2.161,00 K&/m?

Cena:

na zakladé obalkové metody. 2.670.996,00 K&/ tj. 2.161,00 K&/m?

Prodej pfedmétného pozemku bude podiéhat 21% DPH, jelikoz prevazna &ast
pozemku je uréena Gzemnim planem k zastavbé rodinnymi domy Z kupni ceny
odvede statutarni mésto Opava DPH.

Situace: viz snimek katastralni mapy

MK: 26.7.2021, doporuéuje prodej
hlasovani 7-0-0




STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPOOJHIDV*

KUPNI SMLOUVA

Clanek |. Smluvni strany

Prodavajici: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava

IC, DIC: 00300535, CZ00300535

Cislo Gé&tu: 19-1842619349/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a. s., poboéka Opava

Variabilni symbol:

ID datové schranky:

9007106488
5eabx4t

Zastoupen; Ing. Tomasem Navratilem, primatorem

Kupujici: MAMBRA s.r.o.

Se sidlem: Olomoucka 6/3, Predmésti, 746 01 Opava

IC, DIC: 62361791, CZ 62361791

Zapsén: v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C,

ID datové schranky:

Zastoupen:

vlozka 13170
amw52va

Bc. Jakubem Kopt'akem, jednatelem

Clanek Il. Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici je vlastnikem pozemku parc. &. 1344/1, zahrada, o vymére 643 m? (dale také jen ,pozemek parc.
€. 1344/1%), leziciho v katastralnim (Gzemi Jaktaf.

2. Prodavajici je dale viastnikem pozemku parc. &. 1343, zahrada, o vyméie 652 m? (dale také jen ,pGvodni
pozemek parc. &. 1343“), leziciho v katastralnim Uzemi JaktaF. Geometrickym planem &. 2050-74/2021 ze
dne 02.08.2021, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy (dale také jen ,geometricky plan®), byl z &asti
piivodniho pozemku parc. €. 1343 vymezen novy pozemek oznadeny parc. &. 1343/2, o vyméfe 593 m? (dale
také jen ,pozemek parc. 1343/2%), leZici v katastralnim (zemi Jaktar-

3. Pozemek parc. ¢. 1344/1 a pozemek parc. &. 1343/2 mohou byt déle v této smlouvé souhrnné oznadovany jako
Jpredmétné pozemky*“.

4. Ugelem této smlouvy je prodej piedmétnych pozemk( kupujicimu - za ugelem vystavby individualniho bydleni
(rodinné domy) - za podminek sjednanych v této smlouvé.

Clanek lIl. Predmét smlouvy
Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu pfedmé&tné pozemky a kupuijici predmétné pozemky se vSemi
soucastmi a vsim pfislusenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu kupuje do svého viastnictvi.

Clanek IV. Kupni cena :

1. Kupni cena pfedmétnych pozemkd &ini 2.670.996,- K¢, tj. 2.161,-K&/1236 m? a byla stanovena dohodou
smluvnich stran na zékladé nejvyssi podané nabidky. Kupni cena je dle § 56 odst. 2 zakona &. 235/2004 Sb., o
dani z piidané hodnoty (dale také jen ,zakon o DPH®), cenou v&etné& 21 % DPH. Prodavajici do 15 dnl ode dne
prijeti uplaty vystavi dafiovy doklad a zasle jej kupujicimu. Datum uskute&néni zdanitelného plnéni nastava ke
dni piijeti uplaty

2. Kupni cenu kupuijici zaplatil prodavajicimu pied podpisem této smlouvy bezhotovostnim pfevodem na bankovni
ucet prodavajiciho uvedeny v €lanku 1. této smlouvy, a to pod variabilnim symbolem uvedenym tamtéz.
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a)

b)

c)

d)

e)

ok

Clanek V. Vklad do katastru nemovitosti
Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava k pfedmétnym pozemkim ve prospéch
kupujiciho do katastru nemovitosti podaji spoleéné bez zbytecného odkladu po uvefejnéni této smiouvy
v registru smiuv.
Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vkiad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit kupujici.

Clanek V1. Ostatni ustanoveni
Prodavaijici prohlasuje, Ze na pfedmétnych pozemcich nevaznou zadna vécné ani obligatni prava a zavazky,
vyjma:
Prav a zavazki vyplyvajicich z Najemni smlouvy ze dne 20.6.2017 (PID: MMOPP0O09XDZQ), ve znéni jejiho
Dodatku €. 1 ze dne 2.10.2018 (PID:MMOPPO09XAJJ), (dale jen ,najemni smlouva®) uzavieneé mezi
prodavajicim jako pronajimatelem a euroAWK s.r.0., IC: 24196819, se sidlem Babakova 2390/2, Chodov, 148 00
Praha 4 jako najemcem na dobu péti let ode dne G&innosti smlouvy. V souladu s najemni smiouvou je na
plvodnim pozemku parc. & 1343 umistén billboard. Okamzikem uzavieni této smlouvy prechazeji prava a
povinnosti pronajimatele z najemni smlouvy na kupujiciho. Najemni smlouva tvofi pfilohu této smlouvy.
vécného biemene pro umisténi stozar( trolejového vedeni spocivajiciho zejména v opravnéni neomezené a
vyluéné uzivat stavbu stoZaru trolejového vedeni a v opravnéni vjizdét za ucelem oprav a Udrzby stavby stozarl
trolejového vedeni zfizeného na zakladé Smilouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne 25.04.2006, pravni ucinky
vkladu prava ke dni 12.05.2006 pro Méstsky dopravni podnik Opava, a.s., IC 64610250, Bilovecka 1127/98,
Kylesovice, 747 06 Opava, &. j. fizeni pied katastralnim ufadem V - 2710/2006-806 vaznouciho na ptvodnim
pozemku parc. €. 1343;
vécného bfemene zfizovani a provozovani vedeni zafizeni distribu¢ni soustavy zfizeného na zakladé Smiouvy o
zfizeni v&cného bifemene ze dne 26.11.2013, pravni u&inky zapisu ke dni 04.02.2014 pro CEZ Distribuce, a. s.,
IC 24729035, se sidlem Teplicka 874/8, Dé&&in IV-Podmokly, 405 02 Dégin, &. j. fizeni pred katastralnim afadem
V - 924/2014-806 vaznouciho na pozemku 1344/1;,
vécného bfemene zfizovani a provozovani vedeni zemniho vedeni NN zfizeného na zakladé Smlouvy o zfizeni
vécného bfemene ze dne 11.09.2017, pravni Uginky zapisu ke dni 18.09.2017 pro CEZ Distribuce, a. s., IC
24729035, se sidlem Teplicka 874/8, Décin IV-Podmokly, 405 02 Dégin, &. j. fizeni pfed katastralnim ufadem V -
9396/2017-806 vaznouciho na plivodnim pozemku 1343 a na pozemku parc. ¢. 1344/1;
vécného bifemene zfizovani a provozovani vedeni zemniho vedeni VN zfizeného na zakladé Smlouvy o zfizeni
v&cného bfemene ze dne 11.09.2017, pravni udinky zapisu ke dni 18.09.2017 pro CEZ Distribuce, a. s., IC
24729035, se sidlem Teplicka 874/8, DéCin IV-Podmokly, 405 02 Dé&gin, &. |. fizeni pfed katastralnim afadem V -
9396/2017-806 vaznouciho na pivodnim pozemku 1343 a na pozemku parc. ¢. 1344/1.
Smluvni strany prohladuji, Ze jim nejsou znamy zadné pravni skuteénosti ani jiné okolnosti branici prevodu
predmétnych pozemk dle této smiouvy.
Kupujici prohlasuje, 2e se pifed uzavienim této smlouvy dlkladné seznamil s faktickym i pravnim stavem
predmétnych pozemkl a Ze je v tomto stavu piijima do svého viastnictvi.
Smiluvni strany se zavazuji pro pfipad, Zze zapis vkladu vlastnického prava k pfedmétnym pozemkim pro
kupuijiciho podle této smlouvy bude katastralnim Gfadem z jakychkoliv ddvodd zamitnut &i-nepovolen, véetné
pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé rozhodnuti), a Ze jiné feSeni vzniklé situace
nebude vhodné &i dostateéné pro naplnéni Géelu této smlouvy, uzavfit tuto kupni smlouvu znovu s tim, Ze
vyjma piipadnych nutnych Gprav, vyplyvajicich ze zji§ténych zavad ¢&i legislativnich zmén, zlstane text nové
smlouvy nezménén. Novou smlouvu se smluvni strany zavazuji uzavfit do tif mésicii ode dne, kdy kterakoli
smluvni strana vyzve druhou smluvni stranu k jejimu uzavieni, kterouzto vyzvu je kterakoli smluvni strana
opravnéna ucinit do tfi mésicl ode dne, kdy ji bude doruéeno zamitavé rozhodnuti.

Clanek VIl. Zavéreéna ustanoveni
Zalezitosti touto smlouvou neupravené se Fidi obéanskym zakonikem a dal§imi pfisluSnymi obecné& zavaznymi
pravnimi predpisy.
Tato smlouva nabyva vécnépravnich G¢ink( zapisem vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do katastru
nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, ze tato smlouva je uzaviena dnem, kdy ji podepise posledni ze smluvnich stran.
Tuto smlouvu Ize ménit &i dopliovat pouze pisemnou formou.
Tato smlouva je sepsana v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichZz kupujici obdrzi dvé vyhotoveni,
prodavaijici obdrzi dvé vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralnimu pracovisti Opava, pro Géely fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do
katastru nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at uz je povinné uvefejfiovanou smlouvou dle zakona o registru
smiuv, &i nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu véetné prisludnych metadat,
s vyjimkou udaji o fyzickych osobach, které nejsou smluvnimi stranami, a kontaktnich &i doplfiujicich Gdajt
(&islo uctu, telefonni Gislo, e-mailova adresa apod.). Uvefejnéni této smiouvy v registru smluv zajisti bez
zbyteéného odkladu po jejim uzavieni Statutdri mésto Opava. Nezajisti-li véak uvefejnéni této smiouvy
v registru smiuv v souladu se zakonem Statutarni mé&sto Opava nejpozdgji do 15 dnil od jejiho uzavieni, je
uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnil od uzavieni této smlouvy v souladu se zdkonem zajistit druha smiuvni
strana. Strana uvefejiujici smlouvu se zavazuje spinit podminky pro to, aby spravce registru smiuv zaslal
potvrzeni o uveiejnéni smlouvy také druhé smiuvni strané.



Zamér prodavajiciho prodat pfedmétné pozemky byl zvefejnén vyvéSenim na ufedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 21.10.2021 do 06.11.2021 pod poradovym &islem 700/21.

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem statutarnino mésta Opavy dne ... usnesenim &islo ....

V Opavédne............... V Opavé dne ...............
Za prodavajiciho: Za kupujiciho:

Ing. Tomas Navratil Be. Jakub Koptak
primator jednatel



VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTi

Dosavadni stav Novy stav
Druh v bruh - Porovnéni se stavem evidence pravnich vziah(
. i ru seni yméra u Ty |8 o
g;;:nc:::: Vyméra parcely pozemku 8;::;?3 parcely pozemku stavby ’g 5| Dit precha_zn zéﬁozemku s Vyméra dilu =
parcelnim parcelnim g E Sendc oy 2 2 2 § =
cislem N Cislem B 5 K drivéjsi | 5L & c o
2 Zpisob 2 Zplsob Zplsob |3 katastru © =8 2 N
ha m vyuziti ha m vyuziti VyuZiti N nemovitosti evi%l::zr{ce > | ha m ©
1343 6 : 52| zahrada | 1343/1 60| zahrada 2 1343 740 60
1343/2 5 : 93| zahrada 2 1343 740 5:93
*¥i 6 i 52 6 {53
*  Rozdil v souétu vymér v diisledku zaokrouhleni éiselng ur¢enych vymer podie prilohy 14.7 pism. b) vyhlasky ¢. 357/2013 Sb.
Vykaz tdaji o bonitovanych ptidné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu
Parcelni &islo podie Ko Vyméra BPEJ Parcelni ¢islo podie Ko Vymera BPEJ
katastru zdnodugené BPEJ na dily katastru zjednoduené BPE. na dilu
nemovitosti evidence ha m? parcely nemovitosti evidence ha m? parcely
1343/ 1 51100 60 1843/2 51100 5:83
GEON IETRICKY’ PL AN Geometricky plén ov&Hil difedng opravnény zeméméficky inZenyr: | Stejnopis ovEFil GFedné opravnény zeméméFicky inZenjr:
prO Jméno, ptjmenf: v y Jméno, piijment:
Ing. Rudolf Taptuch Ing. Rudolf Taptuch
'ao polozky seznamu ifedné Cislo polozky seznamu iifedné
rozdéleni pozem ku opravnénych zeméméfickych inzenyri: 364/95 opravnénych zeméméFickych inzenyra: 364/ 95

Dre: 02. 082021

Cislo: 96/2021

Dne:

-6-08- 2021 co: 97/2027

NaleZitostmi a pfesnost{ odpovid4 pravnim predpistm.

Tento stejnopisAodpovidé geometrickému plinu v elektronické
podobé uloZenému v dokumentaci katastralniho dfadu.

Petr Jaro$
zemeémefické price
U Potoka 114

747 35 Hnévosice

Vyhotovitel:

Cislo planu:

2050 - 74 / 2021

KP Opava
Okres: Opava
Obec: Opava
Kat. dzemi: Jaktaf
Mapovy lis: OP 9—3 /24

Dx im viastnikim p i byla poskyinuta moznost
seznamit se v terénu s prisb&hem navrhovangch novych hranic,
Které byly oznageny predepsanym zpisob

dle seznamu soufadnic

Ing. Michaela Platenikova
PGP-1782/2021-806
2021.08.06 10:59:06 CEST

KU pro Moravskoslezsky kraj

Katastralni GFad souhlasi s ofislovanim parcel.

Ovéfeni stej

trického planu v listinné podobg.




1343/2

Q
134471

Seznam souradnic (S-JT8K)
Crslo bodu  Souradnice pro zapis do KN
Y

X Kod kv. Poznamka

304-2 498089.18 1086760.22 4
1 498066.61 1086729.77 3
2 498088.26 1086756.94 3

sloupek

sloupek



MAMBRA s.r.0.
Olomouckd 6/3
746 01 Opava
IC: 62361791

Statutdrni mésto Opava

Horni ndmésti 69

746 01 Opava

odbor majetku mésta Opavy
odd. sprévy a evidence pozemkd

Cenova nabidka na odkup pozemkd

!

Podavdm timto #adost na odkup pozemk parc.&. 1344/1 a &4sti pozemku parc.¢. 1343,
oznacené dle nezapsaného geometrického planu jako parc.&. 1343/2, k.4. Jaktat, v obci Opava,

vedeném u Katastralniho Gfady Pro MS kraj, Katastralni pracoviéte Opava. Nabidkova cena na koupi
€ini 2.161,- za m?

Opava, 3.11.2021

Jakub Kopték - jednatel




STATUTARNI MESTO OPAVA

SEZNAM DORUCENYCH A PRIJATYCH NABIDEK

k jednacimu fizeni bez uvefejnéni OMM, Tatana Tomsikova

R »habidka na koupi pozemku parc.¢. 1344/1 a éasti pozemku parc.¢. 1343 v katastralnim uzemi Jaktar

i 4 . N _— Pfesna hodina Jméno a pfiijmeni
Fofadove Nazev uchazece Datum doruéeni €no a prijmeni

cislo doruéeni pfijemce nabidky Podpis pfijemce
01. ; o f ; ',
02. J

03.
04.
05. T
06.
07.
08.
09.

Uzavieno dne: 7 7 Yols v 765 7 hodin.

S celkovym poctem 7/ nabldek pfevzato do komise pro hodnoceni dne

 Predal (;fodpis) g Prevzal (podpis) :

S



PROTOKOL O OTEVIRANI OBALEK

PEODE)  Po&EA L) P.ct. 7344/7 <«
| Ay pozermer P 7343, LY UHETAR

25
Otevirani obalek se uskute¢nilo dne 8.9.2021 v /j hodin v sidle zadavatele.

Pfitomni ¢lenové komise pro otevirani obalek s nabidkami:
1. PhDr.Igor Hendrych, PhD.

2. Mgr. Be. Pavel Vitavsky
3. Tatana Tomsikova

POSTUP KOMISE PRI OTEVIRANT OBALEK S NABIDKAMI:

Komise otevird obalky za tcasti vSech vyse uvedenych ¢lenti komise. Po kontrole nabizené ceny za
pfedmétnou nemovitost viemi tcastniky otevirdni obalek jsou tyto nabidky uvedeny v tabulce:

| Nabidka &1
Identifikacni Gdaje o uchazedi (Nazev pravnické
nebo fyzické osoby):

Bytem: |

 Nabidkova kupni cena predmétnych nemovitosti | o2-060,— /74
| 77 |

Nabidka ¢&. 2

Identifikacni tdaje o uchazedi (Nazev pravnické [
| nebo fyzické osoby):
| Bytem:

| Nabidkova kupni cena pfedmétnych nemovitosti | o - 4 77 =2 T [
I . rozdey ] pobia i’ hedi i

Nabidka ¢& 3

Identifika¢ni tdaje o uchazedi (Nazev pravnické
nebo fyzické osoby):

Bytem:

| Nabidkové kupni cena pfedmétnych nemovitosti

KR 1RO, — [ n2” resboee™ DA
Fo2e7)’ Focgiwa' frabiaii
7

\

Clenové komise a osoby pf¥itomné pii otevirdni obalek svym podpisem stvrzuji spravnost a aplnost

uvedenych udaji:



PhDr. Igor Hendrych, PhD. WC) &k—’

Mgr. Bc. Pavel Vitavsky /7/ /
Tatana Tomsikova l ;W /

45

Jednani komise pro otevirdini obélek bylo ukondeno dne 8.9.2021 v ¢3 hodin

Udaje do protokolu zapsal: Tatdna Tomsikovd, odbor majetku mésta



STATUTARNI MESTO OPAVA

SEZNAM DORUCENYCH A PRIJATYCH NABIDEK

k jednacimu fizeni bez uvefejnéni

OMM, Tatana Tomsikova

Pod nazvem: ~ wnabidka na koupi pozemku parc.¢. 1344/1 a ¢asti pozemku parc.C. 1343, k.. Jaktar*
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Statutdrni mésto Opava

Horni ndmésti 69

746 01 Opava

odbor majetku mésta Opavy
odd. spravy a evidence pozemku

Cenova nabidka na odkup pozemkd

Poddvém timto Zadost na odkup pozemkii parc. & 1344/1 a 1343 v k.0. Jakta¥, v obci Opava,
vedeném u Katastralniho Ufadu pro MS kraj, Katastralni pracovigté Opava. Nabidkova cena na koupi
¢ini 2.120,- za m? v¢&. DPH.

Opava, 30.8.2021

........................................................




Tomsikova Tatana

od:
Odeslano:
Komu:
Predmét:

potvrzeni nabidkové ceny na odkup pozemku
Dobry den,
potvrzuji svou nabidku na odkup pozemku 1344/1 a &asti pozemku 1343 v k.u. Jakta¥, obec Opava, podanou

dne 31.8.2021.

S pozdravem

Stahnout TypeApp pro Android
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Statutdrni mésto Opava
Horni nam. 69, 746 01 Opava
Odbor majetku mésta
Magistratu mésta Opavy

Oddéleni spravy a evidence pozemkil

Véc: Odsouhlaseni platnosti nabidky na odkup pozemku parc. C.: 1344/1 a ¢asti pozemku
parc. €.:1343, oznalené dle nezapsaného geometrického planu jako parc. ¢.: 1343/2, k.q.
Jaktat. Vas dopis, znacka MMOP 127166/2021

Moje nabidka podana dne 30.8.2021 je stale aktudIni.
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V Hluboéci 1.11.2021



Statutdrni mésto Opava
Horni ndm. 69, 746 01 Opava
Odbor majetku mésta
Magistratu mésta Opavy

Oddéleni spravy a evidence pozemkU

Véc: Nabidka na koupi pozemku parc. & 1344/1 a &asti pozemku parc. & 1343, k.G. Jaktar.

Nabidka odkupni ceny: 2.060.00 K&/m2

S pozdravem
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Statutarni mésto Opava
Horni nam. 69

746 01 Opava

Odbor majetku mésta Opavy
Oddéleni spravy pozemki

V Opavédne 1.10.2021

Odstoupeni od zaméru koupé& pozemkt

Timto podavam zpétvzeti své nabidky na odkup pozemku 1344/1 a &asti pozemku
1343 v Opavé Jaktafi ze dne 19.8.2021 a od zdméru koup& bohuzel ustupuji. Omlouvam se a
dékuji za pochopeni.

S pozdravem




Statutarni mésto Opava
Horni nam. 69

746 01 Opava

Odbor majetku mésta Opavy
Oddéleni spravy pozemki

V Opavé dne.19.8.2021

Zadost s cenovou nabidkou

Dle vyzvy podavam Zadost s cenovou nabidkou ke koupi parcel 1344/1 a ¢asti pozemku 1343
v Opavé Jaktati. Nabidkova cena je 2511,- za m2.










ZNALECKY POSUDEK
& 739-9/2021

0 cené pozemkii Vv katastralnim uzemi Jaktar’, obec Opava, okres Opava
e pozemek parc.¢. 1343 zahrada
e pozemek parc.¢. 1344/1 zahrada

Zadavatel posudku : Statutarni mésto Opava,
Horni namésti 69
746 26 Opava
IC: 00300535
objednavka ¢: O/MMI/0590/2021

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti podle stavu ke
dni vypracovani znaleckého posudku dne 29.6.2021 vypracovala:

Ing. Eva Podstufkova,

Kancelaf: Osoblaha, Nadrazni 70, 793 99
Mobil: +420 723 518 628

e-mail: eva.podstufkova@centrum.cz
Priikaz znalce:

Krajsky soud Ostrava, ¢. Spr 1359/99
Clen ,»Komory soudnich znalct CR¢

Tento posudek obsahuje 18 stran, v¢etné piiloh a je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz jedno
vyhotoveni je ulozeno v archivu znalce a ostatni se piedavaji zadavateli.
Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 3.

V Osoblaze 29.6.2021
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1. Zadani

1.1.  Odborna otazka:

Znalecky tkol je dan objednévkou Statutdrniho mésta Opava, se sidlem Horni ndmésti 69, Opava
pod ¢: O/MMI/0590/2021, na jejimz zakladé je tkolem podepsaného znalce podat zmalecky
posudek o cené obvyklé a administrativni pro pozemky pare.¢. 1343 a 1344/1 v k.u. Jaktafr.

1.2.  Ug&el znaleckého posudku:
Znalecky posudek se vypracovava za ucelem zjisténi ceny pro prodej nemovitych véci.

1.3.  Dalsi skutecnosti sdélené zadavatelem znaleckého posudku
Upiesnit cenu za 1 m®.

2.  Vycet podkladi

o Udaje sd&lené zadavatelem.

Vypis z katastru nemovitosti k datu 9.6.2021 pro k.u. Jaktai k pozemkim parc.¢. 1343 a

1344/1.

Snimek katastralni mapy.

Podklady z informaéniho serveru — geoportal MSK o tizemnich planech obci.

Podklady z informaéniho serveru — geoportal MSK o vyhlaseném zaplavovém tzemi.

Udaje o dosazenych cenach pii pievodu pozemki z Katastralniho ufadu pro MSK,

Katastralni pracovisté Opava.

e Smlouva o zfizeni vécného biemene ze dne 25.4.2006, opravnéni pro Méstsky dopravni
podnik Opava, a.s., V-2710/2006-806.

e Smlouva o zfizeni vécného bfemene ze dne 11.9.2017, opravnéni pro CEZ Distribuce,
a.s., V-9396/2017-806.

e Smlouva o ziizeni vécného bfemene ze dne 26.11.2013, opravnéni pro CEZ Distribuce,
a.s., V-924/2014-806.

3. Nalez

3.1.  Aplikované zpiisoby ocenéni

Znalecky posudek 0 stanoveni obvyklé ceny vySe uvedenych nemovitych véci je proveden podle
zakona ¢. 151/1997 Sh., v aktudlnim znéni a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o
ocenovani majetku ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhl. ¢.
53/2016 Sb., vyhl. ¢. 443/2016 Sb., vyhl. ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb. a vyhlasky
¢.488/2020 Sb. s ucinnosti od 1.1.2021.

Obvykla cena se urCuje porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych predmétii
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnédni se nezahrnuji
ceny sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho a
kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby. Zptisob uréeni obvyklé ceny je definovan v Césti druhé
oceniovaci vyhlasky. Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci se ur¢i i cena zjiSténa
(administrativni). Cenou zjiiténou se rozumi cena uréend dle Césti tieti a Casti étvrté ocefiovaci
vyhlagky. V podminkach Ceské republiky ma piistup k informacim o vsech realizovanych
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prodejich nemovitosti (tedy sjednanych cenach) pouze stat prostfednictvim katastralnich Gradu,
ktery vSak tyto udaje pro potteby znalct systematicky netfidi a rovnéz jim je takto neposkytuje.
Bylo proto provedeno vlastni zjiSténi skutecné zrealizovanych prodeji obdobnych pozemkd, a to
pfimo na Katastralnim ufadé¢ pro MSK, Katastralnim pracovisti Opava, kdy po nalezu
provedeného fizeni byla zjiSt€na cena nemovitosti. Vybér obdobnych nemovitosti pro porovnani
jsem provedla zejména podle téchto kritérii: poloha, velikost, vyuziti dle schvaleného izemniho
planu. Jedna se o kritéria, kterd maji u nemovitosti vyznamny podil na vysi ceny. Za zakladni
jednotku pro vzajemné rozmérové porovnani nemovitosti povazuji plosny rozmeér, tedy metr
Ctverecni [m2 ], nebot’ plosné rozméry jsou pro ucastniky realitniho trhu obvykle urcujici, a to
nejen u pozemkil. Zaroven jsem provedla ocenéni dle §1c oceflovaci vyhlasky, tzn. postupem
definovanym v Casti tieti s naslednym odtivodnénim rozdilu v ocendni.

3.2.  Vypis z katastru nemovitosti
(viz ptiloha)

3.3. Uzemné planovaci dokumentace

(mapovy podklad v ptiloze)

PozemkKy p. ¢. 1343 a 1344/1 v k. . Jaktat jsou v platném Uzemnim planu mésta Opavy v plose
bydleni individudlni méstské a priméstské (BI). Dle schvalenych regulativi je:

hlavni vyuziti

- rodinné domy

pfipustné vyuziti:

- stavby vefejné infrastruktury - obcanské vybaveni - stavby a zatizeni pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, ochranu obyvatelstva;

- vetejnd prostranstvi véetné ploch pro kazdodenni rekreaci obyvatel, zeleii véetné mobiliafe a
détskych hfist;

- nizkopodlazni bytové domy;

- stavby a zatizeni pro obchod (nové stavby s prodejni plochou do 400 m2, v pasmu piety nové
stavby s prodejni plochou do 200 m2);

- nové stavby a zafizeni pro stravovani, ubytovani a administrativu jako soucast staveb pro
bydleni

- stavby a zafizeni pro sport, kazdodenni rekreaci a volny cas;

- byty majiteltl a zaméstnancii zatizeni;

- stavby pro uskladnéni naradi a zemédélskych vypéestkt, skleniky, pergoly, bazény apod.;

- stavby a zafizeni pro provozovani sluzeb a podnikatelské aktivity, jejichz provoz nema
negativni vliv na vefejné zdravi z hlediska ovlivnéni hlukovych poméri, negativniho vlivu
vibraci a kvality ovzdusi v uzemi a Ize jejich realizaci s ohledem na architekturu a urbanistickou
strukturu zastavby lokality pfipustit, u nove stavénych objektl, které budou realizovany jako
soucast rodinného nebo bytového domu, bude tato funkce dopliikovou k funkci bydleni, tj.
nebude piekracovat 50 % z celkové uzitné plochy objektu bydleni;

- fotovoltaické systémy pro zdsobovani staveb elektrickou energii ptipustit pouze na objektech;

- stavby a zafizeni technické infrastruktury a technického vybaveni véetné ptipojek;

- komunikace funkéni skupiny C a D, ucelové komunikace, manipulacni plochy, parkovaci
plochy a dalsi nezbytné stavby souvisejici s dopravou.
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3.4. Vécna bfemena

3.4.1. Smlouva s Méstskym dopravnim podnikem Opava a.s.

Na pozemku parc.¢. 1343 dle geometrického planu ¢. 1336-5001/2006 ze dne 25.1.2006 v k.q.
Jaktarf je stozar trolejového vedeni, a to dle Smlouvy o zfizeni vécnych biemen ze dne 25.4.2006.
Povinnym je dle smlouvy Statutdrni mésto Opava, opravnénym Méstsky dopravni podnik Opava
a.S. Z geometrického planu pro vymezeni rozsahu vécného biemene ¢. 1336-5001/2006, vyplyva
rozsah omezeni na parc.¢.1343 ve vysi (1,75*2,00) 3,5 m2.

3.4.2. Smlouva s CEZ Distribuce, a.s.

Na pozemcich parc.¢. 1343 a parc.¢. 1344/1 dle geometrického planu ¢. 1908-391/2015 ze dne
23.6.2017 v k.u. Jaktat je podzemni vedeni NN a podzemni vedeni VN, a to dle Smlouvy o
ziizeni vécného bifemene ze dne 11.9.2017. Povinnym je dle smlouvy Statutarni mésto Opava,
opravnénym CEZ Distribuce, a.s. Z geometrického planu pro vymezeni rozsahu vécného
bfemene ¢. 1908-391/2015, vyplyva rozsah omezeni: (1daj zjistén métenim z citovaného GP)

na parc.&.1343 ve vysi 8 m?.

na parc.&.1344/1 ve vyii 33 m.

3.4.3. Smlouva s CEZ Distribuce, a.s.

Na pozemku parc.¢.1344/1 dle geometrického planu ¢. 4873-197/2013 a 1734-197/2013 ze dne
18.7.2013 v k.u. Jaktat je rozpojovaci skiin vedeni NN, a to dle Smlouvy o ziizeni vécného
bfemene ze dne 26.11.2013. Povinnym je dle smlouvy Statutarni mésto Opava, opravnénym CEZ
Distribuce, a.s. Z geometrického planu pro vymezeni rozsahu vécného bfemene ¢. 1908-
391/2015, vyplyva rozsah omezeni: na parc.¢.1344/1 v rozsahu 1 m?.

3.5.  Pocet obyvatel obce
Dle Malého lexikonu obci CR 2020 s pouzitim od 1.1.2021 mé obec Opava 56.450 obyvatel.

3.6. Zaplavové tizemi
Ocenované pozemky se nenachazi ve vyhlaseném zaplavovém tizemi zadného vodniho toku.

4. Posudek

4.1. Popis postupu

Znalecky posudek o stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci je proveden podle § 1a) vyhlasky ¢.
441/2013 v platném znéni od 1.1.2021, a to porovnavacim zptisobem. Spolu s uréenim obvyklé
ceny nemovitych véci se dle § 1c) citované vyhlasky urci i cena zjisténa (administrativni) a
ptipadné rozdily je nutno odtivodnit.

4.2. Analyza dat

Pozemky:
- parc.¢. 1343 zahrada,
- parc.C. 1344/1 zahrada
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se nachazi v katastralnim tzemi Jaktat u ruSné komunikace ulice Krnovskd, v bezprostiedni
blizkosti kruhového objezdu. V okoli pozemku jsou jak rodinné domy, bytové domy, mateiska

Skola, tak 1 Cerpaci stanice pohonnych hmot.
Rozmérové parametry:

Pozemek parc.¢. 1343  zahrada

Pozemek parc.¢. 1344/1 zahrada

Vyméra (m?)

Celkem 1.295

Parametry pravni povahy:

Dle vypisu zkatastru nemovitosti vaznou na pozemcich vécna bfemena pro opravnéné:

Méstsky dopravni podnik Opava, a.s. a CEZ Distribuce, a.s.

4.3.

Obsah posudku

4.3.1. Ur¢eni obvyklé ceny — dle vyhl.¢. 441/2013 Sb. v pl. zn.
4.3.2. Stanoveni ceny zjisténé — dle vyhl.¢. 441/2013 Sh. v pl. zn.
4.3.3. Analyza dat - vysledek ocenéni

4.3.1. Urceni obvyklé ceny — dle vyhl.¢. 441/2013 Sb. v pl. zn.

Porovnavaci zpusob ocenéni:

Porovnavaci obdobné nemovitosti:

1)

2)

Orna ptda k.u. Jaktar

Sjednana cena: 430.000,- K¢

Upravena cena: 968,47,- K¢&/m?

Lokalita: obec Opava, k.u. Jaktaf, parc.¢.1480

Informace z UP: zéna ,,BI«

Vyméra: 444 m?

Popis: umisténi v blizkosti Zelezni¢ni trat€, na okraji zastavéného uzemi obce
Pozemek Vv plose bydleni individualniho méstského, ptiméstského

Umisténi: neni v zdplavovém tGzemi

Vécna bfemena vaznouci na pozemku: nejsou evidovana Zadnd omezeni
Cena sjednana ve smlouve, V fizeni V-6362/2020-806 z 25.8.2020

Zdroj informace o cen¢: zZ udaji Katastralniho ufadu o dosazenych cendch nemovitosti

Zahrada k.u. Jaktat

Sjednana cena: 1.450.000,- K¢

Upravena cena: 1.322,99 K¢&/m?

Lokalita: obec Opava, k.u. Jaktaf, parc.¢. 2527

Informace z UP: plocha SV, plocha smigend obytna venkovska

Vyméra: 1096 m?

Popis: umisténi na okraji zastavéného izemi obce, smér na Zlatniky
Umisténi: neni v zaplavovém tizemi

Vécna bfemena vaznouci na pozemku: nejsou evidovana zadné omezeni
Cena sjednana ve smlouv¢, v fizeni V-10720/2018-806 z 22.11.2018
Zdroj informace o cen¢: z udaji Katastralniho ufadu o dosazenych cendch nemovitosti
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3) Zahrada k.u. Jaktaf
Sjednana cena: 1.629.000,- K¢
Upravena cena: 1.838,60 K¢&/m?

Lokalita: obec Opava, k.u. Jaktat, parc.¢.197

Informace z UP: plocha SV, plocha smiSena obytna venkovska
Vyméra: 886 m?
Popis: umisténi v u vodniho toku Jaktarka (Velkd), v zastavéném tizemi obce
Pozemek Vv plose bydleni individualniho méstského, ptiméstského

Umisténi: v zéplavovém tzemi vodniho toku

Vécna bfemena vaznouci na pozemku: nejsou evidovana zadnd omezeni
Cena sjednéna ve smlouve, v fizeni V-3502/2019-806 z 9.5.2019
Zdroj informace o cen¢: z udaji Katastralniho ufadu o dosazenych cendch nemovitosti

Srovnavaci analyza a uprava cen korekci v navaznosti na odliSnost obdobnych nemovitosti:

Korekce koeficienty
Srovnavaci Cena k zdroj poloha velikost vybavenost | ostatni — Urcena
obdobné Vyméra | porovnani | informace ucelenost, | obvykla
pozemky (m?) (K&/m?) o cend jiné cena
(K&/m?)
1 444 968,47 1,00 0,98 1,05 1,00 0,95 946,70
2 1.096 1.322,99 1,00 0,95 1,00 1,00 0,95 1.194,00
3 886 1.838,60 1,00 0,95 1,01 1,00 0,98 1.728,90
n: pocet srovnavacich nemovitosti 3
Statistické udaje:
Minimalni hodnota: 946,70
Maximalni hodnota: 1.728,90
Urcend obvykl4 cena: 1.289,90
Urcena obvykla cena (po zaokrouhleni) 1.290,-
Vyméra | 1.295 1.670.550,00 K¢&
Obvykla cena 1.670.550,- K¢

Odtivodnéni odchylek zplisobenych korekei:

Ocenéni bylo provedeno pifimym srovnanim se 3 obdobnymi nemovitostmi V samotném
katastralnim Gzemi.

Ke koeficientim odlisnosti ,,velikost™ a ,,vybavenost™ je nutno uvést, ze plati zasada, je-li
vzorek klasifikovan jako lepsi oproti nemovitostem ocefiovanym, pak aby reflektoval jejich
hodnotu, je tieba jeho cenu snizit, takZe uprava ceny pfedstavuje srdzku, a je-li naopak horsi,
Uprava bude mit formu pfirazky.

Ke koeficientu odlisnosti ,,ostatni* uvadim, ze zde jsou cenové zachyceny specifické nebo
zvlastni okolnosti promitnuté do vysledné obvyklé ceny, jako je umisténi v zaplavovém tzemi,
vaznouci vécna bfemena na pozemku, soulad s izemné planovaci dokumentaci apod.

Ke koeficientu odlisnosti ,,zdroj informace o cené* uvadim, ze jako zdroj informaci o
sjednanych cenach jsem vyuzila databazi Ceského ufadu zeméméficského a katastralniho, diky
niz jsem dohledala skute¢né realizované prodeje obdobnych nemovitosti. Na zdkladé této
skute¢nosti neni zde provedena korekce.
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4.3.2. Stanoveni ceny zjisténé — dle vyhl.¢. 441/2013 Sb. v pl. zn.

43.21. Pozemky:
Pozemky v katastralnim uzemi Jaktaf:
- parc.C. 1343 zahrada,
- parc.C. 1344/1 zahrada
se nachazi v plosSe bydleni individualni méstské a priméstské (BI).
Ocenéni se s ohledem na zaméry uzemniho planu provede jako ocenéni stavebniho pozemku.

Vypocet indexu trhu podle pfilohy ¢. 3 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v pl. zn., tabulka €. 1

. e, Cislo .
er]ak Nazev znaku Popis kvra litativniho kval. Doporucena Pouzita hodnota
¢. pasma , hodnota
pasma
1 Situace na d1101m _ Nabidka (,)dp0V1da 1. 0,00 0,00
trhu s nemovitostmi poptavee
2 | Vlastnické vztahy Nezastavény pozemek V. 0,00 0,00
3 | Zmény v okoli Bez vlivu 1. 0,00 0,00
Vliv pravnich
4 | vztahtina Bez vlivu 1. 0,00 0,00
prodejnost
5 | Ostatni neuvedené Bez dalsich vliva 1. 0,00 0,00
Zbna se zanedbatelnym
6 | Povodnové riziko nebezpecim vyskytu V. 1,00 1,00
zaplav
Index I+ =
Soucet znaku €. 1 az5= 0,00 1,00
Index omezujicich vlivii pozemku (p¥il. ¢. 3 tab.2)
Hodnota
Znak Popis kvalitativniho Cislo Doporucena
y Nazev znaku . kval. Pouzita hodnota
¢. pasma . hodnota
pasma
Geometricky tvar
1 |pozemku a velikost | Tvar bez vlivu na vyuziti 1. 0,00 0,00
pozemku
Svazitost pozemku a Svazitost terénu
2 ostp pozemku do 15 % V. 0,00 0,00
expozice o A
vcetne, ostatnl orientace
3 Ztlzer}e zakladové Neztizené z’akladove m 0,00 0,00
podminky podminky
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4 Chranen’a u’zeml a Mimo chranfene,’ uzemi a | 0,00 0,00
ochranna pasma ochranné pasmo
5 Omezeni uzivani Stavba pod povrchem m 0,01 a2 -0,05 0,03
pozemku pozemku
6 Ostatni neuvedené Bez dalsich vliva 1. 0,00 0,00
Soudet znaki & 1 a% 6= -0,03 Index lo = 0,970

Vypocet indexu polohy podle prilohy €. 3 vyhlasky €. 441/2013 Sb. v pl. zn., tabulka €. 3

Znak ¢. Nazev znaku Popis kV,a litativniho CISI,O kval Pouzita hodnota
pasma pasma
Druh a ucel }1th1 stavby Rezidenéni stavby
1 (Druh hlavni stavby v , . 1,00
) \ « Vv obcich nad 2000
jednotném funkénim celku)
2 Prevazujici Eastav/ba v 0}( Ol,l Ostatni neuvedené VIL. -0,10
pozemku a Zivotni prostiedi
3 Poloha pozemku v obci Navazujici na centrum . 0,02
obce
MO.Z%OSt,nap en pozefnkl,l Pozemek lIze napojit na
4 na inzenyrské site, které¢ ma » . . I 0,00
vSechny sité v obci
obec
< . V okoli nemovité véci
5 Obcan§ ka vybavenost je dostupna obc¢anska I 0,00
v okoli pozemku
vybavenost obce
, Ptijezd po zpevnéné
6 Dopravni dostupnost k komunikaci, s moznosti VIL. 0,01
pozemku .
parkovani na pozemku
Zastavka do 200 m,
7 Osobni hromadna doprava MHD - dobra 1l. 0,00
dostupnost centra obce
Poloha pozemku nebo Vyhodna - moznost
8 stavby z hlediska komeréni komer¢niho vyuziti 1l. 0,04
vyuzitelnosti pozemku
9 Obyvatelstvo Bezproblémové okoli . 0,00
10 Nezameéstnanost Prutnerna . 0,00
nezamestnanost
11 Vlivy ost. neuvedené Bez dalsich vlivi Il. 0,00
Soucet znaki €. 2 az 11 -0,03
Index polohy Ip 0,970
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Ocenéni pozemkii zahrad — dle UP pozemku stavebniho - dle oceiiovaci vyhladky & 441/2013 Sb. v pl. zn.

Kraj Moravskoslezsky
Okres Opava

Typ obce okresni mésto
Pocet obyvatel obce dle Malého lexikonu obci 56 450
Katastralni uzemi Jaktat
Druh pozemku dle KN zahrada

Druh pozemku dle uzemniho planu - predpoklad

pozemek stavebni

Ptedpokladana stavba na parcele

rezidenc¢ni stavba

Nézev vyjmenované obce

Opava

Polozka z ptilohy €. 2 tabulky ¢. 1 vyhlasky

Opava — oblast 2,3,4

Zakladni cena z piilohy €. 2 tabulky ¢. 1 vyhlasky zC K&/m? 986,00
Vypocet zakladni ceny upravené (§ 4 odst. 1)
Index trhu (pfiloha ¢. 3 tab. 1) It -- 1,000
Index omezujicich vlivii pozemku (pfiloha €. 3 tab. 2) Io -- 0,970
Index polohy (pfiloha ¢. 3 tab 3) Ip -- 0,970
Index cenového porovnani [ =1y x Iy X Ip 1 -- 0,941
Zakladni cena upravena ZCU =ZC x [ ZCU K¢&/m® 927,83
Vyméra parc.¢. 1343 m’ 652
Vyméra parc.&. 1344/1 m’ 643
Cena pozemku parc.¢. 1343 K¢ 604 945,16
Cena pozemku parc.¢. 1343 K¢ 596 594,69

4.3.2.2. Vécna biemena:

Vécna biemena se oceni podle § 39a ocetiovaci vyhlasky, a to z divodu, Ze vSechna vedeni na
pozemcich, rozpojovaci skiiii 1 stozar nejsou umistény v silniénim nebo pomocném silni¢nim

pozemku.

Udaje o vécnych bifemenech

Druh a obsah vécnych bfemen

na parc.¢. 1343:
- stozar trolejového vedeni — rozsah omezeni 3,5 m?

- podzemni vedeni NN a VN — rozsah omezeni 8 m’
na parc.¢. 1344/1:

- podzemni vedeni NN a VN — rozsah omezeni 33 m?
- rozpojovaci skiin vedeni NN — rozsah omezeni 1 m’

Presné urceni nemovité véci, na niz sluZebnost vazne

Geometricky plan ¢. 1336-5001/2006 z 25.1.2006
Geometricky plan ¢. 1908-391/2015 z 23.6.2017
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Geometricky plan ¢. 4873-197/2013, 1734-197/2013 z 18.7.2013

Opravnéné osoby
Méstsky dopravni podnik Opava a.s., CEZ Distribuce a.s.

Povinna osoba

Vlastnik pozemkii — Statutdrni mésto Opava

Pramen udaji ke sluZebnosti:

- Smlouva s Méstskym dopravnim podnikem Opava a.s.
Na pozemku parc.é. 1343 dle geometrického planu ¢. 1336-5001/2006 ze dne 25.1.2006 v k.u.
Jaktat je stozar trolejového vedeni, a to dle Smlouvy o ziizeni vécnych bifemen ze dne 25.4.2006.
Povinnym je dle smlouvy Statutarni mésto Opava, opravnénym M¢éstsky dopravni podnik Opava a.s.
Z geometrického planu pro vymezeni rozsahu vécného biemene ¢. 1336-5001/2006 ze dne
25.1.2006, vyplyva rozsah omezeni na parc.&.1343 ve vysi (1,75%2,00) 3,5 m%

- Smlouva s CEZ Distribuce, a.s.
Na pozemcich parc.¢. 1343 a parc.C. 1344/1 dle geometrického planu ¢. 1908-391/2015 ze dne
23.6.2017 v k.u. Jaktar je podzemni vedeni NN a podzemni vedeni VN, a to dle Smlouvy o zfizeni
vécného bifemene ze dne 11.9.2017. Povinnym je dle smlouvy Statutdrni mésto Opava, opravnénym
CEZ Distribuce, a.s. Z geometrického pldnu pro vymezeni rozsahu vécného bfemene &. 1908-
391/2015, vyplyva rozsah omezeni: (idaj zjistén méfenim z citovaného GP)
na parc.&.1343 ve vysi 8 m%
na parc.&.1344/1 ve vysi 33 m%

- Smlouva s CEZ Distribuce, a.s.
Na pozemku parc.¢.1344/1 dle geometrického planu ¢. 4873-197/2013 a 1734-197/2013 ze dne
18.7.2013 v k.u. Jaktar je rozpojovaci skiin vedeni NN, a to dle Smlouvy o zfizeni vécného bfemene
ze dne 26.11.2013. Povinnym je dle smlouvy Statutarni mésto Opava, opravnénym CEZ Distribuce,
a.s. Z geometrického planu pro vymezeni rozsahu vécného biemene ¢&. 4873-197/2013, 1734-
197/2013, vyplyva rozsah omezeni: na parc.&.1344/1 v rozsahu 1 m®.

Vypocet rocéniho uZitku

Vyse ro¢niho uzitku (5% ze zékladni ceny upravené) K&/m? 46,40
Vymeéra vécného bfemene pro pozemek parc.c. 1343 m? 11,5
Vymeéra vécného bfemene pro pozemek parc.¢. 1344/1 m? 34,0
Ro¢ni uzitek celkem pro pozemek parc.¢. 1343 K¢ 533,60
Ro¢ni uzitek celkem pro pozemek parc.¢. 1344/1 K¢é 1.577,60
Mira kapitalizace podle pfil. ¢. 22 % 10
Cena vécného bifemene u pozemku parc.¢. 1343 K¢ 5.336,-
Cena vécného biemene u pozemku parec.¢. 1344/1 K¢ 15.776,-
4.3.2.3. Rekapitulace ceny zjisténé

Pozemek parc.¢. |druh pozemku| vymeéra Cena (K¢) Vécné bfemeno Cena celkem (K¢)

(m?) (KO

1343 zahrada 652 604 945,16 -5 336,00 599 609,16
1344/1 zahrada 643 596 594,69 -15 776,00 580 818,69
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Pozemek parc.¢. | druh pozemku| vyméra Cena celkem (K¢&)| Cena K&/m? Cena K¢/m?
(m?) po zaokrouhleni

1343 zahrada 652 599 609,16 919,65 920,-

1344/1 zahrada 643 580 818,69 903,30 903,-

4.3.3. Vysledky analyzy dat, vysledky ocenéni

Cena zjiSténa — ocenéni dle ocenovaci vyhlasky (cena administrativni)

Pozemek parc.¢. | druh pozemku vyméra (m?) Cena K&/m? Cena celkem (K¢)

po zaokrouhleni
1343 zahrada 652 920,- 599 840,-
1344/1 zahrada 643 903,- 580 629,-
1.180.469,-

zaokr. 1.180.470,-

Cena obvykla — porovnavaci zpusob ocenéni

Pozemek parc.¢. | druh pozemku vyméra (m?) Cena K¢&/m® Cena celkem (K¢)
po zaokrouhleni

1343 zahrada 652 1.290,- 841.080,-

1344/1 zahrada 643 1.290,- 829 470,-

1.670.550,-

5. Oduvodnéni

Odiivodnéni rozdili ve vysledcich jednotlivych metod ocenéni:

Podstatou porovnavaci metodiky je aproximace (piizpisobeni, pfipodobnéni) srovnavacich entit
pomoci korek¢nich koeficientd k entité ocenované. Tento postup byl disledné aplikovan. Cena
zjisténa podle Casti tfeti (u pozemki) je odbornou vefejnosti nazyvana cenou tzv.
»administrativni®, nékdy téz ,,afedni“. Vychdzi z metodiky poprvé uvedené v r. 1994, a to
vyhlaskou €. 178/1994 Sb. Primarné slouZila pro fiskalni G€ely, postupné byla 25x aktualizovana
a modernizovana, naposledy k 1.1.2021. V ocenovaci vyhlasce 1ze v mensi mife zohlednit
konkrétni specifické nebo zvlastni okolnosti. Z toho diivodu takovou metodu ocenéni napf.
uvérujici banky nepovazuji za vypovidajici, nepfipoustéji jeji aplikaci a trvaji na tom, aby byly
posudky pro ucely poskytnuti Givéru zalozeny hlavné na trznich pfistupech k ocenéni. Ani
ustalend judikatura se k takovému postupu nepiiklani. Aby byla cena obvykla a cena zjiSténa
shodna, musela by byt ocefiovaci vyhlaska konstruovana tak, aby zohlednila vSechny cenotvorné
faktory a umoznila jejich spravnou trzni interpretaci. Pfedev§im ocenéni zemédé€lskych pozemku
na zékladé BPEJ je zna¢né odchylené od trzniho principu. Proto se v ocenovaci praxi predevsim
pouziva cena stanovend porovnavaci metodou, ktera je povazovana jako cena obvykla. V ptipadé
ocenéni feSeného timto znaleckym posudkem se cena zjisténa odchyluje od ceny stanovené dle
porovnavaciho zptsobu ocenéni. Vysledek porovnavaciho zplisobu ocenéni 1épe zachycuje
situaci na mistnim realitnim trhu a urcuji ji na zaklad¢ dostupnych informaci, na zakladé
zjisténych parametrti a na zaklad¢ vysledkd pouzitych metod jako obvyklou cenu pfedmétu
ocenéni.




Znalecky posudek ¢. 739-9/2021 12 Vypracovala:Ing. Eva Podstufkova

0. Zaver

Dle odhadu znalkyné obvykla cena za 1 m? pozemkt parc.€. 1343 a parc.c. 1344/1
v k.u. Jaktar ¢ini :
1.290,- Ké

Cenazalm? slovy: jedentisicdvéstédevadesatkoruncéeskych

Celkova obvykla cena pozemkt parc.¢. 1343 a parc.¢. 1344/1 o celkové vymére
1295 m? ¢ini:
1.670.550,- Ké

Celkova obvykla cena slovy:

jedenmilionSestsetsedmdesattisicpétsetpadesatkorunceskych

V Osoblaze dne 29.6.2021 Ing. Eva Podstufkova

7. Piilohy

- Vypis z katastru nemovitosti — parc.¢. 1343

- Vypis z katastru nemovitosti — parc.¢. 1344/1

- Uzemné planovaci dokumentace k ocefiovanym pozemkiim
- Snimek katastralni mapy
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 00.06.2021 09:35:03

Okres: Cz0805 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.azemi: 711730 Jaktar List vlastnictvi: 740

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdavnény Identifikdtor Podil
lastnické pravo
Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 00300535
74601 Opava

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
1343 652 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich ddajd

Typ vztahu

0 Vécné bremeno (podle listiny)
opravnéni podle smlouvy
Opravnéni pro
Méstsky dopravni podnik Opava, a.s., Bilovecka 1127/98,
Kylesovice, 74706 Opava, RC/ICO: 64610250
Povinnost k
Parcela: 1343

Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - Uplatna ze dne 25.04.2006. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 12.05,2006.
V-2710/2006-806
Poradi k datu podle pravni upravy Uc¢inné v dobé vzniku prava

0 Vécné bfemeno zrizovani a provozovani vedeni
zemniho vedeni NN
GP 1908-391/2015
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dé&in IV-
Podmokly, 40502 Dééin, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 1343

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - uplatna ze dne 11.09.2017. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 18.09.2017 15:12:38. Zapis proveden dne 10.10.2017.
V-9396/2017-806
Poradi k 18.09.2017 15:12

0 Vécné bremeno zrizovani a provozovani vedeni
zemniho vedeni VN
GP 1908-391/2015
Opravnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 Dééin, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 1343

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 11.09.2017. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 18.09.2017 15:12:38. Zapis proveden dne 10.10.2017.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, kéd: 806,
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.06.2021 08:35:03
Okres: Cz0805 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.azemi: 711730 Jaktar List vlastnictvi: 740
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

V-9396/2017-806
Poradi k 18.09.2017 15:12

D Poznamky a dal$i obdobné Gdaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 1343

o Zména c¢islovani parcel
Povinnost k
Parcela: 1343

Plomby a upozornéni - Bez zdpisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Vznik prava ze zakona zadkon &. 172/1991 ZE DNE 24.5.1991.
POLVZ:170/1993 2-300170/1993-806
Pro: Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 74601 RC/ICO: 00300535
Opava

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1343 51100 652

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mendi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Opava, kod: 806.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 09.06.2021 09:51:06
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizgend ‘PUL oiidvadaveniitats
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterédm vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovidté Opava, kéd: 806.

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (9,06.2021 09:35:03
Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.uzemi: 711730 Jaktar List vlastnictvi: 740
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 00300535
74601 Opava

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpiisob ochrany
1344/1 643 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cné préava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢4dsti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZzujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udajd

Typ vztahu

o Vécné bfemeno zrizovani a provozovani vedeni
zarizeni distribuéni soustavy
GP 1734-197/2013
Opravnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dé&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 1344/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - Uplatna ze dne 26.11.2013. Pravni ucéinky
zapisu k okamziku 04.02.2014 11:53:01. Zapis proveden dne 04.03.2014.
V-924/2014-806

Poradi k datu podle pravni upravy G¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno zfizovani a provozovani vedeni
zemniho vedeni NN
GP 1908-391/2015
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&éin IV-
Podmokly, 40502 Déé&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 1344/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - uplatnad ze dne 11.09.2017. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 18.09.2017 15:12:38. Zapis proveden dne 10.10.2017.
V-9396/2017-806
Poradi k 18.09.2017 15:12

0 Vécné bremeno zrizovani a provozovani vedeni
zemniho vedeni VN
GP 1908-391/2015
Oprdavnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dééin IV-
Podmokly, 40502 Dé&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 1344/1

Listina Smlouva o zrizeni vécného bfemene - uplatna ze dne 11.09.2017. Pravni acéinky

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Meravskoslezsky kraj, Katastralnl pracovidté Opava, kéd: 806.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09,06.2021 09:35:03

Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.tzemi: 711730 Jaktafr List vlastnictvi: 740

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Giselné radé

Typ vztahu

zépisu k okamziku 18.09.2017 15:12:38. Zapis proveden dne 10.10.2017.

V-9396/2017-806
Poradi k 18.09.2017 15:12
D Poznamky a daldi obdobné tdaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
o Vznik préva ze zakona zadkon &. 172/1991 ZE DNE 24.5.1991.
POLVZ:170/1993 2-300170/1993-806
Pro: Statutérni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 74601 RC/1C0: 00300535
Opava
F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1344/1 51100 643

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Opava, kod: 806.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 09.06.2021 09:52:24
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

.................

Nemovitostd jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitost! CR
Katastralnl ufad pro Moravakoalezsky kraj, Katastrdlnl pracovidté Opava, kod: 806,
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Vypracovala:Ing. Eva Podstufkova

Aktudlni mapa
1:1014

Statutami mésto OPAVA
Horni namésti 69
746 26 Opava
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Aktualni mapa
1:507

Horni namésti 69
746 26 Opava
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8. Znalecka dolozka

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim piredsedy Krajského soudu
vV Ostravé ze dne 4.3.1999 ¢.j. SPR 1359/99 pro zakladni obor: ekonomika, stavebnictvi, pro odvétvi:ceny a
odhady nemovitosti, stavby obytné, stavby primyslové.

Znalecky ukon je zapsan pod poft-. ¢is. 739-9/2021 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladi uétuji podle pripojené likvidace. Odména byla sjednana smluvné.

V Osoblaze dne 29.6.2021 znalecky posudek vypracovala: Ing. Eva Podstufkova





