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Véc: prodej ¢asti pozemku parc.¢. 841/3 — trvaly travni porost,
katastralni uizemi Komarov u Opavy

Predmét a diivod prodeje: Jedna se o prodej ¢asti pozemku ve vlastnictvi SMO parc.¢.
841/3 — trvaly travni porost, oznacené dle nezagsaného geometrického planu jako parc.c.
841/3 — trvaly travni porost o vyméie 44 382m° (celkova vyméra piavodniho pozemku je
44 454m?). Pozemek se nachazi na izemi MC Komérov, v &asti Komarovské Chaloupky na
ulici Podvihovska. Dle platného izemniho planu je situovan z ptevazujici ¢asti v izemi SV -
plochy smiSené obytné venkovské, ¢ast pozemku se nachazi v izemi ZV - plochy prostranstvi
vefejnych - zelen¢ vetejné. Z pozemku bude oddélena ¢ast dle geometrického planu parc.C.
841/55 o vyméfe 72m?, na které vaznou v&cna bfemena (uloZeni inZenyrskych siti) a ziistane
ve vlastnictvi SMO.

Pro pfedmétné izemi je zpracovéana a zaevidovana "Uzemni studie v zastavitelnych plochich
KO-Z22, KO-Z24 a KO Z41 v Opavé - Komarove", schvalend 8.11.2019, pfistupnd na
webovych strankach mésta.

Ve dnech 1.6.2021 az 1.7.2021 pod pot.¢c. 386/21 byl zvefejnén zamér prodeje na ufedni
desce, kdy byla k zaméru prodeje podana pouze jedna nabidka od spole¢nosti MAREOS
s.r.0.. Ve dnech 22.7.2021 az 1.10.2021 pod pot.c. 508/21 byl opétovné zvefejnén zamér
prodeje a to na ufedni desce, v tisku a vefejném realitnim portalu Sreality. K zdméru byly
podany celkem tfi nabidky (spole¢nost MAREOS s.r.0. podala nabidku opétovné se stejnou
nabidkovou cenou). Ctvrtou je nabidka spoleénosti OMAP ESTETE s.r.0., ktera podala svou
nabidku jesté pied zvefejnénim na ufedni desce.

1.
Identifikac¢ni udaje o uchazeci ]
(Nazev pravnické nebo fyzické osoby):
Se sidlem: I
IC:
Nabidkova kupni cena piredmétnych pozemkii: 675,97 K&¢/m*
30 000 900,00 K¢
2.
Identifika¢ni idaje o uchazeci RYBKA BUILDING s.r.o.
(Nazev pravnické nebo fyzické osoby):
Se sidlem: Kostelni 733/26, 747 21 Kravare
IC: 05450608
Nabidkova kupni cena predmétnych pozemkii: 660,00 K¢/m”
29 292 120,00 K¢

3.
Identifika¢ni tidaje o uchazeci MAREOQS s.r.o.
(Nazev pravnické nebo fyzické osoby):
Se sidlem: Krnovska 1877/51, 792 01 Bruntal
IC: 28630211
Nabidkova kupni cena piedmétnych pozemkii: 655,00 K&/m”*
29 070 210,00 Ké&




4.
Identifika¢ni tidaje o uchazeci OMAP ESTATE s.r.0.
(Nazev pravnické nebo fyzické osoby):
Se sidlem: Dolni namésti 304/22, 746 01 Opava
IC: 04886780
Nabidkova kupni cena piredmétnych pozemkii: 450,00 K¢/m?
20 000 000,00 Ké

Podminky prodeje:

- pfedmétny pozemek bude proddn jednomu zijemci jako celek za ucelem vystavby
rodinnych domt v souladu se zpracovanou a zaevidovanou tzemni studii, ktera navazuje na
urceni této plochy izemnim planem

- kritériem vybéru bude nejvyssi nabidka kupni ceny, min. cena je stanovena znaleckym
posudkem ve vy3i 654,17 K&/m®, vyméra prodavaného pozemku &inni 44 382m?

- zajemci mohou své nabidky na koupi pozemku podavat v terminu do 30.9.2021 do
13,00 hod v zalepené obélce oznaéené textem "NEOTVIRAT - nabidka na koupi pozemku
parc.¢. 841/3, k.. Komarov u Opavy", na podatelné Magistratu mésta Opavy, Horni ndmésti
382/69, pozd¢ji podané nabidky nebudou hodnoceny

- znalecky posudek ¢. 474-15/20, zhotoven soudni znalkyni Ing. Janou Ka$parovou, dne
8.12.2020, je k nahlédnuti na pozadani

Statutarni mésto Opava si vyhrazuje moZnost nevybrat Zadného ze z4jemci, pfipadné zrusit
zamér prodeje kdykoliv v jeho pribehu bez udani divodu.

Prodej ptedmétného pozemku bude podléhat 21% DPH, jelikoZz pfevazna cast pozemku je
urcena Uzemnim planem k zéastavbé rodinnymi domy a na vyuziti izemi je zpracovana izemni
studie. Z vysoutézené kupni ceny tedy statutarni mésto Opava odvede 21% DPH.

Piedmétny pozemek parc.¢. 841/3 je v soucasné dobé pod Smlouvou o zemédelském pachtu
uzavienou Méstskou ¢asti Podvihov dne 10.7.2019.

Situace: viz. snimek katastralni mapy

MK: dne 21.9.2020 doporuc¢ila MK projednavani prodeje odroc¢it do doby shody na
zpusobu prodeje v podobnych lokalitach (IBV Stromovka, MC Mal¢ Hostice)

ZMC Komérov: ze dne 14.6.2021 pod &.usn. 5/27 ZMC 21 nedoporucuje prodej
pozemku p. ¢. 841/3 — trvaly travni porost, k.i. Komarov u Opavy, ve vlastnictvi SMO

ZMC Podvihov:  ze dne 29.7.2021 pod ¢.usn. 06/14/21 schvaluje odprodej pozemku
p. €. 841/3 k.u. Komarov u Opavy, na navrh rady mésta Opavy

RM: ze dne 26.5.2021 pod ¢.usn. 3141/73/RM/21 bod 1. schvaluje zamér prodeje &asti
pozemku parc.C. 841/3 - trvaly travni porost, k.0. Koméarov u Opavy, dle zdkresu v
piiloZzeném snimku katastralni mapy, za podminek uvedenych v divodové zprave



RM: ze dne 21.7.2021 pod &.usn. 3321/79/RM/21 bod 1. schvaluje zamér prodeje ¢asti
pozemku parc.C. 841/3 - trvaly travni porost, o vymeéte 44 382m2, k.i. Komarov u Opavy, dle
zékresu v ptilozeném snimku katastralni mapy, za podminek uvedenych v diivodové zprave

RM: ze dne 20.10.2021 pod ¢.usn. 3650/87/RM/21

1. bere na védomi
vysledné poradi:

1.
2. Rybka Building, a.s., Kostelni 733/2b, 747 21 Kravafevu Hlu¢ina, IC: 05450608
3. MAREOS s.r.0., Krnovska 1877/51, 792 01 Bruntal, IC: 28630211

2. schvaluje

vyber nejvhodnéji nabidky uchazece G
Opava, jehoz nabidka spliiuje vSechny pozadavky zadavatele schvalené Radou statutarniho
mésta Opavy ze dne 26.5.2021 pod €.usn. 3141/73/RM/21, kdy kritériem vybéru byla nejvyssi
nabidkova cena, tj. 675,97 K¢&/m?

Zverejnéno: v obdobi od 22.7.2021 do 1.10.2021 pod pof-.¢. 508/21



STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPOOJHIP7*

KUPNi SMLOUVA

Clanek |. Smluvni strany

Prodavajici: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava

IC, DIC: 00300535, CZ00300535

Cislo uétu: 19-1842619349/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a. s., poboéka Opava
ID datové schranky: Seabx4t

Zastoupen: Ing. Tomasem Navratilem, primatorem

Kupuijici:

Datum narozeni:

Bytem:

Variabilni symbol: 9007106483

E-mailova adresa: I

Glanek I1. Uvodni ustanoveni

Prodavajici je vlastnikem pozemku parc. & 841/3, trvaly travni porost, o vyméie 44454 m?, leZiciho v
katastralnim Gzemi Komarov u Opavy (dale j jen ,»plvodni pozemek parc. ¢. 841/3%).

Geometrickym planem pro rozdéleni pozemku &. 1344-140/2021 ze dne 14. 6. 2021, ktery je nedilnou soucasti
této smlouvy (dale také jen ,geometricky plan) byl z plivodniho pozemku parc. &. 841/3 oddélen novy
pozemek parc. ¢. 841/3, o vyméfe 44382 m?, leZici v katastralnim uzemi Komarov u Opavy (dale také jen
~predmétny pozemek®).

Ugelem této smiouvy je prodej pfedmétného pozemku kupujicimu - za acelem vystavby rodinnych domii
v souladu se zpracovanou a zaevidovanou Uzemni studii v zastavitelnych plochach KO-Z22, KO-Z24 a KO-Z41
z 9/2019, ktera navazuje na uréeni této plochy uzemnim planem - za podminek sjednanych v této smlouve.

Clanek Ill. Predmét smlouvy

Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu predmétny pozemek specifikovany geometrickym planem a kupujici
predmétny pozemek se véemi sougastmi a viim prislusenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu kupuje do
svého vlastnictvi.

Clanek IV. Kupni cena
Kupni cena pfedmétného pozemku ¢ini 30.000.900,- K&, tj. 675,97 K&/m? a byla stanovena dohodou.
Kupni cena je dle § 56 odst. 2 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty (dale také jen ,zakon o DPH"),
cenou véetné 21 % DPH. Datum uskuteénéni zdanitelného pinéni nastava ke dni pfijeti Gplaty.
Kupni cenu kupujici zaplatil prodavajicimu pfed podpisem této smlouvy bezhotovostnim pfevodem na
bankovni Ucet prodavajiciho uvedeny v &lanku |. této smlouvy, a to pod variabilnim symbolem uvedenym
tamtéz.

Clanek V. Vklad do katastru nemovitosti
Smiuvni strany se dohodly, 2e navrh na vklad vlastnického préva k pfedmétnému pozemku ve prospéch
kupujiciho do katastru nemovitosti podaji spoleén& bez zbyteEného odkladu po uvefejnéni této smlouvy
v registru smiuv.
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Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit kupujici.

Clanek VI. Ostatni ustanoveni

Prodavajici prohlasuje, Ze na pGvodnim pozemku parc. ¢. 841/3 nevaznou Zadné vécné ani obligaéni prava a

zavazky vyjma:
zavazkl vyplyvajicich ze Smlouvy o zemédélském pachtu uzaviené dne 10.07.2019 (PID:MMOPP0O0H2623)
(dale také jen ,smlouva o zemédélském pachtu “) mezi Statutarnim méstem Opava jako propachtovatelem a
ZEMEDELSKOU a.s. Opava — Kyle3ovice, 1C:25345401 se sidlem Bilovecka 1162/167, KyleSovice, 747 06
Opava jako pachtyfem. Smlouva o zemédélském pachiu byla propachtovatelem vypovézena vypovédi
doruéenou pachtyfi dne 11.10.2021.
vécného bfemene spocivajiciho v pravu zfidit, provozovat, udrzovat a upravovat podzemni vedeni nizkého
napéti, zfizeného na zakladé Smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne 17.07.2006 pro CEZ Distribuce, a.s.,
se sidlem Teplicka 874/8, D&&in IV-Podmokly, 40 502 Dé&in, 169 00 IC: 24729035, &. j. fizeni pred katastralnim
ufadem V- 4339/2006-806, pravni ucinky vkladu prava nastaly ke dni 21.07.2006,
vécného bifemene spocivajiciho v pravu ziidit, provozovat, udrzovat a upravovat podzemni vedeni nizkého
napéti, zfizeného na zakladé Smiouvy o zfizeni v&cného bifemene ze dne 24.05.2011 pro CEZ Distribuce, a.s.,
se sidlem Teplicka 874/8, Dé&gin IV-Podmokly, 40 502 Dégin, 169 00 IC: 24729035, &. |. Fizeni pred katastralnim
Uradem V- 3903/2011-806, pravni ucinky vkiadu prava nastaly ke dni 27.05.2011,
vécného bifemene spocivajiciho v pravu opravnénych na umisténi a provozovani podzemniho vedeni vodovodni
a kanalizac¢ni pfipojky na zakladé Smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne 20.02.2013 pro Ing. Ondfeje
Machade a Ing. Michaelu Machacovou, Komarovské Chaloupky , Podvihovska 47/42b,747 06, ¢&. j. fizeni pfed
katastralnim Gradem V- 1704/2013-806, pravni u€inky vkladu prava nastaly ke dni 20.03.2013,
vécného brfemene spocivajiciho v pravu zfidit, provozovat, udrzovat a upravovat podzemni vedeni nizkého
napéti, zfizeného na zakladé Smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne 24.06.2014 pro CEZ Distribuce, a.s.,
se sidlem Teplicka 874/8, D&&in IV-Podmokly, 40 502 D&gin, 169 00 IC: 24729035, &. |. fizeni pied katastralnim
Gradem V- 6381/2014-806, pravni Gcinky vkladu prava nastaly ke dni 03.07.2014

Prodavajici dale prohlasuje:

nabyl a je dosud fadnym vlastnikem pGvodniho pozemku, piicemz do dnesniho dne nebylo jeho vilastnické

pravo ni¢im zpochybnéno ani zruSeno;

neni nijak omezen v pravu nakladat s ptivodnim pozemkem;

nebé&zi zadné spory zejména soudni (véetn& sporG pied rozhodci nebo rozhod¢imi soudy) vztahujici se
k plvodnimu pozemku, a to ani spory tykajici se najemnich a sousedskych vztahl, nebéZzi zadné spravni
fizeni, a to ani fizeni na prisludném katastralnim Gfadu tykajici se vlastnictvi plivodniho pozemku, nebyio
vydano Zadné rozhodnuti, které by zakazovalo uZivat plivodni pozemek urcitym zplsobem nebo veobecné;
plivodni pozemek neni predmétem nedoresenych restituénich naroki vici prodavajicimu;

neexistuji Zadné sanacni pfedpisy, na zakladé kterych by bylo nutné provést sanaci pfedmétu koupé, a Ze
pfedmétny pozemek ani podzemni vody pod nim nejsou znecidtény Zadnymi latkami ohroZujicimi Zivotni
prostfedi, zejména tézkymi kovy, kyselinami, ropnymi produkty, Zziravinami, rozpoustédly, azbestem,
halogenovymi nebo aromatizovanymi uhlovodiky, radioaktivnim odpadem a dehtem;

se na pfedmétném pozemku nenachazeji zadné stavby nebo stavebni suf, a ze si prodavajici neni védom
skute¢nosti, Ze by na pfedmétu koupé nebo pod jeho povrchem byly vedeny kabely, potrubi vefejnych siti nebo
telekomunikacni kabely s vyjimkou inZzenyrskych siti uvedenych v odst. 1 tohoto &lanku;

neexistuji jakakoli verejnopravni rozhodnuti ¢i nafizeni (tykajici se obzvlasté imisi a dopravniho napojeni), ktera
by neumoznila ¢i negativné ovliviiovala uZiti pfedmétu koupé k ucelim sjednanym v této smiouvé. Prodavajici
dale prohladuje, Ze vystavba rodinnych domk( na piredmétném pozemku je v souladu s Uzemnim planem
Opavy, platnym a G¢innym v dobé uzavieni této smiouvy.

Prodavajici odpovida za $kodu, ktera by vznikla kupujicimu v dlsledku nepravdivosti prohia$eni uvedenych v .
odst. 2 tohoto &lanku. Pokud se né&ktera z prohlaseni prodavajiciho uvedena v odst. 2 tohoto &lanku ukazou byt
nepravdiva, je prodavajici povinen tyto skute¢nosti uvést do souladu se shora uvedenymi prohlasenimi.

Smiuvni strany prohladuji, Ze jim nejsou znamy Zzadné pravni skutecnosti ani jiné okolnosti branici pfevodu
pfedmétného pozemku dle této smlouvy.

Kupujici prohladuje, Zze se pfed uzavienim této smlouvy dikladné seznamil s faktickym i pravnim stavem
pfedmétného pozemku a Ze ho v tomto stavu pfijima do svého vlastnictvi.

Smiuvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze zapis vkladu vlastnického prava k pfedmétnému pozemku pro
kupuijiciho podle této smlouvy bude katastralnim dfadem z jakychkoliv diivodi zamitnut &i nepovolen, véetné
piipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé rozhodnuti®), a Ze jiné feSeni vzniklé situace
nebude vhodné &i dostateéné pro naplnéni ucelu této smlouvy, uzavfit tuto kupni smiouvu znovu s tim, ze
vyjma pfipadnych nutnych Gprav, vyplyvajicich ze zjisténych zavad &i legislativnich zmén, zlstane text nové
smlouvy nezmé&nén. Novou smlouvu se smluvni strany zavazuji uzaviit do tfi mésicl ode dne, kdy kterakoli
smluvni strana vyzve druhou smluvni stranu k jejimu uzavieni, kterouzto vyzvu je kterdkoli smluvni strana
opravnéna uéinit do tfi mésicl ode dne, kdy ji bude doru¢eno zamitavé rozhodnuti.

Clanek VII. Zavéreéna ustanoveni
Zalezitosti touto smlouvou neupravené se fidi ob&anskym zakonikem a dalSimi pfisluSnymi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.
Tato smiouva nabyva vé&cné&pravnich ucinkl zapisem vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do katastru
nemovitosti.



Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena dnem, kdy ji podepise posledni ze smiuvnich stran. Pfi
spinéni podminek zakona & 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdg&jsich predpistl, nabyva tato smlouva
platnosti dnem jejiho uzavieni a G¢innosti Upinym zaplacenim kupni ceny.

Tuto smiouvu Ize ménit & dopliiovat pouze pisemnou formou.

Tato smlouva je sepsana v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kupujici obdrzi dvé vyhotoveni,
prodavajici obdrzi dvé vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu Ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastrainimu pracoviéti Opava, pro ugely Fizeni o povoleni vkladu viastnického prava dle této smlouvy do
katastru nemovitosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at uz je povinné uvefejiiovanou smlouvou dle zakona o registru
smluv, & nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smiuv, a to v celém rozsahu véetné piisluSnych metadat,
s nasledujicimi vyjimkami: o fyzické osobé uzavirajici tuto smlouvu mimo ramec podnikatelské Cinnosti
nebudou uveiejnény jiné udaje nez zakladni osobni udaje dle § 8b zakona o svobodném pristupu k informacim
(tj. jméno a prijmeni, rok narozeni, obec trvalého pobytu); nebudou uvefejnény udaje o fyzickych osobach, které
nejsou smluvnimi stranami, ani kontaktni &i dopliiujici udaje (Eislo Gétu, telefonni islo, e-mailova adresa
apod.). Uvefejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti bez zbyte¢ného odkladu po jejim uzavieni statutami
mésto Opava. Nezajisti-li véak uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv v souladu se zakonem statutarni mésto
Opava nejpozdé&ji do 15 dnd od jejiho uzavieni, je uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dn( od uzavieni této
smlouvy v souladu se zakonem zajistit druha smluvni strana. Strana uvefejfiujici smlouvu se zavazuje spinit
podminky pro to, aby spravce registru smluv zaslal potvrzeni o uvefejnéni smlouvy také druhé smluvni strané.
Zamér prodavajiciho prodat pfedmétny pozemek byl zvefejnén vyvésenim na ufedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 22.7.2021 do 1.10.2021 pod pofadovym cislem 508/21

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy dne ... usnesenim Cislo S AZMI21,

V Opavé dne ............... V Opavé dne ...............

Za prodavajiciho: Kupuijici:

Ing. Tomas Navratil i

primator



PROTOKOL O OTEVIRANI OBALEK

»~Prodej pozemku parc.c. 841/3,
katastralni izemi Komdrov u Opavy

Otevirani obalek se uskutecnilo dne 4.10.2021 v 9.00 hodin v sidle zadavatele.
Pfitomni Clenové komise pro otevirani obalek s nabidkami:

1.  Ing.Igor Hendrych, PhDr., PhD.

2. Mgr. Be. Pavel Vltavsky

3.  Ing.Radka Honkova

POSTUP KOMISE PRI OTEVIRANI OBALEK S NABIDKAMI:

Komise otevira obalky za u&asti vSech vySe uvedenych ¢lenti komise. Po kontrole nabizené ceny za
pfedmétmou nemovitost vemi tcastniky otevirani obalek jsou tyto nabidky uvedeny v tabulce:

Nabidka é. 1

Identifika¢ni tidaje o uchazedi RvBKA Bwilolin %, a-s

(Nazev pravnické nebo fyzické osoby):

Se sidlem: ,"&b.sfct’?m 73&/26 ] H7221 Kravary,
IC: 05550609 |

Nabidkovéa kupni cena pfedmétnych pozemki: 60 K [m2

Nabidka é. 2

Identifika¢ni (1daje o uchazeti _

(Ndzev pravnické nebo fyzické osoby): '

Se sidlem: I EEEEEER———————

IC:

Nabidkova kupni cena pfedmétnych pozemki: 675, OFKSE [an-

30 000 500,00 K&

Nabidka ¢. 3

Identifikacni (1daje o uchazedi /‘7-}& Ef0C ¢

(Nézev pravnické nebo fyzické osoby):

Se sidlem: ,jil’l/loV_ska_ ! ?fg 77'7‘/5_4} 7‘32 07 g"‘tlﬂlﬁy
IC: 25C 30 244

Nabidkova kupni cena pfedmétnych pozemki: 68X KC?/ M=




Clenové komise a osoby p¥itomné p¥i otevirani obalek svym podpisem stvrzuji spravnost a iplnost

uvedenych adaji:

Ing. Igor Hendrych, PhDr., PhD. /, L

Mgr. Be. Pavel Vitavsk 77/ i
gr. Be. Pavel Vltavsky = // _..J”
A
Ing. Radka Honkova / y )
rl.'f. /
/4
)

/

Jednini komise pro otevirdni obdlek bylo ukondeno dne 4.10.2021 v 9.30 hodin

Udaje do protokolu zapsala: Ing. Radka Honkovd, vedouci oddéleni sprivy a evidence pozemkil



Nazev:

.Prodej pozemku parc.c. 841/3,
katastrilni iizemi Komdrov u Opavy-

Zadavatel:
{ Statutarni mésto Opava, Horni namésti 69, 746 26 Opava :l

Jmenovani pracovni skupiny pro otevirani obalek
s nabidkami a hodnoceni nabidek

VazZena pani, vaZzeny pane,

dovoluji si VAm oznamit Vase jmenovani ¢lenem pracovni skupiny k otevirani obalek
s nabidkou kupni ceny.

Clenové komise
1 Ing. Igor Hendrych, PhDr., PhD.
2 Mgr. Bc. Pavel Vitavsky
3 Ing. Radka Honkova

Jednani pracovni skupiny pro otevirani obalek s nabidkami se kona dne 4.10.2021
v 9.00 hodin v sidle zadavatele, Horni namésti 69

V Opavé dne 30.9.2021 /
I

7

Ing. Radka Honkova
vedouci oddéleni spravy a evidence pozemku




v

Opava

Statutarni mésto Opava
Horni nédmésti 69
746 26 Opava

Zadost o prodej pozemku ve vlastnictvi

meésta Opavy

PID

A. Zadatel:

[X] Fyzické osoba [] Fyzické osoba podnikajici [[] Pravnické osoba
Fyzicka osoba
Jméno ] PFijmeni _
Titul pfed Titul za Datum narozeni [INENEGE
Adresa trvalého pobytu
Ulice Cislo popisné I | Cislo orienta¢ni [
Castobce  Predmaésti Obec  Opava PSC 746 01
Telefon I E-mail Dat. schranka ([
Kontaktnl adresa D Pfeji si zasilat postu na kontaktnl adresu.
Ulice [ ] | Cislo popisné T Cislo orientaéni 1N
Castobce  Predmésti [ Obec  Opava PSC 74601

B. Zadam o prodej pozemku ve vlastnictvi mésta Opavy:
(v ptipadé zadosti o prodej ¢asti pozemku zadatel pfilozi snimek z katastralni mapy s pfesnym zakresem poZadované asti pozemku)

1: Parcela ¢islo 841/3 m2 44382 |kultura trvaly travni porost Katastr Komarov u Opavy
2: Parcela ¢islo m2 kultura Katastr
3: Parcela ¢islo m2 kultura Katastr

C. Divod zajmu o koupi (nap. zastavéna plocha nebo zahrada piislusejici k domu ve vlastnictvi Zadatele, atp.):

pozdéjsich predpist.

Nabidka kupni ceny: 675,97 K&/m2. Celkova kupni cena 30 000 900,00 K.

Nabidka k zdméru prodeje ¢asti pozemku, v katastralnim uzemi Komarov u Opavy, na zakladé rozhodnuti
rady mésta Opava ze dne 21.7. 2021 dle ust. § 39 odst. 1, zdkona o obcich (obecni zfizeni), ve znéni

D. Prohlaseni o jediném pfistupu pies pozemek k nemovitostem:

Strana1z2

1: Parcela ¢islo Cislo popisné iCl’sIo evidentni Katastr
2: Parcela Cislo Cislo popisné Cislo evidencni Katastr
3 Parcela ¢islo Cislo popisné Cislo eviden¢ni Katastr
[x] Pfes pozemek neni takovyto jediny pfistup k jinym nemovitostem,

2021-09-27 12:56:26




7 RYBKA
BUILDING

Rybka Building, a.s.
Kostelni 733/2b

747 21 Kravare u Hlucina
www.rybkabuilding.cz

Magistrat mésta Opavy
Horni ndmésti 382/69
Mésto

746 01 Opava

Zajem o koupi parcely é&islo:
841/3, Katastralni izemi: Komdrov u Opavy [711845]

Potvrzujeme timto dokumentem né$ zéiem o koupi parcely:
Parcelni Cislo: 841/3,

Obec: Opava [505927]

Katastralni uzemi: Komarov u Opavy [711845]

Cislo LV: 503

Vyméra [m2]: 44454

Vlastnické pravo Podil

Statutdrni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 74601 Opava

Nase nabidkova cena za 1m2 &ini =660,-K&. Slovy Sestsetiedesst Korun Ceskych

Nakup viak podmifiujeme tim, Ze musi byt vyieSena aktudlni situace svodovodni pfipojkou na
hranici pozemku. Vlastnik a provozovatel vodovodniho fadu SmVak nds informoval o tom, Ze
vodovodni Fad musi provéfit a provést tlakovou zkousku zda kapacitné bude zajisténa voda pro
parcelu 841/3 pro mnoiZstvi RD uvedenych ve studii, pfipadné vétsi mnoZstvi doma. Dle zjiéténi
provozovatele je vodovodni Fad zastaraly a podle pfedb&iné zpravu bude muset byt provedena
rekonstrukce vodovodniho fadu v déice cca 250 m od pFipojného mista k hranici parcely 841/3.
Technickou zprdvu od provozovatele SmVak ndm bude doddna do cca 15.11.2021.
Eventualni nakup tedy podmiriujeme, Ze bude zajistén vodovodni fad a dostate¢nd kapacita pro
budouci RD.

Dale informujeme, Ze pokud se spole¢nost Rybka Building, a.s. stane vitézem vybé&rového fizeni vyse
uvedenych pozemkil bude pro tento obchodni pFipad zaloZeno samostatné SPV, které vyse uvedené
pozemky koupi.

S pfatelskym pozdravem

V Ostrava 29.9.2021 \

Richard Hofer r/«/\l

jednatel \



MARELDS

Magistrat mésta Opavy
Odbor majetku mésta
Horni namésti 382/69

746 01 Opava

Vyfizuje: Zuzana Cagankova, tel. +420 778 427 988

V Bruntéle dne 30. 9. 2021
Véc: Nabidka na koupi pozemku

Vazeni,

na zakladd ozndmeni zadméru prodeje &asti pozemku parc. ¢. 841/3 — trvaly travni porost,
katastralni Uzemi Komarov u Opavy, timto podavame nabidku ve vysi 655 K&/m?2.

S pratelskym pozdravem

Ing. Marek Némec
jed ng;el -spolecnosti

7y
/)
MAREOS s.r. 9, No.1
§ Kmovska 5°,
792 C1 BRUNTAL
- TEL.: +420 552 746 727 . FAX: +420 554 716 484

| EMAIL: infeBmareos.cz » WEB: www.mareos.c2
i ICO: 28630211 DIC: C228630211




IR A
Statutdrnl mésto Opava MMOPP GQKNQQZ
Horni ndmésti 382/69 L
746 01 Opava - Mésto j’m"”“‘“"”‘”‘““m‘; Gl e
o g2 0 1 ||
Vaeni, ixzm/z/z 0271 -—!

v tvadu naseho dopisu se omlouvame, pokud Vas obt&Zujeme, neni to nadim zéamérem,

Divodem kjeho napsani je skute€nost, e bychom s Vami radi jednali ohledné moinosti
prodeje pozemkuy, konkrétn parc, £, 841/3 v Opavé, v &asti Komérov u Opavy.

Nezname Va3e zdméry s touto nemovitosti, radi bychom je proto s Vami probrali,

Cena, kterou za tento pozemek nabizime je 20 000000, - K&, piipadné cena k jednanf.
Navrhujeme, aby Kupni cena byla splatnd v pfipadé vydani Uzemniho souhlasu na inzenyrské
sité,

Budeme moc rddi, kdy? se na nés obratite, sejdeme se, a celou véc spolu projednéme.

V pfipadg, Ze nemate o prodej pozemku zdjem, berte prosim tento dopis za bezpfedmétny.

Se srde&nym pozdravem,

V Opavé dne 24. 2. 2021

T e . P
e .-A . o
v & e <

R L T T T T #Foavyrrrzarcarsbxssshan
Patrik Srvira, Dis.
Proj J

OMAP ESTATE s.r.o.

Soint namdsy 304222
Opova 746

1 04386750

et
Sinleiny Qetravh ot O lobiea BO3G e Sonleds 4t b

4y Fe420) 731285 553
T omigpentateonapaz

DMAP ESTAYE 100, jr 28Dsand » O

www.omap.cz

RSO Dind G LODY




VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Qznaceni Vyméra parcely Druh pozemku | Oznaceni Vyméra parcely Druh pozemku  Typ stavby Zpus. Porovnani se stavem evidence pravnich vztahu
pozemku pozemku urceni | Dif prechazi z pozemku | Cislo listu Vyméra dilu Oznadeni
parc. &islem | Zpiisob vyuZit | parc. gislem | Zpusob vyuZiti | Zpusob vyuZiti | vymér oznageného v | viastnictvi| dilu
! 1 katastru | diivéjsi poz. ' 2
ha | m2 ha m2 - _ _ ha m

| ; | nemovitosti | evidenci )

841/3 4 44 54 travnip. | 841/3 4 43 82| travnip. | 0 |
. pl. |
B 841/55 | 72| 2 | 8413 503 | 72|
4 44 54 4 44 54

Vykaz udajt o bonitovanych pudné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu

Parcelni €islo podle Kéd Vyméra BPE, J Parcelni &islo podle Kéd Vyméra | BPE, J
katastru zjednodugené na dilu katastru zjednodusené | na dilu
nemovitosti evidence BPEJ ha m - parcely nemovitostf evidence BPEJ ha m | parcely
84173 52714 | 3 84 73 : :
54811 | 59 09 B P

GEOMETRICKY PLAN
pro
rozdéleni pozemku

Geometricky plin oviFil aFednd opravniny zemémdFicky inZenyr:

Stejnopis ovEFil iFednd opravnény zeméméFicky infenyr:

I Jméno, pﬁj_merF s %
Ing.Jifi Hlavacek

Jméno, pfijmeni:

Ing. Jifi Hlavagek

Cislo potozky seznamu (fedng oprivnénych
zeméméfickych inZenyri:

1558/1996

Cislo polozky seznamu tifedn opravnénych
zeméméfickych inZenyri:

1558/1996

Dae: 14. &ervna 2021 Cislo: 123/2021

Dae: Cislo:

25. 6. 2021 1123/2021

Nélasi 1 d

i a presnosti odp

pravnim pFedpist

Tento stejnopis odpovida geometrickému planu v elektronické podob& uloZzenému
v dokumentaci katastrilniho tfadu.

Vyhotovitel: GEOPORT, s.r.o.

Katastrilni iiad soublasi s ofislovAnim parcel.

Zacpalova 379/27, Opava,
ICO 27791645
B Tel./Fax. : 553624799
Cislo planu:  1344-140/2021
Okres: Opava
Obec: Opava
Kat. izemi: Koméarov u Opavy

KU pro Moravskoslezsky kraj

Mapovy list: Opava 7-7/22

Dosavadnim vlastnikiim pozemkii byla poskytnuta moZnost

sezndmit se v terénu s pritbéhem navrhovanych novych hranic,
N . PN

které byly

maky z plastu, df. kolikem

KP Opava

Ing. Véra Lykova
PGP-1388/2021-806
2021.06.18 11:09:28 CEST

OvéFeni stejnopisu geometrického plﬂnu- v listinné podnbé.-




841/24

/ /!
S 841/3 / /
~ - y
T / /
- /S
/ /
"
8«7/ 3, 0 120-313
04
870-2 P
841/36
( 120-317 H
841/35
841/55,

Seznam souradnic [(S-JTSK)
Crslo bodu  Souradnice pro zapis do KN

Y X Kad kv. Paoznamka
120-313 482684.23 1094398.48 dr. kolik
120-317 482703.42 1094418.78 dr. kofrk

B870-2 492680.63 1084404.07
1 492689.83 1094404.41

znak z plastu
znak z plastu

N WS DN



v Statutarni mésto OPAVA
parc.cC. 841/3 Horni namésti 69

1:3 000 746 26 Opava

,,,,,,,,,

N\ISAY/(IF PSSV : R NN ..
www.opava-city.cz/mapy datum: 20. 11. 2020

cas: 14:56:31



NAVRZENE OBJEKTY PROSTOROVEHO
O sporaoani

—=

VRSTEVNICE STAVAJICIHO TERENU
HRANICE PARCEL DLE KM
OCHRANNE PASMO SILNICE Ill. TRIDY
STAVAJICI ZASTAVBA

VEREJNE PROSTRANSTVI
NAVRZENE KOMUNIKACE-
BETONOVA DLAZBA

STAVAJICI STROMY

ZVIENY POVRCH

===== HRANICE RESENEHO UZEMI
— — OCHRANNE PASMO LESA - 50 M

] SOUKROMA ZELEN
[77] VEREJINA ZELER
E=—=73 NAVRZENE KOMUNIKACE-
C—— NAVRZENY CHODNIK A

LEGENDA

———

V OCHRANNEM PASMU LESA
ZA SPLNENI PODMINEK @

UZEMNIHO PLANU

PRIPADE UDELENI VYJIMKY

NAVRZENE STROMY

(O]

POZN.1  PARCELY VYUZITELNE V

E

1:2000 |

KOMPLEXNI URBANISTICKY NAVRH

0972018

KOMAROVSKE CHALOUPKY

UZEMNI STUDIE V ZASTAVITELNYCH PLOCHACH KO-Z22, KO-224 a KO-Z41

1 ING. ARCH. JIRI HUSKE | MARTIN HUDEC, MARCHD

ING. ARCH. JANA HOTAROVA

MY3 ARCHITEKTI



======  HRANICE RESENEHO UZEMI
[ T] STAVAJICI ZASTAVBA/ NAVRZENE OBJEKTY PROSTOROVEHO USPORADANI
———  KATASTR
ULICNI CARA
— = —  STAVEBNI CARA
PARCELACNI CARA

(™ OZNACENI SKUPINY POZEMKD STEINEHO CHARAKTERU

1;3,:'. VELIKOST A OZNACENI NAVRHOVANYCH PARCEL

#+  PROSTOROVA KOORDINAGE FUNKENICH PLOCH
VEREJINY PROSTOR

ZELEN VEREJINA

OCHRANNE PASMO KOMUNIKACE

— ——  OCHRANNE PASMO LESA

POZN.1 PARCELY VYU2ITELNE V PRIPADE UDELENI VYJIMKY V OCHRANNEM
PASMU LESA ZA SPLNENI PODMINEX UZEMNIHO PLANU

DOPORUCENE PRINCIPY REGULACE

- STAVBY BUDOU RESPEKTOVAT PRISLUSNOU STAVEBNI CARU VYZNACENOU VE VYKRESE B.6
VYKRES REGULACE PROSTOROVEHO USPORADANI

- MINIMALNI VZDALENOST MEZI STAVBAMI RODINNYCH DOMU NA SOUSEDNICH POZEMCICH JE
™

- MINIMALNI ODSTUP STAVEB OD HRANIC PARCEL 3,5M

- PARKOVANI OSOBNICH VOZIDEL K RODINNEMU DOMU RESIT NA POZEMCICH RODINNYCH
DOMU

-V ZAHRADACH U RODINNYCH DOMO NEUMISTOVAT DALSI RODINNY DOM

- VNEJS| OPLOCEN! POZEMK( SMEREM K VEREJNEMU PROSTORU UMISTOVAT V LINII ULIENT
CARY

- VNITRNI OPLOCENI MEZ! POZEMKY RESIT Z OPTICKY PROHLEDNYCH KONSTRUKCI, PRIPADNE
DOPLNIT VHODNOU IZOLACNI ZELENI, DOPORUCENA VYSKA STAVEBNI CASTI OPLOCENI JE DO
180 CM NAD UPRAVENYM TERENEM

- PRIPOJOVAC! OBJEKTY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (ELEKTRO, PLYN) A PRISTRESKY NA
POPELNICE
UMISTOVAT vV RAMCI  OPLOCENI NA ULICNI CARE

= UMISTENI MUS| PODLEHAT PODMINKAM VYHL. 501 / 2008 SB. O OBECNYCH POZADAVCICH NA
VYUZIVANI 0ZEMI, VE ZNENI POZDEJSICH PREDPISO

VYKRES REGULACE PROSTOROVEHO USPORADANI | 1:2000 |

MY3 ARCHITEKTI

ING. ARCH. JANA HOTAROVA

ING. ARCH. JIRI HUSKE

MARTIN HUDEC, MARCHD

@

UZEMNI STUDIE V ZASTAVITELNYCH PLOCHACH KO-Z22, KO-Z24 aKO-Z41 | KOMAROVSKE CHALOUPKY |

08 /2019



.5
KO-Z 4

N

DETAI.LMJT\'KO-ZS‘,W”@

MYJARCHITEKTI | ING.ARCH. JANAHOTAROVA |

ING. ARCH, JIRI HUSKE

I MARTIN HUDEC, MARCHD

GTAVASIC] ZASTAVBA/ NAVRZENE OBJEKTY

KATABTR

STAVAJIC] ROZVOD ELEKTRINY - NN
STAVAJICI ROZVOD ELEXTRINY - VN
BTAVAJIC! ROZVOD ELEKTRINY VO
STAVAJICI ROZVOD PLYNU - BTL
STAVAJIC ROZVOD S8DELOV.KABELL
STAvAJic] vooovoo

e
RUBENA TRASA ROZVODU NN SLP, VODY

HAVRZENY ROZVOD ELEKTRINY - NN

NAVRZENY ROZVOD ELEKTRINY - VN
+OCHRANNE PASMO / NAVRH T8

NAVRZENY ROZVOD ELEKTRINY -VO
+NAVRH UNISTEN LAMP VO

NAVRZENT ROZVOD PLYNU - BTL
HAVRZENT ROZVOD 8DELOV KABELU
NAVRZENT VODOVOD + VODOMERNA BACHTA
NAVRIENT HYDRANT

NAVRZENA KANALIZALNT JIa K VYVAZEM




NADHLEDQVA VIZUALIZACE | z ! B.A1

MY3 ARCHITEKTI | ING. ARCH. JIRITHUSKE 1 ING.ARCH. JANA HOTAROVA | MARTIN HUDEC, MARCHD UZEMNI STUDIE V ZASTAVITELNYCH PLOCHACH KO-222, KO-224 a KO-Z41, OPAVAKOMAROV | KOMAROVSKE CHALOUPKY 1 09/2019



Foto pozemku parc.€. 841/3, k.i. Komarov u Opavy




VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
znacen| Vyméra parcely Druh pozemku | Qznaceni Vyméra parcely Druh pozemku | Typ stavby Zpus Porovnani se stavem evidence pravnich vztahu
pozemku pozemku | uréeni | pil prechazi z pozemku | Cislo listu Vyméra dilu Qznaceni
parc. éislem | o _ Zpusob vyuziti | parc. cislern | Zpusob vyuzili | Zpusab vyuZiti | vymér | oznacenehov vlastnictyl dilu
Fa e B m? | kalas.lru ) di\'u.éjéj poz a e
’ | | nemovitosti evidenci
841/3 4 44 54 travnip. | 841/3 4 43 82 travnip. | | 0
I 841/55 | 72 e 2 843 s 72
4 44 54 4 44 54 _

|
|

Vykaz udaji o bonitovanych ptidné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu

Parcelni &islo podle e Vyméra BPEJ Parcelni Cislo podle Kéd Vyméra BPE.
katastru zjednodusené na dilu katastru zjednodusené na dilu
nemovitosti evidence BPEJ ha | e parcely nemovitosti evidence BPEJ ha e parcely
841/3 52714 3 84 73 !
54811 59 09 | |

GEOMETRICKY PLAN
pro
rozdéleni pozemku

Geometricky plan ovéfil aFedné oprivnény zeméméFicky inZenyr;

Stejnopis ovéFil Fednd oprivniény zeméméficky infenyr:

Jméno, pijmeni:

Ing Jiti Hlavagek

Iména, pfijmeni:

Ing. Jifi Hlavacek

Cislo polozky seznamu ifedné oprivnénych
zeméméfickych inZenyrl:

1558/1996

Cislo polozky seznamu tfedné opravnénych
zemémdéfickych inZenyri:

1558/1996

Dne: 14. ¢ervna 2021 Cisto: 123/2021

Dne: Cislo:

25. 6. 2021 1123/2021

NileZitostmi a pfesnosti odpovida pravnim pfedpisim.

Tento stejnopis odpovida geometrickému planu v elektronické podobé ulozenému
v dokumentaci katastralniho Gfadu.

Vyhotovitel: GEOPORT, s.r.o.
Zacpalova 379/27, Opava,
ICO 27791645

Tel./Fax. : 553624799

Cislo planu:  1344-140/2021

Okres: Opava
Obec: Opava
Kat. izemi: Komarov u Opavy

Mapovy list: Opava 7-7/22

Dosavadnim vlastnikum pozemku byla poskytnuta moznost

sezndmit se v terénu s prabéhem navrhovanych novych hranic,

které byly oznadeny pfedepsanym zphsobem:
znaky z plastu, df. kolikem

Katastralni ifad souhlasi s ofislovanim parcel.

KU pro Moravskoslezsky kraj
KP Opava

Ing. Véra Lykova
PGP-1388/2021-806
2021.06.18 11:09:28 CEST

Ovéfeni stejnopisu geometrického plinu v listinné podobé.




g41/24

841/35

0

841/36

Crslo bodu

120-813
120-317
B70-2

1

120-317

Seznam soufadnic (S-JTSK)

841/3

Souradnice pro zapis do KN

Y

4872684.23
492703.42
492690.63
492689.83

X

1094398.48
1094418.78
1094404.07
109440441

Kad kv.

SN NN

120-313

Poznamka

dr. kolik
ar. kolik
znak z plastu
znak z plastu



ZNALECKY POSUDEK
¢. 474-15/20

o cen¢ nemovitosti - pozemku p.¢. 841/3 - trvaly travni porost v k.u. Komérov u Opavy, obec Opava,
okres Opava, kraj Moravskoslezsky

Objednatel znaleckého posudku: Statutarni mésto Opava,
IC: 00300535
Horni ndmésti 69
746 26 Opava

Uc¢el znaleckého posudku: ocenéni cenou administrativni a obvyklou

Dle zakona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013
Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a ¢&. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve
znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb. a
¢. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 4.12.2020 znalecky posudek vypracovala:

Ing. Jana KaSparova
Vanickova 821/17
747 06 Opava 6

Pocet stran 17 v€etné titulniho listu a ptiloh. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Opave 8.12.2020



A.NALEZ

1. Znaleckyv ukol

Ocenéni pozemku p.¢. 841/3 v k.u. Komarov u Opavy, a to cenou administrativni a cenou obvyklou.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 841/3
Adresa predmétu ocenéni: Komarovské Chaloupky
LV: 503

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Opava

Obec: Opava

Katastralni uzemi: Komarov u Opavy
Pocet obyvatel: 56 638

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =1 076,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméieni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 4.12.2020.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Informace z Katastru nemovitosti LV €. 503 pro k.u. Komarov u Opavy

Uzemni plan Statutarniho mésta Opava

Uzemni studie v zastavitelnych plochiach KO-Z22, ZO-Z24 a KO-Z41 v &asti Komérovké Chaloupky
7 9/2019 vypracovand MY 3 Architekti

Objednavka ¢. O/MMI/0958/2020

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje
Statutarni mésto Opava, Horni namésti 69, 746 26 Opava, podil 1/1

6. Celkovy popis nemovité véci

Ocenovany pozemek se nachazi v k.u. Komarov u Opava, ¢asti Komarovké Chaloupky, vlevo od
komunikace smérem ke Komarovu.

V Katastru nemovitosti je pozemek p.¢. 841/3 vedeny jako trvaly travni porost a jeho vymeéra je 44
454 m?. Dle Uzemniho planu je ¢ast pozemku o velikosti cca 34 370 m? urena pro zastavéni
smiSenou obytnou vystavbou venkovského typu (SV) a ¢ast o velikosti cca 10 084 m? pro vyuziti jako
plochy veiejné zelené (VZ). Casti pozemku s riznym zptisobem vyuziti nejsou piesné vymezeny
geometrickym pldnem, jejich velikost byla stanovena pfiblizné pomoci nastroje pro méfeni
vzdalenosti a ploch v internetové aplikaci Uzemniho planu.

Na pozemek zasahuje ochranné pasmo komunikace. Na pozemku déale vaznou vécnd bfemena vedeni
véetné ochranného pasma, a to vécné biemeno vedeni NN pro opravnéného CEZ Distribuce a.s. dle
GP ¢. 1014-324/2010 a 1113-16/2014 a vécné biemeno vedeni kanaliza¢ni a vodovodni ptipojky pro
opravnéného Ing. Ondiej Macha¢ dle GP 1074-314/2012. Znalci nebyly k dispozici uvedené GP
vymezujici vécna bifemene, proto byla jejich existence zohlednéna jen obecné.

Na pozemku jsou dva typy BPEJ. Pii ocenéni ¢asti ZV cenou administrativni byla vyméra pozemku
Vv jednotlivych druzich BPEJ stanovena odhadem v poméru 20% BPEJ 54811 a 80% BPEJ 52714.




7. Obsah znaleckého posudku

1. Cena administrativni
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2. Cena obvykla (trzni)
2.1. Pozemek p.C. 841/3 - ¢ast ZV
2.2. Pozemek p.¢.841/3 - ¢ast SV




B. ZNALECKY POSUDEK

1. Cena administrativni

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakona ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlagky MF CR
.441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb.,
.457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji n¢ktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

Q< O¢

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez i 0,01
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 Il 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi V 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (kromé Prahy a Brna) v
nejkrat§im vymezeném Useku silnice do 10 km vcetné
9. Obc&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,05
zdravotnickd zafizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tteti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Pg* (1+ ¥ Pj)=1,082

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Pg* (1+ ¥ Pj)=1,010

i=1



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni | 0,04
zéastavba

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I -0,10
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vécineni I -0,02
dostupna zadna obc¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné komunikaci
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna |l -0,03
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezameéstnanost | 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - bez vlivu I 0,00

1
Index polohy lp=P1*(1+> P;)=0,810

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * 1, = 0,876

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * 1, = 0,818

1.1. Pozemek p.c. 841/3 - ¢ast ZV

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 50-100 tisici obyv. - vlastni tizemi: 200,00%

Celkova uprava ceny: 200,00 %
, Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo BPF) m2]  [Kem2]  [%]  [K&/m2] [K¢&]

trvaly travni porost  841/3 52714 8067 3,96 200,00 11,88 95 835,96
trvaly travni porost ~ 841/3 54811 2017 544 200,00 16,32 32 917,44

Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 10 084 m* 128 753,40

Pozemek p.¢. 841/3 - East ZV - zjiSténa cena celkem = 128 753,40 K¢

-5-



2. Pozemek p.¢.841/3 - ¢ast SV

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,010
Index polohy pozemku Ip = 0,810

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna tzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné | 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - vécna bfemena vedeni, I -0,10

ochranné pasmo komunikace

6

Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=0,900
i=1

Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 1,010 * 0,900 * 0,810 = 0,736

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

P Z4Kkl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, urceny k zastavéni - bez privedenych inZ. siti
§ 4 odst. 2 - bez siti 1 076,- 0,736 0,800 633,55
T Nazev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp islo [m?] [K&/m?)] [K&]
§ 4 odst. 2 - bez trvaly travni porost 841/3 34 370 633,55 2177511350
siti
Stavebni pozemek - celkem 34 370 21775 113,50

Pozemek p.¢.841/3 - €ast SV - zjiSténa cena celkem 21 775 113,50 K¢



2. Cena obvykla (trZzni)

Metodika

Ocenéni bylo provedeno metodou porovnanim (komparaci) s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi
k prodeji v ¢ase a misté. Pro porovnani byly vybrany pozemky - louky resp. pozemky uréené

k zastavéni rodinnymi domy v okrese Opava resp. v okoli mésta Opava. Vybrané nemovitosti byly
hodnoceny koeficienty:

Pro ocenéni ¢asti ZV :

- K1 - hodnoti polohu v okrese vzhledem k cenové mapé zemédélskych pozemku

- K2 - hodnoti velikosti a tvaru pozemku

- K83 - hodnoti pfistup k pozemku

- K4 - hodnoti ostatni vlivy napf. kvalitu nabidky, moznost vyuziti a obhospodafovani a pod.

rowr

Pro ocenéni ¢asti ZV :

K1 - hodnoti polohu vzhledem okrese

K2 - hodnoti velikosti a tvaru pozemku

K3 - hodnoti piistup k pozemku a dostupnost inzenyrskych siti

- K4 - hodnoti ostatni vlivy napt. kvalitu nabidky, moZnost zastavéni a vyuziti pozemku, apod.

Ocenované nemovitosti byly hodnoceny vyse uvedenymi koeficienty s hodnotou 1,00.
Dale byl v cenach zohlednén vliv zdroje ceny, ktery zohlediiuje zejména odpocet poplatkil a provizi
nebo snizeni ceny pii vyjednavani.

Z takto upravenych cen srovndvanych nemovitosti byla vypoctena primérné cena, kterd byla urcena
jako jednotkova cena za 1 m? pozemku.

2.1. Pozemek p.¢. 841/2 — éast ZV

Piehled porovnavanych pozemkii

A

N)emovitost: pozemek Viesina

Plocha pozemku: 1739 m?

Cena za hemovitost: 45,00 K&/m®

Popis nemovitosti: louka, ¢astéené zalesnéna, cena véetng, v¢. pravnaho servisu, poplatkl

aDPH
Hodnoceni: (koeficienty)
redukce pramene ceny 0,90

K1 lokalita 0,90
K2 vliv velikosti a tvaru 1,00
K3 pristup 0,80
K4 hodnoceni znalce 1,00
Vysledny koeficient KC: 0,72
Jenotkova cena : 45,00 K&/m?
Upravena jedn. cena: 56,25 K¢/m® zdroj:wwwi.sreality.cz




B)
Nemovitost:
Plocha pozemku:

Cena za nemovitost:
Popis nemovitosti:

Hodnoceni: (koeficienty)

pozemek Jelenice

7331 m’

60,00 K&/m®
pozemek louky, dobie pfistupny z obou stran, mozno oplotit, zahrada
nebo pastvina, cena za nemovitost

redukce pramene ceny 0,95

K1 lokalita 0,90
K2  Mivwelikostiatvaru 1,00
K3 pristup 1,00
K4 hodnoceni znalce 1,00
Vysledny koeficient KC: 0,90
Jenotkova cena : 60,00 K&/m?
Upravena jedn. cena: 63,33 K¢/m® zdroj: www.sreality.cz
C)
Nemovitost: pozemek Vriovice
Plocha pozemku: 5259 m?
Cena za nemovitost: 45,00 K&/m?
Popis nemovitosti: louky, dobry pfistup, cena bez provize, v¢. pravnaho servisu, poplatkii a
DPH

Hodnoceni: (koeficienty)

redukce pramene ceny 0,90

K1 lokalita 0,90
K2 vlivwelikostiatvaru 1,00
K3 ptistup 0,90
K4 hodnoceni znalce 1,00
Vysledny koeficient KC: 0,81
Jenotkova cena : 45,00 Ké&/m®
Upravena jedn. cena: 50,00 Ké/m® zdroj: www.sreality.cz
Porovnani cen
0znaceni lokalita vyméra upravena jednotkova cena
A Viesina 1739 56,25 K&
B Jelenice 7331 63,33 K¢
C Vrsovice 5259 50,00 K¢
Soudet 169,58 K¢
Primérna cena 56,53 K¢

Priimérna jednotkova cena pozemku 56,53 K&/m?




Vypocet ceny pozemku
Primérné jednotkové cena: 56,53 K&/m?
Vyméra pozemku: 10 084 m?

10 084 m? x 56,53 K¢&/m® = 570 048,52 K¢

Pozemek p.c. 841/3 ¢ast ZV — stanovena obvykla (trzni) cena = 570048,52 K¢
2.2. Pozemek p.¢. 841/3 ¢ast SV
Piehled porovnavanych pozemkii
A
Nemovitost: pozemek Pusta polom
Plocha pozemku: 3810 m
Cena za nemovitost: 563,00 K&/m®
Popis nemovitosti: pro RD, zastavitelna 1/3, IS dostupné, mimo kanalizace, nezpevnéna

komunikace, cena v¢.provize

Hodnoceni: (koeficienty)
redukce pramene ceny 0,95

cena v¢.provize
Hodnoceni: (koeficienty)
redukce pramene ceny 0,95

K1 lokalita 1,00
K2 viivelikostiatvaru 1,10
K3 ptistup a IS 1,00
K4 hodnoceni znalce 0,80
Vysledny koeficient KC: 0,88
Jenotkova cena : 784,00 K&/m?
Upravena jedn. cena: 846,36 K¢/m® zdroj: sreality.cz

K1 lokalita 1,00
K2 viivelikostiatvaru 1,10
K3 ptistup a IS 1,00
K4 hodnoceni znalce 0,70
Vysledny koeficient KC: 0,77
Jenotkova cena : 563,00 K&/m?
Upravena jedn. cena: 694,61 K¢&/m® zdroj: sreality.cz
B)
Nemovitost: pozemek Jakubdovice
Plocha pozemku: 5358 m’
Cena za nemovitost: 784,00 K&/m®
Popis nemovitosti: pro RD, IS dostupné, vyuZiti pro bydleni i podnikani, komunikace,




O]

Nemovitost: pozemek Hrabyné

Plocha pozemku: 1108 m’

Cena za nemovitost: 1697,00 K&/m®

Popis nemovitosti: pro RD, studna, el. na hranic, IS dostupné, cena véetné provize

Hodnoceni: (koeficienty)
redukce pramene ceny 0,95

K1 lokalita 1,20
K2 viivvelikosti a tvaru 1,10
K3 ptistup a IS 1,10
K4 hodnoceni znalce 1,20
Vysledny koeficient KC: 1,74
Jenotkova cena : 1697,00 K&/m?
Upravend jedn. cena: 926,52 K¢/m® zdroj: sreality.cz
D)
Nemovitost: pozemek Domoradovice
Plocha pozemku: 1311 m?
Cena za nemovitost: 740,00 K&/m?
Popis nemovitosti: pro RD a zahradu, vrtana studna, el. bez plynu a kanalizace, nezpevnéna

komunikace, cena za nemovitost
Hodnoceni: (koeficienty)
redukce pramene ceny 1,00

K1 lokalita 0,90
K2 viivwvelikosti a tvaru 1,10
K3 ptistup a IS 1,10
K4 hodnoceni znalce 0,80
Vysledny koeficient KC: 0,87
Jenotkova cena : 740,00 K&/m?
Upravena jedn. cena: 850,57 K¢/m® zdroj:sreality.cz
Porovnani cen
0znaceni lokalita vyméra upravena jednotkova cena
A Pust4 polom 3810 694,61 K¢&
B JakubcCovice 5358 846,36 K¢
C Hrabyné 1108 926,52 K¢&
D Domoradovice 1311 850,57 K&
Soucet 3 318,07 K¢
Primérna cena 829,52 K¢

Priimérn4 jednotkova cena pozemku 829,52 K&/m?

-10 -



Vypocet ceny pozemku
Primérna jednotkové cena: 829,52 K&/m?
Vyméra pozemku: 34 370 m?
34 370 m* x 829,52 K&/m? = 28 510 602,40 K¢&

Pozemek p.¢. 841/3 ¢ast SV — stanovena obvykla (trZni) cena = 28510602,40 K¢

-11 -



C. REKAPITULACE

1. Cena administrativni

Pozemek p.¢. 841/3 — ¢ast ZV 128 753,40 K¢
Pozemek p.¢. 841/3 — ¢ast SV 21 775 113,50 K¢
Celkem 21 903 866,90 K¢
Vysledna administrativni cena pozemku po zaokrouhleni dle § 50 21 903 870,00 K¢

Slovy: Dvacetjedenmiliondevétsettritisiceosmsetsedmdesat korun ceskych

2. Cena obvykla (trzni)

Pozemek p.¢. 841/3 — ¢ast ZV 570 048,52 K¢
Pozemek p.&. 841/3 — &ast SV 28 510 602,40 K&
Celkem 29 080 650,92 K¢&
Vysledna obvykla (trZzni) cena pozemkiu po zaokrouhleni dle § 50 29 080 650,00 K¢

Slovy: Dvacetdevetmilioniiosmdesattisicsestsetpadesdat korun ceskych

V Opavé 8.12.2020 Ing. Jana KaSparova
Vanickova 821/17
747 06 Opava 6

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Ostravé ze dne 7.3.2000, ¢.j. Spr 1303/2000 pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 474-15/20 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladii uc¢tuji dokladem €. 202015.
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