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Véc: Prodej pozemklU parc.. 1856/7, parc.C. 1856/4 a pozemkli parc.C.
1856/13,1856/14,1856/15,1856/16, k.U. Opava — Pfedmésti

SMO ma zajem prodat uvedené pozemky o celkové vyméFe 1.207 m? v katastralnim Gzemi
Opava — Predmésti, za uUcelem vystavby bytového domu za  dodrZeni podminek
vyplyvajicich z pfislusnych pravnich predpisu zejména za podminky dodrZzeni regulativ
vyplyvajicich z platného Uzemniho planu mésta Opavy

Dle platného Uzemniho planu jsou pozemky zafazeny v plose BH — plochy bydleni
hromadného. Pozemky jsou pristupné z komunikace Sadova. Jsou CasteCné zatizeny
smluvnim vztahem s CZS ZO Opava.

O tomto zaméru prodeje rozhodla rada mésta dne 11.8.2021, &.u: 3413/81/RM/21,
zvefejnéno pod ¢. 557/21 od 12.8. — 28.8.2021.

Odbor majetku mésta eviduje na zakladé zveiejnéného zaméru dvé Zadosti o koupi
predmétného pozemku. Vzhledem k tomu byl schvalen zplsob prodeje formou obalkové
metody, kdy kritériem bude nejvy8Si nabidka. Kupni cena byla stanovena znaleckym
posudkem na 2.950.000,00, tj. 2.443,00 K&/m?

Zajemci méli své nabidky na koupi pozemku podavat v terminu do 11.11.2021 do 13.00
hodin.

Nabidku po uverejnéni minimalni kupni ceny podali dva Zadatelé.

1. UNNI Development delta s.r.o., Havliék(iv Brod, 2.816,90 K&/m?

2 I -2, 2.450.95 Kéi’

OHA: architekt souhlasi s prodejem pozemkU za uéelem vystavby bytového domu

Kupni cena:
na zakladé obalkové metody: 3.400.000,00, tj. 2.816,90 K&/m?

Prodej pfedmétného pozemku bude podiéhat 21% DPH, jelikoz prevazna &ast pozemku je
urCena Uzemnim planem k zastavbé bytovym domem. Z kupni ceny odvede statutarni
mésto Opava DPH.

Situace: viz snimek katastralni mapy

MK: 26.7.2021 doporuguje prodej pozemku
Hlasovani: 7-0-0



STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPO0OJHICO*

KUPNi SMLOUVA

Clanek |. Smluvni strany

Prodavaijici: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava

IC, DIC: 00300535, CZ00300535

Cislo uétu: 19-1842619349/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a. s., pobo¢ka Opava

Variabilni symbol:

ID datové schranky:

9007106486
5eabx4t

Zastoupen: Ing. Tomasem Navratilem, primatorem

Kupujici: UNNI Development delta s.r.o.

Se sidlem: Bechyniova 4087, 580 01 Havli¢kav Brod

IC: 10945920

Zapséna: v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové,

ID datové schranky:

Zastoupena:

Emailova adresa:

oddil C, viozka 47847

bia32sd

Mgr. Patrikem Gajem, jednatelem
patrik.gaj@unni.cz

Clanek Il. Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici je viastnikem pozemku parc. &. 1856/4, zahrada, o vyméfe 461 m? (déle také jen pozemek parc.
€. 1856/4“), pozemku parc. &. 1856/7, ostatni plocha, o vyméfe 683 m? (dale také jen pozemek parc. &.
1856/7“), pozemku parc. &. 1856/13, zastavéna plocha a nadvoFi, o vyméfe 15 m? (dale také jen pozemek
parc. €. 1856/13“), pozemku parc. &. 1856/14, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméie 16 m? (dale také jen
pozemek parc. ¢. 1856/14“), pozemku parc. &. 1856/15, zastavéna plocha a nadvori, o vyméfe 16 m? (dale
také jen pozemek parc. &. 1856/15“), pozemku parc. &. 1856/16, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 16
m? (dale take jen pozemek parc. &. 1856/16“), leZicich v katastralnim uzemi Opava-Predmésti.

2.  Pozemek parc. &. 1856/4, pozemek parc. &. 1856/7, pozemek parc. ¢. 1856/13, pozemek parc. &. 1856/14,
pozemek parc. &. 1856/15, pozemek parc. &..1856/16 mohou byt ddle v této smlouvé souhrnné oznacovany
jako ,pfedmétné pozemky*.

3.  Ugelem této smiouvy je prodej pfedmétnych pozemkl kupujicimu - za udelem vyuziti ploch predmétnych
pozemkii pro vystavbu domu hromadného bydleni (bytového domu) - za podminek sjednanych v této smlouve.

Clanek Ill. Predmét smiouvy
Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu predmétné pozemky a kupujici pfedmétné pozemky se vSemi
soucastmi a vsim pfisluSenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu kupuje do svého vlastnictvi.

Clanek IV. Kupni cena
1. Kupni cena pfedmétnych pozemka ¢ini 3.400.000,- K&, tj. 2.816,90 K&/m? a byla stanovena dohodou.
2. Kupnicena je dle § 56 odst. 2 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty (dale také jen ,zakon o DPH"),
cenou véetné 21 % DPH. Datum uskute&néni zdanitelného pinéni nastava ke dni piijeti aplaty. Prodavajici do



aRhw N

15 dnd ode dne pifijeti uplaty vystavi dafiovy doklad a za$le jej kupujicimu. Datum uskuteénéni zdanitelného
pinéni nastava ke dni piijeti aplaty.

Kupni cenu kupujici zaplatil prodavajicimu pied podpisem této smlouvy bezhotovostnim prevodem na bankovni
ucet prodavajiciho uvedeny v &lanku 1. této smlouvy, a to pod variabilnim symbolem uvedenym tamtéz.

Clanek V. Vklad do katastru nemovitosti
Smluvni strany se dohodly, Ze ndvrh na vklad vlastnického prava k predmétnym pozemkim ve prospéch
kupujictho do katastru nemovitosti podaji spole¢né bez zbyte&ného odkladu po uvefejnéni této smlouvy
v registru smiuv.
Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit kupujici.

Clanek VI. Ostatni ustanoveni
Prodavajici prohladuje, Ze na pfedmétném pozemku nevaznou z&dné vécné ani obligaéni prava a zavazky,
vyjma zévazki vyplyvajicich z Najemni smlouvy (PID:MMOPPO0OSTUHU) ze dne 26.05.2004, ve znéni Pfilohy
k najemni smlouvé — deklarace aktualniho stavu ze dne 18.05.2010 a ve znéni Pfilohy €. 2 — deklarace
aktualniho stavu ze dne 20.04.2016 uzaviené mezi prodavajicim jako pronajimatelem a Zakladni organizaci
Ceského zahradkarského svazu Opava Mésto, IC 70944695, se sidlem Olomoucka 503/30, Pfedmésti, 746 01
Opava jako najemcem, vaznouci na pozemku parc. &. 1856/4 v katastralnim Gzemi Opava-Predmésti.
Smluvni strany prohladuji, Ze jim nejsou znamy Zadné pravni skuteénosti ani jiné okolnosti branici prevodu
pfedmétnych pozemk dle této smlouvy.
Kupuijici prohladuje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy diikladn& seznamil s faktickym i pravnim stavem
prfedmétnych pozemkii a Ze je v tomto stavu pfijima do svého vlastnictvi.
Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, ze zapis vkladu vlastnického prava k pfedmétnym pozemkim pro
kupuijiciho podle této smlouvy bude katastralnim Gfadem z jakychkoliv diivodd zamitnut & nepovolen, véetné
pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé rozhodnuti), a ze jiné FeSeni vzniklé situace
nebude vhodné &i dostate¢né pro naplnéni Ucelu této smlouvy, uzaviit tuto kupni smlouvu znovu s tim, Ze
vyjma pfipadnych nutnych uprav, vyplyvajicich ze zjisténych zavad & legislativhich zmén, zGstane text nové
smlouvy nezménén. Novou smlouvu se smluvni strany zavazuji uzaviit do tfi mésicd ode dne, kdy kterakoli
smiuvni strana vyzve druhou smiuvni stranu k jejimu uzavieni, kterouzto vyzvu je kterakoli smluvni strana
opravnéna ucinit do tfi mésicl ode dne, kdy ji bude doruéeno zamitavé rozhodnuti.

Clanek VII. Zavéreéna ustanoveni
ZaleZitosti touto smlouvou neupravené se fidi ob&anskym zakonikem a dalimi piisludnymi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.
Tato smlouva nabyva vécnépravnich uginkd zapisem vkladu vlastnického prava dle této smiouvy do katastru
nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena dnem, kdy ji podepiSe posledni ze smiuvnich stran.
Tuto smiouvu Ize ménit &i dopliiovat pouze pisemnou formou.
Tato smlouva je sepsana v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kupujici obdrzi dvé vyhotoveni,
prodavajici obdrzi dvé vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu Gfadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralnimu pracovisti Opava, pro G&ely fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava dle této smiouvy do
katastru nemovitosti,
Smiuvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at uz je povinné uvefejiiovanou smlouvou dle zakona o registru
smluv, ¢i nikoli — bude natrvalo uvefejn&na v registru smiuv, a to v celém rozsahu vietné pfisludnych metadat,
s nasledujicimi vyjimkami: o fyzické osob& uzavirajici tuto smlouvu mimo ramec podnikatelské &innosti
nebudou uvefejnény jiné Gdaje neZ zakladni osobni Gdaje dle § 8b zakona o svobodném pfistupu k informacim
(tj. jméno a pfijmeni, rok narozeni, obec trvalého pobytu); nebudou uvefejnény udaje o fyzickych osobéch, které
nejsou smluvnimi stranami, ani kontaktni & doplfiujici daje (Eislo uétu, telefonni Cislo, e-mailova adresa
apod.). Uvefejnéni této smiouvy v registru smluv zajisti bez zbyteéného odkladu po jejim uzavieni statutarni
mésto Opava. Nezajisti-li v8ak uvefejnéni této smiouvy v registru smiuv v souladu se zakonem statutami mésto
Opava nejpozdéji do 15 dnli od jejiho uzavieni, je uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnl od uzavieni této
smiouvy v souladu se zékonem zajistit druha smiluvni strana. Strana uvefejitujici smlouvu se zavazuje splnit
podminky pro to, aby spravce registru smluv zaslal potvrzeni o uvefejnéni smlouvy také druhé smluvni strané.
Zamér prodavajiciho prodat pfedmétné pozemky byl zvefejnén vyvésenim na Gfedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 12.08.2021 do 28.08.2021 pod poFfadovym &islem 557/21.
Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy dne ... usnesenim &islo ....

V Opavédne ............... VOpavédne...............
Za prodavajiciho: Za kupujiciho::

Ing. Tomas Navratil Mgr. Patrik Gaj

primator jednatel



PROTOKOL O OTEVIRANI OBALEK

»Prodej pozemku parc.¢. 1856/7, parc.c. 1856/4 a pozemku parc.¢. 1856/13,
1856/14, 1856/15, 1856/16, k.u. Opava — Pfedmésti“

Otevirani obalek se uskute¢nilo dne 15.11.2021 v 15.00 hodin v sidle zadavatele.
Pfitomni ¢lenové komise pro otevirani obalek s nabidkami:

1.  Ing. Michal Jedlicka
2. Magr. Bc. Pavel Vltavsky
3.  Tatana Tomsikova

7POSTUP KOMISE PRI OTEVIRANI OBALEK S NABIDKAMI

Komise otevira obalky za tiCasti vSech vySe uvedenych ¢lent komise. Po kontrole nabizené ceny za
pfedmétnou nemovitost vSemi ucastniky otevirani obalek jsou tyto nabidky uvedeny v tabulce:

Nabidka é. 1

Identifikacni udaje o uchazedi (Nazev pravnické
nebo fyzické osoby):

Bytem:

Nabidkova kupni cena pfedmétnych nemovitosti

Nabidka ¢&. 2

Identifikacni tdaje o uchaze¢i (Nazev pravnické :ﬂ/‘/ﬂ/ / Md P )IGZ//?Z W RV

nebo fyzické osoby):

Bytem: Il ple e, 70K 3;‘/ P T 7
Nabidkov4 kupni cena pfedmétnych nemovitosti | ./ . / ¢/ 70 /&7’ Iﬂz 3 - 400 000 a /é 4
a
| Nabidka &3 o

Identifikacni tdaje o uchazeci (Nazev pravnické
nebo fyzické osoby):

Bytem:
Nabidkova kupni cena pfedmétnych nemovitosti

Clenové komise a osoby pfitomné pii otevirini obalek svym podpisem stvrzuji spravnost a tiplnost

uvedenych udaja:



Ing. Michal Jedlicka
7

L /_ — ‘{/ / /
Mgr. Be. Pavel Vitavsky &

S -
/

. ’ /
Tatana Tomsikova VG / [(A

Jednini komise pro otevirdni obdlek bylo ukonceno dne 15.11.2021 v

Udaje do protokolu zapsal: Tatina Tomsikovd, odbor majetku mésta



STATUTARNI MESTO OPAVA

SEZNAM DORUCENYCH A PRIJATYCH NABIDEK

k jednacimu fizeni bez U'jdefejnéni OMM, Tatana Tomsikova

,»habidka na koupi pozemku parc.é. 1856/7, parc.c.: 1‘356/4 a pozemkd parc.¢. 1856/13, 1856/14, 1856/15,
Pod nazvem: [1856/16, k.i. Opava — Pfedmésti*

w.,,

Termin dorugeni: [do11.11.2021 | do |  13:00  |hodin

Poériasc:gve Nazev uchazede Datum doruéeni‘j? Pre;sg:j?::ima ;?;jzrr‘:cae ?‘2{;‘:‘3 Podpis pFijemce/
01. LIy @4?[2@}/&/,0\/7 @4279 e 09 77 52/ TT. Tp2 rL,/}*{{ }
02. Aty fOTE A T Ty Xeld | T 4 '~ L’/J/&
03, o
04. i
05. (J
06. '
07.
08.
09. I*
Uzavieno dne: /"’/:f" 1. L0277 N v & } / Z - 724 hodin.
S celkovym poétem Z nabldek prevzato do komise pro Fﬁodnocem’ dne
Pfedal (podpis) : o Ptevzal (podpis) :

‘(::

V/Z/M//? / |



Vézeni,

dovolte, abychom Vam predloZili nabidku k Zdmé&ru mésta Opava na prodej pozemk® parc.&. 1856/7, parc.&.

1856/4, parc.¢. 1856/13, parc.¢. 1856/14, parc.¢. 1856/15 a parc.¢. 1856/16, k.ti. Opava - Pfedmésti:

pozemek parc.€. 1856/7
parc.C. 1856/4

parc.€. 1856/13

parc.€. 1856/14

parc.¢. 1856/15

parc.€. 1856/16

vSe v k.0. Opava — Pfedmésti.

1. O tyto nemovitosti nabizené jako celek timto vyslovné projevujeme zdjem a respektujeme

viechny podminky mésta dle zvefejnéného zaméru.

2. Informace o zijemci:

Nazev UNNI Development delta s.r.o.
—Sidlo/misto podnikani Bechyiiova 4087, 580 01 Havli¢k(v Brod ]
| Adresa pro postovni styk Dolni novosadské 104/60, 779 00 Olomouc

Pravni forma uchazeée /
spisova znacka v obchodnim
rejstriku

I€o 10945920
| Osoba opravnéna jednat
| jménem uchazeée
Telefon / 722 928 834
E-mail patrik.gaj@unni.cz

SpoleCnost s ru¢enim omezenym / C 47847 vedena u Krajského soudu
v Hradci Kralové

Mgr. Patrik Gaj

Vypis z obchodniho rejstiiku pfikladdme.

UNNI Development delta s.r.o.
Dolni novosadska 104/60
779 00 Olomouc



3. Nabidka kupni ceny:

Celkem za viechny nemovitosti nabizime 3 400 000 ke.

Véfime, Ze Vas nase nabidka zaujme a t&$ime se na pfipadnou spolupraci.

V Olomouci dne 8.11.2021

" Mgr! Pat/ik Gaj
jednatel UNNY Trading, s.r.o.

UNNI Development delta s.r.o.
Dolni novosadska 104/60
779 00 Olomouc

¥

e

s



Nabidka na koupi pozemk parc.¢. 1856/7, parc.¢. 1856/4 a pozemku parc.¢. 1856/13,
1856/14, 1856/15, 1856/16, k.U. Opava — PFfedmésti

Nabidkova cena 2450,95 K&/m2

(dvatisicectyristapadesatkoruncéeskych a devadesatpét haléri)
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ZNALECKY POSUDEK ¢& 2735-83/21

zjiSténa a obvykla cena nemovitych véci — pozemky ¢. parc. 1856/4, 1856/7, 1856/13, 1856/14,
1856/15 a 1856/16, vsSe k. . Opava-Predmésti, obec a okres Opava,
kraj Moravskoslezsky (LV 3618).

Objednatel: Statutarni mésto Opava, Horni ndmésti 69, 746 01 Opava.

Ucel ocenéni: Pro pfevod vlastnictvi.

Vypracovala: Ing. Jitka Sevéikovd, Denisovo namésti 2681/1, 746 01 Opava.
Datum, k némuz je provedeno ocenéni: 22.9.2021

Datum mistniho Setreni: 22.9.2021

Ucastnici mistniho Setieni: znalec.

V Opavé, dne 23. 9. 2021. paré 1

Tento posudek obsahuje 10 cislovanych stran véetné obdlky, 6 stran priloh a preddvd se objednateli
ve dvou vyhotovenich.



- str. 2 -

A. Nalez

1. Znalecky ukol

Predmétem znaleckého posudku je zjisténd a obvyklad cena nemovitych véci evidovanych
pro k. u. Opava-Pfedmeésti a obec Opava na LV 3618:

— pozemek €. parc. 1856/4 — zahrada o vyméte 461 m?2

— pozemek €. parc. 1856/7 — ost. plocha — jind plocha o vyméte 683 m?2

— pozemek €. parc. 1856/13 — zastavénd plocha a naddvoii o vyméie 15 m2
— pozemek €. parc. 1856/14 — zastavénd plocha a naddvoii o vyméie 16 m2
— pozemek €. parc. 1856/15 — zastavénd plocha a naddvoii o vyméie 16 m2
— pozemek €. parc. 1856/16 — zastavénd plocha a naddvoii o vyméie 16 m2

Ocenéni je provedeno ke dni 22. 9. 2021, dle stavu, zjiSténého pfi mistnim Setfeni na misté
samém téhoZ dne, a to jednak cenou zjisténou dle platného ocenovaciho pfedpisu (cena dle zdkona
¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v aktudlnim znéni a vyhlasky €. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl.
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb.
a C. 488/2020 Sb.) a jednak cenou obvyklou.

Zadavatel nesdé¢lil znalci Zddnou skutecnost, kterd miize mit vliv na presnost zdvéru znalec-
kého posudku.

2. Informace 0 nemovité véci

Nézev nemovitosti: Stavby a pozemky evidované na LV 3618
Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Opava

Obec: Opava

Katastralni uzemi: Opava-Predmeésti

3. Prohlidka a zaméreni nemovité véci

Mistni Setfeni na mist¢ samém bylo znalcem provedeno dne 22. 9. 2021.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- Vypis z KN LV 3618 vyhotoveny dne 2. 9. 2021.

- Kopie katastralni mapy ze dne 14. 7. 2021.

- Kopie izemniho planu ze dne 14. 7. 2021.

- Utedni ocetiovéani majetku 2021 (CERM Brno, leden 2021).

Ing. Jitka S’evéikovd — ocenovdni nemovitych veci
Denisovo ndamesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Jak vyplyva z vypisu z KN LV 3618, vlastnikem oceflovanych nemovitych véci je ke dni
ocenéni Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, 746 01 Opava.

6. Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni jsou pozemky €. parc. 1856/4, 1856/7, 1856/13, 1856/14, 1856/15 a
1856/16 o celkové vyméte 1207 m2 nachdzejici se v Opave - Predmésti na ulici Sadova.

Na pozemcich €. parc. 1856/4 a 1856/7 se nachazeji trvalé porosty - ovocné a okrasné stro-
my, jeZ jsou soucasti pozemku a tedy i pfedmétem tohoto ocenéni.

Na severnim okraji pozemku €. parc. 1856/4 se nachazi jednak stavba zdéného plotu, jez je
rovnéZ predmétem tohoto ocenéni a jednak zdénd prizemni stavba zastfeSend pultovou stiechou, jez
ma byt dle sdéleni zastupce objednatele v nejblizsi dob¢ odstranéna a neni tedy proto oceniovéana.

V misté je moZnost napojeni na vSechny bézné inzenyrské sité (elekttina, voda, kanalizace,
plyn).

Co se tyce schvéleného uzemniho planu, pozemek je zafazen do funkéni plochy BH (bydleni
hromadné).

7. Obsah posudku

1. Zdény plot na €. parc. 1856/4
2. Pozemky €. parc. 1856/4, 1856/7, 1856/13, 1856/14, 1856/15 a 1856/16
3. Trvalé porosty na €. parc. 1856/4 a 1856/7

B. Posudek I — cena zjiSténa

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovdni majetku ve znéni zdkont
¢. 12172000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., & 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR
¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016

Sb., €. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb. a €. 488/2020 Sb.

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 986,00 K&/m®

Ing. Jitka S’evéikovd — ocenovdni nemovitych veci
Denisovo ndamesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nem. vécmi: Poptavka je vysSi neZ nabidka  III 0,06
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek \Y 0,00
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedb. nebezpecim vyskytu zdplav v 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Nehodnoti se 11 1,00
8. Poloha obce: Nehodnoti se VI 1,00
9. Obfanska vybavenost obce: Nehodnoti se 11 1,00
5
Index trhu It=Ps*P;*Pg* Py * (1 + Y P;)=1,060
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezid. stavby v ost. obcich nad 2000 obyv.

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v JEC | 1,00

2. PfevaZujici zistavba v okoli pozemku a ZP: Rezidenéni zistavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce 11 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na IS: VSechny sit€ v obci I 0,00

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: Dostupna I 0,00

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadnd doprava: Zastdvka do 200 m v¢éetné, MHD — dob- 1II 0,02
rd dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Vyhodna — I 0,04

moznost komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 0,00

I
10. Nezaméstnanost: Praimérna nezaméstnanost I 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii I 0,00

11
Index polohy Ip=P *(1+) P)=1,120
i=2

Koeficient pp = It * Ip = 1,187

Ing. Jitka S’evéikovd — ocenovdni nemovitych veci
Denisovo ndamesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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1. Zdény plot na €. parc. 1856/4

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.8. Plot zdény tl. 20 - 30 cm
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra: 20,00 m* pohledové plochy
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. & 17):  [K&/m?] = 1.135.-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,5740
Zékladni cena upravend cena [Ké/mz] = 3.213,64
Plnd cena: 20,00 m* * 3.213,64 K¢&/m” = 64.272,80 K¢&
Vypocet opoti‘ebeni - odbornym odhadem:
Opotiebeni: 85,000 %
Maximaln{ opotiebeni miZe dle piilohy €. 21 €init 85 % - 54.631,88 K¢
Nakladova cena stavby CSy = 9.640,92 K¢
Koeficient pp 8 1,187
Cena stavby CS = 11.443,77 K¢
Zdény plot na ¢. parc. 1856/4 - zjiSténa cena = 11.443,77 K¢
2. Pozemky ¢. parc. 1856/4, 1856/7, 1856/13, 1856/14, 1856/15 a 1856/16
Index omezujicich vlivi pozemku
Nazev znaku ¢é. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti 11 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Do 15 % vcetn¢ - ostatni orientace 1\% 0,00
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00
4. Chranénd uzemi a ochrannd pasma: Mimo chr. izemi a ochr. pdsmo | 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,060 * 1,000 * 1,120 = 1,187

Ing. Jitka S’evéikovd — ocenovdni nemovitych veci
Denisovo ndamesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkl

Zatiidéni Zﬁl({é'/;fzr]la Index  Koef. [Egé /;;e%a
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 986,- 1,187 0,300 351,11
s Nézev Parcelni V}’fmzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m™] [K¢]
§ 9 odst. 4 a) zahrada 1856/4 461 351,11 161.861,71
§ 9 odst. 4 a) ost. plocha - jind plocha 1856/7 683 351,11 239.808,13
§ 9 odst. 4 a) zastavénd plocha a nadvoii 1856/13 15 351,11 5.266,65
§ 9 odst. 4 a) zastavénd plocha a nadvoii 1856/14 16 351,11 5.617,76
§ 9 odst. 4 a) zastavéna plocha a nadvoii 1856/15 16 351,11 5.617,76
§ 9 odst. 4 a) zastavénd plocha a nadvoii 1856/16 16 351,11 5.617,76
Stavebni pozemky celkem 1.207 423.789,77
Pozemky - zjisténa cena celkem = 423.789,77 K¢
3. Trvalé porosty na €. parc. 1856/4 a 1856/7
Ovocné dieviny: priloha ¢. 36.
Zahradkarsky typ ovocnarstvi
Nazev
Stafi [roki] | Pocet, Vy- | Jedn. cena Uprava Upr. cena Cena
meéra [K¢ / jedn.] [%] [KC / jedn.] [K¢]
jablon - vysokokmen na pozemku p.¢.: 1856/4
40 | 2ks | 771- | | 771,- | 1.542,-
Svestka na pozemku p.¢.: 1856/4
40 | 2Ks | 70,- | | 70,- | 140,-
ofesak vlassky na pozemku p.c.: 1856/7
60 | 1Ks | 1.302- | | 1.302,- | 1.302,-
ofesak vlassky na pozemku p.c.: 1856/7
40 | 1Ks | 2456- | | 2.456,- | 2.456,-
tfeSen - vysokokmen na pozemku p.¢.: 1856/7
60 | 1Ks | 140,- | | 140,- | 140,-
tfeSen - vysokokmen na pozemku p.¢.: 1856/7
40 | 1Ks | 813- | | 813,- | 813,-
Soucet: = 6.393,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 6.393,- K¢

Ing. Jitka Sevéikovd — ocenovdni nemovitych veci
Denisovo ndamesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Okrasné rostliny: piiloha ¢. 39.

Nazev | Stari | Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K¢| Upravy [%] Upr. cena Cena
/ jedn.] [K¢ / jedn.] [KC]
lipa srd¢itd na pozemku p.C.: 1856/7 60 rokt 1,00 ks
Listnaté stromy Il 40.160,- -80 % 8.032,- 8.032,-
javor klen na pozemku p.C.: 1856/7 80 rokt 1,00 ks
Listnaté stromy Il 48.280,- -80 % 9.656,- 9.656,-
Soucet: 17.688,-
Koeficient stanoviSt¢ Kz (dle pfil. €. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 8 1,100
Celkem - okrasné rostliny = 14.592,60 K¢
Trvalé porosty na ¢. parc. 1856/4 a 1856/7 - zjiSténa cena celkem = 20.985,60 K¢

C. Rekapitulace ceny zjiSténé

1. Zdény plot na €. parc. 1856/4

11.443,80 K¢

2. Pozemky €. parc. 1856/4, 1856/7, 1856/13, 1856/14, 1856/15 a 1856/16

423.789,80 K¢

3. Trvalé porosty na €. parc. 1856/4 a 1856/7

20.985,60 K¢

456.220,00 K¢

Cena zjisténa celkem (po zaokrouhleni):

D. Zavér posudku ¢. 1

Celkova zjisténa cena nemovité véci ¢ini ke dni odhadu:
456.220,- K¢

t.j. slovy ¢tyristapadesatsesttisicdvéstédvacet korunceskych

E. Posudek I — cena obvykla

1. POUZITE METODY OCENENI, ANALYZA TRHU

V§ 2 zdkona €. 151/1997 Sb. v aktudlnim znéni je uvedeno:

Obvyklou cenou se pro iicely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena p¥i prode-
Jjich stejného popripade obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluz-
by v obvykléem obchodnim styku v tuzemsku ke dni oceneni. Pritom se zvaZuji vsechny okol-
nosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti
trhu, osobnich poméri proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimorddnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisne proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, ro-
dinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi

+

Ing. Jitka S’evéikovd — ocenovdni nemovitych veci
Denisovo ndamesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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vldstni hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Ob-
vykld cena vyjadruje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndnim.

TrZni hodnotou se pro ticely tohoto zdkona rozumi odhadovand cdstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sméenény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddva-
Jjicim, a to v obchodnim styku uskutecneném v souladu s principem trzniho odstupu, po ndle-
Zitém marketingu, kdy kaZdd ze stran jednala informované, uvdzlivé a nikoli v tisni. Princi-
pem trZniho odstupu se pro ticely tohoto zdkona rozumi, Ze uicastnici smeény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji Zdadny zvldstni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné nezdvisle.

Pro odhad trzni hodnoty se béZn¢ pouzivaji tii zakladni pfistupy:

1) vécnd (ndkladovd) hodnota (porovnani s nutnymi potfizovacimi ndklady, tj. ndklady na
pofizeni pozemku a realizaci obdobné stavby, ndsledné¢ transformace do soucasnosti pro-
sttednictvim uplatnéni srazky za fyzické a moralni opotiebeni apod.)

2) vynosova hodnota (porovnani s predpokladanymi vynosy, ndsledné transformace do sou-
Casnosti kapitalizaci typického Cistého ro¢niho vynosu, piip. diskontovanim fady ro¢nich
vynost do soucasnosti)

3) porovnavaci hodnota (porovnani s prodejnimi cenami obdobnych nemovitych véci)

Pro cenové porovnani bylo vyuzito ddaji z vlastni databaze znalce, databazi spolupracuji-
cich odhadcii a realitnich kanceléfi, idaju z cenové mapy OctopusPro a byla provedena analyza trhu
prostiednictvim realitni inzerce. Obdobn¢ situovanych a obdobné vyuZzitelnych pozemka srovnatel-
né velikosti existuje pro dany segment trhu (pozemky obdobné¢ situované v rdmci mésta Opavy ur-
¢ené k zastavéni rodinnymi a bytovymi domy) pomérné mélo. S ohledem na vyse uvedené je prove-
deno porovnani ocefiovaného pozemku se zndmymi realizovanymi cenami 3 obdobn¢ situovanych

pozemk urcenych k zastavéni RD.

2. OBVYKLA CENA

Z vlastni databaze byly vybrany celkem 3 realizované prodeje tzv. zainvestovanych pozem-
kt ur€enych k zastavéni RD:

1. Pozemek ¢. parc. 2727/13, k. 4. KyleSovice (ulice Jablonova)

Kupni cena: 2.090.000,- K¢
Vymeéra: 836 m2
Jednotkova cena: 2.500,- Ké/m2

Zdroj informace o cen¢: Kupni smlouva, 2020-12, V-10827/2020-806

2. Pozemek €. parc. 1535/34, k. 6. Katefinky u Opavy (ulice Josefa Veselého)

Kupni cena: 1.637.700,- K¢
Vymeéra: 680 m2
Jednotkova cena: 2.408,- K&/m2

Zdroj informace o cen¢: Kupni smlouva, 2021-04, V-5026/2021-806

Ing. Jitka S’evéikovd — ocenovdni nemovitych veci
Denisovo ndamesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Kupni cena:
Vyméra:

Jednotkova cena:
Zdroj informace o ceng¢:

Vyse uvedené pozemky byly v letech 2020 az 2021 proddny za primérnou cenu ve vysi
2.443,- K&/m?2. Pritomnost trvalych porostli na oceiovaném pozemku ma zanedbatelny vliv na CO.

1.827.100,- K¢

755 m2

2.420,- K&/m2

Kupni smlouva - podepsand, 2020-12

2

C. parc. 7C Vyméra | Cena celkem
[K&/m’] [m*] [K&]
1856/4 2.443,00 461,00 1.126.223,00
1856/7 2.443,00 683,00 1.668.569,00
1856/13 2.443,00 15,00 36.645,00
1856/14 2.443,00 16,00 39.088,00
1856/15 2.443,00 16,00 39.088,00
1856/16 2.443,00 16,00 39.088,00
[Pozemky celkem: 1.207,00 2.948.701,00

Pozemky celkem — obvykla cena (po zaokrouhleni):

F. Zavér posudku I1

Celkova obvykla cena nemovitych véci ¢ini ke dni odhadu:
2.950.000,- K¢

t.j.slovy dvamiliénydevétsetpadesattisic korunceskych

+

Ing. Jitka S’evéikovd — ocenovdni nemovitych veci
Denisovo ndamesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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G. Oduavodnéni

Z vySe uvedeného je ziejmé, Ze cena zjiSténa tvoii pouze cca 15 % ceny obvyklé. Cena zjis-
ténd nemd v tomto konkrétnim piipad¢ dostatenou vypovidaci schopnost. Cena obdobné situova-
nych pozemki srovnatelného typu je v ocefiovacim predpise vyrazné podhodnocena a nekorespon-
duje s bézn¢ dosazitelnou prodejni cenou obdobnych nemovitych véci v daném misté a Case.

V Opavé, dne 23. 9. 2021.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Os-
trave ze dne 4. 3. 1999, ¢. j. Spr.1365/99 pro zdkladni obor:

1) ekonomika, odvetvi ceny a odhady nemovitosti,
2) stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, stavby primyslové, stavby zemédelské.

Znalecky tikon je zapsdn pod por. ¢is. 2735-83/21 znaleckého deniku. Znalecné a ndhradu
ndkladii vctuji podle pripojené likvidace na zdklade dokladu cislo 2735-83/21.

Podpis znalce

Prilohy: 1. Vypis z KN (1 strana)
2. Kopie katastralni mapy (1 strana)
3. Kopie tzemniho planu (1 strana)
4. Kopie povodinové mapy (1 strana)
5. Mapka okoli (1 strana)
6. Fotodokumentace (1 strana)

Ing. Jitka S’evéikovd — ocenovdni nemovitych veci
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.09.2021 10:35:03

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Sprava majetku, ¢.j.: 1 pro Statutarni mésto Opava
Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.lUzemi: 711578 Opava-Predmésti List vlastnictvi: 3618

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 00300535
74601 Opava

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplsob ochrany
1856/4 461 zahrada zemédélsky pudni
fond
1856/7 683 ostatni plocha jinéd plocha
1856/13 15 zastavéna plocha a spoleény dvar
nadvori
1856/14 16 zastavéna plocha a spoleény dviar
nadvofi
1856/15 16 zastavéna plocha a spoleény dvar
nadvofi
1856/16 16 zastavéna plocha a spoleény dvar
nadvori
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zéapisu
C Vé&cné préava zaté&Zujicl nemovitosti v ¢asti B vietné souvisejicich Udajt - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Vznik prava ze zakona zdkon ¢. 172/1991 ze dne 24.5.1991.

POLVZ:37/1993 Z-200037/1993-806

Pro: Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mé&sto, 74601 RC/ICO: 00300535
Opava

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
1856/4 51400 461

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, koéd: 806.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 02.09.2021 10:49:34
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Opava, kdoéd: 806.
strana 1
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