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DOSLO DNE: 30.4.2021 SPISOVA ZN.: 6517/2021

Zadatel: YUSUFELI s..0., se sidlem Jana Soupala 1597/3, Ostrava — Poruba, 708 00

Véc: Prodej pozemku parc.¢. 2344/22 — zastavéna plocha a nadvofi,
Casti pozemku parc.¢. 2344/23 — ostatni plocha, Katastralni uzemi Opava — Pfedmésti

Predmét a duvod prodeje: Jedna se o pozemky ve vlastnictvi Statutdrniho mésta
Opavy, dle geometrického planu nové zaméteny pozemek parc.¢. 2344/22 — zastavéna plocha
a nadvoii o vyméfe 101m? a nové zaméfeny pozemek parc.&. 2344/63 — ostatni plocha 0
vymeie 57m?, oddélené z pivodnich pozemkii parc.s. 2344/22 a parc.d. 2344/23, vie
katastralni uizemi Opava — Predmésti.

PozemKky jsou zastavény budovou ¢.p. 2742 — obCanska vybavenost, ktera je v soucasné dobé
ve vlastnictvi zadatele. Jedna se o budovu byvalé restaurace s venkovni terasou. ,,Bludicka®,
ktera se nachazi na ulici Olomoucka, byvalymi vlastniky byli manzel¢ Bubovi. Z divodu
exekuci nebyla budova byvalymi vlastniky jiz delsi dobu uzivana. Spolecnost YUSUFELI
s.r.0.. nabyla budovu do svého vlastnictvi v ramci dobrovolné drazby.

Ke kupni cené bude piipoctena uhrada za bezesmluvni uzivani pozemka.

Situace: viz. snimek katastralni mapy se zakresem

Cena kupni: 241 420,00 K¢ tj. 1 527,97 K¢&/m?, dle znaleckého posudku + znalecky
posudek + tthrada za bezesmluvni uzivani pozemku

Stanovisko UK: ze dne 22.2.2021 bod 2: Prodej pozemku Bludicka na Olomoucké
ulici - k prodeji pozemku se UK nebude vyjadiovat, bere tento bod na védomi

Stanovisko MK:  ze dne 26.5.2021 doporucuje prodej pozemkii za cenu dle
znaleckého posudku

RM: ze dne 9.6.2021 pod ¢&.usn. 3210/76/RM/21 schvaluje zamér prodeje pozemku
parc.C. 2344/22 - zastavéna plocha a nadvofi, ¢asti pozemku parc.¢. 2344/23 - ostatni plocha,
k.u. Opava - Pfedmésti, dle zakresu v pfilozeném snimku katastralni mapy

Zverejnéno: v obdobi od 22.7.2021 do 7.8.2021 pod poi.¢. 507/21




STATUTARNI MESTO OPAVA
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KUPNI SMLOUVA

Clanek |. Smiuvni strany

Prodavajici: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava

IC, DIC: 00300535, CZ00300535

Cislo agtu: 19-1842619349/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobocka Opava

Variabilni symbol: pro Ghradu kupni ceny 9007106445
pro uhradu penézité nahrady 9158000516

Zastoupen: Ing. Tomasem Navratilem, primatorem

ID datové schranky: Seabx4t

Kupujici: YUSUFELI s.r.o.

Se sidlem: Jana Soupala 1597/3, Poruba, 708 00 Ostrava

IC: 28563131

Zastoupen: Jaroslavem Zebrakem, jednatelem

Zapsén: v olvachodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C,
viozka 32194

ID datové schranky: ghgchpb

Clanek Il. Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici je viastnikem pozemku parc. &. 2344/22, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 101 m? (dale jen
Jpozemek parc. & 2344/22), leziciho v katastralnim Uzemi Opava-Pfedmésti (dale jen ,pozemek parc. c.
2344/22").

2. Prodavajici je dale vlastnikem pozemku parc. &. 2344/23, ostatni plocha, leZiciho v katastralnim lzemi Opava-
Predmaésti (dale jen , pozemek parc. €. 2344/23").

3.  Geometrickym planem pro rozdéleni pozemku & 5224-161/2016 ze dne 18.08.2016, kiery je pfilohou a
nedilnou sou&asti této smiouvy (dale také jen ,geometricky plan *), vznikl odd&lenim &asti pozemku parc. ¢.
2344/23 novy pozemek parc. &. 2344/63 o vyméie 57 m? (dale jen ,pozemek parc. &. 2344/63“), lezici v
katastralnim Uzemi Opava-Predmésti.

4. Utelem této smlouvy je prodej pozemku parc. & 2344/22 a pozemku parc. €. 2344/63 jako
pozemkd prisluSejicich k budové &. p. 2742, ob&anska vybavenost (dale jen ,pfedmétna budova®) a tvoricich
funkéni celek s pfedmétnou budovou ve vlastnictvi kupujiciho — kupujicimu za podminek sjednanych v této
smlouve.

5. Pozemek parc. & 2344/22 a pozemek parc.&. 2344/63 v katastralnim Gzemi Opava-Predmeésti budou dale
v této smlouvé oznaCovany jako ,,pfedmétné pozemky“.

Clanek Iil. Pfedmét smlouvy
Prodavaijici touto smlouvou prodava kupujicimu pfedmétné pozemky, tj. pozemek parc. &. 2344/22 a pozemek parc.
. 2344/63 v katastralnim uzemi Opava-Pfedmésti a kupujici pfedmétné pozemky se viemi soucastmi a vsim
pfisludenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu kupuje.



-

Clanek IV. Kupni cena

Kupni cena predmétnych pozemku €ini 241.420,- K¢.
VySe uvedend kupni cena byla stanovena dle Znaleckého posudku €. 484-10/21 ze dne 10.06.2021
vyhotoveného znalcem Ing. Janou Kasparovou (dale jen ,znalecky posudek").
Smiluvni strany se dohodly, Ze kupujici uhradi prodavajicimu naklady na vypracovani znaleckého posudku ve
vysi 4.500,- KE.
Kupni cena a naklady na vypracovani znaleckého posudku jsou dle § 56 odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb.,
o dani z pfidané hodnoty (dale také jen ,zdkon o DPH®), od dané z pfidané hodnoty osvobozeny. Kupujici
v této souvislosti dle mu znamych informaci ke dni podpisu smlouvy &estné prohlasuje, Ze pfedmétné pozemky
a pfedmétna budova spliuji podminky pro osvobozeni dle § 56 odst. 3 zakona o DPH. Dle dohody
s prodavajicim se kupujici zavazuje, ze zaplati prodavajicimu veskerou Gjmu, ktera prodéavajicimu v disledku
nepravdivého & nelipiného prohlaeni kupujiciho vznikne. Datum uskuteénéni osvobozeného plinéni nastavéa ke
dni piijeti uplaty.
Kupni cenu ve vysi 241.420,- K& a naklady na vypracovani znaleckého posudku ve vysi 4.500,- K&, celkem
245.920,- K&, kupuijici zaplatil prodavajicimu pred podpisem této smlouvy bezhotovostnim pievodem na
bankovni (et prodavajiciho uvedeny v &lanku |. této smlouvy, a to pod variabilnim symbolem uvedenym
tamtéz.

Clanek V. Vklad do katastru nemovitosti
Smluvni strany se dohodly, e navrh na vklad vlastnického prava k pfedmétnym pozemkim ve prospéch
kupujiciho do katastru nemovitosti podaji spoleéné bez zbyteéného odkladu po uvefejnéni této smlouvy
v registru smiluv.
Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuji zaplatit kupujici.

Clanek VI. Nahrada za ugivani predmétnych pozemkut bez pravniho divodu
Smiuvni strany se dohodly, Ze kupujici zaplati prodavajicimu penézitou nahradu za uzivani pozemku parc. €.
2344/22 bez pravniho diivodu nasledovné:
a) za obdobi od 08.01.2020 do dne uzavfeni této smlouvy, pficemz rocnl vySe této penézité nahrady
odpovida soucinu ¢astky 150,- KE a vyméry pfedmétného pozemku vm %spoluviastnicky podil o velikosti
112
b) za obdobi od 25.02.2021 do dne uzavfeni této smlouvy, piiCemz rocnl vy$e této pené&zité nahrady
odpovida souéinu &astky 150,- K& a vyméry pfedmétnych pozemkd v m %/spoluviastnicky podil o velikosti
1/2
Penézita nahrada za uzivani piedmétnych pozemk( bez pravniho dlivodu je ve smyslu § 56a odst. 1 zakona
o DPH od dané osvobozena. Datum uskuteénéni osvobozeného plnéni nastava ke dni podpisu této smlouvy
obéma smluvnimi stranami.
Kupuijici se zavazuje penéZitou nahradu zaplatit prodavajicimu nejpozdéji do 10 dnl ode dne uzavieni této
smilouvy, a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni Uéet prodavajiciho uvedeny v Elanku |. této smlouvy pod
pfislugnym variabilnim symbolem uvedenym tamtéz. Nezaplati-li kupujici penéZitou nahradu Fadné a véas, je
prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit.
Zaplacenim penéZité nahrady jsou prava a povinnosti mezi smluvnimi stranami souvisejici s uZivanim
predmétnych pozemki kupujicim pfed uzavfenim této smlouvy bez pravniho dilvodu definitivné vyrovnany.

Clanek Vil. Ostatni ustanoveni
Prodéavaijici prohladuje, Ze na predmétnych pozemcich nevaznou Zadné vécné ani obligatni prava a zavazky.
Smiluvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou znamy Zadné pravni skutec¢nosti ani jiné okolnosti branici pfevodu
pfedmétnych pozemki die této smlouvy.
Kupuijici prohladuji, Ze se pfed uzavienim této smlouvy dikladné seznamili s faktickym i pravnim stavem
pfedmétnych pozemki a Ze je v tomto stavu piijimaji do svého vlastnictvi.
Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze zapis vkladu vlastnického prava kpredmetnym pozemkdm pro
kupujici podle této smlouvy bude katastralnim ufadem z jakychkoliv divodd zamitnut Gi nepovolen véetné
pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (ddle také jen ,zamitavé rozhodnuti‘), a Ze jiné feSeni vzniklé situace
nebude vhodné & dostateéné pro naplnéni Géelu této smlouvy, uzavfit tuto kupni smlouvu znovu s tim, Ze
vyjma pfipadnych nutnych Gprav, vyplyvajicich ze zjiténych zavad &i legislativnich zmén, ziistane text nové
smiouvy nezménén. Novou smlouvu se smiuvni strany zavazuji uzaviit do tfi mésici ode dne, kdy kterakoli
smluvni strana vyzve druhou smluvni stranu k jejimu uzavfeni, kterouzto vyzvu je kterakoli smluvni strana
opravnéna uginit do tfi mésicl ode dne, kdy ji bude doru¢eno zamitavé rozhodnuti.

Clanek VIIl. Zavéreéna ustanoveni
ZaleZitosti touto smlouvou neupravené se fidi ob&anskym zakonikem a dal3imi pfislusnymi obecné zavaznymi
pravnimi piedpisy.
Tato smlouva nabyva vécnépravnich U&inkd zapisem vkladu viastnického préva dle této smlouvy do katastru
nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, e tato smlouva je uzaviena dnem, kdy ji podepiSe posledni ze smiuvnich stran.
Tuto smlouvu Ize ménit &i doplfiovat pouze pisemnou formou.
Tato smlouva je sepsana v péti stejnopisech splatnostl originalu, z nichz kupujici obdrZi dvé vyhotoveni,
prodavajici obdrzi dvé vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu Gfadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralnimu pracovisti Opava, pro Géely fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do
katastru nemovitosti.



Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — af uz je povinné uvefejfiovanou smlouvou die zakona o registru
smiuv, & nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smiuv, a to v celém rozsahu véetné& pfislusnych metadat,
s nasledujicimi vyjimkami: o fyzické osobé& uzavirajici tuto smlouvu mimo ramec podnikatelské cinnosti
nebudou uvefejnény jiné (daje nez zakladni osobni udaje die § 8b zakona o svobodném piistupu k informacim
(1i. jméno a pifijmeni, rok narozeni, obec trvalého pobytu); nebudou uvefejnény udaje o fyzickych osobach, které
nejsou smluvnimi stranami, ani kontaktni &i doplfiujici udaje (€islo uctu, telefonni Cislo, e-mailova adresa
apod.). Uvefejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti bez zbyte¢ného odkladu po jejim uzavieni statutami
mésto Opava. Nezajisti-li vak uvefejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu se zakonem statutarni mésto
Opava nejpozdéji do 15 dnli od jejiho uzavieni, je uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnli od uzavieni této
smiouvy v souladu se zakonem zajistit druha smluvni strana. Strana uvefejiujici smlouvu se zavazuje splnit
podminky pro to, aby spravce registru smluv zaslal potvrzeni o uvefejnéni smlouvy také druhé smiuvni strané.
Zamér prodavajiciho prodat predmétné pozemky byl zvefejnén vyvésenim na Gfedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 22.07.2021 do 07.08.2021 pod pofadovym &islem 507/21.

Tato smlouva byla schvélena Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy dne ...... usnesenim ¢islo ......
V Opavédne ............... V Opavédne ...............

Za prodavajiciho: Za kupuijiciho:

Ing. Tomas Navratil Jaroslav Zebrak

primator jednatel
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YUSUFELI s.r.o.

1C: 28563 131
e iy Jana Soupala 1 /3, Ostrava-Poruba, P5C 708 00 'HON‘
rapsana v obchodnim re it vedeném Krajskym soudem v Ostravé v addile C, vieZzece 32194

Statutarni mésto Opava

k rukam - Ing. Radka Honkova
vedouci odd. spravy a evidence pozemku a
odbor majetku mésta pracovisté Krnovska 71C

Horni namésti 382/69
746 01 Opava

V Ostravé dne 30.04. 2021

Véc: zadost o prodej pozemki - doplnéni plivodni Zadosti

Dobry den,

naSe spoletnost YUSUFELIl s.r.o. se stala vlastnikem budovy &p. 2742, obC vyb. v
katastralnim dzemi Opava-Predmeésti, obec Opava, okres Opava..

Tato budova stoji na pozemku parc.¢. 2344/22 a je obklopena pozemkem parc.€. 2344/23, kdyZ
oba tyto pozemky jsou ve vlastnictvi Statutdrniho mésta Opava.

S odkazem na nasi pGvodni Zddost ze dne 13.4.2021 a na telefondt ze dne 20.4.2021 v souladu
s jejich obsahem sdélujeme nasledujict:
¢ Nase spoleénost je jiZz uvedena i na LV jako 100% vlastnik dané¢ budovy (viz pfiloha)
¢ NasSe spoleénost méni ptvodni Zddost — mdme zdjem pozemkyodkoupit
o Akceptujeme plivodni geometricky pldn (viz piiloha)

e Prosime o zpracovani znaleckého posudku, aby tak mohla byt urena cena

Pokud je potieba jesté udélat n€jaky krok, prosim kontaktujte mého kolegu, ktery s Vami mluvil -

pana Jifiho Bradace, 608-502-025, bradac.bj @ gmail.com.

S lctou

Jaroslav Zebrak, v.z.
jednatel spole¢nosti YUSUFELI s.r.o.
777-883-511
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GEOMETRICKY PLAN
pro

rozdeleni pozemku, zménu hranic pozemki,
zménu obvodu budovy

Geometricky plan ovEFil afedné opravnény zeméméFicky inZenyr:

Stejnopis ovéfil ifedn& opravnény zeméméFicky inZenyr:

Jméno, piijmeni:

Ing.Jiti Hlavadek

Jméno, pfijmeni:

A»Lg . f':"’%/ #/d(zw/c:t&é

Cislo polozky seznamu Gfedné opravnénych
zeméméfickveh inzenyra

1558/1996

Cislo polozky seznantti tifedné opravnénych 7 ﬂl}’ / g jﬁ j (

Cislo,

Dne 18. srpna 2016 166/2016

zeméméfickych inZenyri
Dne z;,, 00, ‘Za 7{ Cislo 77{‘4/2075

Nilezitostmi a presnosti odpovida pravnim predpistm.

Tento stejnopis odpovida geometrickému planu v elektronické podobé ulozenému
v dokumentaci katastralniho Wfadu

Vyhotovitel: GEOPORT, s.1.0.
Zacpalova 379/27, Opava,
ICO 27791645
Tel /Fax. : 553624799

Cislo planu:  5224-161/2016
Okres: Opava

Obec: Opava

Kat. izemi: Opava-Pfedmésti

Mapovy list: Opava 9-4/21

Daosavadnim vlasmikum pozemki byla poskytnuta moznost
semamil se v lerénu s pribéhem navrhovanych novych hranic,
které byly oznaéeny piedepsanym zpusobem

r. budovy, r. zidky, r. betonu, r. schodu

Katastralni dFad souhlasi s ofislovinim parcel.

KU pro Moravskoslezsky kraj
KP Opava

Ing. Simona Drozdova
PGP-1361/2016-806
2016.08.23 16:08:31 CEST

OvéFeni stejnopisu geometrického planu v listinné podobg.
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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 484-10/21

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku:

O cen¢ pozemku p.¢.2344/22 a pozemku 2344/63 v k.u. Opava — Predmésti, obec Opava, okres
Opava, kraj Moravskoslezsky

Znalec: Ing. Jana KaSparova
Jatecni 2303/5
746 01 Opava
telefon: +420 724 059 899
e-mail: j.s.kasparova@gmail.com

Zadavatel: Statutarni mésto Opava, RC/ICO: 00300535
Horni namésti 69
746 26 Opava
Cislo jednaci: O/MMI/0537/2021
Pocet stran: 18 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1
Podle stavu ke dni: 6.6.2021 Vyhotoveno: V Opavé 10.6.2021



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ocenéni pozemkd, a to cenou administrativni a cenou obvyklou (trzni).

1.2. Uéel znaleckého posudku
Prodej

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Nejsou

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 6.6.2021.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Zdrojem dat byly vetejné dostupné datové zdroje a informace poskytnuté zadavatelem.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti LV €.3618 vyhotoveno dalkovym piistupem.

Kopie katastralni mapy vyhotoveno dalkovym ptistupem

Prohlidka dne 6.6.2021

Geometricky plan €. 5224-161/2016 ze den 18.8.2016 vyhotoveny f. GEOPORT, s.t.0.
Objednavka ¢. O/MMI/0537/2021 ze dne 6.3.2021

Informace z inzerce realit

Programe NEMExpress AC, verze: 3.11.5.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroje dat povazuji za vé€rohodné

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni bude provedeno cenou administrativni dle zakona 151/1991Sb. v platném znéni a dle
vyhlasky 488/2020Sb.
Dale bude provedeno ocenéni cenou obvyklou (trzni) metodou komparace.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Zdrojem dat byly veiejné dostupné datové zdroje a informace poskytnuté zadavatelem.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Ziskana data byla podrobena analyze a pfiméien¢ zapracovana ve znaleckém posudku.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Nazev predmétu ocenéni: Pozemek p.C. 2344/22 a 2344/63

Adresa predmétu ocenéni: Olomoucka

746 01 Opava
LV: 3618
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Opava
Katastralni tzemi: Opava-Piedmésti
Pocet obyvatel: 56 450

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 986,00 K¢&/m?

Vlastnické a evidencni udaje
Statutarni mésto Opava, RC/ICO: 00300535, Horni namésti 69, 746 26 Opava, podil 1 /1

Celkovy popis nemovité véci

Statutdrni mésto Opava je vyznamnym meéstem regionu Slezska. Ve mésté se nachazi veskera
obCanska vybavenost, primysl, sluzby, obchodni centra, Gfady, autobusové a vlakové spojeni. Je
sidlem né¢kolika sttednich $kol a jedné vysoké Skoly.

Pozemek p.¢. 2344/22 o vyméfe 87 m? - zastavéna plocha a nadvoii je pozemkem G&asteénd
zastavénym stavbou obcanského vybaveni v majetku jiného vlastnika. Objekt je vyuZivan jako bar a
herna.

Pozemek p.¢. 2344/23 o vyméie 5 565 m? - ostatni plocha ostatni komunikace. Nach4zi se na ném
chodniky a zelené plochy. Dle platného izemniho planu se nachazi v ploSe ochranné zelené. Pozemek
je ptistupny ze zpevnéné veiejné komunikaci a Ize napojit na veskeré sit€. V soucasné dob¢ se na
ném nachazi schodisté a terasa se zpevnénym povrchem u vstupti do objektu tvofici funkéni celek s
objektem obcanského vybaveni.

Dle Geometrického planu pro rozd€leni pozemku dojde k upravé pozemkovych hranic a nové
vzniknou pozemky p.&. 2344/22 o vyméte 101 m? - zastavéna plocha a nadvoii a dile pozemek p.¢.
2344/63 o vyméte 57 m? - ostatni plocha, jina plocha.

3.4. Obsah

1. Ocenéni cenou administrativni
2. Ocenéni cenou obvyklou (trzni)



4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pfi ocenéni cenou administrativni byly pozemky ocenény dle §4 odst.1 stavebni pozemky a pozemky

od nich odvozené (pozemky ve funkénim celku).

Pfi ocenéni cenou obvyklou (trzni) byla pouzita metoda porovnani (komparace) s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi K prodeji v ¢ase a misté. Pro porovnani byly vybrany pozemky pro
komeréni vyuziti ve mésté Opava. Vybrané nemovitosti byly hodnoceny koeficienty:

Ocenovana nemovitost byla hodnocena vyse uvedenymi koeficienty s hodnotou 1,00.
Dale byl v cenach zohlednén vliv zdroje ceny, ktery zohlednuje zejména odpocet poplatkli a provizi

K1 - zohlednuje polohu nemovitosti v obci
K2 - hodnoti vliv velikosti a tvaru pozemku

K3 - hodnoti pfistup k pozemku a dostupnost inZzenyrskych siti
K4 - zohlednuje ostatni vlivy napt. skutecnost, Ze je pozemek zastavény stavbou jiného
vlastniky, perspektiva vyuziti pozemku, moznosti zastavéni, ptisluSenstvi pozemku (napf.

projektova dokumentace) a apod.

nebo sniZeni ceny pii vyjednavani.

Z takto upravenych cen srovnavanych nemovitosti byla vypoc¢tena primérna cena, ktera byla ur¢ena

jako jednotkova cena za 1 m? pozemku.

4.2. Ocenéni cenou administrativni

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakont €.

121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a €. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.

53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji neéktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici | -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 Il 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi Vv 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km
véetné



9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnické zafizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatfizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It=Ps*P;*Pg*Py*(1+ 3 Pj)=1,039
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=0,970
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby V ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m vcetné, MHD — 1 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,08
stavba s komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Nezjisténo. 1 0,00

11
Index polohy Ip=P*(1+> Pi)=1,140
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficientpp =1t * 1Ip =1,184

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = IT * Ir = 1,106



Pozemek p.c. 2344/22 a 2344/63

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,970
Index polohy pozemku Ip = 1,140

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
veetn€ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky i 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 0,970 * 1,000 * 1,140 = 1,106

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Zﬁléz /r(;ezr]la Index  Koef. Lfgc /fﬁg]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 986,- 1,106 1 090,52
. Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nazev &islo fmz] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 2344/22 101 1 090,52 110 142,52
nadvofi

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 2344/63 57 1 090,52 62 159,64
plocha

Stavebni pozemky - celkem 158 172 302,16

Pozemek p.¢. 2344/22 a 2344/63 - zjisténa cena celkem = 172 302,16 K¢



4.3. Ocenéni cenou obvyklou (trzni)

Prehled ocennovanych nemovitosti

A

N)emovitost: pozemek Opava, ZiZkova

Plocha pozemku: 6380 m?

Cena za nemovitost: 2 750,00 K¢&/m?

Popis nemovitosti: pro rezidenéni a komeréni vystavbu, IS dostupné, cena véetné provize

Hodnoceni: (koeficienty)
redukce pramene ceny 0,90

K1 lokalita 1,00
K2 vlivwelikosti a tvaru 1,20
K3 ptistup, IS 1,10
K4 hodnoceni znalce 1,30
Vysledny koeficient KC: 1,72
Jenotkova cena : 2 750,00 Ké&/m?
Upravena jedn. cena: 1438,95 K¢/m? zdroj:wwwi.sreality.cz
B)
Nemovitost: pozemek Opava, Hludinska
Plocha pozemku: 400 m?
Cena za nemovitost: 3150,00 K¢/m?
Popis nemovitosti: komeréni vyuziti, IS privedeny k pozemku, u hlani cesty, cena

v¢.pravniho servisu

Hodnoceni: (koeficienty)
redukce pramene ceny 0,90

K1 lokalita 1,00
K2 vlivelikosti atvaru 1,00
K3 pfistup, IS 1,00
K4 hodnoceni znalce 1,50
Vysledny koeficient KC: 1,50
Jenotkova cena : 3150,00 Ké&/m?
Upravena jedn. cena: 1890,00 K¢/m? zdroj: www.sreality.cz




C)

Nemovitost: pozemek Opava, Komarov

Plocha pozemku: 12 808 m?

Cena za nemovitost: 1148,00 K¢&/m®

Popis nemovitosti: pro vyrobu, sluzby, administativu, na vedlej$im pozemku VN,u hlavni

silnice, sité€ neuvedeno, dostupné v okoli, cena v¢. provize

Hodnoceni: (koeficienty)

redukce pramene ceny 0,90

K1 lokalita 0,80
K2  wlivwelikostiatvaru 1,20
K3 ptistup, IS 0,90
K4 hodnoceni znalce 0,90
Vysledny koeficient KC: 0,78
Jenotkova cena : 1 148,00 K&/m? -~
Upravena jedn. cena: 1324,62 K¢/m® zdroj: www.sreality.cz
D)
Nemovitost: pozemek Opava, Wolkerova
Plocha pozemku: 10 295 m?
Cena za nemovitost: 450000  K&m’
Popis nemovitosti: pro vystavbu polyfunkénich staveb, ubytovani, stravovani,

Hodnoceni: (koeficienty)

administrativu, bytovych domt, véetné projektové dokumentace, IS
dostupné, cena v¢. provize, cena k jednani, oveteno tel. u makléfe, v
lokalité problém se sousedy a pfipojenim na kanalizaci

redukce pramene ceny 0,70

K1 lokalita 1,00
K2 vliv velikosti a tvaru 1,20
K3 ptistup, IS 0,90
K4 hodnoceni znalce 2,00
Vysledny koeficient KC: 2,16
Jenotkova cena : 4500,00 Ké&/m?
Upravena jedn. cena: 1458,33 K¢/m® zdroj: www.sreality.cz




Porovnani cen

oznaceni lokalita vymeéra upravena jednotkova cena
A Opava, Zizkova 6 380 1 438,95 K¢
B Opava, Hlucinska 400 1 890,00 K¢
C Opava, Komérov 12 808 1 324,62 K¢
D Opava, Wolkerova 10 295 1 458,33 K¢
Soucet 6 111,90 K¢
Primérna cena 1 527,98 K¢
Maximalni jednotkova cena 1 890,00 K¢&/m?
Minimalni jednotkova cena 1 324,62 K&/m?
Priimérna jednotkova cena 1 527,98 K¢&/m?

Vypocet ceny pozemku

Vyméra pozemku: p.¢. 2344/22 101 m?
p.C. 2344/63 57 m?
Celkem 158 m?
Jednotkova cena 1 527,98 K¢&/m?
158 x 1527,98 = 241 420,05 K¢
Pozemek p.¢. 2344/22 a 2344/63 — stanovena cena celkem = 241 420,05 K¢

4.4. Vysledky analyzy dat

1. Cena administrativni

Pozemek p.¢. 2344/22 a 2344/63 - zjiSténd administrativni cena 172 302,16 K¢

2. Cena obvykla (trzni)
Pozemek p.¢. 2344/22 a 2344/63 — stanovena obvykla (trzni) cena 241 420,05 K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Dle zadani je pozadovano ocenéni cenou administrativni a obvyklou (trzni), jako vysledna jsou
uvedeny obé¢ ceny.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

S ohledem na vyse uvedené jsou uvedeny dvé vysledné ceny. Stanoveni vysledné ceny posudku nema
vliv na skute¢n¢ sjednanou cenu pii prode;ji.



6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Ocenéni pozemktl, a to cenou administrativni a obvyklou (trzni).

6.2. Odpovéd’

1. Cena administrativni

Pozemek p.¢. 2344/22 a 2344/63 - zjisténa cena 172 302,16 K&
Vysledna cena - celkem: 172 302,16 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 172 300,- K¢

slovy: Jednostosedmdesatdvatisicetiista korun ¢eskych

2. Cena obvykla (trzni)

Pozemek p.¢. 2344/22 a 2344/63 — stanovena cena 241 420,05 K¢
Vysledna cena - celkem: 241 420,05 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 241 420,- K¢

slovy: DvéstéctyticetjedentisicCtytfistadvacet korun eskych

6. 3. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalecky posudek byl zpracovan za podminek predpokladu spravnosti citovanych podkladu.
V piipadé, Ze dojde ke zméné skutecnosti, které jsou podkladem posudku, mohou byt zavéry odlisné.
V piipadé zjisténi novych skutecnosti je mozné posudek revidovat, opravit a doplnit.

Konzultant a dtivod jeho pfibrani

Ke zpracovani posudku nebyli ptfizvani konzultanti

Odména nebo nahrada nakladu

Znale¢né a nahradu nakladi uctuji dokladem ¢. 202112.
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