ZNALECKY POSUDEK & 2731-79/21

0 zjiSténé cené a trzni hodnoté nemovitych véci situovanych v Opavé, v arealu Dukelskych
kasaren, vSe k. u. Opava-Piredmeésti, obec a okres Opava, kraj Moravskoslezsky (LV 119).

Objednatel: CR — Ministerstvo obrany, Tychonova 221/1, 160 01 Praha 6.
(smlouva o dilo €. j. MO 211596/2021-5810 ze dne 18. 8. 2021)

Ucel ocenéni:  Pro pievod vlastnictvi.

Cenovy predpis: Zikon ¢. 151/1997 Sb. o ocenovdani majetku v aktudlnim znéni a vyhl.
MF CR ¢ 441/2013 Sb. kprovedeni zdkona o ocefiovani majetku,
ve znéni vyhl. €. 199/2014 Sb., 345/2015 Sb., 53/2016 Sb., 443/2016 Sb.,
457/2017 Sb., 188/2019 Sb. a 488/2020 Sb.

Vypracovala: Ing. Jitka Sevéikovd, Denisovo namésti 2681/1, 746 01 Opava.
Datum, k némuZ je provedeno ocenéni: 18. 8. 2021

Datum mistniho Setreni: 18. 8. 2021

Ucastnici mistniho Setieni: zéstupce objednatele, znalec.

V Opavé, dne 2. 9. 2021. paré 1

Tento posudek obsahuje 33 cislovanych stran véetné obdlky, 11 stran priloh a preddvd se objedna-
teli ve trech vyhotovenich.
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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Predmétem znaleckého posudku je zjiSténd cena a trzni hodnota nasledujicich nemovitych
véci evidovanych pro k. 4. Opava-Pfedmésti, obec Opavana LV ¢. 119:

— pozemek €. parc. 2204/3 — zastavénd plocha a nddvoii o vyméte 454 m?2

(soucdsti je stavba €. p. 314)
— pozemek €. parc. 2204/11 — zastavénd plocha a naddvoii o vyméie 43 m?2

(soucdsti je stavba bez ¢p/Ce — tech. vyb.)
— pozemek €. parc. 2204/22 — ostatni plocha — manipulacni plocha o vyméie 174 m2
— pozemek €. parc. 2204/23 — ostatni plocha — manipulacni plocha o vyméfe 780 m2
— pozemek €. parc. 2206/2 — ostatni plocha — zelen o vymeéte 151 m2

Ocenéni je provedeno ke dni 18. 8. 2021, dle stavu, zjiSt€éného pfi mistnim Setfeni na misté
samém téhoZ dne, a to jednak cenou zjisténou dle platného ocenovaciho pfedpisu (cena dle zdkona
¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v aktudlnim znéni a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl.
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb.
a ¢. 488/2020 Sb.) a jednak trzni hodnotou.

Zadavatel nesd¢lil znalci Zddnou skutecnost, kterd miize mit vliv na presnost zdvéru znalec-
kého posudku.

2. Informace 0 nemovité véci

Nézev nemovitosti: Stavby a pozemky na LV 119
Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Opava

Obec: Opava

Katastralni uzemi: Opava-Predmésti

3. Prohlidka a zaméreni nemovité véci

Mistni Setfeni na misté¢ samém bylo znalcem provedeno dne 18. 8. 2021 za ptfitomnosti
zéstupce objednatele.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- Vypis z KN LV €. 119 vyhotoveny dne 10. 8. 2021.

- Kopie katastralni mapy ze dne 10. 8. 2021.

- Geometricky plan ¢. 5868-53/2021 ze dne 14. 6. 2021.
- Utedni ocetiovéani majetku 2021 (CERM Brno, 2021).

Ing. Jitka S’evéikovd — ocenovdni nemovitych veci
Denisovo ndamesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Jak vyplyva z vypisu z KN LV ¢. 119, vlastnikem oceniovanych nemovitych véci je ke dni
ocenéni Ceskd republika, piislusnost hospodafit s majetkem stitu m4 Ministerstvo obrany, Tycho-
nova 221/1, 160 00 Praha 6.

6. Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je stavba €. p. 314 situovand na pozemku €. parc. 2204/3, stavba
bez Cp/Ce — tech. vyb. situovand na pozemku €. parc. 2204/11 a pozemky ¢. parc. 2204/3, 2204/11,
2204722, 2204/23 a 2206/2 (vetné piislusenstvi) o celkové vymeie 1602 m2, vse k. 4. Opava-
Predmeésti, obec Opava. VySe popsané nemovité véci se nachdzeji v aredlu Dukelskych kaséren,
situovaném v Opavé-Piedmésti mezi ulicemi Sokolovskd a Vancurova. Stavba €. p. 314 jiZ neni
delsi dobu vlastnikem vyuZivana (diive pfevazné kanceldiské prostory). S ohledem na soucasné
dispozicni usporadani stavby lze predpokladat jeji budouci vyuZziti jako administrativni prostory
apod. Stavba bez Cp/Ce — tech. vyb. situovand na pozemku ¢. parc. 2204/11 slouzi jako trafostanice.

Ptistup a pfijezd k nemovité véci jako celku je fyzicky i pravné zajistén z ulice Sokolovska
(pozemek €. parc. 2980 — ost. plocha — ost. komunikace ve vlastnictvi Statutdrniho mésta Opavy).

Piivodni aredl kasaren byl dokoncen v roce 1889 (Rudolfova kasarna, pozd¢ji Masarykova
a po 2. svétové vélce Dukelskd). Aredl o rozloze 9,5 ha slouzil svému pivodnimu tcelu az do roku
2007, poté byl z¢asti preveden do majetku Statutarniho mésta Opavy.

Co se tycCe staii hlavni stavby, jednd se o pavodni historickou budovu pochazejici pravdépo-
dobné jiz z roku 1889, stavba byla pritbéZné udrzovéana, posledni dil¢i rekonstrukce byla provedena
okolo roku 2000 (vyména stfesni krytiny, rekonstrukce socidlniho zatizeni, plastova okna apod.).

V poslednich letech neni stavba vytdpéna a dostatecné vétrana, v disledku ¢ehoz v poslednich le-

cs w2

tech dochdzi k jeji CasteCné degradaci (zejména vlivem zvySené vlhkosti v 1. PP).

Co se tyce rizika povodné, aredl nebyl postizen povodni v roce 1997, v povodiiové map¢ se
nachazi v zon€¢ mimo Q 100.

Na ocenované nemovité véci jako celku nevaznou zadnd vécnd brfemena.

7. Obsah posudku

1. Stavba €. p. 314 v¢. piisluSenstvi
1.1. Stavba €. p. 314
1.2. Zpevnéna plocha 1
1.3. Zpevnéna plocha 2
1.4. Zpevnéna plocha 3
1.5. Plotov4 vrata
1.6. Plotov4 vrétka
1.7. Elektricky pohon u vratek a vrat
1.8. Stavba bez ¢p/Ce - tech. vyb. na €. parc. 2204/11
1.9. Zpevnéna plocha 4
1.10. Plot 1 na €. parc. 2206/2
1.11. Podezdivka plotu 1
1.12. Plot 2 na €. parc. 2204/22 a 2204/23

Ing. Jitka S’evéikovd — ocenovdni nemovitych veci
Denisovo ndamesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861



1.13.
1.14.
1.15.
1.16.

1.17

1.23
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Plot 3 na €. parc. 2204/22

Podezdivka plotu 3

Ptipojka plynu na €. parc. 2204/23 a 2206/2
Ptipojka kanalizace 1 na €. parc. 2204/23 a 2206/2

. Pfipojka kanalizace 2 na €. parc. 2204/23 a 2206/2
1.18.
1.19.
1.20.
1.21.
1.22.

Ptipojka kanalizace 3 na €. parc. 2204/23 a 2206/2
Ptipojka kanalizace 4 na €. parc. 2204/23 a 2206/2
Ptipojka vody na €. parc. 2204/23 a 2206/2
Vedeni elektro 1 na €. parc. 2204/22

Vedeni elektro 2 na €. parc. 2204/22

. Vedeni elektro 3 na €. parc. 2204/22
1.24.
1.25.

Vedeni elektro 4 na . parc. 2204/23 a 2206/2
Vedeni elektro 5 na €. parc. 2204/23 a 2206/2

2. Pozemky €. parc. 2204/3, 2204/23 a 2206/2
3. Pozemky €. parc. 2204/11 a 2204/22

4. Trvalé porosty na €. parc. 2206/2 a 2204/23
5. Trvalé porosty na €. parc. 2204/22

B. Posudek I — cena zjiSténa

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢.

W

151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkonl

¢. 12172000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., &. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR
C. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlaSky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nem. vécmi: Nabidka odpovida poptavce 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz sou- V 0,00

Casti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedb. nebezpe¢im vyskytu zdplav v 1,00
7. Hospodéisko-spravni vyznam obce: Nehodnoti se 1l 1,00
8. Poloha obce: Nehodnoti se VI 1,00
9. Obfanska vybavenost obce: Nehodnoti se 11 1,00

Index trhu

+

5
IT=Ps*P;*Pg* Py * (1 + Y, P;)=1,000

i=1

Ing. Jitka S’evéikovd — ocenovdni nemovitych veci
Denisovo ndamesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku ¢é. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v JFC I 0,65
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a ZP: Vyrobni objekty nerusi- V 0,00

ci okoli
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce 11 0,05
4. Moznost napojeni pozemku na IS: VSechny sité v obci 0,00
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: Dostupna 0,00
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00

dobré parkovaci moznosti
7. Osobni hromadnd doprava: MHD — centrum obce v 0,03
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,10

stavba s komer¢ni vyuZitelnosti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

1
Index polohy Ip=P;, *(1+Y P)=0,767
i=2

Koeficient pp = It * Ip = 0,767
1. Stavba &. p. 314 v¢. prisluSenstvi
Ocenéni staveb ndkladovym zptisobem
1.1. Stavba ¢. p. 314
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC: 122
Nemovita véc je soucdsti pozemku
Zastavéné plochy a vysky podlazi
IPodlazi 7P KV Soutin
1. PP 454,00 m” 3,50 m 1.589,00
1. NP 454,00 m* 3,85 m 1.747,90
2. NP 454,00 m” 4,00 m 1.816,00
Soudet 1.362,00 m’ 5.152,90
Priumérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 5.152,90/1.362,00 =3,78 m
Priimérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 1.362,00/3 = 454,00 m>

Ing. Jitka Sevcikova — ocerovdnit nemovitych vecit

Denisovo namesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861




Obestavény prostor

- str. 6 -

Nazev Obestavény prostor

OPss 454,00*3,50 = 1.589,00 m’
OPvs 454,00%(3,85+4,00) = 3.563,90 m’
OPz 454,00*(1,40+3,60/2) = 1.452,80 m’

(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obest. prostor
OPss PP 1.589,00 m’
OPvs NP 3.563,90 m’
OPz NP 1.452,80 m’
Obestavény prostor - celkem: 6.605,70 m’
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni Hodnoceni | Cést
standardu [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy v€. izolace S 100
2. Svislé konstrukce zdivo tl. min. 45 cm S 100
3. Stropy nad sklepem klenby, ostatni rovny S 100
odhled
4. Krov, stifecha sklonita stiecha, df. krov S 100
5. Krytiny stiech osinkocementové Sablony S 100
6. Klempitské konstrukce ozink. plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii béZné dvouvrstvé omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchii béZné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické WC, umyvarny S 100
10. Schody kamenné, betonové S 100
11. Dvete dievéné do kovovych zarubni S 100
12. Vrata X 100
13. Okna lastova S 100
14. Povrchy podlah PVC, dlazby, parkety S 100
15. Vytapéni UT a lokdlni na plyn S 100
16. Elektroinstalace svételny 1 motorovy rozvod S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod rozvod studené i teplé vody S 100
19. Vnitini kanalizace WC, umyvarny S 100
20. Vnitini plynovod zemni plyn S 100
21. Ohtev teplé vody kombinovany s UT, el. bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. sprchy, WC S 100
24. Vytahy nejsou C 100
25. Ostatni neni C 100
26. Instalacni pref. jaddra X 100

+

Ing. Jitka S’evéikovd — ocenovdni nemovitych veci
Denisovo ndamesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil | Cist Koef. Upraveny
[%] [%] obj. podil
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20
2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40
3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30
4. Krov, stfecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytiny stiech S 2,10 100 1,00 2,10
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vnéjsich povrchil S 3,30 100 1,00 3,30
0. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvere S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitifni vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,20 100 1,00 0,20
21. Ohiev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,90 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jddra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilii 92,70
Koeficient vybaveni Ky: 0,9270
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2.807,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9345
Koeficient K5 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8556
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9270
Polohovy koeficient Ks (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3150
Zékladni cena upravena [Ké/m3] = 4.974,87
Plna cena: 6.605,70 m’ * 4.974,87 K&m’ = 32.862.498,76 K&

Ing. Jitka Sevét’kovd — ocenovdni nemovitych veci
Denisovo ndamesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Vypocet opotiebeni - linearni metodou

Stari (S): 132 roka

Ptredpoklddand dalsi Zivotnost (PDZ): 70 roku

Ptredpokladand celkovd Zivotnost (PCZ): 202 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 132 /202 = 65,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 65,3 % / 100) * 0,347

Stavba ¢. p. 314 - zjiSténa cena = 11.403.287,07 K¢

1.2. Zpevnéna plocha 1

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni dprava § 18: 8.3.10. Plochy z dlazebnich kostek

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucdsti pozemku

Vyméra: 140,00 m*

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m?] = 295,-
Polohovy koeficient Ks (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,4590
Zékladni cena upravena cena [Ké/mz] = 797,95

Plna cena: 140,00 m? * 797,95 K&/m? = 111.713,- K¢
Vypocet opotiebeni - odbornym odhadem

Opotiebeni: 85,000 % - 94.956,05 K¢
Zpevnéna plocha 1 - zjiSténa cena = 16.756,95 K¢
1.3. Zpevnéna plocha 2

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.4.1. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 360,00 m*

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17): [Ké/mz] = 270,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,4590
Zékladni cena upravend cena [Ké/mz] = 730,32

Plnd cena: 360,00 m” * 730,32 K¢&/m” = 262.915,20 K&

Ing. Jitka S’evéikovd — ocenovdni nemovitych veci
Denisovo ndamesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Vypocet opotiebeni - odbornym odhadem

Opotiebeni: 85,000 % - 223.477,92 K¢
Zpevnéna plocha 2 - zjiSténa cena = 39.437,28 K¢
1.4. Zpevnéna plocha 3

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni dprava § 18: 8.3.29. Betonova dlazba zdmkova - Sed4

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucdsti pozemku

Vyméra: 180,00 m’

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m?] = 480,-
Polohovy koeficient Ks (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,4590
Zékladni cena upravena cena [Ké/mz] = 1.298,35
Plna cena: 180,00 m” * 1.298,35 K&/m® = 233.703,- K&
Vypocet opotiebeni - odbornym odhadem

Opotiebeni: 50,000 % - 116.851,50 K¢
Zpevnéna plocha 3 - zjiSténa cena = 116.851,50 K¢
1.5. Plotova vrata

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.6.2. Vrata z ocel. profill - kovatské provedeni
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [Kc/ks] = 6.900,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): 8 2,3150
Zékladni cena upravena cena [K¢/ks] = 17.570,85
Plna cena: 1,00 ks * 17.570,85 K¢&/ks = 17.570,85 K¢

Vypocet opotirebeni - linearni metodou

Stari (S): 17 rokt

Predpoklddand dalsi Zivotnost (PDZ): 13 rokt
Predpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokt

Ing. Jitka S’evéikovd — ocenovdni nemovitych veci
Denisovo ndamesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Opotiebeni: 100 % * S / PCZ=100% * 17/30=56,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 56,7 % / 100) * 0,433

Plotova vrata - zjiSténa cena = 7.608,18 K¢

1.6. Plotova vratka

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.3.2. Vratka ocel. profilt - kovarské provedeni
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 122
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra: 2,00 ks

Ocenéni

Zékladni cena (dle pril. €. 17):  [Kc/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zékladni cena upravena cena [K¢/ks]

3.200,-
1,1000
2,3150
8.148,80

Plna cena: 2,00 ks * 8.148,80 K¢/ks = 16.297,60 K¢

* % |l

Vypocet opoticebeni - linearni metodou

Stari (S): 17 roki

Ptredpoklddand dalsi Zivotnost (PDZ): 13 roku

Ptredpokladand celkovd Zivotnost (PCZ): 30 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 17/ 30 = 56,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 56,7 % / 100) * 0,433

Plotova vratka - zjiSténa cena = 7.056,86 K¢

1.7. Elektricky pohon u vratek a vrat

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni dprava § 18: 14.7. Elektricky pohon u vratek a vrat
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucdsti pozemku

Vyméra: 3,00 ks

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17):  [Kc/ks]

Polohovy koeficient Ks (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zékladni cena upravend cena [K¢/ks]

5.800,-

1,1000

2,5520
16.281,76

PIna cena: 3,00 ks * 16.281,76 Kc/ks = 48.845,28 K¢

* % |l

Ing. Jitka S’evéikovd — ocenovdni nemovitych veci
Denisovo ndamesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Vypocet opotiebeni - linearni metodou

Stari (S): 17 roki

Ptredpoklddand dalsi Zivotnost (PDZ): 13 roku
Ptredpokladand celkovd Zivotnost (PCZ): 30 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 17/ 30 = 56,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 56,7 % / 100)

Elektricky pohon u vratek a vrat - zjiSténa cena

1.8. Stavba bez ¢p/Ce - tech. vyb. na ¢. parc. 2204/11

Zatiidéni pro potieby ocenéni

0,433

21.150,01 K¢

Budova § 12: M. budovy vyrobni pro energetiku
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dé€l CZ-CC: 1251

Nemovita véc je soucdsti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

IPodlazi 7P KV Sou¢in
43,00 m” 400m | 172,00

Soucet 43,00 m’ 172,00

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 172,00 /43,00 =4,00 m

Primeérna zastavéna plocha vSech podlaZzi: PZP = 4300/ 1 =43,00 m>

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

OP 43,00%4,00 = 172,00 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obest. prostor

OP NP 172,00 m’

Obestavény prostor - celkem: 172,00 m’

Ing. Jitka S’evéikovd — ocenovdni nemovitych veci
Denisovo ndamesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni Hodnoceni|  Cast
standardu [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy vcetné izolace S 100
2. Svislé konstrukce zdivo tl. cca 30 cm S 100
3. Stropy béZny standard S 100
4. Krov, stiecha locha stfecha S 100
5. Krytiny stfech bitumenova S 100
6. Klempiftské konstrukce z pozink. plechu S 100
7. Uprava vnitinich povrchii béZné omitky S 100
8. Uprava vnéj§ich povrchil biizolit S 100
0. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody nejsou C 100
11. Dvere lechové S 100
12. Vrata nejsou C 100
13. Okna béZny standard S 100
14. Povrchy podlah betonové S 100
15. Vytapéni neni C 100
16. Elektroinstalace béZny standard S 100
17. Bleskosvod béZny standard S 100
18. Vnitini vodovod neni C 100
19. Vnitini kanalizace neni C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody neni C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. neni C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni neni C 100
26. Instalacni pref. jddra X 100

Ing. Jitka Sevcikova — ocerovdnit nemovitych vecit

Denisovo namesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil | Cast Koef. | Upraveny
[%] [%] obj. podil
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 10,40 100 1,00 10,40
2. Svislé konstrukce S 23,30f 100 1,00 23,30
3. Stropy S 12,30 100 1,00 12,30
4. Krov, stfecha S 6,30 100 1,00 6,30
5. Krytiny stiech S 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchii S 5,40 100 1,00 5,40
8. Uprava vnéjsich povrchil S 3,20 100 1,00 3,20
0. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 3,00( 100 0,00 0,00
11. Dvere S 3,10( 100 1,00 3,10
12. Vrata C 0,30 100 0,00 0,00
13. Okna S 4,30, 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00
15. Vytapéni C 1,70f 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 7,30 100 1,00 7,30
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitifni vodovod C 1,90 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 1,70 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohiev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,80 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00[ 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,40 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jddra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilii 81,80
Koeficient vybaveni Ky: 0,8180
Ocenéni
Zékladni cena (dle pfil. €. 8) [K&/m?]: = 3.076,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 1,0735
Koeficient K5 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8250
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8180
Polohovy koeficient Ks (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3080
Zékladni cena upravena [Ké/m3] = 5.312,39
Plna cena: 172,00 m® * 5.312,39 K&/m® = 913.731,08 K&

Vypocet opoti‘ebeni - linearni metodou
Stafi (S): 45 roku
Predpoklddana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 roka

Denisovo namesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861

Ing. Jitka Sevcikova — ocerovdnit nemovitych vecit
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Predpokldadana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 45 / 60 = 75,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250

Stavba bez ¢p/ce - tech. vyb. na ¢. parc. 2204/11 - zjiSténa cena = 228.432,77 K¢

1.9. Zpevnéna plocha 4

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.2.2. Plochy s povrchem betonovym monolitickym
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 14,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 17):  [K&/m?] = 290,
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,4590
Zékladni cena upravend cena [Ké/mz] = 784,42

Plna cena: 14,00 m* * 784,42 K¢&/m” = 10.981,88 K¢&
Vypocet opotiebeni - odbornym odhadem

Opotiebeni: 50,000 % - 5.490,94 K¢
Zpevnéna plocha 4 - zjiSténa cena = 5.490,94 K¢
1.10. Plot 1 na ¢. parc. 2206/2

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni dprava § 18: 13.3.2. Plot z kovovych profilil - kovéiské provedeni
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 122

Nemovita véc je soucdsti pozemku

Vyméra: 14,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m?] = 1.650,-
Polohovy koeficient Ks (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3150
Zékladni cena upravena cena [Ké/mz] = 4.201,73
Pln4 cena: 14,00 m* * 4.201,73 K&/m® = 58.824,22 K¢&

Vypocet opotiebeni - linearni metodou

Staii (S): 17 rokt

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 13 roku
Predpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki

Ing. Jitka S’evéikovd — ocenovdni nemovitych veci
Denisovo ndamesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Opotiebeni: 100 % * S / PCZ=100% * 17/30=56,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 56,7 % / 100) * 0,433

Plot 1 na ¢&. parc. 2206/2 - zjiSténa cena = 25.470,89 K¢

1.11. Podezdivka plotu 1

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.16. Podezdivka cihelna

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 10,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17):  [K¢/m] = 1.300,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): 8 2,3150
Zékladni cena upravena cena [K¢/m] = 3.310,45
Plna cena: 10,00 m * 3.310,45 K¢&/m = 33.104,50 K¢
Urc¢eni opotiebeni odbornym odhadem

Opotiebeni: 75,000 % - 24.828,38 K¢
Podezdivka plotu 1 - zjisténa cena = 8.276,13 K¢
1.12. Plot 2 na ¢. parc. 2204/22 a 2204/23

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni dprava § 18: 13.3.1. Plot z kovovych profila

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 122

Nemovita véc je soucdsti pozemku

Vyméra: 164,00 m* pohledové plochy

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m?] = 840,-
Polohovy koeficient Ks (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3150
Zékladni cena upravena cena [Ké/mz] = 2.139,06
Plna cena: 164,00 m” * 2.139,06 K&/m® = 350.805,84 K¢&

Vypocet opoti‘ebeni - linearni metodou

Staii (S): 12 rokt

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 18 roku
Predpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 12/ 30 = 40,0 %

Ing. Jitka S’evéikovd — ocenovdni nemovitych veci
Denisovo ndamesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600

Plot 2 na ¢. parc. 2204/22 a 2204/23 - zjiSténa cena = 210.483,50 K¢
1.13. Plot 3 na ¢&. parc. 2204/22

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.2. Plot z ocel. plotovych ramt na ocel. sloupky
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 14,00 m* pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 17):  [K&/m?] = 450,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): 8 2,3150
Zékladni cena upravend cena [Ké/mz] = 1.145,93
Pln4 cena: 14,00 m* * 1.145,93 K&/m’ = 16.043,02 K&
Vypocet opotiebeni - odbornym odhadem

Opotiebeni: 85,000 % - 13.636,57 K¢
Plot 3 na ¢. parc. 2204/22 - zjiSténa cena = 2.406,45 K¢
1.14. Podezdivka plotu 3

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni dprava § 18: 13.16. Podezdivka cihelna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 122

Nemovita véc je soucdsti pozemku

Délka: 10,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17):  [K¢/m] = 1.300,-
Polohovy koeficient Ks (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3150
Zékladni cena upravend cena [K¢/m] = 3.310,45

PIna cena: 10,00 m * 3.310,45 K¢&/m =

Vypocet opotiebeni - odbornym odhadem
Opotiebeni: 85,000 % -

33.104,50 K¢

28.138,83 K¢

Podezdivka plotu 3 - zjisténa cena =

Ing. Jitka S’evéikovd — ocenovdni nemovitych veci
Denisovo ndamesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861

4.965,68 K¢
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1.15. Piipojka plynu na €. parc. 2204/23 a 2206/2

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 4.1. Plynova ptipojka do DN 40

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 48,00 m
Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17):  [K¢/m]
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

* % |l

305.-
1,1000
2,5280

Zékladni cena upravena cena [K¢/m]

Plna cena: 48,00 m * 848,14 K¢/m =

Vypocet opotiebeni - odbornym odhadem
Opotiebeni: 50,000 % -

848,14
40.710,72 K&

20.355,36 K¢

Piipojka plynu na ¢. parc. 2204/23 a 2206/2 - zjiSténa cena =

1.16. Piipojka kanalizace 1 na ¢. parc. 2204/23 a 2206/2

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovita véc je soucdsti pozemku

Délka: 5,00 m
Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17):  [K¢/m]
Polohovy koeficient Ks (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

* % |l

2.1.1. Pripojka kanalizace DN 150 mm

20.355,36 K¢

1.180,-
1,1000
2,5210

Zékladni cena upravend cena [K¢/m]

PIna cena: 5,00 m * 3.272,26 K&/m =

Vypocet opotiebeni - odbornym odhadem
Opotiebeni: 50,000 % -

3.272,26
16.361,30 K¢

8.180,65 K¢

Piipojka kanalizace 1 na ¢. parc. 2204/23 a 2206/2 - zjiSténa cena =

Ing. Jitka S’evéikovd — ocenovdni nemovitych veci
Denisovo ndamesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861

8.180,65 K¢
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1.17. Piipojka kanalizace 2 na ¢. parc. 2204/23 a 2206/2

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.1.2. Ptipojka kanalizace DN 200 mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 24,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17):  [K¢/m] = 1.450,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): 8 2,5210
Zékladni cena upravena cena [K¢/m] = 4.021,-
Plna cena: 24,00 m * 4.021,- K&/m = 96.504,- K¢
Vypocet opotiebeni - odbornym odhadem

Opotiebeni: 50,000 % - 48.252,- K¢
Piipojka kanalizace 2 na ¢. parc. 2204/23 a 2206/2 - zjiSténa cena = 48.252,- K¢
1.18. Piipojka kanalizace 3 na ¢. parc. 2204/23 a 2206/2

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni dprava § 18: 2.1.3. Pripojka kanalizace DN 250 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucdsti pozemku

Délka: 4,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17):  [K¢/m] = 1.810,-
Polohovy koeficient Ks (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,5210
Zékladni cena upravend cena [K¢/m] = 5.019,31
Plna cena: 4,00 m * 5.019,31 K¢/m = 20.077,24 K¢
Vypocet opotiebeni - odbornym odhadem

Opotiebeni: 50,000 % - 10.038,62 K¢
Piipojka kanalizace 3 na ¢. parc. 2204/23 a 2206/2 - zjiSténa cena = 10.038,62 K¢

Ing. Jitka S’evéikovd — ocenovdni nemovitych veci
Denisovo ndamesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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1.19. Piipojka kanalizace 4 na ¢. parc. 2204/23 a 2206/2

Zatiidéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specidlni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 13. Kanalizace trubni

Profil potrubi DN v mm 400 mm

Konstrukéni charakteristika (materidl potrubi): z trub kameninovych

Hloubka ulozeni: 1,50 m

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2223

MnozZstvi: 25,00 m

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Ziékladni cena dle ptilohy €. 15: = 2.831,-
Koeficient za hloubku uloZeni potrubi: * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,5210
Ziékladni cena upravena cena K¢/m = 7.850,65
PIna cena: 25,00 m * 7.850,65 K&/m = 196.266,25 K¢
Vypocet opotiebeni - odbornym odhadem

Opotiebeni: 50,000 % - 98.133,13 K¢
Piipojka kanalizace 4 na ¢. parc. 2204/23 a 2206/2 - zjiSténa cena = 98.133,13 K¢
1.20. Piipojka vody na ¢. parc. 2204/23 a 2206/2

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 1.1.6.2. Ptipojka vody DN 40 mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 26,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17):  [K¢/m] = 385,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): 8 2,5520
Zékladni cena upravena cena [K¢/m] = 1.080,77
Plna cena: 26,00 m * 1.080,77 K&/m = 28.100,02 K¢
Vypocet opotiebeni - odbornym odhadem

Opotiebeni: 50,000 % - 14.050,01 K¢&
Piipojka vody na ¢. parc. 2204/23 a 2206/2 - zjisténa cena = 14.050,01 K¢

Ing. Jitka S’evéikovd — ocenovdni nemovitych veci
Denisovo ndamesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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1.21. Vedeni elektro 1 na ¢. parc. 2204/22

Zatiidéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specidlni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 16a. Vedeni elektrické - silnoproudé rozvody

Objekt KV 10kV 3x120 az 150

Konstrukéni charakteristika: v zastavéném prostoru, 1 kabel

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2214

MnoZstvi: 24,00 m délky

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Zékladni cena dle ptilohy €. 15: = 510,-
Polohovy koeficient Ks (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,4070
Zakladni cena upravend cena K¢/m = 1.350,33
PIna cena: 24,00 m * 1.350,33 K¢&/m = 32.407,92 K¢é
Vypocet opotiebeni - odbornym odhadem

Opotiebeni: 50,000 %

Maximdlni opotfebeni mize dle piilohy €. 21 €init 85 % - 16.203,96 K¢
Vedeni elektro 1 na ¢. parc. 2204/22 - zjiSténa cena = 16.203,96 K¢
1.22. Vedeni elektro 2 na ¢. parc. 2204/22

Zatiidéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specidlni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 16a. Vedeni elektrické - silnoproudé rozvody

Objekt KV 10kV 3x185 az 240

Konstrukéni charakteristika: v zastavéném prostoru, 1 kabel

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2214

MnoZstvi: 10,00 m délky

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle ptilohy €. 15: = 591,-
Polohovy koeficient Ks (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,4070
Zakladni cena upravend cena K¢/m = 1.564,79
PIna cena: 10,00 m * 1.564,79 K&/m = 15.647,90 K¢

Ing. Jitka Sevcikova — ocerovdnit nemovitych vecit

Denisovo namesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Vypocet opotiebeni - odbornym odhadem

Opotiebeni: 50,000 %
Maximélni opotfebeni muze dle piilohy €. 21 Cinit 85 % -

7.823,95 K¢

Vedeni elektro 2 na ¢. parc. 2204/22 - zjisténa cena =

1.23. Vedeni elektro 3 na ¢. parc. 2204/22

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18:

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224
Nemovita véc je soucdsti pozemku

Délka: 10,00 m
Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17):  [K¢/m]
Polohovy koeficient Ks (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

* % |l

7.823,95 K¢

3.1.6. Ptipojky elektro zemni kabel Al 25 mm?2

195.-
1,1000
2,4160

Zékladni cena upravend cena [K¢/m]
10,00 m * 518,23 K¢/m =

Plna cena:

Vypocet opotirebeni odbornym odhadem

Opotiebeni: 50,000 %
Maximalni opotiebeni muze dle piilohy €. 21 Cinit 85 % -

518,23
5.182,30 K¢

2.591,15 K¢

Vedeni elektro 3 na ¢. parc. 2204/22 - zjiSténa cena =

1.24. Vedeni elektro 4 na ¢. parc. 2204/23 a 2206/2

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tdprava § 18:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 48,00 m
Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17):  [K¢/m]
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

* % |l

2.591,15 K¢é

3.1.6. Ptipojky elektro — zemni kabel Al 25 mm?2

195.-
1,1000
2,4160

Zékladni cena upravena cena [K¢/m]
48,00 m * 518,23 K&/m =

Plna cena:

Ing. Jitka S’evéikovd — ocenovdni nemovitych veci
Denisovo ndamesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Vypocet opotiebeni - odbornym odhadem

Opotiebeni: 50,000 %
Maximadln{ opotiebeni miZe dle piilohy €. 21 €init 85 % - 12.437,52 K¢&

Vedeni elektro 4 na ¢. parc. 2204/23 a 2206/2 - zjisténa cena = 12.437,52 K¢

1.25. Vedeni elektro 5 na ¢. parc. 2204/23 a 2206/2

Zatiidéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specidlni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 16a. Vedeni elektrické - silnoproudé rozvody

Objekt KV 10kV 3x 50 az 90

Konstrukéni charakteristika: v zastavéném prostoru, 1 kabel

Kod klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC: 2214

MnozZstvi: 34,00 m délky

Nemovita véc je soucdsti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle ptilohy €. 15: = 428,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,4070
Zékladni cena upravend cena K&/m = 1.133,22
Plna cena: 34,00 m * 1.133,22 K&/m = 38.529,48 K¢
Vypocet opotiebeni - odbornym odhadem

Opotiebeni: 50,000 %

Maximaln{ opotiebeni miZe dle piilohy €. 21 €init 85 % - 19.264,74 K¢
Vedeni elektro 5 na ¢. parc. 2204/23 a 2206/2 - zjisténa cena = 19.264,74 K¢

Ing. Jitka S’evéikovd — ocenovdni nemovitych veci
Denisovo ndamesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861



Rekapitulace nakladovych cen:

1.1. Stavba €. p. 314
1.2. Zpevnéna plocha 1
1.3. Zpevnéna plocha 2
1.4. Zpevnéna plocha 3
1.5. Plotov4 vrata

1.6. Plotov4 vratka

1.7. Elektricky pohon u vratek a vrat
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1.8. Stavba bez ¢p/Ce - tech. vyb. na €. parc. 2204/11

1.9. Zpevnéna plocha 4

1.10.
I.11.
1.12.
1.13.
1.14.
1.15.
1.16.
1.17.
1.18.
1.19.
1.20.
1.21.
1.22.
1.23.
1.24.
1.25.

Plot 1 na €. parc. 2206/2
Podezdivka plotu 1

Plot 2 na €. parc. 2204/22 a 2204/23

Plot 3 na €. parc. 2204/22
Podezdivka plotu 3

Ptipojka plynu na €. parc. 2204/23 a 2206/2

Ptipojka kanalizace 1 na ¢.
Ptipojka kanalizace 2 na ¢.
Ptipojka kanalizace 3 na ¢.
Ptipojka kanalizace 4 na ¢.

parc. 2204/23 a 2206/2
parc. 2204/23 a 2206/2
parc. 2204/23 a 2206/2
parc. 2204/23 a 2206/2

Ptipojka vody na €. parc. 2204/23 a 2206/2

Vedeni elektro 1 na €. parc
Vedeni elektro 2 na €. parc
Vedeni elektro 3 na €. parc
Vedeni elektro 4 na €. parc
Vedeni elektro 5 na €. parc

Nakladové ceny - celkem

Ocenéni vynosovym zpusobem

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Druh objektu:

. 2204/22
. 2204/22
. 2204/22
. 2204/23 a 2206/2
. 2204/23 a 2206/2

Nemovitosti pro administrativu

11.403.287,07 K¢
16.756,95 K¢
39.437,28 K&
116.851,50 K¢
7.608,18 K¢
7.056,86 K¢
21.150,01 K¢
228.432,77 K¢
5.490,94 K¢
25.470,89 K¢
8.276,13 K¢
210.483,50 K¢
2.406,45 K¢
4.965,68 K¢
20.355,36 K¢
8.180,65 K¢
48.252,00 K¢
10.038,62 K¢
98.133,13 K¢
14.050,01 K¢
16.203,96 K¢
7.823,95 K¢
2.591,15 K¢
12.437,52 K&
19.264,74 K&

12.355.005,30 K¢

Zékladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,50 %

Uprava kapitalizace pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 2: 0,5 %

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,00 %

Vynosy z pronajmutelnych ploch

Nazev Plocha [m’] N4jemné N4jemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m*/rok] | [Ké&/mésic]

1. PP - sklady 291,20 600, 14.560,- 174.720,-

1. NP - kancelére 336,80 1.200,- 33.680,- 404.160,-

2. NP - kanceléie 333,70 1.200,- 33.370,- 400.440,-

Vynosy celkem 979.320,-

Celkové ro¢ni vynosy z pronajmutelnych ploch: = 979.320,- K¢

+

Ing. Jitka S’evéikovd — ocenovdni nemovitych veci
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Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 1.211.528,52 K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 1.602,00 m*
- skute¢né zastavéna plocha: 454,00 m*
- cena skute¢né zastavéné plochy: 343.342,04 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku: - 17.167,10 K&

Odpocet ndkladl procentem ze zjisténého ndjemného:

979.320,00 * 40 % - 391.728,00 K¢
Ro¢ni ndgjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 570.424,90 K¢
Mira kapitalizace 7,00 % / 7,00 %
Cena stanovena vynosovym zptusobem = 8.148.927,10 K¢
Ocenéni kombinaci niakladového a vynosového zptisobu ocefiovani
Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost méd rozvojové moznosti
Zdtvodnéni zatidéni do skupiny C): moZznost vyuZziti ptidnich prostor, perspektiva
zvySeni ndjemného po piipadné rekonstrukci
Ocenéni ndkladovym zptisobem CN = 12.355.005,30 K¢&
Ocenéni vynosovym zplisobem CvV = 8.148.927,10 K&
Rozdil R = 4.206.078,20 K&
Ocenéni dle piilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+0.20R = 8.990.142,74 K¢
Stavba ¢. p. 314 v¢. prislusenstvi - zjisSténa cena = 8.990.142,74 K¢
2. Pozemky ¢&. parc. 2204/3, 2204/23 a 2206/2
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢ P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti 11 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Do 15 % vcetn¢ - ostatni orientace 1\% 0,00
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00
4. Chranénd uzemi a ochrannd pasma: Mimo chr. izemi a ochr. pdsmo 1| 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva I 0,00

6

Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,767 = 0,767

Ing. Jitka S’evéikovd — ocenovdni nemovitych veci
Denisovo ndamesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Stavebni pozemKky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkl

Zatiidéni Z{lé{é}rcrfzr]la Index  Koef. [Egé /;;e%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 986,- 0,767 756,26
s Nézev Parcelni V}’Imzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m™] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a nadvori 2204/3 454 756,26 343.342,04
§ 4 odst. 1 ost. plocha - manip. plocha 2204/23 780 756,26 589.882,80
§ 4 odst. 1 ost. plocha - zeleni 2206/2 151 756,26 114.195,26
Stavebni pozemky celkem 1.385 1.047.420,10
PozemKky ¢. parc. 2204/3, 2204/23 a 2206/2 - zjiSténa cena celkem = 1.047.420,10 K¢
3. Pozemky ¢. parc. 2204/11 a 2204/22
Index omezujicich vlivi pozemku
Nazev znaku ¢ P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti 11 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Do 15 % vcetn¢ - ostatni orientace 1\% 0,00
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00
4. Chranénd dzemi a ochrannd pasma: Mimo chr. izemi a ochr. pdsmo | 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

6

Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,767 = 0,767
Stavebni pozemKy zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkl

v xo Z4Kl. cena Upr. cena
Zatridéni (K& /mz] Index  Koef. (K& /m2]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 986,- 0,767 756,26

Ing. Jitka S’evéikovd — ocenovdni nemovitych veci
Denisovo ndamesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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s Nézev Parcelni V}’Imzéra Jedn. cezna Cena

Cislo [m7] [K¢/m™] [K¢]
§ 4 odst. 1 zast. plocha a nddvoii  2204/11 43 756,26 32.519,18
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 2204/22 174 756,26 131.589,24
Stavebni pozemky celkem 217 164.108,42
Pozemky ¢. parc. 2204/11 a 2204/22 - zjiSténa cena celkem = 164.108,42 K¢

4. Trvalé porosty na ¢. parc. 2206/2 a 2204/23

Okrasné rostliny: piiloha ¢. 39.

Nizev | Stiti | Pocet/ Vymsra
Typ ZC Upravy [%] ZCU Cena
[K¢ / ks] [KC / ks] [K¢]
jasan ztepily na pozemku p.¢.: 2204/23 70 rokti 3,00 ks
Listnaté stromy II 48.280,- - 80 % 9.656,- 28.968,-
javor klen na pozemku p.¢.: 2206/2 70 rokti 2,00 ks
Listnaté stromy II 48.280,- - 80 % 9.656,- 19.312,-
Soucet: 48.280,-
Koeficient stanovist¢ Kz (dle pfil. €. 39): * 0,450
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 1,100
Celkem - okrasné rostliny = 23.898,60 K¢
Trvalé porosty na ¢. parc. 2206/2 a 2204/23 - zjiSténa cena celkem = 23.898,60 K¢
5. Trvalé porosty na ¢&. parc. 2204/22
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.
Nizev | Stiti | Pocet/ Vymsra
Typ ZC [K¢ / ks] Upravy [%] ZCU Cena
[K¢ / ks] [K¢]
jasan ztepily na pozemku p.¢.: 2204/22 80 rokl 2,00 ks
Listnaté stromy Il 48.280,- -50 % 24.140,- 48.280,-
Soucet: 48.280,-
Koeficient stanovist¢ Kz (dle pfil. €. 39): * 0,450
Koeficient polohy K5 (pfil. ¢. 20) * 1,100
Celkem - okrasné rostliny = 23.898,60 K¢
Trvalé porosty na ¢. parc. 2204/22 - zjiSténa cena celkem = 23.898,60 K¢

Ing. Jitka S’evéikovd — ocenovdni nemovitych veci
Denisovo ndamesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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C. Rekapitulace ceny zjiSténé

1. Stavba €. p. 314 v¢. prisluSenstvi
Vynosova hodnota:
Nékladové cena:

8.990.142,70 K¢

8.148.927,10 K¢
12.355.005,30 K¢

1.1. Stavba €. p. 314

1.2. Zpevnéna plocha 1

1.3. Zpevnéna plocha 2

1.4. Zpevnénd plocha 3

1.5. Plotova vrata

1.6. Plotov4 vrétka

1.7. Elektricky pohon u vrétek a vrat

1.8. Stavba bez ¢p/Ce - tech. vyb. na €. parc.
2204/11

1.9. Zpevnéna plocha 4

1.10. Plot 1 na €. parc. 2206/2

1.11. Podezdivka plotu 1

1.12. Plot 2 na €. parc. 2204/22 a 2204/23
1.13. Plot 3 na €. parc. 2204/22

1.14. Podezdivka plotu 3

1.15. Pripojka plynu na €. parc. 2204/23 a
2206/2

1.16. Pripojka kanalizace 1 na €. parc.
2204/23 a 2206/2

1.17. Ptipojka kanalizace 2 na €. parc.
2204/23 a 2206/2

1.18. Piipojka kanalizace 3 na €. parc.
2204/23 a 2206/2

1.19. Piipojka kanalizace 4 na €. parc.
2204/23 a 2206/2

1.20. Pripojka vody na €. parc. 2204/23 a
2206/2

1.21. Vedenti elektro 1 na €. parc. 2204/22
1.22. Vedenti elektro 2 na €. parc. 2204/22
1.23. Vedenti elektro 3 na €. parc. 2204/22
1.24. Vedenti elektro 4 na €. parc. 2204/23 a
2206/2

1.25. Vedenti elektro 5 na €. parc. 2204/23 a
2206/2

2. Pozemky €. parc. 2204/3, 2204/23 a 2206/2
3. Pozemky €. parc. 2204/11 a 2204/22

11.403.287,10 K¢
16.757,00 K¢
39.437,30 K¢
116.851,50 K¢
7.608,20 K¢
7.056,90 K¢
21.150,00 K¢
228.432,80 K¢

5.490,90 K¢
25.470,90 K¢
8.276,10 K¢
210.483,50 K¢
2.406,50 K¢
4.965,70 K¢
20.355,40 K¢

8.180,70 K¢
48.252,00 K¢
10.038,60 K¢
98.133,10 K¢
14.050,00 K¢
16.204,00 K¢

7.824,00 K¢

2.591,20 K¢
12.437,50 K¢

19.264,70 K¢

12.355.005,30 K¢

1.047.420,10 K¢
164.108,40 K¢

4. Trvalé porosty na €. parc. 2206/2 a 2204/23 23.898,60 K¢
5. Trvalé porosty na €. parc. 2204/22 23.898,60 K¢
Cena zjiSténa celkem (po zaokrouhleni dle § 50 vyhl.): 10.249.470,00 K¢&

+

Ing. Jitka S’evéikovd — ocenovdni nemovitych veci
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D. Zavér posudku €. 1

Celkova zjisténa cena nemovité véci ¢ini ke dni odhadu:
10.249.470.- K¢

t.j.slovy desetmilionidvéstéctyricetdevéttisicétyristasedmdesat korunceskych

E. Posudek II — trzni hodnota

1. POUZITE METODY OCENENI, ANALYZA TRHU

V§ 2 zékona €. 151/1997 Sb. v aktudlnim znéni je uvedeno:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena p¥i prode-
Jjich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo obdobné sluz-
by v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vSechny okol-
nosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti
trhu, osobnich poméru proddvajiciho nebo kupujictho ani vliv zvldastni obliby. Mimorddnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisne proddvajicitho nebo kupujiciho, dusledky
prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, ro-
dinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi
vldstni hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Ob-
vykld cena vyjadruje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndnim.

TrZni hodnotou se pro ticely tohoto zdkona rozumi odhadovand cdstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sméenény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddva-
Jjicim, a to v obchodnim styku uskutecneném v souladu s principem trzniho odstupu, po ndle-
Zitém marketingu, kdy kaZdd ze stran jednala informované, uvdzlivé a nikoli v tisni. Princi-
pem triniho odstupu se pro tcely tohoto zdkona rozumi, Ze uicastnici smeény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji Zdadny zvldstni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné nezdvisle.

Pro odhad trZzni hodnoty se béZn¢ pouzivaji tii zakladni pfistupy:

1) vécnd (ndkladovd) hodnota (porovnani s nutnymi potfizovacimi ndklady, tj. ndklady na
pofizeni pozemku a realizaci obdobné stavby, ndsledné¢ transformace do soucasnosti pro-
sttednictvim uplatnéni srazky za fyzické a moralni opotiebeni apod.)

2) vynosova hodnota (porovnani s predpokladanymi vynosy, ndsledné transformace do sou-
Casnosti kapitalizaci typického Cistého ro¢niho vynosu, piip. diskontovanim fady ro¢nich
vynost do soucasnosti)

3) porovnavaci hodnota (porovnani s prodejnimi cenami obdobnych nemovitych véci)

Pro cenové porovnani bylo vyuzito ddaji z vlastni databaze znalce, databazi spolupracuji-
cich odhadci a realitnich kanceléfi, idaju z cenové mapy OctopusPro a byla provedena analyza trhu
prostiednictvim realitni inzerce. Obdobn¢ situovanych nemovitosti, jeZ by byly v pfiblizn¢ stejném

Ing. Jitka S’evéikovd — ocenovdni nemovitych veci
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technickém stavu a jejichZ velikost by byla srovnatelnd, existuje pro dany segment trhu (obdobné,
komer¢né vyuzivané aredly situované v centrdlni ¢asti byvalych okresnich mést Moravskoslezského
kraje) velmi malo. Obdobné aredly se obchoduji spiSe ojedinéle, v realitni inzerci se vyskytuji pouze
nabidky vykazujici vyrazné odliSnosti co se tyCe polohy, velikosti i mozného vyuZziti. Porovnavaci
metoda neni proto v tomto konkrétnim piipad¢ pouZzita (z divodu absence dostatku pouzitelnych
dat). Obdobné skladovaci prostory jsou v soucasné dobé pronajmutelné za cca 600,- K&/m2/rok,
obdobné prostory kanceléaiské za cca 1.200,- K&/m2/rok.

S ohledem na vySe uvedené je proveden odhad trzni hodnoty nemovité véci jako celku -
vécnd hodnota s vyuZitim ceny zjiSténé dle platnych ocenovacich pfedpist (zdkon ¢. 151/1997 Sb.
o ocenovani majetku v aktudlnim znéni a vyhlaska MF ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. ¢. 199/2014
Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., €. 188/2019 Sb. a €. 488/2020 Sb.) a metoda vynosova.

2. VYPOCET DILCICH HODNOT

A) Vécna hodnota

Pro stanoveni vécné hodnoty staveb je vyuZito ceny zjisténé tzv. ndkladovym zpiisobem
dle platnych ocenovacich ptedpisii (zdkon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v aktudlnim znéni
a vyhlaSka MF ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb.,
¢.443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb.).

Co se tyce ocenéni pozemkd, lze predpokladat, Ze ocefiované pozemky jsou v soucasné dobe
v daném misté prodejné za cenu okolo cca 1.200,- K&/m?2. K dispozici nejsou Zadné pouZitelné in-
formace o realizovanych prodejich obdobnych pozemki. Dlouhodobym sledovdnim mistniho realit-
niho trhu bylo zjisténo, Ze prodejni cena obdobnych pozemku jiz dlouhodobé vykazuje znacnou
miru zdvislosti na cené¢ pozemkil urCenych k zastavéni rodinnymi domy (obdobn¢ situovanych
v katastrdlnich izemich mésta Opavy stavebné srostlych s centrdlni ¢asti mésta). Cena obdobnych
pozemkil situovanych v obdobnych aredlech v tzv. SirSim centru mésta Opavy se pohybuje okolo
cca 50 az 70 % z ceny tzv. zainvestovanych pozemku uréenych pro vystavbu RD.

Z vlastni databaze byly vybrany celkem 4 realizované prodeje tzv. zainvestovanych pozem-
ki uréenych k zastavéni RD:

1. Pozemek €. parc. 1959/9, k. 4. Opava-Predmeésti

Kupni cena: 3.320.000,- K¢
Vymeéra: 1.509 m2
Jednotkova cena: 2.200,- K¢/m?2

Zdroj informace o cen¢: Kupni smlouva, 2019-10, V-8925/2019-806

2. Pozemek &. parc. 405/221, k. 4. Katefinky u Opavy

Kupni cena: 1.890.500,- K¢
Vymeéra: 1.116 m2
Jednotkova cena: 1.694,- Ké/m2

Zdroj informace o cen¢: Kupni smlouva, 2020-11, V-9733/2020-806
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3. Pozemek ¢. parc. 77, k. 4. KyleSovice

Kupni cena: 1.400.000,- K¢
Vyméra: 974 m2
Jednotkova cena: 1.437,- K&/m?2

Zdroj informace o cen¢: Kupni smlouva, 2020-06, V-4483/2020-806

4. Pozemek ¢&. parc. 405/224, k. 0. Katefinky u Opavy

Kupni cena: 1.827.100,- K¢
Vymeéra: 755 m2
Jednotkova cena: 2.420,- Ké/m2

Zdroj informace o cen¢: Kupni smlouva - podepsand, 2020-12

Vyse uvedené pozemky byly v letech 2019 az 2020 prodany za primérnou cenu ve vysi
1.938,- K¢/m2. Pomér predpoklddané ceny ocetiovaného pozemku ve vysi 1.200,- a prumé&rné reali-
zované ceny pozemku uréeného pro vystavbu tedy ¢ini: 1.200,- /1.938,- = 0,6191, coZ je v souladu
s vySe uvedenymi predpoklady.

2

C. parc. 7C Vyméra | Cena celkem
[K&/m?] [m’] [K¢&]

2204/3 1.200,00 454,00 544.800,00
2204/11 1.200,00 43,00 51.600,00
2204/22 1.200,00 174,00 208.800,00
2204/23 1.200,00 780,00 936.000,00

2206/2 1.200,00 151,00 181.200,00

[Pozemky celkem: 1.602,00 1.922.400,00
Pozemky celkem — obvykla cena: =1.922.400,00 K¢

Rekapitulace vécné hodnoty

- Stavba €. p. 314 v¢. piisl.: = 12.355.010,00 K¢
- Pozemky: = 1.922.400,00 K¢
Vécna hodnota ¢ini celkem (po zaokrouhleni): 14.277.410,00 K¢

B) Vynosova hodnota

Jednd se o stavbu €. p. 314 — ob¢. vyb. (vCetné piisluSenstvi) situovanou na pozemku €. parc.
2204/3, k. 4. Opava-Predmésti, obec Opava, v aredlu byvalych Dukelskych kasaren.

Pro vypocet vynosové hodnoty bylo pouzito dosazitelné najemné v primérné vysi 1200,-
K¢&/m2/rok pro kancelarské prostory v 1. NP a ve 2. NP a ve vysi 600,- K¢/m2/rok pro ostatni pro-
story (pfevazné sklady v 1. PP). Uvedené ndjemné lze povaZovat za ngjemné obvyklé v daném mis-
té a Case. Pouzité hodnoty obvyklého ndjemného odpovidaji poloze nemovité véci, stavebnétechnic-
kému uspotfadani stavby a zohlednuji momentdlni technické i mordlni opotfebeni nemovité véci
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jako celku. Vypocet vynosové hodnoty je proveden tzv. vé¢nou rentou, pfi¢emz je pouZzita diskontni
mira ve vysi 7,0 %. Uvedena vyse diskontni miry, dle mého ndzoru, pomérn¢ dobte vystihuje cha-
rakter ocefiované nemovité véci — relativné dobra poloha v rdmci regionu na jedné stran¢ a financni
naro¢nost potiebnych stavebnich tprav, jezZ bude nutné vynalozit v souvislosti s dalSim vyuzitim
stavby, na stran¢ druhé.

Vynosy z pronajmutelnych ploch

Nazev Plocha [m’] N4jemné N4jemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m®/rok] | [K¢&/mésic]

1. PP - sklady 291,20 600,- 14.560,- 174.720,-

1. NP - kancelare 336,80 1.200,- 33.680,- 404.160,-

2. NP - kancelare 333,70 1.200,- 33.370,- 400.440,-

Vynosy celkem 979.320,-

Celkové ro¢ni vynosy z pronajmutelnych ploch: = 979.320,00 K¢

Naklady spojené s provozem nemovitosti:

1. Nédklady na provoz a spravu (3,0 % z Cistého ndjemného): 29.380,00 K¢

2. Néklady na opravy a udrzbu (150,- K&/m?2 zapoc. plochy): 122.415,00 K¢

3. Ztraty na ndjemném (5,0 % z Cistého ndjemného): 48.966,00 K¢

Provozni naklady celkem: 200.761,00 K¢

Cisty ro¢ni vynos: 979.320,- K¢ - 200.761,- K¢ = 778.559,00 K¢

Diskontni mira: 7,00 %

Vynosova hodnota: 778.559,00/ 0,07 = 11.122.271,00 K¢

Vyse stanovend vynosova hodnota zahrnuje hodnotu stavby €. p. 314 vcetné piislusenstvi,
stavby bez ¢p/Ce — tech. vyb. sit. na poz. €. parc. 2204/11 a pozemki €. parc. 2204/3, 2204/11,
2204722, 2204/23 a 2206/2 o celkové vymeére 1.602 m2.

Rekapitulace vynosové hodnoty

- Stavby a pozemky o celk. vyméie 1.602 m2: =11.122.271,00 K¢

Vynosova hodnota ¢ini celkem (po zaokrouhleni): 11.122.270,00 K¢
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D) Odhad trzni hodnoty

Typ hodnoty Cena celkem (K¢)
Vécna hodnota celkem H1 — vaha 1 14.277.410,00 K¢
Vynosova hodnota celkem H2 — viaha 2 11.122.270,00 K¢
Porovnavaci hodnota H3 - K¢
Odhad trzni hodnoty — nazor odhadce 12.200.000,-K¢ *)

*) Ve vysledné trzni hodnoté je zahrnuta hodnota pozemkul ¢. parc. 2204/3, 2204/11, 2204/22,
2204/23 a 2206/2 o celkové vyméte 1.602 m2 ve vysi 1.922.400,00 K¢.

3. ZAVERECNA ANALYZA

Predmétem znaleckého posudku je odhad trzni hodnoty nemovitych véci — stavby a pozem-
ky o celkové vymére 1.602 m2, vSe k. 4. Opava-Predmésti, obec Opava (LV 119).

Aredl byvalych Dukelskych kaséren je situovén v tzv. Sir§im centru mésta Opava mezi uli-
cemi Sokolovskd a Vancurova, v bezprostfednim okoli se nachazi zastavba komer¢niho a bytového
charakteru. Stavby jsou ve stavu odpovidajicim jejich stafi, idrzba je ¢astecné zanedband. Nabidka
obdobnych nemovitych véci je v daném misté v rovnovaze s poptavkou, obdobna situace je i
v oblasti prondjmu. Do budoucna lze ptedpoklddat mirny narast dosaZitelného najemného v piipadé
rekonstrukce stavby €. p. 314, rovnéZ je moZzné perspektivné komeréné vyuZzit prostory sklepni a
pudni.

S ohledem na polohu a charakter oceniované stavby je pravdépodobné, Ze se vysledna trzni
hodnota bude pravdépodobné pohybovat cca v 1/3 rozpéti mezi hodnotou vynosovou a hodnotou
vécnou (bliZe k hodnoté vynosové). S ohledem na vySe uvedené je trzni hodnota odhadnuta
ve vysi 12.200.000,- K¢.

F. Zavér posudku 11

Celkova trzni hodnota nemovitosti ¢inf ke dni odhadu:

12.200.000,- K¢

t.j.slovy dvanactmiliontadvéstétisic korunceskych
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G. Oduavodnéni

Cena zjisténd v tomto piipadé dosahuje pouze cca 84 % ceny obvyklé. Cena zji$ténd nemd v tomto
konkrétnim piipad€ dostate¢nou vypovidaci schopnost, vyrazné¢ podhodnoceny jsou zejména po-
zemKky.

V Opavé, dne 2. 9. 2021.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Os-
trave ze dne 4. 3. 1999, ¢. j. Spr.1365/99 pro zdkladni obor:

1) ekonomika, odvetvi ceny a odhady nemovitosti,
2) stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, stavby primyslové, stavby zemédelské.

Znalecky tikon je zapsdn pod por. ¢is. 2731-79/21 znaleckého deniku. Znalecné a ndhradu
ndkladii vctuji podle pripojené likvidace na zdklade dokladu cislo 2731-79/21.

Podpis znalce

Dolozka znalce

Ve smyslu § 110a trestniho r7ddu a § 127a obcanského soudniho rddu timto prohlasuji, Ze
Jjsem si vedoma ndsledkii vedomé nepravdivého znaleckého posudku.

Prohlaseni

Ve smyslu ustanoveni § 106 zdkona ¢. 141/1961 Sb. v aktudlnim zneni (trestni rad) timto
prohlasuji, Ze je mi zndm vyznam znaleckého posudku z hlediska obecného zdjmu a trestni ndsledky
krivé vypovedi a vedomé nepravdivého znaleckého posudku.

Prilohy: 1. Vypis z KN — 2 strany

2. Kopie katastralni mapy — 1 strana
3. Geometricky plan — 3 strany

4. Fotodokumentace — 2 strany

5. Mapka okoli — 1 strana

6. Kopie tizemniho pléanu — 1 strana

7. Kopie povodinové mapy — 1 strana
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.08.2021 12:35:02

Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava

Kat.lGzemi: 711578 Opava-Predmésti List vlastnictvi: 119

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Ceska republika 00000001-001

Prislusnost hospodarit s majetkem stdtu
Ministerstvo obrany, Tychonova 221/1, Hradéany, 16000 60162694
Praha 6

Prislusnost k organizacni slozZce prdvnické osoby
Agentura hospoda¥eni s nemovitym majetkem MO - Oddéleni 60162694-006
uzemni spravy nemovitého majetku Brno, Svatoplukova
2687/84, Zidenice, 61500 Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
2204/3 454 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Predmésti, ¢.p. 314, obé.vyb
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 2204/3
2204/11 43 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez ép/&e, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 2204/11
2204/17 5499 ostatni plocha manipulaéni
plocha
2206/1 2174 ostatni plocha zelen
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu
C Vécnd préava zatéZujici nemovitosti v &asti B vietné souvisejicich tdaju - Bez zapisu
D Pozndmky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Pozemkova kniha vlozka 2704/ dle usneseni ze dne 9.2.1950, &.j.Nc I 238/49.
POLVZ:108/1987 Z-200108/1987-806
Pro: Ministerstvo obrany, Tychonova 221/1, Hrad&any, 16000 Praha 6 RC/ICO: 60162694

o Pozemkova kniha vlozka 2704/ dle usneseni ze dne 9.2.1950, &.j.Nc I 238/49
a kn.v1.503 - dle prohlaseni ze dne 12.6.1950,
&. VZ 13845 - II/A4.

POLVZ:108/1987 Z-200108/1987-806
Pro: Ministerstvo obrany, Tychonova 221/1, Hrad&any, 16000 Praha 6 RC/ICO: 60162694

o Vznik prava ze zdkona zakon &. 4/1993 ZE DNE 31.12.1992.
POLVZ:1175/1994 Z-201175/1994-806

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Opava, kdoéd: 806.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.08.2021 12:35:02

Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.lGzemi: 711578 Opava-Predmésti List vlastnictvi: 119

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina
Pro: Ministerstvo obrany, Tychonova 221/1, Hrad&any, 16000 Praha 6 RC/ICO: 60162694

o Kolauda&ni rozhodnuti 53/1999 ze dne 28.12.2000, &.ev.VSU IIIa/53/99,
pravni moc ze dne 15.1.2001.

POLVZ:275/2001 Z-200275/2001-806
Pro: Ministerstvo obrany, Tychonova 221/1, Hrad&any, 16000 Praha 6 RC/ICO: 60162694

o Ohlaseni o zaniku prava hospoda¥. a vzniku pfislusS. hosp. s maj.statu. ze dne 25.09.2002.

Z-9379/2002-806
Pro: Ministerstvo obrany, Tychonova 221/1, Hrad&any, 16000 Praha 6 RC/ICO: 60162694
o OhlasSeni o pf¥isluS$nosti nemovitosti k organizaé&ni jednotce &3j.19/16/2008 -1383-OL ze dne
29.01.2008.
Z2-1764/2008-806

Pro: Agentura hospoda¥eni s nemovitym majetkem MO - Oddé&leni uzemni RC/ICO: 60162694-006
spravy nemovitého majetku Brno, Svatoplukova 2687/84,
Zidenice, 61500 Brno

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v ltzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Opava, kéd: 806.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.08.2021 12:46:36
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Opava, kdoéd: 806.
strana 2
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTi

Dosavadni stav Novy stav
. ‘ — o — ok v .E Porovnani se stavem evidence pravnich vztahl ~
g;;:ﬁ:j Vyméra parcely pozergku gg;:mir:: parcely pozemku | stavby |£ u| Dil prechazi z pozemku s | vymeradiu =
parcelnim parcelnim 8 £ oznaceneho v 223 8 5
Clelom 2 Zplsob Cnen 2 Zplsob Zpusob ‘2 y katastru el 0 2 2 g -
ha il vyuZiti ha m vyuziti vyuziti [N | nemovitosti PO S | ha L o
evidence
ostat. pl. ostat. pl.
2204 /17 54: 99| man.pl. § 2204/ 17 45 : 45| man. pl. 2
ostat. pl.
2204 /22 1 {74| man.pl. 2| 2204/17 119 1:74
ostat. pl.
2204 /23 7 : 80| man. pl. 2| 2204/17 119 7 i 80
ostat. pl. ostat. pl.
2206/ 1 21: 74 zeler 2206/ 1 20: 23| zelen 2
ostat. pl.
2206 /2 1151 zelen 2| 2206/1 119 1 i 51
76 : 73 76 : 73

GEOMETRICKY PLAN
pro

rozdéleni pozemku

Geometricky plin ovéFil tifedné opravnény zeméméFicky inzenyr:

Stejnopis ovéril iFedné opravnény zeméméricky inZenyr:

Jméno, pifjmeni:

Ing. Rudolf Taptuch

Jméno, Pf’:ini.enff Ing, RudolfTaP"“Ch

Cislo polozky seznamu ufedné Cislo polozky seznamu Gfedné
opravnénych zeméméfickych inzenyra: 364/95 opravnénych zemémeéfickych inZzenyri: 364,95
Dne: 14.06.2021 Cislo: 74/2021 Dne: 2 ‘ .06‘ 202] Cislo:;?/ZﬂZ/

NileZitostmi a presnosti odpovida pravnim predpisim.

Tento stejnopis odpovida geometrickému plinu v elektronické
podobé uloZzenému v dokumentaci katastrdIniho dfadu.

Petr Jaro$
zeme€mérické prace

U Potoka 114
747 35 Hnévosice

Vyhotovitel:

Cislo planu:

5868 —53/2021

Okres: Opava

Obec: Opava

Kai izemi: Opava - Pledmésti
Mapovy list: 82. g £ g ; Zi

Dosavadnim viastnikiim pozemku byla posk ytnuta moZnost
se v terénu § prib&hem navrhovanych novych hranic.
které byly i v Usobx

1

Y F

dle seznamu souradnic

Katastralni Gfad souhlasi s ofislovanim parcel.

KU 8ro Moravskoslezsky kraj
KP Opava

InGg. Véra Lykova
PGP-1386/2021-806
2021.06.21 07:31:00 CEST

-
Ovéreni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé.
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Fotodokumentace - str. 1

Stavba €. p. 314 - pohled SV Stavba ¢. p. 314 - interiér

Stavba €. p. 314 - interiér Stavba €. p. 314 - interiér



Fotodokumentace - str. 2

11 ST

Stavba na ¢&. parc. 2204/11

Poze ek €. parc. 204/23

Stavba €. p. 314 - interiér

P

Stavba na ¢&. parc. 2204/11
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