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pro zakladni obor ekonomika, stavebnictvi, odv&tvi ceny
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1. Zadani znaleckého posudku

1.1. Odborna otazka zadavatele
Znalci je uloZeno uréit obvyklou cenu:

¢ hrobky &islo 9/ROH.H/1 umisténé na Méstském hibitové v Opavé.

1.2, Ukel znaleckého posudku

Pfevod vlastnictvi.

1.3. Datum ke kterému je ocenéni provedeno

Ocenéni je provedeno k datu 09.12.2021.

1.4. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na piesnost zavéru posudku

Nebyly sdéleny.
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2. Vycet podkladi

2.1.

Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroji dat

Pii feSeni znaleckého problému jsou obecné k dispozici data zprostfedkovand, tedy podklady a
informace pfedané zadavatelem popftipadé uéastniky fizeni a dale data piima, tedy podklady a
informace, které si znalec opatii sdm. Znalec pfi zpracovani znaleckého posudku pouZil oba vyse
uvedené zdroje dat.

2.2,

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.3.

Vyéet vybranych zdroju dat

Data pFedani zadavatelem
Objednavka &islo O/MMI/0972/2021 ze dne 24.11.2021.

Data opatiena znalcem
Orientaéni plan M&stského hibitova Opava (viz ptiloha &. 1).
Mistni Setfeni provedené dne 09.12.2021 za ucasti znalce a zéstupce objednatele, kdy
byla provedena prohlidka a zamé&feni hrobky a déle byla provedena fotodokumentace.
Databaze inzerovanych hrobek a hrobovych zafizeni inzerovanych na www.uzsvm.cz,
www.bazos.cz, www.avizo.cz.
Informace o pfedmétu ocenéni z vefejnych zdroji:

¢ https://www.opava-city.cz/cz/mesto-urad/o-meste/osobnosti/sportovci/dorasil-

karel.html
e https://doczz.cz/doc/44748/hlaska_10_ 2015

Literatura

BRADAC A. a kol.: Teorie a praxe ocefiovdni nemovitych véci. 1. vydani. Akademické
nakladatelstvi CERM Brno s.r.o., 2016.

BRADAC A., POLAK P.: Ufedni ocefiovdni majetku 2021 Akademické nakladatelstvi
CERM Brmo s.r.0., 2021.

BRADAC A.: Znalecky standart Ustavu soudniho inZenyrstvi VUT v Brné ke zjisténi
obvyklé ceny nemovitosti. In: Soudni inZenyrstvi 7 — 8/1997.

ZAZVONIL Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti. EKOPRESS 2006

HOLCAKOVA D.: Recepce antiky ve funerdini architekture ve funeralni architektufe
Zapadniho Slezska (mésta Bruntal, Krnov, Opava). Olomouc 2013 (Bakalafsk4 préce).
Zéakon €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o zmén& nékterych zakont (zékon o
ocetiovani majetku), ve znéni zdkona ¢. 121/2000 Sb., zdkona &. 237/2004 Sb., zékona &.
257/2004 Sb., zdkona &. 296/2007 Sb., zdkona &. 188/2011 Sb., zakona ¢. 350/2012 Sb.,
zdkona ¢&. 303/2013 Sb.121/2000 Sb., zdkona &, 237/2004 Sb., zékona €. 257/2004 Sb.,
zdkona ¢&. 296/2007 Sb., zakona ¢. 188/2011 Sb., zékona ¢&. 350/2012 Sb., zékona ¢.
303/2013 Sb., zdkona ¢&. 340/2013 Sb., zdkona &. 228/2014 Sb., zédkona &. 225/2017 Sb. a
zékona €. 237/2020 Sb.

Vyhlaska &. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocetiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska),
ve znéni vyhladky &. 199/2014 Sb., vyhladky &. 345/2015 Sb., vyhlasky &: 53/2016 Sb.,
vyhladky &. 443/2016 Sb., vyhlasky €. 457/2017 Sb., vyhlasky &. 188/2019 Sb. a vyhlasky
¢. 488/2020 Sb.

Vérohodnost zdroje dat

Znalec povaZuje data, ktera ziskal od zadavatele a data, ktera si opatfil sdm za v&rohodna. Tato
data jsou dostadujici pro zpracovéani znaleckého posudku.
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3. Nalez

3.1. Popis postupu pii sbéru nebo tvorbé dat a p¥i jejich zpracovani

Pii sbéru a tvorbé dat byl zvolen tento postup:
e Vymezeni pfedmétu ocenéni podle zadéani
e Ohledani predmétu ocenéni na misté vEetné potizeni fotodokumentace
e Obstarani informaci a podkladi o pfedmétu ocenéni — historicka literatura, odborné
publikace, internetové stranky meésta Opavy
e Prizkum realizovanych prodeji, prizkum nabidek inzerovanych k prodeji

3.2, Vy¢et sebranych nebo vytvoFenych dat
3.2.1. Vymezeni pfedmétu ocenéni

Pfedmétem ocenéni je hrobka &islo 9/ROH.H/1 umisténd na Méstském hibitové v Opave. Aredl
hibitova je situovan na pozemku parc.¢. 2566/1 v katastrdlnim Gzemi Opava — Pfedmésti, obec
Opava, okres Opava.

3.2.2. Prohlidka pFedmétu ocenéni

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 09.12.2021 za agasti znalce, kdy byla provedena prohlidka a
fotodokumentace.

3.2.3. Popis piedmétu ocenéni
Popis mistni situace

Méstsky hibitov je umistén u jihozédpadniho okraje mé&sta Opavy a pfistupny z ulice Otické.
Oblast je situovana asi 3 km od centra mésta.

Zastavbu v sousedstvi tvofi zahradkafska osada, pfes ulici Otickou je potom smiSend obytna
zastavba s vestavénou obfanskou vybavenosti. Z jizni a zdpadni strany pfiléhaji nezastavéné
plochy zemé&d&iské piidy. Oblast je velmi dobfe dopravné dostupnd pro automobilovou dopravu.
Zastavky autobusu mistni dopravy jsou v bezprostiedni blizkosti vchodu do aredlu hibitova.
Parkovaci moZnosti jsou v mist® omezené na vyhrazenych plochach podél ulice Otické.

Popis hrobky
Hrobka je rohova, sestiva se z podzemni a nadzemni ¢4sti.
Podzemni ¢4st

Podzemni &4st je zdéné konstrukee s klenbovym zastropenim. Pidorysné rozmeéry jsou 4,05 m x
3,52 m. Hloubka hrobky je 2,10 m.

Technicky stav: pf mistnim Setfeni byla hrobka odkryta, prohlidka byla provedena pouze
z venkovni strany. Obvodové zdivo hrobky je v dobrém technickém stavu. Stafi je odhadovéano
na 123 let.

Uvnitf hrobky se nachézi celkem osm zdobenych rakvi s lidskymi ostatky a jedna urna.
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Nadzemni ¢ast

Hrobové misto je ze tii stran ohrani¢eno rdmem na kterém je po obvodu ustaveno celkem osm
sloupkti, dfive patrné spojenymi kovanymi fetézy. V &ele hrobového mista je na podstavci
umisténa edikula na jejiZ botni stény navazuji po obou stranach &tvrtovélné zidky spojené se
sloupky po obvodu. Edikulu tvofi zadni sténa a dvojice idnskych sloupti podpiranych konzolami.
Sloupy nesou kladi, v jehoZ vlysu je napsano jméno rodiny FAMILIE DORASIL. Edikula je
zakondena trojuhelnikovym $titem. Na podstavei s patkou a korunni fimsou pfedsazeném pied
edikulou je umisténa socha polo postavy Karla Dorasila.

Hrobka je zakryta deskou osazenou na ramu.

Na podstavci je umisté€n napis:

KARL DORASIL

RITTER DES FRANZ-JOSEF ORDENS
KAISERL. RATH

PRASIDENT DER HANDELS

UND GEWERBEKAMMER
LANDTAGSABGEORDNETER
EHRENBURGER DER STADT TROPPAU
GEB. AM 18 OKTOBER 1829

GEST. AM 28 SEPTEMBER 1897

Na patce podstavce je umistén napis:

ELEONORE DORASIL

GEB. JANDAUREK

GEST. 27. NOVEMBER 1886 IM 47 LEBENS JAHRE

Podél zakrytové desky jsou v poli po obou strandch umistény ovélné lemované misy pro
vyzdobu. Voln& na zemi je uloZena napisova deska, kterd byla pivodng pfipevnéna k podstavci.

Na desce je umistén napis:
WOLFGANG DORASIL

CSR HOKEJ. REPREZENTANT
*7.9.1903 +24.3.1964

Technicky stav: staii je podle dostupnych podkladii odhadovano na 123 let. Jednotlivé kusy
ndhrobku jsou umistény v piivodnich pozicich. Chybi spojovaci prvky sloupkd, které
ohranidovaly ndhrobek a vychazely z bo¢nich stén edikuly. Z pfedni i zadni strany je viditelné
vychyleni ramu z vodorovné roviny. Viechny dochované &asti ndhrobku jsou siln€ znecistény
dlouhodobym spadem ze vrostlych dfevin, které pfimo piiléhaji k hrobce a jsou i mechanicky
poskozeny. Nejvice zietelné poskozeni je u edikuly, kde jsou silng zvétralé jednotlivé Casti kladi
véetng §tith a krycich desek. U jednoho ze sloupki nesoucich kladi je viditelna svisld prasklina.
V3echny dalsi piskovcové prvky vykazuji narudeni povrchu klimatickymi vlivy a postupnym
zveétravanim a drolenim.

Fotodokumentace:
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4. Posudek

4.1. Popis postupu pri analyze dat
4.1.1. Definice zdkladnich pojmi

Cena: podle § 1, odst. 2 zdkona &. 526/1990 Sb., o cenach je definovéna jako penéini cdstka
sjednand p¥i ndkupu a prodeji zbozi nebo urcéend podle zvidstniho pFedpisu k jinym vicelim nez
k prodeji. Podle § 492 zdkona ¢& 89/2012 Sb., obcansky zdkonik k cenén uvddi, Ze hodnotou véci,
Ize — li ji vyjadFit v penézich, je jeji cena. Cena véci se urci jako cena obvykid, ledaZe je néco
Jjiného ujedndno nebo stanovena zdkonem.

Hodnota: je odhadem vztahu mezi zboZim a sluZbami, které lze koupit na strané jedné a
prodévajicim a kupujicim na stran& druhé. Odhad hodnoty se provédi k datu ocenéni, dle uZitku
vlastnika ze zboZi nebo sluzby.

Cena obvykli: podle § 2, odst. 2 zdkona & 151/1997 Sb., o oceiiovini majetku, definovana
jako cena, kterd by byla dosazena p¥i prodeji stejného popFipadé obdobného majetku v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvazyji vSechny okolnosti, které maji viiv
na cenu, aviak do jejt vySe se nepromitaji viivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméri
proddvajictho nebo kupujiciho ani vliv zvid§tni obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se
rozuméji nap¥iklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, diisledky pFirodnich Ci jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvidstni oblibou se rozumi zvid$tni hodnota pFikladand majetku
vyplyvajici z osobniho vztahu knému. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

Z&kon v § 2, odst. 3 uvadi, ze v odiivodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit,
oceriuje se majetek a sluzba trini hodnotou, pokud zvidstni prdvni pFedpis nestanovi jinak.
PFitom se zvaZuji v§echny okolnosti, které maji na trini hodnotu viiv. Divody pro neurceni
obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Trini hodnota: podle § 2, odst. 4 zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku je
odhadovand ¢dstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu
s principem triniho odstupu, po ndleZitém marketingu, kdy kaZdd ze stran jednala informovang,
uvdzlivé a nikoliv v tisni. Principem triniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze
ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zddny zvldstni vzdjemny vztah a jednaji
vzdjemné nezdvisle.

Mimoi4dn4 cena: podle § 2, odst. 6 zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku je cena,
do jejit vyse se promitly mimo¥ddné okolnosti trhu, osobni poméry proddvajiciho nebo
kupujiciho nebo viiv zvld$tni obliby.

Cena zji¥téna: podle § 2, odst. 7 zdkona & 151/1997 Sb., o oceiiovini majetku je cena urcend
podle tohoto zdkona jinak neZ obvykld cena, mimorddnd cena nebo trZni hodnota, je cena
Jisténd.
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4.1.2.Zvoleny zpiisob ocenéni

Ukolem znalce je urdit obvyklou cenu hrobky. Zpiisob urdeni obvyklé ceny je definovan
zékonem &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a jeho provadécim piedpisem Vyhlaskou
Ministerstva financi &. 488/2020 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovéni majetku. Podle § la
vyhlagky odst. (1) se obvykid cena uréuje porovmdnim sjednanych cen stejnych, popripadé
obdobnych predméti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do
porovndni se nezahrnuji ceny sjednané za viivu mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho a kupujiciho ani viivu zvidstni obliby.

V daném pf¥ipad& nebyly k dispozici podklady ke skutedné sjednanym cendm za obdobné hrobky.
Provedenym prizkumem bylo zji§t€no, Ze pfevody hrobii nebo hrobek probihaji ve dvou
trovnich. Bud® pfimo mezi vlastnikem hrobky fyzickou osobou a zdjemcem. V tomto piipadé
nelze realizovanou cenu zjistit, nebot’ smlouva mezi G¢astniky neni vefejna. Ve druhém piipadé
se jedna o piipady kdy opusténé hrobky piesly do vlastnictvi obce nebo statu a ten je nasledng
ptevadi zajemciéim. Bud’ se jedna o pHimy prodej nebo draZby ¢&i aukce. V tomto piipad€ lze tedy
zjistit cenu poZadovanou a v n€kterych pfipadech i cenu skutedné dosaZenou. Dotazem u Utadu
pro zastupovani statu ve v&cech majetkovych, ktery nejcastdji nabizi hrobky k prodeji, bylo
zjidt€no, Ze pi stanoveni poZadované ceny tGfad postupuje podle piisluinych ustanoveni
cenového piedpisu tj.: Vyhlasky Ministerstva financi & 441/2013 Sb., k provedeni zakona o
ocefiovani majetku. Pievody jsou obvykle realizovany formou aukce. Z dostupnych zdrojh
zvefejnénych na internetovych strankach tfadu bylo ale zjisténo, Ze v poslednich dvou letech
nedoslo ve sledované lokalité k Zadnému pfevodu.

S pfihlédnutim k t&mto skutednostem je ocen&ni provedeno v souladu s § 2, odst. 3) zdkona C.
151/1997 Sb., 0 ocefiovani majetku, v urovni trZni hodnoty podle §1b vyhlasky, kde je uvedeno:

(1) Trzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovand Cdstka, kterd se urcuje zpravidla na
zdkladé vybéru z vice zpiisobii ocefiovdni, a to zejména zpiisobu porovndvaciho, vynosového
nebo ndkladového. PFi urdeni trini hodnoty pFedmétu ocenéni se zohlednuji trini rizika a
pFedpokladany vyvoj na diléim & mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) PFi urleni trini hodnoty pFedmétu ocenéni, s vyjimkou sluZeb, se pFihliZi k moZnosti jeho
nejvyssiho a nejlepsiho vyuZiti, které je ke dni ocenéni mozZné, fyzicky dosaZitelné, pravné
PpFipustné a ekonomicky proveditelné.

3) Udaje pouzité pro urleni trini hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup Jejzch
zpracovdni, véetmé pouziti jednotlivych zpiisobii oceriovdni, musi byt z ocenéni zFejmy a
doloZeny.

Vzhledem k charakteru pfedmétu ocenéni, kdy se jednd o zcela jedinetnou véc se kterou se
bén& neobchoduje, nelze provést porovnani. S pfihlédnutim k povaze véci nelze ani uvazovat
s vynosovym zpiisobem ocenéni. Ke zvazeni zbyva pouZiti ndkladového zptisob ocenéni, ktery
vychdzi znakladi na pofizeni nové véci, které jsou upraveny o opotfebeni. Tento zpisob
vyjadiuje tedy hodnotu materidlového provedeni, mnozstvi a stavu. Nezohlediiuje p¥ipadné dalsi
vlivy jako je ndro&nost oprav, jejichZ finan¢ni naro€nost bude potencionalni kupujici zvaZovat.

S ptihlédnutim k vySe uvedenému a k povaze ocetiované vé&ci jsou proto pro uréeni trzni hodnoty
pouZita piislusnd ustanoveni platného cenového predpisu, ktery vychazi z ndkladového zpisobu
a zohledtiuje i dal3i vlivy jako je poptivka nebo vysoké naklady na nutné opravy.
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4.2. Urd¢eni trzni hodnoty

4.2.1. Analyza dat

Postup ocenéni:

Urdeni ceny zjisténé je uvedeno v pfiloze &islo 2 znaleckého posudku. Pii ocenéni bylo
postupovano podle pfislusnych ustanoveni vyhlasky, § 20 a pfilohy & 18. Ocenéni prvki
neuvedenych v piiloze &. 18 je provedeno podle nejblize srovnatelného prvku, obdobné je
provedeno materidlové zatiidéni.

Rekapitulace ceny

Hilavni stavby
1.1. Hrobka 31 326,08 K&
1.2. Ram 8 141,52 K¢
1.3. Sloupky 11 930,14 K¢
1.4. Vazy 680,15 K¢
1.5. Deska + rdm 8 507,30 K¢
1.6. Edikula 13 935,80 K¢
1.7. Ostatni 4 195,88 K¢&

Vysledn4 cena ¢ini celkem 78 716,87 K¢

Cena po zaokrouhleni podle § S0 78 720~ K&

5. Oduvodnéni

5.1. Interpretace vysledkii analyzy

Zadénim znaleckého posudku bylo uréit obvyklou cenu hrobky &islo 9/ROH.H/1 umisténé na
Mestském hibitové v Opavé. Zplsob ureni obvyklé ceny je pfesné stanoven zikonem ¢&.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a jeho provadéci vyhlaskou. Na zaklad€ definice obvyklé
ceny je jeji uéeni mozné pouze na zaklad€ porovnani se skuteéné realizovanymi prodeji v mist€ a
Case. Vzhledem k tomu, ¥e skutednd realizované prodeje hrobek nebylo moZno zjistit z diivodu,
Ze ptipadné kupni smlouvy nejsou vefejn& pfistupné, bylo pfi zpracovani znaleckého posudku
postupovano podle § 2, odst. 3 zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a v daném pitipadé
byla uréena trZni hodnota. Vyse trzni hodnoty byla uréena podle pfislusnych ustanoveni platného
ocefiovactho predpisu, tj. Vyhlaska &. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovani majetku
(ocetiovaci vyhlagka), ve zn&ni vyhlasky & 199/2014 Sb., vyhlasky &. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢.
53/2016 Sb., vyhlasky &. 443/2016 Sb., vyhlasky & 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb. a
vyhlasky &. 488/2020 Sb.

3.2. Kontrola postupu
PH urdeni obvyklé ceny byl dodrZen pfedem definovany postup jehoZ jednotlivé kroky jsou

podrobngji popsany v jednotlivych oddilech posudku. Pfi zpracovani posudku nebyly zjistény
Zadné skuteénosti, které by sniZzovaly pfesnost zavéru.
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PRILOHA C. 1
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PRILOHA C.2

Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhladky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 488/2020 Sb. o oceriovani majetku.

Index trhu (piiloha ¢&. 3, tabulka ¢&. 1)

Ke znaku 5: zohlednéna je skuteénost, Ze jednotlivé dily ndhrobku jsou poskozeny. Oprava
tak bude vyZzadovat vy$§i finan¢ni ndklady.

Popis znaku Hodnoceni znaku P;

1 Situace na dilé¢im (segmentu) I. Poptavka niz8i neZ nabidka —0,03
trhu s nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy I. Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni  —0,03

vlastnici pozemku a stavby)

3 Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovani izemi 0,00
prodejnost nem. véci

4 Vliv pravnich vztahii na II. Bez viivu 0,00

prodejnost (napf. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
5 Ostatni neuvedené (napf. novy I. Vlivy snizujici cenu 0,15
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka

navratnost)
6 Povodiiové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpeéim 1,00
vyskytu zaplav
7 Vyznam obce I. Katastralni Gzemi ldzefiskych mist typu A 1,20

a obce s vyznamnymi lyZafskymi stfedisky
nebo obce s vyznamnymi turistickymi cili
8 Poloha obce II. Obec, jejiz n€které katastralni Gzemi 1,10
soused{ s Prahou nebo Brnem nebo
katastralni izemi vyjmenovanych obci v
tabulce €. 1 pfilohy &. 2 (kromé Prahy a
Brma)
9 Obcanska vybavenost obce 1. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,05
zdravotnicka zafizeni, §kolské zafizeni,
posta, bankovni (pen&Zni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Index trhu h=mxmxmxmx0+2m)=st

Index polohy (pfiloha &. 3, tabulka &. 4)

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Druh a ugel uZiti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 0,60
celku
2 Pievazujici zdstavba v okoli V. Stavby pro zemé&dé€lstvi a ostatni 0,00

pozemku neuvedené
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3 MozZnost napojenif pozemkuna I Pozemek lze napojit pouze na nékteré sit¢ 0,00

inZenyrské sité obce v obci
4 Dopravni dostupnost k hranici II. Ptijezd po zpevnéné komunikaci 0,00
pozemku (areélu, pozemku s
povrchovou t€Zbou)
5 Parkovaci moZnosti II. Dobré parkovaci moZnosti na vefejné 0,00
komunikace
6 Vyhodnost polohy pozemku z II. Poloha bez vlivu na komeréni vyuZiti 0,00
hlediska komeréni vyuzitelnosti
7 Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dal$ich vliva 0,00
7
Index polohy Ip=P x(1+ Zz P;) = 0,600
=

1. Hrobka - § 20

Zatridéni pro potFeby ocenéni

Polohovy koeficient K5 1,100

Kod klasifikace CZ-CC 242 Ostatni inZenyrska dila j. n.

Kéd SKP 46.21.64.6 pomniky, kaSny a jind drobn4 architektura
Koeficient zmény cen staveb K; 2,574

Ocenéni

Hrobky

Pocet 4,05%3,52x2,10 = 29,94 m® OP

Jednotkova cena 1 800,— K¢&/m? OP

Vysledndcena 29,94 m® OP x 1 800~ K& = 53 887,68 K&
Pfipoéteni ceny montaze + 13471,92 K&
Zakladni cena = 67 359,60 K¢
Polohovy koeficient K5 X 1,100
Koeficient zmé&ny cen staveb K; x 2,574
Cena h¥bitovni stavby = 190 721,97 K¢
Ur¢eni opotiebeni odbornym odhadem

Stati S = 123 rokli

Opotiebeni 0 = 75,000 %

Odpocet opottebeni 190 721,97 K& x 75,000 % — 143 041,48 K¢&
Cena objektu po odetteni opotiebeni = 47 680,49 K&
Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It = 1,095

Index polohy I = (0,600

Cena stavby uréen4 nékladovym zptisobem CSy = 47 680,49 K&
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip X 0,657
Cena stavby CS=CSx x pp = 31 326,08 K&
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Hrobka — zjisténa cena 31 326,08 K¢&

2, Ram — § 20

Zatridéni pro potieby ocenéni

Polohovy koeficient Ks 1,100

Kdd klasifikace CZ-CC 242 Ostatni inZenyrska dila j. n.

Kod SKP 46.21.64.6 pomniky, kadny a jind drobné architektura
Koeficient zmé&ny cen staveb K; 2,574

Ocenéni

Rimy 25/25 hrobové

Material Zuly

Délka 4,05+2%1,90+2x1,38 = 10,61 m

Jednotkova cena 1320~ Ké&/m

Vysledna cena 10,61 m x 1 320~ K¢ = 14 005,20 K¢
Pfipoéteni ceny montaze + 3 501,30 K¢
Zakladni cena = 17 506,50 K&
Polohovy koeficient K X 1,100
Koeficient zmény cen staveb K; x 2,574
Cena hibitovni stavby = 49 567,90 K&
Uréeni opotFebeni odbornym odhadem

Stafi S = 123 roku

Opotiebeni O = 75,000 %

Odpodet opotfebeni 49 567,90 K¢& x 75,000 % - 37 175,93 K¢
Cena objektu po odeéteni opotiebeni = 12 391,97 K¢
Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It = 1,095

Index polohy Ip = 0,600

Cena stavby uréend nédkladovym zpisobem CSy = 12 391,97 K¢&
Koeficient Gipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp =1Ir x Ip X 0,657
Cena stavby CS=CSyxpp = 8 141,52 K¢
Ram - zjistén4 cena 8 141,52 K¢

3. Sloupky - § 20

Zatridéni pro pot¥eby ocenéni

Polohovy koeficient K5 1,100
Kéd klasifikace CZ-CC 242 Ostatni inZzenyrska dila j. n.
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Kod SKP

Koeficient zmény cen staveb K; 2,574

Ocenéni

Srovnatelna poloZka: Desky kryci do 0,90 m*

Material skupina mramory, travertiny

Plocha (0,37x0,37+0,37%0,37+0, = 2,65 m?
29%0,29+0,29x0,29)x6

Jednotkova cena 2 080,— K¢&/m?

Vysledna cena 2,65m?x 2 080,~ K¢

Srovnatelnd polozka: Ramy 25/25 hrobové

Material skupina mramory, travertiny

Délka 0,48%x6 = 2,88 m

Jednotkovacena 1019~ K&/m

Vysledna cena 2,88 m x 1019~ K¢

Srovnatelna poloZka: Desky kryci do 0,90 m?

Materiél skupina mramory, travertiny

Plocha (0,44x0,44+0,48%0,48+4x = 2,40 m?
0,44%0,44)x2

Jednotkova cena 2 080,— K&/m?

Vysledna cena 2,40 m? x 2 080,— K¢

Srovnatelna polozka: Ramy 25/25 hrobové

Material skupina mramory, travertiny

Délka 0,43x2 = 0,86 m

Jednotkovacena 1019~ K&/m

Vysledn cena 0,86m x 1019~ K¢

Srovnatelna polozka: Vizy, misy

Material skupina mramory, travertiny

Pocet 1ks

Jednotkova cena 585,— K&/ks

Vysledna cena 1ks x 585~ K¢

Srovnatelna polozka: Ramy 25/25 hrobové

Material skupina mramory, travertiny

Délka (1,38+1,38)x2 = 552 m

Jednotkovacena 1019~ K&/m

Vyslednd cena 5,52m %1019~ K¢

Pfipo¢teni ceny montaze

Zakladni cena

Polohovy koeficient K

Koeficient zmé&ny cen staveb K;

Cena h¥bitovni stavby

Uréeni opotfebeni odbornym odhadem

Stafi S = 123 roku

Opotiebeni 0 = 75,000 %

Odpocget opotiebeni 72 634,05 K& x 75,000 %

46.21.64.6 pomniky, kasny a jind drobna architektura

= 5516,16 K&
+ 2934,72 K&
+ 4 985,34 K&
+ 876,34 K&
+ 585~ K&
+ 5 624,88 K&
+ 5130,61 K&
= 25 653,05 K&
x 1,100

x 2,574

= 72 634,05 K&
- 54 475,54 K&

4
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Cena objektu po odedteni opoti‘ebeni = 18 158,51 K¢

Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It = 1,095
Index polohy Ip = 0,600

Cena stavby ur¢end nakladovym zpiisobem CSy 18 158,51 K¢

X |

Koeficient uipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp =1Ir x Ip 0,657
Cena stavby CS=CSy X pp = 11 930,14 K¢
Sloupky — zji$téna cena 11 930,14 K¢
4.Vazy - § 20

ZatFidéni pro potireby ocenéni

Polohovy koeficient Ks 1,100

Kod klasifikace CZ-CC 242 Ostatni inZenyrsk4 dila j. n.

Kéd SKP 46.21.64.6 pomniky, kasny a jina drobné architektura
Koeficient zmény cen staveb K 2,574

Ocenéni

Vazy, misy

Material skupina mramory, travertiny

Pocet 2ks

Jednotkova cena 585~ Kd&/ks

Vyslednd cena 2 ks x 585,—- K& = 1170~ K&
Pfipo€teni ceny montaze + 292,50 K&
Zékladni cena = 1 462,50 K¢
Polohovy koeficient K5 X 1,100
Koeficient zm&ny cen staveb K; X 2,574
Cena hibitovni stavby = 4 140,92 K¢
Ur¢eni opotiebeni odbornym odhadem

Stafi S = 123 roki

Opottebeni o) = 75,000 %

Odpotet opotfebeni 4 140,92 K& x 75,000 % - 3 105,69 K¢
Cena objektu po ode&teni opotiebeni = 103523 K¢
Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It = 1,095

Index polohy Ip = 0,600

Cena stavby uréen4 nakladovym zplisobem CSy = 1 035,23 K¢&
Koeficient tipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip X 0,657
Cena stavby CS=CSy X pp = 680,15 K¢
Vizy — zjiStén4 cena 680,15 K¢

5
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5. Deska + ram — § 20

Zatiidéni pro potfeby ocenéni

Polohovy koeficient Ks 1,100

K6d klasifikace CZ-CC 242 Ostatni inZenyrska dila j. n.

Koéd SKP 46.21.64.6 pomniky, kasny a jina drobna architektura
Koeficient zmény cen staveb K; 2,574

Ocenéni

Desky kryci nad 0,90 m?

Material skupina mramory, travertiny

Plocha 1,96x1,00 = 1,96 m?

Jednotkovacena 2 860,— K&/m?

Vysledna cena 1,96 m? x 2 860,— K& = 5 605,60 K¢
Ramy 25/25 hrobové

Material Zuly

Délka 2x1,36+2x2,06 = 6,84 m

Jednotkova cena 1 320,— K&/m

Vyslednd cena 6,84 m x 1320~ K¢ + 9 028,80 K¢&
Pfipoéteni ceny montaze + 3 658,60 K&
Zakladni cena = 18293~ K¢
Polohovy koeficient K X 1,100
Koeficient zmény cen staveb K; X 2,574
Cena hibitovni stavby = 51 794,80 K¢
Uréeni opotiebeni odbornym odhadem

Stafi S = 123 roki

Opotiebeni (0] = 75,000 %

Odpocet opotfebeni 51 794,80 K& x 75,000 % — 38 846,10 K&
Cena objektu po odeéteni opotiebeni = 12 948,70 K¢
Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It = 1,095

Index polohy Ip = 0,600

Cena stavby urena nakladovym zpisobem CSy = 12 948,70 K¢&
Koeficient Gipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip X 0,657
Cena stavby CS=CSn xpp = 8 507,30 K¢
Deska + ram — zji§t€na cena 8 507,30 K¢
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6. Edikula - § 20
Ocenéni

Zattidéni pro potieby ocenéni

Polohovy koeficient K5 1,100
Kéd klasifikace CZ-CC
Kéd SKP

Koeficient zmény cen staveb K; 2,574

Ocenéni

Srovnatelna polozka: Desky kryci do 0,90 m?

242 Ostatni inZenyrska dila j. n.
46.21.64.6 pomniky, ka¥ny a jin drobna architektura

Material skupina mramory, travertiny
Plocha 1,43x0,50+1,45%0,44 = 1,35 m?
Jednotkova cena 2 080,— K¢&/m?
Vysledna cena 1,35 m? x 2 080,~ K¢ = 2 814,24 K¢
Srovnatelna polozka: Desky kryci do 0,90 m?
Material skupina mramory, travertiny
Plocha 1,47x0,39+2x1,47x0,44/2 = 1,89 m?
+2x0,86x0,39

Jednotkova cena 2 080,— K¢&/m?
Vysledna cena 1,89 m? x 2 080,— K¢& + 3933,07 K&
Srovnatelna polozka: Riamy 25/25 hrobové
Materiél skupina mramory, travertiny
Délka 1,69x2 = 3,38 m

Jednotkova cena 1019~ Ké&/m
Vysledna cena 3,38m x 1019~ K¢ + 344422 K¢&
Srovnatelna polozka: Urny

Material skupina mramory, travertiny

. Pocet 4+2 = 6 ks

Jednotkova cena  955,— Ké&/ks

Vysledn4 cena 6 ks x 955~ K& + 5730~ K¢
Srovnatelna polozka:

Z3kladni jednotkova cena dle pfilohy &. 15, pol.

3.1 2 350,~ K&/m?

Polohovy koeficient K5 x 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; x 2,5740

Zékladni jednotkov4 cena upravena = 6653,79 K¢m®

Cena stavby

Mnozstvi 1,21 m3

Jednotkova cena 6 653,79 K&/m?

Vysledn4 cena 1,21 m® x 6 653,79 K& 8 051,09 K¢
Pfipogteni ceny montaZe 5993,16 K&

7
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Zakladni cena

Polohovy koeficient K
Koeficient zmény cen staveb K;
Cena hibitovni stavby

Uréeni opotiebeni odbornym odhadem

Stafi
Opotiebeni

Odpocet opotiebeni
Cena objektu po odecteni opotiebeni

S
)

84 845,10 K¢ x 75,000 %

Vypoéet ceny stavby (§ 10)

Index trhu
Index polohy

Cena stavby uréend nakladovym zplisobem CSy
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = Iy % Ip
CS=CSnyxpp

Cena stavby

Ir
Ip

Edikula — zjiSténa cena

7. Popisova deska, socha — § 20

Zat¥idéni pro potireby ocenéni

Polohovy koeficient K5

Kéd klasifikace CZ-CC

Kéd SKP

Koeficient zmény cen staveb K;

Ocenéni

Desky kryci do 0,90 m?

Material skupina mramory, travertiny

Plocha 0,72x0,45+0,68%0,34%2+
0,54%0,85%2+0,74x0,40

Jednotkova cena 2 080~ K&/m?

Vysledna cena 2,00 m? x 2 080,— K¢

Srovnatelna polozka: Ramy 25/25 hrobové

Material skupina mramory, travertiny

Délka 1,00+1,00+1,00

Jednotkova cena

Vysledna cena

1019~ Ké&/m

3,00m x 1019~ K¢

Pfipo&teni ceny montaze

Zéakladni cena

Polohovy koeficient K5
Koeficient zmény cen staveb K;
Cena hibitovni stavby

29 965,78 K¢&
1,100
2,574

Iix > Hl

84 845,10 K¢

63 633,83 K¢

21211,27 K&

21 211,27 K¢
0,657

Hix |l

242 Ostatni inZenyrska dila j. n.
46.21.64.6 pomniky, kasny a jind drobna architektura

13 935,80 K¢
13 935,80 K¢

4 160,83 K¢

3057~ K¢
1 804,46 K&

h{x x §|+ +

9 022,29 K&
1,100
2,574

25 545,71 K¢
8
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Ur¢eni opotfebeni odbornym odhadem

Stari S = 123 roku
Opotiebeni o) = 75,000 %
Odpocet opotrebeni 25 545,71 K& x 75,000 % ~ 19 159,28 K¢
Cena objektu po odelteni opotiebeni = 6 386,43 K¢

Vypoéet ceny stavby (§ 10)

Index trhu Iy = 1,095
Index polohy Ip = 0,600
Cena stavby uréend nakladovym zpisobem CSy = 6 386,43 K¢
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip X 0,657
Cena stavby CS =CSx x pp = 4 195,88 K¢
Popisova deska, socha — zjistén4 cena 4 195,88 K¢
B. Rekapitulace
Vysledna cena
1. Hlavni stavby
1.1. Hrobka 31 326,08 K¢&
1.2. Ram 8 141,52 K¢
1.3. Sloupky 11 930,14 K¢
1.4. Vazy 680,15 K¢&
1.5. Deska + ram 8 507,30 K¢
1.6. Edikula 13 935,80 K¢
1.7. Ostatni 4 195,88 K&
Vysledn4 cena ¢&ini celkem 78 716,87 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50 78 720~ K¢



ZNALECKY POSUDEK C. 2541/21

Konzultant a diivod jeho pFibrani: Konzultant nebyl pfibran.

Odména nebo ndhrada nikladii znalce: Odména za vykon znalecké &innosti byla sjednana
smluvng.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Ostrav€ dne 25.06.1999,¢.j.: Spr 1946/99

pro zakladni obor ekonomika, stavebnictvi, odv&tvi ceny a odhady
nemovitosti, stavby obytné a primyslové.

Znalecky iikon je zapsén pod pofadovym &islem 2541/21.

Ingm)ﬁ;na Schulmeisterova

V Ostravé 20.12.2021
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