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Zadatel: Ministerstvo obrany - Sekce nakladani s majetkem
Ministerstva obrany

Sidlo: namésti Svobody 471/4, Praha 6
Véc: Nabidka tGplatného pfevodu

Predmét a dlivod:

Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany zaslala SMO nabidku uplatného
pfevodu pozemku parc.¢. 2334 — ost. pl., k.0. Jaktar.

Jedna se o pozemek navazujici na pozemky SMO, vyuZivany jako komunikace
k Lukasovu mlynu, do budoucna pro dopravni obsluznost nové zahradkové osady.
Po pozemku je rovnéz vedena cyklotrasa &. 6167.

Pozemek je dle Gzemné planovaci dokumentace zafazen v plose komunikaci.

Kupni cena pozemku vychazi ze znaleckého posudku a &ini 33.000,- K& (tj. 165,8
K&/m?)

Situace:
Viz snimky katastralni mapy

Stanoviska:

architekt doporuéuje pfevod pozemku do vlastnictvi SMO
MK 24.1.2022 : doporucuje nabyti pozemku, hlasovani: 6-0-0




Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany
Odbor nakladani s nepotifebnym majetkem /‘W

namésti Svobody 471/4, Praha 6, PSC 160 01, datova schranka hjyaavk

Sp. zn.: Sp MO 5340/2021-1150/55 Praha 21. prosince 2021

Magistrat mésta Opavy
Odbor majetku mésta
Horni ndmésti 69

746 26 Opava IC 00 300 535

Nabidka dplatného prevodu vlastnictvi

Piedkladdam Vam nabidku uplatného pfevodu vlastnictvi pozemku p.p.¢. 2334 ostatni plocha
ostatni komunikace o vymére 199 m? v k.i. Jakta¥ (L'V 279) do vlastnictvi statutarniho
mésta Opavy. Jedna se o pozemek, ktery je souéasti uelové komunikace.

Z4ddm Vis o projednani této nabidky v p¥isluinych orgénech statutirniho mésta Opavy
a v pfipad¢ zajmu o pfevod pifedmétného pozemku do vlastnictvi statutdrniho mésta Opavy
predlozte rozhodnuti zastupitelstva v uvedené véci spolu s témito doklady:

- Navrh zahlavi smlouvy za statutarni mésto Opavy.

- Cestné prohléseni o vykonu funkce primatora mésta (povéfeného statutarniho zastupce) a
o tom, Ze primator mésta ma podpisovy vzor na katastridlnim 1ifad&, nebo souhlas s tim, Ze
jeho podpis na vech vytiscich smlouvy bude ufedné ové¥en.

- Zapis o volb¢ statutarniho zéstupce povéreného podpisem smlouvy.

- Cestné prohlaSeni, Ze statutdrni mésto Opava nema splatné nedoplatky na platbach vagi
Ministerstvu obrany a statu (neni dluZnikem, nebyl na né&j prohla¥en konkurz, nucena
sprava, prip. obdobné instituty).

- Potvrzeni piisludného finan¢niho wradu, zdravotnich pojistoven (kterym mésto odvadi
zdravotni pojisténi za své zaméstnance), okresni spravy socidlniho zabezpedeni o tom, Ze
nabyvatel nedluzi nic na danich, pojistném na vSeobecném zdravotnim pojisténi,
socidlnim zabezpec€eni nebo pfispévku na statni politiku zamé&stnanosti.

- Vypis tdajl z registru osob pro orgény vetejné moci.

- Dva vytisky znaleckého posudku, ocefujici pfedmétny pozemek v&etné pfislusenstvi
cenou zjist€nou a cenou obvyklou, zpracovaného soudnim znalcem. Kupni cena bude
vyss§i z uvedenych cen.

Kontaktni osoba: Ing. Petr Krl, tel. 973 402 480, 724801326, kralp3@army.cz

Ing. Bedt¥ich Sonka
piedstaveny — vedouci oddéleni pfipravy
nakladani s nemovitym majetkem
podepsano elektronicky
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ZNALECKY POSUDEK ¢& 2767-14/22

o0 zjiSténé a obvyklé cené nemovitych véci — pozemek €. parc. 2334, k. . Jaktar,
obec a okres Opava, kraj Moravskoslezsky (LV 279).

Zadavatel: Statutarni mésto Opava, Horni ndmé&sti 382/69, 746 01 Opava.
Uéel ocenéni: Pro prode;.
Obor, odvétvi: Ekonomika, ceny a odhady nemovitosti.

Vypracovala: Ing. Jitka Sevéikovd, Denisovo ndamésti 2681/1, 746 01 Opava.
Datum, k néemuz je provedeno ocenéni: 10. 2. 2022

Datum mistniho Setreni: 10. 2. 2022

Ucastnici mistniho Setieni: znalec.

Cislo vyhotoveni: 172

Pocet stran posudku vcetne obdlky: 7

Pocet stran priloh: 5

V Opavé, dne 10. 2. 2022.
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1. Zadani znaleckého posudku

1.1 Odborna otazka zadavatele

Predmétem znaleckého posudku je ocenéni nemovitych véci — pozemek €. parc. 2334, k. u.
Jaktat, obec a okres Opava, kraj Moravskoslezsky (LV 279).

Ocenéni vybranych nemovitych véci evidovanych na LV 279 je provedeno jednak cenou
zjisténou dle platného ocenovaciho predpisu (cena dle zédkona €. 151/1997 Sb. o ocetlovéani majetku
v aktudlnim znéni a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb.,
¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021
Sb.) a jednak cenou obvyklou.

1.2 U&el znaleckého posudku

Znalecky posudek ma slouZit pro tcely planovaného prodeje.

1.3 Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci Zddnou skutecnost, kterd miize mit vliv na presnost zdvéru znalec-
kého posudku.

2. Vvcet podkladu

2.1 Popis postupu znalce pri vvbéru zdroju dat

Zékladni data pro ocenéni byla Cerpana z katastru nemovitosti, z izemniho planu, z povod-
nové mapy, z prohlidky nemovitosti, jejtho zaméfeni, z potfizené fotodokumentace a z dopliujicich
informaci poskytnutych zadavatelem.

2.2 Vvéet vybranvch zdroju dat a jejich popis

- Vypis z KN LV 279 ze dne 27. 1. 2022.

- Kopie katastralni mapy ze dne 7. 2. 2022.

- Kopie tizemniho planu ze dne 31. 1. 2022.

- Kopie povodinové mapy ze dne 7. 2. 2022.

- Utedni ocetiovéni majetku 2022 (CERM Brno, 2022).

2.3 Vérohodnost zdroje dat

Je zfejmé, Ze 1ze vySe popsané zdroje dat povaZovat za vérohodné.

Ing. Jitka S’evéikovd — ocenovdni nemovitych veci
Denisovo ndamesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 737 480 861
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3. Nélez

3.1 Popis postupu znalce pii sbéru ¢i tvorbé dat

Mistni Setfeni na mist¢ samém bylo znalcem provedeno dne 10. 2. 2022.

3.2 Popis postupu znalce pii zpracovani dat

Ocenéni nemovitych véci evidovanych na LV 279 je provedeno jednak cenou zjiSténou dle
platného oceniovaciho pfedpisu (cena dle zdakona €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v aktudlnim
znéni a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. ¢ 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb.,
¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021
Sb.) a jednak cenou obvyklou.

3.3 Vydet zpracovanych dat

3.3.1 Informace o nemovité véci

Nézev nemovitosti: Pozemek €. parc. 2334
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava

Obec: Opava

Katastralni uzemi: Jaktar

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1.098,00 K&/m?

3.3.2 Vlastnické a eviden¢ni tidaje

Jak vyplyva z vypisu z KN LV 279, vlastnikem oceniovanych nemovitych véci je ke dni oce-
néni Ceskd republika, ptisluSnost hospodatit s majetkem stdtu md Ministerstvo obrany, Tychonova
221/1, 160 00 Praha 6.

3.3.3 Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je pozemek €. parc. 2334, k. u. Jaktaf, obec a okres Opava, kraj Morav-
skoslezsky (LV 279). Na pozemku se nachazi zpevnéna asfaltova plocha ve vlastnictvi Statutdrniho
meésta Opavy (neni pfedmétem ocenéni).

Oceniovana nemovitd véc se nachdzi v Opavé, Cast obce Jaktaf, na ulici Slavkovskd, na pra-
vém biehu vodniho toku Velkd (mimo zastavéné uzemi obce). Jednd se o verejné piistupnou ucelo-
vou komunikaci.

Ing. Jitka S’evéikovd — ocenovdni nemovitych veci
Denisovo ndamesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 737 480 861
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3.3.4 Obsah posudku

- Pozemek C. parc. 2334, k. u. Jaktaf

4. Posudek I — cena zjiSténa

4.1 Popis postupu pri analyze dat

%

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovini majetku ve znéni zdkont
¢. 12172000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a
&. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015
Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a
¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji nekterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Pozemek &. parc. 2334, k. 1. Jaktar

Uprava zédkladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci

IM1. U¢elové komunikace -0,25
P2. Charakter a zastavénost izemi

III. V katastralnim dzemi mimo sidelni ¢asti obce v nezastavéném uzemi -0,30
P3. Povrchy

I. Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II. Bez dal$ich vlivu 0,00
P5. Komeréni vyuZziti

I. Bez moZnosti komer¢niho vyuZiti 0,30

4

Uprava zdkladni ceny pozemktl komunikaci I=Ps*(1+) P)=0,135

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

e 1t Z4Kl. cena .. Upr. cena
[Zatfidéni (K& /mz] Koeficienty (K& /mz]
§ 4 odst. 3 1.098.- 0,135 1,000 148,23
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niZ$i nez ZC * 0,15 164,70
T Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
P &islo [m’] [K&/m’] [K&]
§ 4 odst. 3 ost. plocha — ost. komunikace 2334 199 164,70 32.775,30
Ostatni stavebni pozemek - celkem 199 32.775,30
Pozemek ¢. parc. 2334, k. 0. Jaktai - zjiSténa cena celkem = 32.775,30 K¢

Ing. Jitka S’evéikovd — ocenovdni nemovitych veci
Denisovo ndamesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 737 480 861
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4.2 Vysledky analyzy dat

Pozemek €. parc. 2334, k. 0. Jaktaf

32.775,30 K¢

Cena zjiSténa celkem (po zaokrouhleni dle § 50):

32.800,00 K¢

5. Posudek II — cena obvykla

5.1 Popis postupu pri analvze dat

5.1.1 Pouzité metody ocenéni, analyza trhu

V§ 2 zékona €. 151/1997 Sb. v aktudlnim znéni je uvedeno:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena p¥i prode-
Jjich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo obdobné sluz-
by v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vSechny okol-
nosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti
trhu, osobnich poméru proddvajiciho nebo kupujictho ani vliv zvldastni obliby. Mimorddnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisne proddvajicitho nebo kupujiciho, dusledky
prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, ro-
dinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi
vldstni hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Ob-
vykld cena vyjadruje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndnim.

TrZni hodnotou se pro ticely tohoto zdkona rozumi odhadovand cdstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddva-
Jjicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po ndle-
Zitém marketingu, kdy kaZdd ze stran jednala informované, uvdzlive a nikoli v tisni. Princi-
pem triniho odstupu se pro tcely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smeény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji Zdadny zvldstni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné nezdvisle.

Pro odhad trZzni hodnoty se béZn¢ pouzivaji tii zakladni piistupy:

1) vécnd (ndkladovd) hodnota (porovnani s nutnymi potfizovacimi ndklady, tj. ndklady na
pofizeni pozemku a realizaci obdobné stavby, ndsledné¢ transformace do soucasnosti pro-
sttednictvim uplatnéni srazky za fyzické a moralni opotiebeni apod.)

2) vynosova hodnota (porovnani s predpokladanymi vynosy, ndsledné transformace do sou-
Casnosti kapitalizaci typického Cistého ro¢niho vynosu, pfip. diskontovanim fady ro¢nich
vynost do soucasnosti)

3) porovnavaci hodnota (porovnani s prodejnimi cenami obdobnych nemovitych véci)

Pro cenové porovnani bylo vyuzito ddaji z vlastni databaze znalce, databazi spolupracuji-

cich odhadci a realitnich kanceléfi, idaju z cenové mapy OctopusPro a byla provedena analyza trhu
prostiednictvim realitni inzerce. Obdobné pozemky se obchoduji pouze ojedinéle, v realitni inzerci

se prakticky nevyskytuji.

Ing. Jitka S’evéikovd — ocenovdni nemovitych veci
Denisovo ndamesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 737 480 861
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S ohledem na specificky charakter pfedmétu ocenéni nelze pro stanoveni ceny obvyklé (ptip.
trzni hodnoty) pouzit vyse popsané piistupy. Lze vSak predpokladat, Ze obvykla cena bude pravdé-
podobné oscilovat okolo ceny zjisténé.

5.2 Vysledky analyzy dat

Pozemek €. parc. 2334, k. 0. Jaktat 32.775,30 K¢
Cena obvykla celkem — nazor odhadce: 33.000,00 K¢

6. Odavodnéni

6.1 Interpretace vysledku analyzy

Predmétem znaleckého posudku je stanoveni zjiSténé a obvyklé ceny pozemku €. parc. 2334,
k. u. Jaktat, obec Opava.

Uvedeny odhad obvyklé ceny odpovida sebranym a analyzovanym vstupnim tddajim, dcelu
ocenéni a poloZenym otdzkam.

6.2 Kontrola postupu

Pti zpracovani posudku bylo vyuZito v§ech moZnych a dostupnych zdroji dat, tato data byla
zpracovana, analyzovana a byly zformulovéany vysledky této analyzy. Postup byl znalcem (v souladu
s § 52 vyhl. €. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti) zkontrolovan.

7. ZAaver

7.1 Citace odborné otazky

Predmétem znaleckého posudku je ocenéni nemovitych véci — pozemek €. parc. 2334, k. u.
Jaktaf, obec a okres Opava, kraj Moravskoslezsky (LV 279).

Ocenéni nemovitych véci evidovanych na LV 279 bylo provedeno jednak cenou zjiSténou
dle platného ocenovaciho ptedpisu (cena dle zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v aktual-
nim znéni a vyhldSky &. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. € 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb.,
¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021
Sb.) a jednak cenou obvyklou.

Ing. Jitka S’evéikovd — ocenovdni nemovitych veci
Denisovo ndamesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 737 480 861
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7.2 Odpovéd’
Celkova zjisténa cena nemovitych véci ¢ini ke dni odhadu:
32.780.- K¢

t.j.slovy tFicetdvatisicesedmsetosmdesat korunceskych

Celkova obvykla cena nemovitych véci ¢ini ke dni odhadu:
33.000.- K¢

t.j.slovy tFicettFitisice korunceskych

7.3 Podminky spravnosti zavéru, prip. skuteénosti snizujici jeho presnost

Nebyly stanoveny.

Odména nebo nahrada nakladu znalce

Byla sjedndna smluvni odmeéna.

V Opavé, dne 10. 2. 2022.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Os-
trave ze dne 4. 3. 1999, ¢. j. Spr.1365/99 pro zdkladni obor:

1) ekonomika, odveétvi ceny a odhady nemovitosti,
2) stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, stavby primyslové, stavby zemédelské.

Znalecky itikon je zapsdn pod por. ¢is. 2767-14/22 znaleckého deniku. Znalecné a ndhradu
ndkladii vctuji podle pripojené likvidace na zdklade dokladu cislo 2767-14/22.

Podpis znalce

Prilohy: 1. Vypis z KN LV 279 — 1 strana
2. Kopie katastralni mapy — 1 strana
3. Kopie uzemniho plédnu — 1 strana
4. SMO - vyjadieni — 1 strana
5. Kopie povodinové mapy — 1 strana

Ing. Jitka S’evéikovd — ocenovdni nemovitych veci
Denisovo ndamesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 737 480 861



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.01.2022 08:15:02

Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.Gzemi: 711730 Jakta¥ List vlastnictvi: 2789

V kat. (zemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

A Vlastnik, jiny opravnény B Identffikétgr

Podil

Vlastnické pravo
Ceska republika 00000001-001

PrisluSnost hospodafrit s majetkem stdtu

Ministerstvo obrany, Tychonova 221/1, Hradéany, 16000 60162694
Praha 6

Prisludnost k organizadni sloZce prdvnické osoby

Agentura hospoda¥eni s nemovitym majetkem MO - Oddéleni 60162694-006
Uzemni spravy nemovitého majetku Brno, Svatoplukova
2687/84, Zidenice, 61500 Brno

CASTECNY VYPIS

B Némovifosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
2334 199 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl Vécnéd préava slouzZici ve prosp&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu -

C Vé&cna prava zatézujici nemovitosti v &asti B vietné& souvisejicich udaja

- Bez zapisu

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

© Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 2334

© Zména éislovani parcel
Povinnost k
Parcela: 2334

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Opatfeni o urdéeni pf¥isludnosti hospodafit s majetkem statu &.j.221-5 476/2004 ze dne

01.04.2004.

2-4583/2004-806
Pro: Ministerstvo obrany, Tychonova 221/1, Hrad@any, 16000 Praha 6 RC/ICO: 60162694

o Pridélova listina &. 40 ze dne 1.4.1947 (PVZ 549/1985).

Z-4583/2004-806
Pro: Ministerstvo obrany, Tychonova 221/1, Hrad&any, 16000 Praha 6 R(C/ICO: 60162694

00000001-001

Ceska republika,

o OhlaSeni o prisluSnosti nemovitosti k organizaéni jednotce &3j.19/16/2008 -1383-OL ze dne

29.01.2008.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviité Opava, kéd: 806.
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Statutarni mésto CRPAVA
Horni namésti 69
746 26 Opava
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STATUTARNI MESTO OPAVA B

Oclor majoks mésta AR I
Odbor majetku mésta

Magistratu mésta Opavy MMOPX01WZXK9
Vas dopis zn: MO 5340/2021-1150/54

Ze dne: 6.12.2021 Sekce nakladani s majetkem

Nase znatka: MMOP 146020/2021/Be Ministerstva obrany

Vytizuje: Ing. Irena Bednafové QOdbor nakladani s nepotiebnym

Pracovisté: Kmovska 71C majetkem

Telefon: 553 756 816 Ing. Bedfich Sonka

Fax: 553 756 141 Nameéstf Svobody 471/4

E-mail: irena.bednarova@opava-city.cz 160 01 Praha 6

Datum: 10.01.2022

Vyjadreni k povrchu vefejné Géelové komunikace

K Vasi Zadosti tykajici se informace k vlastnictvi svréku komunikace na pozemku parc.¢. 2334 v k.0. Jaktaf
sdé&lujeme nasledujicr:

Zpevneény kryt vozovky komunikace na pozemku parc.&. 2334 v k.0. JaktaF je ve vlastnictvi statutamiho
mesta Opavy. BohuZel ktéto komunikaci neméme k dispozici Zadnou projektovou dokumentaci,
nebo vydané povoleni stavby.

V priloze piikiadéme majetkovou situaci, kde je vid&t prab&h vefejné uelové komunikace na ul. Slavkovska.
RtZovou barvou jsou vyznageny pozemky ve viastnictvi statutarniho mésta Opavy.

S pozdraverm.

L/

T &) 5
Mgr. Be. éavela ltavsky |
vedoucl odboru majetku mésta

Prilohy: situace komunikace na ul. Slavkovska

Kontakini udaje: tel.; +420 553 756 111, fax: +420 553 756 141, e-mail: info@opava-city.cz, hitp:/iwww.opava-city.cz
Ufedni hodiny: PO: 8-11 12-17, UT: zavfeno, ST: 8-11 1217, CT: 811 12-14, PA: 8-11"12-14
IC: 00300535, DIG: CZ00300535, &.0.: 27-1842619349/0800 (vydajovy), &.0.: 19-1842619349/0800 (ptlimovy)



ZAPLAVOVA UZEMi
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