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DOSLO DNE: 18.10.2021 Sp.zn. 19211/2021

Zadatel: |

Véc:  Zadost o prodej pozemki parc.¢. 2370/68, 2370/67, k.u. Opava - Piedmésti

Predmét a uiel prodeje: Jednd se o pozemky ve vlastnictvi SMO parc.¢. 2370/68 —
zastavéna plocha a nadvofi, o vyméte 181m?, parc.&. 2370/67— zastavéna plocha a nadvoii, o
vyméte 337m? k.a. Opava — Piedmésti. Na pozemcich se nachazi stavba ob&anského
vybaveni ¢.p. 2384, ve vlastnictvi zadatele, ktery v ném provozuje svoji restauraci. Celkova
vyméra pozemkd ¢inni 518m?.

Zadatel ma na predmétné pozemky fadné uzavienou Najemni smlouvu ze dne 26.8.2004.
Zadatel pozaduje koupit predmétné pozemky z diivodu sjednoceni vlastnictvi pozemki se
stavbou.

Situace: Viz snimek katastralni mapy

Cena: dle znaleckého posudku 806.030,00 K¢ tj. 1.556,05 K&/m?

RMO: na svém zasedani dne 3.11.2021 pod ¢&.usn. 3716/89/RM/21 bod 1. schvaluje
zamér prodeje pozemki parc.C. 2370/68 - zastavéna plocha a nadvofi, parc.C. 2370/67 -
zastavéna plocha a nadvofi, k.0. Opava - Pfedmésti, dle zdkresu v pfiloZeném snimku
katastralni mapy

Zverejnéno: v obdobi od 4.11.2021 do 20.11.2021 pod pof-.&islem 720/21



STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPP00JDTQP*
KUPNI SMLOUVA
Clanek I. Smluvni strany

Prodavaijici: Statutarni mésto Opava
Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava
IC, DIC: 00300535
Cislo uétu: 19-1842619349/0800, vedeny u Ceské spovitelny, a.s., pobocka Opava
ID datové schranky: Seabx4t
Zastoupen: Ing. Tomasem Navratilem, primatorem

Kupuijici: —
Datum narozeni: |
Bytem:
Variabilni symbol: 9007106508

E-mailova adresa:

Clanek Il. Uvodni ustanoveni
1. Prodavajici je vlastnikem pozemku parc. ¢. 2370/67, zastavéna plocha a nadvofi, leziciho v katastralnim
Uzemi Opava-Predmésti (dale také jen ,pozemek parc. &. 2370/67“) a pozemku parc. &. 2370/68, zastavéna
plocha a nadvorfi, leziciho v katastralnim Gzemi Opava-Pfedmésti (dale také jen ,pozemek parc. &. 2370/68").
2. Ugelem této smlouvy je — za podminek sjednanych v této smlouvé:

- prodej pozemku parc. €. 2370/67 kupujicimu, jakoZto vlastnikovi stavby &. p. 2384, stavba ob&anského
vybaveni, nachazejici se v ¢asti obce Predmésti a stojici na pozemku parc. & 2370/67 v katastrainim
Uzemi Opava-Piedmésti (dale také jen ,pfedmétna budova 1)

- prodej pozemku parc. €. 2370/68 kupujicimu, jakoZto vlastnikovi stavby bez &.p./¢.e., stavba ob&anského
vybaveni, nachazejici se v ¢asti obce Pfedmésti a stojici na pozemku parc. & 2370/68 v katastralnim
uzemi Opava-Pifedmésti (dale také jen ,pfedmétna budova 2°).

3. Pozemek parc. €. 2370/67 a pozemek parc. €. 2370/68 budou déle v této smlouvé souhrné oznadovany jako

Jpredmétné pozemky"“.

Clanek Ill. Pfedmét smlouvy
Prodavaijici touto smlouvou prodava kupujicimu predmétné pozemky a kupujici pfedmétné pozemky se viemi
soucastmi a v8im pfisluSenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu kupuije do svého viastnictvi.

Clanek 1V. Kupni cena

1. Kupni cena pfedmétnych pozemki ¢ini 806.030,- K& a byla stanovena die Znaleckého posudku &. 496-01/22
vyhotoveného dne 19. 01. 2022 znalcem Ing. Janou Kadparovou (dale jen ,znalecky posudek*).

2. Kupni cena je dle § 56 odst. 3 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty (dale také jen ,zakon o DPH"),
od dané z pfidané hodnoty osvobozena. Kupujici v této souvislosti dle mu znadmych informaci ke dni podpisu
smiouvy Cestné prohladuje, Ze pfedmétné pozemky a piedmétna budova 1 a piedmétna budova 2 spliiuji
podminky pro osvobozeni dle § 56 odst. 3 zakona o DPH. Dle dohody s prodavajicim se kupujici zavazuje, Ze
zaplati prodavajicimu veSkerou Gjmu, ktera prodavajicimu v dlsledku nepravdivého & neupiného prohlaseni
kupujiciho vznikne. Datum uskuteénéni osvobozeného pinéni nastava ke dni pfijeti Gplaty.

3. Kupni cenu tj. 806.030,- K& kupujici zaplatil prodavajicimu pfed podpisem této smiouvy, a to bezhotovostnim
pfevodem na bankovni Ucet prodavajiciho uvedeny v é&lanku I. této smlouvy po prislusnym variabilnim
symbolem uvedenym tamtéz.
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Clanek V. Vklad do katastru nemovitosti
Smiuvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava k pfedmétnym pozemkim ve prospéch
kupujiciho dle této smlouvy do katastru nemovitosti podaji spoleéné bez zbyte&ného odkladu po uvefejnéni této
smiouvy v registru smluv.
Spravni poplatek spojeny s podanim névrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit kupujici.

Clanek VI. Ostatni ustanoveni
Prodavajici prohladuje, Ze na pfedmétnych pozemcich nevaznou Zadné vécné ani obligaéni prava a zavazky,
vyjma zavazki vyplyvajicich z najemni smlouvy uzaviené mezi prodavajicim jako pronajimatelem a kupujicim
jako najemcem dne 25. 08. 2004 (PID: MMOPPOOFMUGL). Predmétné pozemky jsou tedy na zakladé vyse
uvedené najemni smlouvy v soucasné dobé pronajaty kupujicimu na dobu neuréitou. Smiuvni strany se tedy
v této smlouvé dohodly, Ze najem zaloZeny vy$e uvedenou najemni smlouvou bude ukonéen ke dni pravnich
ucinkd vkladu viastnického prava k predmétnym pozemk(im ve prospéch kupuijiciho do katastru nemovitosti.
Smiuvni strany prohladuji, Zze jim nejsou znamy Zadné pravni skute¢nosti ani jiné okolnosti branici prevodu
pfedmétnych pozemki dle této smlouvy.
Kupujici prohladuje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy dikladné seznamil s faktickym i pravnim stavem
pfedmétnych pozemkd a Ze je v tomto stavu piijima do svého vlastnictvi.
Smluvni strany se z diivodu zajmu naplnit Géel této smlouvy dohodly, Ze v pfipadé, Ze zapis vkladu viastnického
prava k pfedmétnym pozemkim ve prospéch kupuijiciho zplisobem danym touto smlouvou bude katastralnim
Gradem z jakychkoliv divodil zamitnut & nepovolen, véetn& pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen
.Zamitavé rozhodnuti*), a Ze jiné feSeni vzniklé situace nebude vhodné ¢&i dostateéné pro naplnéni Géelu této
smlouvy, jimZ je prodej pfedmétnych pozemkd kupujicimu za podminek uvedenych v této smlouvé, uzaviou
tuto "kupni smlouvu znovu stim, Zze vyjma pfipadnych nutnych UGprav, vyplyvajicich ze zji§t&nych
zavad &i legislativnich zmén, zlstane text nové kupni smlouvy nezméné&n. Novou kupni smlouvu se smiuvni
strany zavazuji uzaviit do tfi mésicli ode dne, kdy kterakoli smluvni strana vyzve druhou smluvni stranu
k jejimu uzavieni, kterouzto vyzvu je kterakoli smiuvni strana opravnéna uginit do tii mésicl ode dne, kdy ji
bude doruc¢eno zamitavé rozhodnuti.

Clanek VIil. Zavéreéna ustanoveni
Zalezitosti touto smlouvou neupravené se fidi obanskym zakonikem a dal§imi prislu§nymi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena dnem, kdy ji podepise posledni ze smluvnich stran.
Tato smlouva nabyva vécnépravnich G&inkll zapisem vkladu vlastnickych prav do katastru nemovitosti.
Tuto smlouvu Ize ménit ¢i doplfiovat pouze pisemnou formou.
Tato smiouva je sepsana v 5 stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ prodavajici obdrzi dvé vyhotoveni,
kupuijici obdrzi dvé vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu Grfadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Opava, pro Uely fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do
katastru nemovitosti.
Smiuvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at uz je povinné uvefejfiovanou smiouvou dle zakona o registru
smiuv, &i nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu véetné prislu§nych metadat,
s nasledujicimi vyjimkami: o fyzické osobé& uzavirajici tuto smlouvu mimo ramec podnikatelské &innosti
nebudou uverejnény jiné tdaje nez zakladni osobni udaje dle § 8b zakona o svobodném pristupu k informacim
(. jméno a pfijmeni, rok narozeni, obec trvalého pobytu); nebudou uverejnény Udaje o fyzickych osobach,
které nejsou smluvnimi stranami, ani kontaktni ¢i doplfiujici idaje (Sislo uctu, telefonni €islo, e-mailova adresa
apod.). Uverejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti bez zbyteéného odkladu po jejim uzavieni statutarni
mésto Opava. Nezajisti-li v§ak uverejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu se zakonem statutarni mésto
Opava nejpozdéji do 15 dni od jejiho uzavieni, je uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnli od uzavieni této
smiouvy v souladu se zdkonem zajistit druha smluvni strana (strana kupuijici). Strana uvefejiiujici smlouvu se
zavazuje splnit podminky pro to, aby spravce registru smluv zaslal potvrzeni o uverejnéni smlouvy také druhé
smiuvni strané.
Zamér prodavajiciho prodat pfedmétné pozemky byl zvefejnén vyvéSenim na Gredni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 04.11.2021 do 20.11.2021 pod pofadovym &islem 720/21.
Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy dne ... usnesenim é&islo ...

V Opavédne............... V Opavé dne ...............
Za prodavajiciho: Kupujici:

Ing. Tomas Navratil [ ]
primator



Statutarni mésto Opava
Horni namésti 69
746 26 Opava

Zadost o prodej pozemku ve vlastnictvi

RMAARAK WA

MMOPPo8JCB8R

mésta Opavy
A. Zadatel:
Fyzicka osoba [ Fyzicka osoba podnikajici [] Préavnicka osoba

Fyzicka osoba

Titul pfed - T|tul za | Datum nar_
Adresa trvalého pobytu )

[Ulice é [ ¢islo popisne Cislo orienta¢ni

Castobce |/ ‘ [Obec ' PSC _L'.r :

Telefon ,m'; R __; | E-mail ‘
Kontaktnf adresa E ma kontaktni adre B
Ulice | €islo popisné | Cislo orientaéni

| Cast obce Il Obec ' pPsC ‘

B. Zadam o prodej pozemku ve vlastnictvi mésta Opavy:

i {v pfipadé Zadosti o prodej ¢asti pozemku Zadatel pFiloZ snimek z katastralni mapy s piesnym zékresem poZadované Casti pozemku)

i [pacelacio 9030 /i3 w2 [kitwa 2 cly e [ opldKatest fcaia ~prod ik
2: Parcela ¢islo Z‘S'}O ;’g& m2 kultura —// o ‘ Katastr ~1 —

?: | Parcela ¢islo ' ‘ m2 kultura B | Katastr

C. Divod zajmu o koupi {napt. zastavéna plocha nebo zahrada piislusejici k domu ve viastnictvi zadatele, atp.):

- - D. Prohlaseni o jediném pfistupu pfes pozemek k nemovitostem: i
n _Parcela cislo I Cislo popisné Cl’sld eviden¢ni Katastr I
2: Parcela ¢islo Cislo popisné Cislo evidenéni Katastr - i
3. |parcelacislo Cislo popisné - Cislo evideneni | Katastr o |
] Pres pozemek neni takovyto jediny pfistup k jinym nemovitostem.

Strana 1z2

2019-01-2513:23:12
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1. Statutirni méste Opava, se sidlem v Opavé, Horni ngm, 69, HHOPPQQFMUSL
zastoupené primatorem Ing. Zbyiikem Stanjurou

IC 00300 535
Jako pronajimatel

uzaviraji dle ustanoveni z4k ¢. 40/1964 Sb., obansky zikonik, ve znéni
pozdéjsich predpisi, tuto

Nijemni smlouvy

Statutarni mésto Opava je dle zakona ¢ 172/1991 Sb., v platném znéni, vlastnikem
pozemki parc. &. 2370/68 zast. pl. a nadvoiq ve vymeére 181 m2 a parc. ¢ 2370/67 zast.

najmu pozemky parc. ¢. 2370/68 a parc. €. 2370/67 v celkové vyméfe 518 m2 za ucelem
jejich uzivani jako zastavéngé plochy, na které se nachéazi objekt obganské vybavenosti
¢.p. 2384, ktery je ve viastnictyi najemce.



.
II1.

Ndjemce je opravnén uzivat pozemky pouze k tigely, ktery je uveden v &l 1. této
smlouvy. Na pozemcich nesmi budovat stavby bez stavebniho povoleni vydaného
stavebnim uradem. Néjemce nesmi pozemky pfenechat do podnajmu tfeti osobs.

Naklady spojené S uZivanim  pozemki, s jejich udrzbou, s udrboy staveb na
pozemcich je povinen hradit njemce.

Nijemce se zavazuje:

& pecovat o potadek a &istotu na pronajatych pozemcich
zdrZet se jednani, ktera by byla v rozporu se smluvenym idelem u¥ivanj pozemkd

V pfipadé nepovolengé skladky ztizené na pozemcich bude tato odstranéna na naklady

najemce.
IV.

Ve véci skonéeni najmu plati p¥isluina ustanoveni ob¢anského zikoniky.

Smluvni strany dale siedndvaji, ¥e tato smlouva se take zZrusuje pH prevody
vlastnického prava (kupni, darovaci, sménn4 smlouva) k objektu ob¢anské vybavenosti
¢p. 2384 na pronajatych pozemcich na nové nabyvatele (kupni, darovaci, smeénna
smlouva),

§ VyznaCenym vkladem vlastnického prava do katastru nemovitostj Katastralniho ufady
pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovist€ Opava. Povinnost najemece oznamit

Pfevod ndjmuy pozemku byl schvalen Radou  Statutarniho mésta Opavy dne
29.6.2004, &. usneseni 1227/31 RM 04 odst. | pism. I).

Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech. Po jednom obdryi najemce,
ostatni pronajimatel.

Najemce souhlas{ s uvedenim osobnich udaji v této smlouve v rozsahu zde
uvedeném,
VOpavédne 25 -08- 2004 VOpavédne 9§ .pp- 2004

Naje

Pronajimatel:
Statutarni mésto Opava
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MAGISTRAT MESTA OPAVY

Horni nam. 69, 746 26 Opava
Odbor majetku mésta
oddéleni spravy a evidence pozemku

Vas dopis zn:

Ze dne: pan
Nade znacka: VS 9050011975

Vyfizuje. Tana Tomsikova

Pracovisté: Krnovska 71C / 315

Telefon: 553 756 818

Fax: 553 756 141

E-mail: tatana.tomsikova@apava—cﬁty.cz

Datum: 11.3.2011 L

Oznameni o zvyseni ceny najmu

V souladu se ,Zasadami pro najem pozemkl ve vlastnictvi Statutérniho meésta Opavy", které byly
schvaleny Radou Statutarniho mesta Opavy dne 10.1.2011, & usneseni 95/05 RM 11, ods. 2 a na
zakladé smluvniho ujednani obsazeného v najemni smiouvé uzaviene mezi Vami a Statutdrnim
mestem Opava s (¢innosti ode dne 22.04.2004 Vam 0znamujeme, Ze celkové roéni najemné za
uZivani pozemku/t v k. 0. Opava-Pfedmésti, které dle uvedens najemni smlouvy hradite na

C. uCtu 19-1842619349/0800 pod variabilnim symbolem 9050011975,

zvySujeme na castku 77 700,00 K& /rok, a to s ucinnosti ode dne 1.7.2011.

Pro informaci uvadime, ze dle vy$e uvedenych zasad dochazi ke zvyseni najemného u pozemki ve
vlastnictvi Statutarniho mésta Opavy takto:

- Ppozemky pod obytnymi domy a pislusejici zahrady na gastku 35, - K&/m¥rok
= pozemky slouzici k podnikani - k. Opava-Mésto na éastky 200,- K&/m¥rok
- k- U. Opava-Predmésti na astku 150 - K&/m2/rok
- k. U. Katefinky u Opavy na &astku 150,- K&/m?/rok
- k. U. KyleSovice na ¢astku 150,- K&/m%rok
- k. 4. Jaktar na &astku 150,- Ké/m?frok
- v jednotlivych méstskych ¢astech na ¢astku 100,- K&/m?rok

Postovni poukéazku na Ghradu najemného Vam zasilame v pfiloze. Uvedena ¢astka na této poukazce

je vypottena z ptivodniho najemného za 1 pololeti roku 2011 a ze zvyseného najemného za 2. pololeti
2011,

S pozdravem.

MAGISTRAT MESTA OPAVY
odboy !:‘|—'1‘:€’*.k?-;'l—é—;.:r?_
oddéleni spigw svidarice puremki

Hotni ndingsti 63, 726 26 Cpavz

Ing. Jifi'Elk|
vedouci odboru majetku mésta

X Ot Com o 7% 3 2o/  valoeong e VO Fose oz G P /C)’G"oéc/4g/
7

Kontaktni udaje: tel : +420 553 758 111, fax: +420 553 756 141, e-mail- info@opava-city.cz. httpih'WNw.opava-Clty cz
Uredni hodiny: PO: 8-11 12.17. UT: 8-11. ST. 8-11 12.17. €T 8-11 12-14. PA 8-11 12.14
IC: 00300535, DIC: CZ00300535, ¢.0.; 27-18426198349/0800 (vydajovy). € U 19-18426198349/0800 (piijmovy)
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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 496-01/22

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

O cené pozemku p.¢. 2370/67 a pozemku p.¢. 2370/68 k.4. Opava — Pfedmésti, obec Opava, okres
Opava, kraj Moravskoslezsky

Znalec: Ing. Jana Ka3parova
Jatecni 2303/5
746 01 Opava
telefon: +420 724 059 899
e-mail: j.s.kasparova@gmail.com

Zadavatel:  Statutarni mésto Opava, IC: 00300535
Horni namésti 69
746 26 Opava

Cislo jednaci: O/MMI1/0990/2021

Pocet stran: 17 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 8.1.2022 Vyhotoveno: V Opavé 19.1.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ocenéni pozemkd, a to cenou administrativni a obvyklou (trzni).

1.2. Uéel znaleckého posudku
prodej

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Nejsou

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 16.1.2022.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Zdrojem dat byly vetejné dostupné datové zdroje a informace poskytnuté zadavatelem.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti LV €.3618 vyhotoveno dalkovym pfistupem.
Kopie katastralni mapy vyhotoveno dalkovym pfistupem

Prohlidka dne 8.1.2022

Objednavka ¢. O/MMI/0990/2021 ze dne 1.12.2021

Informace z inzerce realit

Programe NEMExpress AC, verze: 3.11.12

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroje dat povazuji za vé€rohodné

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni bude provedeno cenou administrativni dle zakona 151/1991Sb. v platném znéni a dle
vyhlasky 488/2020Sb.
Daéle bude provedeno ocenéni cenou obvyklou (trzni) metodou komparace.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru i tvorbé dat

Zdrojem dat byly vefejné dostupné datové zdroje a informace poskytnuté zadavatelem.



3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Ziskana data byla podrobena analyze a pfiméien¢ zapracovana ve znaleckém posudku.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 2370/67 a 2370/68

Adresa predmétu ocenéni: Olomoucka 2384/101
746 01 Opava

LV: 3618

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Opava

Obec: Opava

Katastralni tzemi: Opava-Piedmésti

Pocet obyvatel: 55 996

Z4kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 098,00 K¢&/m?

Vlastnické a evidencni udaje
Statutarni mésto Opava, IC: 00300535, Horni namésti 69, 746 26 Opava, podil 1/1

Celkovy popis nemovité véci

Statutdrni mésto Opava je vyznamnym méstem regionu Slezska. Ve mésté se nachazi veSkera
obcanska vybavenost, prumysl, sluzby, obchodni centra, Gitady, autobusové a vlakové spojeni. Je
sidlem n¢kolika stfednich Skol a jedné vysoké Skoly.

Pozemek p.¢. 2370/67 o vyméie 337 m? - zastavénd plocha a nadvoii je pozemkem zastavénym
stavbou obc¢anského vybaveni v majetku jiného vlastnika. Objekt je vyuZivan jako pivnice a vinarna.
Pozemek p.¢. 2370/68 o vyméte 181m? - zastavéna plocha a nadvoii je zastavény stavbou ob&anského
vybaveni bez ¢.p/C.e., kterd je jiného vlastnika. Objekt je vyuzivadn pravdépodobné pro ucely
sportovnich aktivit.

Pozemek se nachazi mezi bytovymi domy, v sousedstvi je mateiska Skola a hfiste. Je pfistupny ze
zpevnéné verejné komunikaci ul. Purkynova a Ize napojit na veSkeré¢ sité.

3.4. Obsah

1. Cena administrativni
2. Cena obvykla (trzni)

4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pfi ocenéni cenou administrativni byly pozemky ocenény dle §4 odst.1 stavebni pozemky a pozemky
od nich odvozené (pozemky ve funkénim celku).

Pfi ocenéni cenou obvyklou (trzni) byla pouzita metoda porovndni (komparace) s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji v ¢ase a misté. Pro porovnani byly vybrany pozemky pro
komer¢ni vyuziti ve mésté Opava. Vybrané nemovitosti byly hodnoceny koeficienty:

K1 - zohlediuje polohu nemovitosti v obci

K2 - hodnoti vliv velikosti a tvaru pozemku

K3 - hodnoti ptistup k pozemku a dostupnost inzenyrskych siti

K4 - zohledniuje ostatni vlivy napf. skutecnost, Ze je pozemek zastavény stavbou jiného
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vlastniky, perspektiva vyuziti pozemku, moznosti zastavéni, pfisluSenstvi pozemku (napf.
projektova dokumentace) a apod.
Ocenovana nemovitost byla hodnocena vyse uvedenymi koeficienty s hodnotou 1,00.
Daéle byl v cenach zohlednén vliv zdroje ceny, ktery zohlediuje zejména odpocet poplatkl a provizi
nebo snizeni ceny pfi vyjednavani.
Z takto upravenych cen srovnavanych nemovitosti byla vypoctena primérna cena, kterd byla urcena
jako jednotkova cena za 1 m? pozemku.

4.2. Ocenéni
4.2.1. Cena administrativni

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
C. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici | -0,03
pozemku a stavby)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivia I 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 I 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi Vv 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat§$im vymezeném useku silnice do 10 km
véetné
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1+ > Pi)=1,039
i=1



V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ > Pi)=0,970
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: | 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 1 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,08
stavba s komer¢ni vyuZitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - Nezjisténo. I 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=1140
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp =1t *1p =1,184

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,106

Pozemek p.c. 2344/22 a 2344/63
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,970
Index polohy pozemku Ip = 1,140

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00




2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % i 0,00
véetné - orientace SV, Sa SZ

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky i 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 0,970 * 1,000 * 1,140 = 1,106

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidéni Z[alg. /rcrfzt]la Index  Koef. Lfgc /(;;f%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1098,- 1,106 1214,39
Typ Nézey Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 2370/67 337 1214,39 409 249,43
nadvofi

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 2370/68 181 1214,39 219 804,59
nadvofii

Stavebni pozemky - celkem 518 629 054,02

Pozemek p.¢. 2344/22 a 2344/63 - zjisténa cena celkem = 629 054,02 K¢&

4.2.2. Cena obvykla (trzni)
Hodnoceni

Kladné stranky:

- Klidna lokalita
- Moznost komer¢niho vyuziti

Zaporné stranky:

- Pozemek zastavény stavbou jin¢ho vlastnika
- Omezené moznosti parkovani



Prehled porovnavanych nemovitosti

A

N)emovitost: pozemek Opava, Zizkova

Plocha pozemku: 6380 m’

Cena za nemovitost: 275000  Ké&/m?

Popis nemovitosti: pro reziden¢ni a komeréni vystavbu, IS dostupné, cena z inzerce, cena

veetné provize

Hodnoceni: (koeficienty)
redukce pramene ceny 0,90

K1 lokalita 1,00
K2 viivwelikostiatvaru 1,10
K3 ptistup, IS 0,90
K4 hodnoceni znalce 1,50
Vysledny koeficient KC: 1,49
Jenotkova cena : 2 750,00 K&/m?
Upravena jedn. cena: 1661,07 K¢/m® zdroj:www.sreality.cz
B)
Nemovitost: pozemek Opava, Hlu¢inska
Plocha pozemku: 400 m?
Cena za nemovitost: 3150,00  K&/m®
Popis nemovitosti: komer¢ni vyuziti, IS ptivedeny k pozemku, u hlani cesty, cena z

inzerce, cena v¢.pravniho servisu

Hodnoceni: (koeficienty)
redukce pramene ceny 0,90

K1 lokalita 1,00
K2 vliv velikosti a tvaru 1,00
K3 ptistup, IS 0,90
K4 hodnoceni znalce 2,50
Vysledny koeficient KC: 2,25
Jenotkové cena : 3150,00 K¢&/m?
Upravena jedn. cena: 1260,00 K&/m® zdroj: www.1.realitka.cz




O]

Nemovitost: pozemek Opava, Olomoucka

Plocha pozemku: 10 145 m?

Cena za nemovitost: 4 436,00 K&/m?

Popis nemovitosti: pro obchod a byty, sluzby, administativu, na vedlej$im pozemku VN,u

hlavni silnice, sité neuvedeno, dostupné v okoli, prodava se v¢.
dokumentace a stavebniho povoleni, cena z inzerce, cena za nemovitost

Hodnoceni: (koeficienty)
redukce pramene ceny 1,00

K1 lokalita 1,00
K2 viivwelikosti a tvaru 1,10
K3 pfistup, IS 0,90
K4 hodnoceni znalce 2,50
Vysledny koeficient KC: 2,48
Jenotkova cena : 4 436,00 Ké&/m?
Upravena jedn. cena: 1788,71 K¢/m® zdroj: www.sreality.cz
D)
Nemovitost: pozemek Opava, Wolkerova
Plocha pozemku: 10 295 m?
Cena za hemovitost: 450000  K&/m’
Popis nemovitosti: pro vystavbu polyfunkénich staveb, ubytovani, stravovani,

administrativu, bytovych domt, v¢etné projektové dokumentace, IS
dostupné, cena k jednani, oveteno tel. u makléte, vlokalité problém s
pfipojenim na kanalizaci, cena v¢. provize,

Hodnoceni: (koeficienty)
redukce pramene ceny 0,70

K1 lokalita 0,90
K2 vlivelikosti a tvaru 1,10
K3 ptistup, IS 0,70
K4 hodnoceni znalce 3,00
Vysledny koeficient KC: 2,08
Jenotkova cena : 4500,00 Ké&/m?
Upravena jedn. cena: 1514,42 K¢/m® zdroj: www.sreality.cz
Porovnani cen
. : ;o 2 upravena jednotkova
oznaceni lokalita vymeéra vV m )
cenazam
A Opava, Zizkova 6 380 1 661,07 K¢&
B Opava, Hlucinska 400 1 260,00 K¢
C Opava, Olomoucka 10 145 1788,71 K&
D Opava, Wolkerova 10 295 1514,42 K&




Maximalni cena za m? 1 788,71 K&

Minimalni cena za m? 1 260,00 K¢&
Primérna cena za m? 1 556,05 K¢&
Ocenéni
Vymeéra:
p.¢. 2370/67 337 m?
p.¢. 2370/68 181 m?
Celkem 518 m?
Jednotkova cena 1 556,05 K& /m?

518 x 1 556,05 = 806 033,90 K¢&
Pozemek p.¢. 2370/67 a p.¢. 2370/68 - stanovena cena celkem 806 033,90 K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Dle zadédni je pozadovano ocenéni cenou administrativni a obvyklou (trzni), jako vysledna jsou
uvedeny ob¢ ceny.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

S ohledem na vySe uvedené jsou uvedeny dvé vysledné ceny. Stanoveni vysledné ceny posudku nema
vliv na skute¢né¢ sjednanou cenu pii prodeji.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ocenéni pozemkd, a to cenou administrativni a obvyklou (trzni).

1. Cena administrativni
Vysledna cena - celkem: 629 054,02 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 629 050,00 K¢

Slovy : Sestsetdvacetdevéttisicpadesdt korun ceskych



2. Cena obvykla (trzni)
Vysledna cena - celkem: 806 033,90 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 806 030,00 K¢

Slovy : Osmsetsesttisictficet korun Ceskych

6. 2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalecky posudek byl zpracovan za podminek piedpokladu spravnosti citovanych podkladi.
V ptipadé, ze dojde ke zmeéné skutecnosti, které jsou podkladem posudku, mohou byt zavéry odlisné.
V ptipadé€ zjisténi novych skutecnosti je mozné posudek revidovat, opravit a doplnit.

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Ke zpracovani posudku nebyli ptizvani konzultanti

Odména nebo nahrada nakladu

Znale¢né a nahradu ndklada uctuji dokladem €. 202202.

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

& 496-01/22
pocet stran A4 v ptiloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 3618 a LV ¢. 4466 3
Kopie katastralni mapy 1
Mapa oblasti a ortofotomapa 2
Fotodokumentace 1
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Fotodokumentace
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