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DOSLO DNE:9.9.2021 CiSLO JEDNACI: 16734/2021

Zadatel: Odboj.art s.r.0.

Véc: zadosto koupi €asti pozemku parc.€. st.193 a &asti pozemku parc.6. 169/3,
k.u. Katefinky u Opavy

Predmét a diivod:

PoZadované Casti pozemku navazuji na nemovitosti Zadatele. Konkrétné se jedna o
pozemky navazujici na stavbu kina Odboj v Katefinkach.

Zadatel chce koupi dorovnat pozemkoveé hranice svého vlastnictvi. V souasné dobé
je poZadovana plocha vefejnym prostranstvim.

Vzhledem ktomu, Ze pozemek parc.&. 169/3 navazuje na areal Z8 Sramkova a
v soucasné dobé se pfipravuje revitalizace sportovniho arealu ZS, doporugilo vedeni
meésta pozadovanou &ast pozemku parc.§. 169/3 ponechat v majetku mésta. Cast
pozemku parc.€. st. 193 doporucuje odprodat.

Situace: Viz. snimek katastraini mapy

Stanoviska:
hlavni architekt souhlasi s prodejem &asti pozemk

MK: 22.11.2021, doporuguje prodej &asti pozemkii za cenu dle znaleckého posudku
hlasovani: 6-0-0

RM: 8.12. 2021, schvaluje zamé&r prodeje, &.u: 3877/93/RM/21, 1a)

Zvéreinéno: ¢. 110/22 (3.3 — 19.3 2022)
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*MMOPP00JTDJO*

KUPNIi SMLOUVA

Clanek |. Smluvni strany

Prodavajici: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava

IC, DIC: 00300535

Cislo Gétu: 19-1842619349/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobocka Opava

Variabilni symbol:

ID datové schranky:

9007106521
Seabx4t

Zastoupen: Ing. Tomasgem Navratilem, primatorem
Kupuijici: Odboj.art s.r.o.

- v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddilu C,
Zapsan: v

vlozce 85510

Se sidlem: Opavska 680, 747 41 Hradec nad Moravici
IC: 10768530
Zastoupen: MgA. Ing. Richardem Vaculou, jednatelem

E-mailova adresa:

richard@odboj.art

Clanek II. Uvodni ustanoveni
Prodavajici je vlastnikem pozemku parc. &. St. 193, zastavéna plocha a nadvofi, leZiciho v katastrainim
uzemi Katefinky u Opavy (déle také jen ,pozemek parc. &. St. 193").
Geometrickym planem pro rozdéleni pozemku &. 3461-26/2022, ktery je pfilohou a nedilnou souéasti této
smlouvy (dale také jen ,geometricky plan*), byl z pozemku parc. &. St. 193 oddélen pozemek parc. €. 3341, 0
vymeéfe 55 m?, leZici v katastralnim uzemi Katefinky u Opavy (dale také jen ,pozemek parc. &. 3341“ nebo
téz ,, predmétny pozemek*).
Ugelem této smlouvy je —- za podminek sjednanych v této smlouvé — prodej pfedmétného pozemku kupujicimu,
jakoZto vlastnikovi pozemku St. 192/1, zastavéna plocha a nadvori, jehoz souéasti je stavba: Katefinky, €. p.
232, obCanska vybavenost (ddle také jen ,pfedmétna budova®).

Clanek lll. Predmét smlouvy

Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu predmétny pozemek a kupujici pfedmétny pozemek se viemi
soucastmi a vSim pfisluSenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu kupuje do svého vlastnictvi.

Clanek IV. Kupni cena
Kupni cena predmétného pozemku éini 88.000,- K& a byla stanovena dle Znaleckého posudku &. 3269/4/2022
vyhotoveného dne 18.01.2022 znalcem Ing. Petrem Kreuzerem (dale jen .znalecky posudek”).
Smluvni strany se dohodly, Ze kupujici uhradi prodavajicimu naklady na vypracovani znaleckého posudku ve
Vvy$i 6.534,- K& a néklady na vypracovani geometrického planu ve vysi 5.500,- K&.
Kupni cena, naklady na vypracovani znaleckého posudku a naklady na vypracovani geometrického planu jsou
dle § 56 odst. 3 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty (dale také jen ,zakon o DPH*), od dané z
pfidané hodnoty osvobozeny. Kupujici v této souvislosti dle mu znamych informaci ke dni podpisu smlouvy
testné prohlasuje, Ze piedmétny pozemek a predmétna budova spliiuji podminky pro osvobozeni dle § 56 odst.
3 zékona o DPH. Dle dohody s prodavajicim se kupuijici zavazuje, Ze zaplati prodavajicimu veskerou Gjmu,
ktera prodavajicimu v dlsledku nepravdivého & netplného prohlageni kupujiciho vznikne. Datum uskute&néni
osvobozeného pinéni nastava ke dni pfijeti Gplaty.
Kupni cenu ve vysi 88.000,- K&, naklady na vypracovani znaleckého posudku ve vy$i 6.534,- K& a naklady na
vypracovani geometrického planu ve vysi 5.500,- K&, tj. celkem 100.034,- K& kupujici zaplatil prodavajicimu
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pied podpisem této smlouvy, a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni t€et prodavajiciho uvedeny v &lanku
. této smlouvy po piislusnym variabilnim symbolem uvedenym tamiéz.

Clanek V. Vklad do katastru nemovitosti
Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava k pfedmétnému pozemku ve prospéch
kupujiciho dle této smlouvy do katastru nemovitosti podaji spoleéné bez zbyteéného odkladu po uvefejnéni této
smlouvy v registru smiuv.
Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit kupujici.

Clanek VI. Ostatni ustanoveni
Prodavajici prohlaguje, Ze na predmétném pozemku nevaznou zadné vécné ani obligacni prava a zavazky.
Smiluvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou znamy Zadné pravni skutecnosti ani jiné okolnosti branici pfevodu
pfedmétného pozemku dle této smiouvy.
Kupujici prohlasuje, Ze se pred uzavienim této smlouvy dikladn& seznamil s faktickym i pravnim stavem
piedmétného pozemku a Ze jej v tomto stavu pfijima do svého viastnictvi.
Smiluvni strany se z diivodu zajmu naplnit (iéel této smlouvy dohodly, Ze v pfipadé, Ze zapis vkladu vlastnického
prava k pfedmé&tnému pozemku ve prospéch kupujiciho zplisobem danym touto smlouvou bude katastralnim
ufadem z jakychkoliv diivodd zamitnut &i nepovolen, véetné pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen
,zamitavé rozhodnuti®), a Ze jiné fedeni vzniklé situace nebude vhodné &i dostateéné pro napinéni G&elu této
smlouvy, jimZ je prodej pfedmétného pozemku kupujicimu za podminek uvedenych v této smiouvé, uzaviou
tuto kupni smlouvu znovu stim, Ze vyjma pfipadnych nutnych uprav, vyplyvajicich ze ZjiSténych
zéavad &i legislativnich zmén, zlistane text nové kupni smlouvy nezménén. Novou kupni smlouvu se smluvni
strany zavazuji uzaviit do tfi mésict ode dne, kdy kterdkoli smiuvni- strana vyzve druhou smluvni stranu
k jejimu uzavfeni, kterouzto vyzvu je kterakoli smiluvni strana opravnéna ucinit do tfi mésicli ode dne, kdy ji
bude doru¢eno zamitavé rozhodnuti.

Clanek VII. Zavéreéna ustanoveni
Zalezitosti touto smlouvou neupravené se fidi ob&anskym zakonikem a dal$imi pfislusnymi obecné zavaznymi
pravnimi piedpisy.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena dnem, kdy ji podepi8e posledni ze smluvnich stran.
Tato smiouva nabyva vécnépravnich G&inkl zapisem vkladu vlastnickych prav do katastru nemovitosti.
Tuto smiouvu ize ménit &i dopliiovat pouze pisemnou formou.
Tato smiouva je sepsana v 5 stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz prodavajici obdrZi dvé vyhotoveni,
kupujici obdrzi dvé vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu aGfadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovi§té Opava, pro uéely fizeni o povoleni vkiadu vlastnického prava dle této smlouvy do
katastru nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, %e tato smlouva — af uZ je povinné uvefejfiovanou smiouvou dle zakona
o registru smluv, &i nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smiuv, a to v celém rozsahu véetné pfislusnych
metadat, svyjinkou Gdajl o  fyzickych  osobach, které nejsou  smluvnimi  stranami,
a kontaktnich &i doplniujicich adaji (&islo uétu, telefonni &islo, e-mailova adresa apod.). Uvefejnéni této smlouvy
v registru smluv zajisti bez zbyte&ného odkladu po jejim uzavieni statutdrni mésto Opava. Nezajisti-li v3ak
uvefejn&ni této smlouvy v registru smluv v souladu se zakonem statutarni mésto Opava nejpozdgji do 15 dnii
od jejiho uzavieni, je uvefejnéni povinna nejpozdé;ji do 30 dnd od uzavieni této smlouvy v souladu se zakonem
zajistit druha smluvni strana. Strana uvefejhujici smlouvu se zavazuje splnit podminky pro to, aby spravce
registru smiuv zaslal potvrzeni o uvefejnéni smlouvy také druhé smluvni strané.
Zamér prodavajiciho prodat pfedmatny pozemek byl zvefejnén vyvéSenim na afedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 03.03.2022 do 19.03.2022 pod pofadovym Cislem 110/22.
Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy dne ... usnesenim gislo ....odst. ...

V Opavédne .............. . V Opavédne ...............
Za prodavajiciho: Za kupujiciho:

Ing. Tomas Navratil MgA. Ing. Richard Vacula
primator jednatel



VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
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Jméno, piijmeni:

Ing. Rudolf Taptuch

Jméno, pfjjmeni:

Cislo polozky seznamu diedné 364/95

opravnénych zemémeéfickych inFenyri:

Cislo polozky seznamu tifedng
opravnénych zem&méfickych inzenyri:

bre: 15.03.2022 Cisto: 33/2022

Due: Cislo:

NaleZitostmi a pfesnosti odpovidé pravnim pfedpistim.

Tento stejnopis odpovida geometrickému planu v elektronické
podobé uloZenému v dokumentaci katastralniho tfadu.

Petr Jaro$
zem&méFické prace
U Potoka 114

747 35 Hnévosice

Vyhotovitel:

| Cislo planu: 3461 — 26 / 2022
Okres: Opava

Obec: Opava

Kat. tzemi:  Katefinky u Opavy
Mapovy list. OP 8 — 3 /41

Dy dnim vlastnikiim p kii byla poskytmuta mozmost

seznamit se v terénu s prib&hem navrhovanych novych hranic,
které byly & d y dsob
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Ovéieni stejnop




205/51

793

j 1064-3630

Seznam souradnic (5-JTSK)
Souradnice pro zapis do KN

Y X Kéd kv. Poznamka
1064-3830 496096.21 1087282.14 3
1260-1505 49B098.65 1087266.12 &
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Statutarni mésto Opava
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746 26 Opava
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Zadost o prodej pozemku ve vlastnictvi

mésta Opa oo -9, 08, 2071
vy - /ﬂ?ﬂ?/lﬁl/z e
PHIORY e (Pot.is. .. T

A.Zadatel:

[] Fyzicka osoba [] Fyzicka osoba podnikajici [x] Pravnicka osoba
Pravnicks osoba
Nazev Odboj.art s.r.o, I€ 10768530
Osoba opravnéna jednat jménem pravnickéosocby  Richard Vacula
Adrgsa sidla _
Ulice Opavska Cislo popisné 680 | Cislo orientaéni
Cast obce ' Obec Hradec nad Moravici psC 74741
Telefon 739767 122 E-mail  richard@odboj.art Dat. schréanka
Kontaktnf adresa —D Preji si zasflat po3tu na kontaktnf adresu.
Ulice Cislo popisné Cislo orientaéni
Cast obce Obec PsC

B. Zadam o prodej pozemku ve viastnictvi mésta Opavy:
(v pfipadé Z&dosti qurrodej Casti pozemku iadate! pfiloZi snimek z katastralni mapy s pfesnym zékresem poZadované &asti pozemku)

1: Parcela&islo 193 m2 58 | kultura zast. plocha a nadvoii - zbofenisté | Katastr Katefinky
2 Parcela ¢islo  169/3 m? 39 | kultura ostatni plocha - jina plocha Katastr Katefinky
3: Parcela éislo m2 kultura Katastr

C. Diivod zdjmu o koupi (napt. zastavéns plocha nebo zahrada piisludejici k domu ve viastnictvi Zadatele, atp.):

Zahrada u objektu ¢p. 232 v Opavé, parc. & 192/1 v ki Katefinky ve vlastnictvi spole¢nosti Odboj.art s.r.o. mé nepravidelny tvar.
Divodem z&jmu o koupi &asti dvou pozemki ve vlastnictvi statutarniho mésta Opavy je narovnani pozemkové hranice véetné
zajisténf pfimého piistupu na pozemek ve viastnictvi Zadatele (na pozemek parc. €. 192/1).

Soutasny pfistup na pozemek je z pozemni komunikace na pozemku parc. & 2315 pies pozemek parc. €. 193 v ku Katefinky. Cast
pozemku parc. €. 193 ku Katefinky je proto pfedmétem zajmu o koupi (viz pfilozeny nakres).

V zadni Casti zabrady je navrhovéna Uprava pozemkové hranice tak, aby navazovala na stavajici oplocen/ sportovisté ve viastnictvi
statutdrniho mésta Opavy z&asti na pozemku parc .€. 169/3 v ki Katefinky. Cast pozemku parc, & 169/3 ki Katefinky je proto
predmétem zajmu o koupi (viz pfiloZeny nakres).

D. Prohlaseni o jediném pFistupu pies pozemek k nemovitostem:

Strana1z2

1 Parcela &islo Cislo popisné Cislo evidenZni Katastr
2 Parcela &islo Cislo popisné Cislo evidengni Katastr
3: Parcela &islo Cislo popisné Cislo eviden¢ni Katastr
[x] Pes pozemek neni takovyto jediny pfistup k jinym nemovitostem.

2021-09-09 11:28:18
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Statutarni mésto OPAVA
Horni namésti 69
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Znalecky posudek - Ocenéni nemovitosti ¢. 3269/4/2022

O obvyklé cené nemovitosti — ¢4sti pozemkii parc.¢. St. 193 a 169/3, oba v katastralnim
tizemi Katefinky u Opavy, obec Opava, okres Opava, zapsano na LV &. 1878.

Objednatel posudku: Statutarni mésto Opava
Horni namésti 69
746 01 Opava

Ukel posudku: C.j. 3269/4/2022.
Obvykla cena nemovitosti.

Znalecky posudek podle stavu ke dni 14.1.2022 vypracoval:

Ing. Petr Kreuzer

Jandova 150/4

748 01 Hlucin - Darkovicky
tel.: 731 645 931

Posudek obsahuje vEetné titulniho listu 10 stran textu a 5 stran piiloh. Objednateli se ptedava ve 2
vyhotovenich.

V Hlu¢iné 18.01.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky kol o obvyklé cené nemovitosti — ¢asti pozemkil parc.C. St. 193 a 169/3, oba v
katastralnim Gzemi Katefinky u Opavy, obec Opava, okres Opava, zapsano na LV ¢. 1878.

Obvyklou cenou se pro ucely zdkona 151/1997 Sb. rozumi cena, ktera byla dosaZena pii prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméru prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupni disledky pfirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladana majetku nebo
sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k-nim.

Metodika ocenéni:

Pro zji$téni Administrativni ceny je pouZzita vyhlaska Ministerstva financi €. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb. (v platném znéni), o ocefiovani
majetku a 0 zméng nekterych zakont.

Pro stanoveni obvyklé ceny je hodnoceni provadéno jak v zahrani¢ni, tak v na$i praxi v zdsadé
tfemi zékladnimi metodami, které jsou pouZivany v riznych modifikacich.

Pro stanoveni obvyklé ceny budou pouzity metody: porovnavaci.

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 14.1.2022 za pfitomnosti znalce a zastupce objednatele
ocenéni.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vyéet vybranych zdrojii dat a jejich popis

- vypis z katastru nemovitosti LV ¢&. 1878, ze dne 15.12.2021;

- kopie katastralni mapy;

- informace ziskané od objednatele ocenéni;

- informace a idaje ziskané z platného uzemniho plénu mésta Opavy;
- skute¢nosti zjist€né na miste.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvoienych dat

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky
Adresa pfedmétu ocenéni: Halkova
747 05 Opava
LVv: 1878
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Opava
Katastralni izemd: Katefinky u Opavy
Pocet obyvatel: 55 996

Zé&kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 098,00 K¢&/m?

Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je nemovitost — &ast pozemki parc.€. St. 193 a 169/3, oba v katastralnim
Uzemi Katefinky u Opavy, obec Opava, okres Opava, zapsino na LV &. 1878.

Pozemky parc.g. St. 193 a 169/3 — se nachdzeji v zastavéné &4sti mésta Opava, v k.0.
Katefinky u Opavy, pfi ul. Hilkova. Pozemky tvofi jeden celek s celkovou plochou 1068m2. Na
ocefiovanych pozemcich se nenachazeji Zadné stavby ani trvalé porosty. Pozemky jsou rovinaté, maji
nepravidelny tvar. Pfedmétem ocenéni je (dle pozadavku objednatele posudku) pouze &ist téchto
uvedenych pozemkii (dle pfilozeného situatniho zdkresu). Presnad vyméra ocefiovanych &asti
v soucasnosti neni dana (neni zpracovan geometricky pléan k rozd&leni pozemk). Jednd se o dvé&
oddélené mensi plochy, pruhy pozemkii kolem stavajiciho oploceni sousedniho pozemku. Tyto
oceflované &asti by po pfevodu byly uzivany v jednom funkénim celku se sousednim objektem
obCanského vybaveni ¢.p. 232 a sousednim pozemkem parc.¢. St. 192/1. Ptistup k budouci funk&ni
Casti je zajiStén ptimo z vefejné asfaltové komunikace — ul. Halkova — pozemek parc.¢. 2315, ktery
Je ve vlastnictvi Statutdrniho mésta Opavy. Z této komunikace j Je mozné napojeni na vefejné ing. sité.
Casti ocefiovanych pozemki jsou v celych svych plochach, dle platného tizemniho planu mésta,
uréeny k zastavéni — nachazeji se v plochach SM — plocha smi%ené obytné méstské. Hlavni vyuziti
pozemkil je k vystavbé bytovych nebo rodinnych domd.

3.2. Obsah
1. Pozemky parc.¢. St. 193, 169/3



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkond &.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., €.
303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a
vyhlagky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlaky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku <. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vySsi nez I 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ \" 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1I 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivia 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna s nizkym rizikem povodné (izemi tzv. 100- 1II 0,95
leté vody)
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s potem obyvatel nad 5 III 1,00
tisic a v8echny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a VI 1,00

obec, jejiz katastralni Gizemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Ob&anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
ambulantni zafizeni a zakladni $kola)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 prilohy €.
3 ocetiovaci vyhlasky:

5
Index trhu It=Ps*P7*Pg *Po * (1 + >, P)=1,007

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps *P7*Pg *Po * (1 + ), P;)=1,007
i=1



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel

Nazev znaku <. P;

1. Druh a Gcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidentni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stted (centrum) obce II 0,02

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sit& v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcansk4 vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m vé&etng, MHD — I 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeré&ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezam&stnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvy3ujici cenu - Vyrazné vyssi III 0,30

skute¢né realizované ceny srovnatelnych pozemkii.

11
Index polohy Ip=P; *(1+3 P)=1380
i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy &.
3 ocefovaci vyhlasky:

Koeficient pp =Irt * Ir = 1,390

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp =Ir * Ip = 1,390
1. Pozemky parc.c. St. 193, 169/3

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,007
Index polohy pozemku Iy = 1,380

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. ZtiZené zékladové podminky: NeztiZzené zékladové podminky HI 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chran&né tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

-5-



6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =11 * Io * Ip = 1,007 * 1,000 * 1,380 = 1,390

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvorFi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z[all(c(lvz./rcnezr]la Index Koef. [Elp(ré /:gzria
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst..1 1 098,- 1,390 1 526,22

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a St. 193 865 1526,22 1320180,30

nadvofti
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 169/3 203 1526,22 309 822,66
Stavebni pozemky - celkem 1 068 1 630 002,96

Pozemky parc.&. St. 193, 169/3 - zjisténa cena celkem 1 630 002,96 K¢

Rekapitulace

1. Pozemky parc.¢. St. 193, 169/3 1 630 003,- K¢
Vysledna cena - celkem: 1 630 003,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 630 000,- K¢

slovy: Jedenmilionsestsettiicettisic K¢



4.2. Porovnavaci hodnota nemovitosti
1. srovnatelna nemovitost

%5

Realizovany prodej 01/2021 (V-11579/2020-806), ul. Holasicka, Opava-Katefinky - stavebni pozemek parc.&.
405/225. Rovinaty pozemek pravidelného obdéinikového tvaru o plo§e 726m2. Pfistup z veiejné asfaltové
komunikace. Na pozemku jiz vyvedeny veskeré pfipojky ing. siti — elektro, voda, splaskova a destova kanalizace.
Klidné nerusené misto. Pozemek je dle tizemniho planu uréen k vystavbé rodinnych domdl.

Realizovany prodej 01/2021: 1.740.000,- K& ( = cca 2.397,- K&/m2 plochy pozemku)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité; uvedeny pozemek ma srovnatelné vyuziti; uvedeny
pozemek ma lep$i stavebni pfipravenost (jiz provedeny pfipojky ing. siti pfimo na pozemek) - Uprava
jednotkové ceny koeficientem 0,90, vyrazné vyhodnéjsi pravidelny tvar pozemku — dprava jednotkové ceny
koeficientem 0,70; starSi doba prodeje — Uprava jednotkové ceny koeficientem 1,05.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji ve vysi: 1.586,- K&/m2.

2. srovnatelna nemovitost
e- 51UV 4dL TRV YIVUSS.

Realizovany prodej 12/2020 - pozemku parc.¢. 405/220 (V-11049/2020-806) na ul. Holasicka v k.u. Katefinky u
Opavy. Pozemek obdélnikového tvaru s plochou 788m2. Pfistup z vefejné asfaltové komunikace. Na pozemku jiz
vyvedeny veskeré pfipojky ing. siti — elektro, voda, splaskova a destova kanalizace. Klidné nerugené misto.
Pozemek je dle izemniho planu uréen k vystavbé rodinnych domil.

Realizovany prodej 12/2020: 1.906.960,- K& ( = 2.420,- K&/m2 plochy pozemku)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité; uvedeny pozemek ma srovnateiné vyuziti; uvedeny
pozemek ma lepsi stavebni pfipravenost (jiz provedeny pfipojky ing. siti pfimo na pozemek) - Gprava
jednotkové ceny koeficientem 0,90, vyrazné vyhodn&jsi pravidelny tvar pozemku — tprava jednotkové ceny
koeficientem 0,70; star$i doba prodeje — tiprava jednotkové ceny koeficientem 1,05.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji ve vysi: 1.601,- K&/m2.



3. srovnatelna nemovitost

Realizovany prodej 05/2020 - pozemku parc.. 1598/7 a 1598/15 (V-3820/2020-806) na ul. Josefa Veselého
v Opavé-Katefinkach. Pozemek obdélnikového tvaru s plochou 848m2 + 144m2 piistupové cesty. Pfistup
z vefejné asfaltové komunikace. V mist& moZnost napojeni na vefejné ing. sité. Klidné nerusené misto. Pozemek
je die izemniho planu uréen k vystavbé rodinnych domu.

Realizovany prodej 05/2020: 2.113.070,- K& ( = 2.197,- K&/m2 plochy pozemku)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité; uvedeny pozemek ma srovnatelné vyuZiti; uvedeny
pozemek ma srovnatelnou stavebni pfipravenost; vyrazné vyhodné&jsi pravidelny tvar pozemku — uprava
jednotkové ceny koeficientem 0,70; starSi doba prodeje — Uprava jednotkové ceny koeficientem 1,05.
Upravenou jednotkovou cenu stanovuiji ve vysi: 1.615,- K&/m2.

Vvhodnoceni porovnavaci metody:

Porovnéavaci hodnota se pohybuje v rozmezi 1.586,- az 1.615,- K¢/m2 plochy pozemku

Vyslednou jednotkovou cenu ocetiované nemovitosti stanovuji vazenym primérem z vySe uvedeného
intervalu rozpéti jednotkovych cen srovnatelnych nemovitosti na: 1.601,- K&/m2 plochy pozemku

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:
Na zikladé vySe uvedenych obecnych trendi a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovuji
porovnavaci hodnotu ocefiované nemovitosti na (zaokrouhleno):

1.600,- K¢/m2.



5. ODUVODNENI

Rekapitulace

Zjisténa (administrativni) cena nemovitosti

1.630.000,- K¢ (= cca
1.526,- KE/im2)

Porovnavaci hodnota nemovitosti

1.600,- KE/m2

Stanoveni obvyklé ceny je proveden na zdkladé odborného posouzeni zjisténych hodnot. Pii tomto
posouzeni jsou zohlednény vsechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovitosti, které
mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi diiraz je pfitom kladen na soudasny
stav trhu s nemovitostmi ve vztahu nabidky a poptavky s pfedpokladanym vyhledem, dile na vné&jsi
i vnitfni vlivy, tj. napf. technicky stav, fyzické opotiebeni, moralni opotfebeni, umisténi lokality,
obc&anskd vybavenost, demografické podminky, stabilita izemi ve vztahu k zemnimu planu, Zivotni

prostredi, atd.




6. ZAVER

Stanoveni obvyklé ceny

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuZiti nemovitosti, investinim moZnostem v
daném regionu, potencidlnim konkurenénim nemovitostem, pravnim vztahim, situaci na trhu v
oblasti obdobnych realit stanovuji

souc¢asnou obvyklou jednotkovou cenu nemovitosti

¢asti pozemk parc.€. St. 193 a 169/3, oba v katastralnim Gzemi Katefinky u Opavy, obec Opava,
okres Opava, zapsano na LV ¢. 1878, podle tohoto znaleckého posudku k datu ocenéni 14.1.2022 po
zaokrouhleni na:

Jednotkova obvykla cena casti soucasné
nemovitosti

1.600,- K¢&/m2

slovy: tisicSestset K¢

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze
dne 13.4.2006, &.j. Spr. 1790/06 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod &islem 3269/4/2022 evidence posudkd.

V Hluéin¢ 18.1.2022 Ing. Petr Kreuzer

Jandova 150/4
748 01 Hlu¢in — Darkovicky

Seznam piiloh
1. Fotodokumentace - 1 strana;
2. Vypis z katastru nemovitosti - 1 strana;
3. Kopie katastralni mapy - 1 strana;
4. Vyftez platného izemniho planu mésta - 2 strany.
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Fotodokumentace ze dne 14.1.2022
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu I15.12.2021 16:55:02

Vyhatovena bezaplatné défkovim pfistupem pro udel: Spraiva majetku, 6§11 pro Statutérni mésto Opava

Okres: CZ0805 Opava

Kat.dzemf: 711756 Ratefinky u Cpavy

A WQaﬁtnlk,

jlnv opray.eny

V.kat. uzem:. jaou pozemky vedeny va dvou c::l.selnych radéch

Viastnické privo

Statutérni m&sto Opava, Horni namésti 382789,

74601 Opava

Obec: 505327 Opava
Ligt vlastnictvi: 1878
(St = gtavebni parcela)
B : Identlflkator ; Podil
Mésto, 00300535

B Nemovitosti

Pozemky
,_“.ffqu%f‘ VymEraim2] Dfuh prozemku
8t. 193 865 zastavéna plocha a
nadvofi
169/3 203 eostatni plocha

G Vecna prava zatezujlcl nemov1tost1 v Cabtl B v&etns souv1snjlc1ch udaju

Zplsch vyufiti
zbotenistd

Zphisob ochrany

jind plocha

- Bez zaplsu

Stl B

0
o

- Bez zapisu

D Poznimky a daldi obdobné uUdaje
Iyp vztahu

o Zména vimdr cbnovou operitu
FPovinnost k
Parecela:

8t. 1%3, Parcela: 16%/3

Plomby @ upozornéni - Bez zapisu

E NabyvaCL tlthly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Vznik prava ze zakona zakon &. 17271991 ze dne 24.5.1991.

POLVZ:417/1991 Z-400417/1591-806

Pro: Statutérni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 74601 RC/TC0: 00300535
Opava
T Vztak b bonltovanych pldné ekologickych 7edno+ek TIBPED k parcelim - Bez zépisu B

Nemovitosti jsou v izemnim obveodu, ve kterdm vykondvd stdtni spriva katastru nemovitosti CR:
Ratastzalni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrilni pracovidté Opava, kéd: 806.

Vyhotovil:

Cesky iLFad zeméméficky a katastrdini - SCD

Nemovitosti jsou
Ratastralni
strana 1

Vyhotoveno: 15.12.2021 6:59:40

afad pro Noravskos_ezsky )raj, Katastrilni pracov;»te Opava, kéd: 806.
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UZEMNI PLAN Ol

UPLNE ZNENI PO ZMENE ¢. 1

A.2 HLAVNI VYKRES

PLOCHY § ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT{

STASH IZOVANE  ZMENY

- MESTSKA PAMATRQVA ZONA
%r |:l PLOCLIY SMISENE OBYTNE - URBANISTICKY
A ARCHITEKTONICKY ZVLASTE CENNE
PLOCHY SMISENE OBYTNE MESTSKE
PLOCHY SMISENE OBYTNE VINKOVSKE
PLOCHY SMISENE OBYTNE - FARMY

PUOCGHY BYDLENT FIROMADNET)

-14 -

PLOGHY $ ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

STABIAZCAANE  ZVENY

PLOCIHY VODNIA VOROHOSPODRARSKE

] PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE - HRAZE

X} PLOCHY PRIRODNL

PLOCHY TYOPRAVNI INFRASTRUKTURY $15 NICNT

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUK TURY DRAZNE

J RETENCNINADRZE



PLOCHY SMISENE OBY TNE MESTSKE (SM) i

Vyuiiti hlavni:

- bytové domy; bytové domy s vestavénou ob&anskou vybavenosti (polyfunk&ii domy);

- rodinné domy;, ’ |

- stavby vefejné infrastrktury - obcanské vybaveni tj. stavby a zatizeni pro vzdélavani a vychovy, |
socialni shazby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturn, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva —
stavby a zafizeni k zajisté1ii obrany a bezpetnosti statu;

- stavby a zaiizeni pro stravovani, ubytovani, administrativu.

VyufZiti pFipustné:

- nové stavby pro obchod s prodejni plochou do 400 1m?

- stavby pro obchod-v opusténych a nevyuzivamych aredlech;

- velejna prostranstvi veetne ploch pro kazdodenni rekreaci obyvatel, zelei na veiejnych
prostranstvich véetné mobiliate a détskych hiist:

- stavby a zafizeni pro provozovani shuZeb a podnikatelsksé aktivity, jejich provoz nema negativni
vliv na vefejné zdravi z hlediska ovlivigni hlukovych pomén; negativniho vlivu vibraci a kvality
ovzdusi v tizemi a Ize jejich realizaci s ohledem na architekiwm a wbanistickou struktam zastavby
lokality piipustit,

- stavby a zaiizeni prorekreacni a &kolni télovychovu;

- dopliikové stavby ke stavbam pro bydlent (pergoly, altany, bazény apod.);

- v pasmu piety hibitova stavby a zafizeni oliroZujici Fadny provoz veiejného pohfebidté nebo jeho
diistojnost a nové stavby pro obchod s prodejni plochou do 200 m?;

-hromadné gardZe, fadové garéZe k bytovym domiim a jednotlivé gardze k rodinnym domtim
s ohledem na aichitektury, wrbanistickou strukiurn a charakter zastavby, -

- Cerpaci stanice pohonnych hmot pouze mimo plochy situované v.ochranmém Pasmu meéstské
pamatkové zony s ohledem na architektury, nrbanistickon strukturu a charakter zastavby,

- fotovoltaické systémy pro zasobovani staveb elekirickou energii pouze na objektect:

- mycky aut s chledemn na architekturu, urbanistickou struktw a charakter zastavby, jejichz provoz
nema negativni vliv na veiejné zdravi

- stavby a zafizeni technické infrastruktury a teclmického vybaveni vietng piipojelc

- komuriikace funkeni skupiny C a D, icelové komunikace, parkovaci a manipulaéni plochy a dal$i
stavby souvigsejici & dopravnou;

- pistavaci plocha — heliport v plose oznacené OP-Pé;

- stavajici autobazary.

Vyugiti pedminéné pripusiné:
- zéstavba plochy oznacené KA-Z1 se piipousti aZ po stanoveni nového zaplavového tizemi, které
nebude zasahovat do této plochy;

VyuZiti nepi‘ipustné:

- stavby prorodinnou rekreaci, zalradkatskeé chaty, zahradkové osady, hibitovy;

- nové fadové garéZe bez vazby na bytové domy a jednotlivé garaze bez vazby na rodinné domy,

- stavby a zafizeni pro priimysl a energetikn, pro t&Zbu nerostll, samostatné sklady bez navaznosti na
hlavni nebo piipustné vywziti, nové antobazary, autoopraviy, pneuservisy, vrakovists, zemadsisks
stavby. stavby pro chov hospodafskych zvifat, a dal¥ stavby a zafizeni, kieré SVym provozovanim
a technickym zaiizenim naruduji uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostiedi
souvisejicihio zemi;

- v pasmu piety hibitova stavby a zafizeni ohroZujici fadny provoz verejnélio pohiebisté nebo jeho
diistojnost a nové stavby pro obchod s prodejni plochou nad 200 m?;

- odstavovani a garazovani nakladnich vozidel a autobusi:

- umistovani billboardd, bigboardii a velkoplosnych svitelnych paneldi pro reklanm; !

- sbémé dvory (tiidic dvory; sbmy surovin, zatizeni na zpracovani biologicky rozloZitelného |
odpadu);

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim, piipustnyin nebo podminng

| piipustnyin.

54
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