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Dodatek €. 3 k najemni smlouvé a smlouvé o budouci kupni smlouvé
ze dne 24. 7. 2006, ve znéni pozdéjSich dodatkl

uzavieny mezi

Statutarnim méstem Opavou

spole¢nosti Silesian Court s.r.o.
(dfive B1 Plaza s.r.o.)

dne




Tento dodatek €. 3 k najemni smlouvé a smlouvé o budouci kupni smlouvé ze dne
24.7.2006, ve znéni pozdéjSich dodatkl (dale jen ,Dodatek") byl uzavien mezi nasledujicimi
stranami:

Statutarni mésto Opava
se sidlem Opava, Horni namésti 69, PSC 746 26

IC 003 00 535
DIC CZ00300535
jednajici Ing. Radimem Kfupalou, primatorem

(dale jen ,Pronajimatel”)

a

Silesian Court s.r.o. (dfive B1 Plaza s.r.0.)
se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Vaclavské namésti 773/4, PSC 110 00

IC
DIC

264 59 507
CZ26459507

obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod spisovou znackou C 83669
jednajici Radimem Bajgarem a Sebastienem Dejanovski, jednateli

(dale jen ,Najemce")

Preambule

VZHLEDEM K TOMU, ZE

(A)

(B)

(C)

Pronajimatel a Najemce uzavreli dne 24.7.2006 najemni smlouvu a smlouvu o budouci
smlouvé kupni, jejiz obsah byl nasledné doplnén a zménén dodatkem €. 1 uzavienym
dne 27.3.2008 a dodatkem &. 2 uzavienym dne 6.11.2008 (shora uvedena najemni
smlouva a smlouva o budouci smlouvé kupni ze dne 24.7.2006, ve znéni jejich
dodatku, bude dale v tomto Dodatku oznacovana také jen jako ,Najemni smlouva®);

pfed uzavienim tohoto Dodatku doslo (i) v souladu s podminkami Najemni smiouvy a
(ii) se souhlasem Pronajimatele a (iii) na naklady Najemce, k demolici vSéech Budov
(jak je tento pojem definovan v Najemni smlouvé);

Strany tohoto Dodatku maji zajem upravit sva vzdjemna prava a zavazky souvisejici
s uZivanim Pozemk( a budoucim prodejem Pozemku odchylné od Najemni smlouvy,
zejména maiji zajem (i) rozsifit predmét najmu o pozemek parc.¢. 602/2, k.i. Opava-
Mésto, obec Opava (dale jen ,Dal$i Pozemek"®) s tim, Ze pro vylouéeni pochybnosti &i
nedorozuméni strany tohoto Dodatku potvrzuji, Ze Dalsi Pozemek mél byt soucasti
pfedmétu najmu jiz od 24.7.2006 (jak jednoznacné vyplyva i z prilohy €. 1 Najemni
smlouvy — snimek z katastralni mapy vymezujici Pozemky jako pfedmét najmu), ale
nedopatfenim (opomenutim) nebyl zahrnut jako souéast pfedmétu najmu (ii) upravit
nové UcCel najmu, (iii) upravit nové dobu najmu a vzajemna prava pro pfipad
castecného zaniku najmu, (iv) potvrdit vySi najemného a blize specifikovat jednotlivé
sloZzky najemného, (v) upravit nové zavazky vztahujici se k pozemku parc.¢. 98/1, k.u.
Opava — mésto, obec Opava, s vymérou dle (daji v katastru nemovitosti 180 m?, a (vi)
upravit nové zavazky vztahujici se k budoucimu prodeji a koupi Pozemku;

se strany tohoto Dodatku dohodly takto:




1.

Uvodni ustanoveni

Vyrazy nadepsané vtomto Dodatku velkymi pismeny, které nejsou vtomto Dodatku
definovany, maji vyznam podle Najemni smlouvy.

2.

2.1

22

2.3

2.4

31

Vyporadani dosavadniho najmu

Strany tohoto Dodatku pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti vyslovné potvrzuji, Zze
s ohledem na skuteCnost, Ze Pronajimatel nenabyl nejpozdé&ji do 1.9.2007 od
Ceské republiky do svého vlastnictvi vliastnické pravo k Pozemku p.¢. 98/1, tak (i)
v souladu s ustanovenim ¢l. 4 odst. 1 pismeno b) Najemni smlouvy doslo
k automatickému prodlouzeni doby najmu dle Najemni smlouvy, a (i) najem
zaloZzeny Najemni smlouvou trva ke dni uzavreni tohoto Dodatku.

Strany tohoto Dodatku pro vylougeni jakychkoliv pochybnosti dale vyslovné
potvrzuji, Ze Najemce (i) byl opravnén uzivat Budovy od okamziku jejich predani az
do okamziku jejich demolice a (ii) byl a nadale je opravnén uzivat Pozemky od
okamzZiku jejich pfedani, az do dne uzavieni tohoto Dodatku za podminek
uvedenych v textu ¢lanka 1 az 9 listiny, ktera tvori PFilohu €. 1 tohoto Dodatku,
pokud neni dale v tomto Dodatku sjednano jinak.

Strany tohoto Dodatku dale vyslovné potvrzuji, Ze za uzivani Pozemku a Budov
Najemcem v obdobi ode dne jejich pfedani do 30.6.2016 Najemce radné uhradil
Pronajimateli ¢astku v celkové vysi 1.199.788,50 K¢ (slovy: jeden milion jedno sto
devadesat deveét tisic sedm set osmdesat osm korun ¢eskych a padesat haléra).

Strany tohoto Dodatku pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti dale sjednavaji a
potvrzuji, Ze vedle najemného uhrazeného Najemcem Pronajimateli podle
odstavce 2.3 tohoto Dodatku nepfislusi Pronajimateli Zadna dal$i Gplata, &i jiné
plnéni za uZivani Pozemku a Budov ze strany Najemce v obdobi specifikovaném
v odstavci 2.3 tohoto Dodatku.

Nova dprava uzivani predmétnych pozemku a rozsifeni mnoZiny predmétnych
pozemk

Strany tohoto Dodatku sjednavaji, Ze pocinaje dnem uzavieni tohoto Dodatku
prenechava Pronajimatel Najemci tyto pozemky:

- pozemek parc.¢. 94/1 s vymérou 224 m?;

- pozemek parc.¢. 94/2 s vymérou 77 m?;

- pozemek parc.§. 97 s vymérou 196 m?;

- pozemek parc.¢. 98/2 s vymérou 225 m?;

- pozemek parc.&. 104/1 s vymérou 34 m;

- pozemek parc.&. 104/3 s vymérou 1.534 m?%
- pozemek parc.€. 104/4 s vymérou 153 m?;
- pozemek parc.&. 104/5 s vymérou 190 m?
- pozemek parc.&. 104/7 s vymérou 113 m%;
- pozemek parc.&. 104/8 s vymérou 181 m?;

- pozemek parc.6. 104/9 s vymérou 3.563 m?;
- pozemek parc.&. 104/10 s vymérou 122 m?;
- pozemek parc.&. 104/11 s vymérou 297 m?;
- pozemek parc.&. 104/12 s vymérou 324 m?;
- pozemek parc.&. 104/13 s vymérou 79 m?;

- pozemek parc.¢. 104/15 s vymérou 888 m;
- pozemek parc.&. 603/1 s vymérou 449 m? a



3.2

3.3

34

3.5

3.6

- Dal8i pozemek (tj. pozemek parc.€. 602/2, k.u. Opava — Mésto, obec Opava)
s vymeérou 215 m?

(dale spoletné jen ,Pfedmétné pozemky"),

s tim, ze (i) Pfedmétné pozemky se v8echny nachazeji v katastralnim uzemi
Opava - Mésto, obec Opava, a jsou zapsany v katastru nemovitosti u
Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastraini pracovisté Opava,
na listu viastnictvi &. 168, a (ii) celkova vyméra Pfedmétnych pozemku ¢&ini
8.864 m? (slovy: osm tisic osm set $edesat Ctyfi metry Ctverecni),

aby je Najemce uzival, a Najemce se zavazuje uzivat Pfedmétné pozemky a platit
za toto uzivani najemné, vée za podminek specifikovanych v tomto Dodatku.

Strany tohoto Dodatku sjednavaiji, Ze jejich vzajemna prava a zavazky z najemniho
vztahu zaloZzeného ujednanim v odst. 3.1 tohoto Dodatku (dale jen ,Najem"), jsou
dale upraveny (i) v textu €lanki 1 az 9 listiny, ktera tvori PFilohu €. 1 tohoto
Dodatku, a (ii) v textu tohoto Dodatku s tim, Ze v pfipadé rozporu mezi (a) textem
¢lanka 1 az 9 listiny, ktera tvofi Pfilohu €. 1 tohoto Dodatku, a (b) textem tohoto
Dodatku, se prednostné pouzije text tohoto Dodatku.

Pronajimatel se zavazuje zajistit, Zze jeho prohlaseni uvedena v textu ¢lanku 2
odstavec 4 listiny, ktera tvofi Prilohu €. 1 tohoto Dodatku, ve znéni odst. 3.4 tohoto
Dodatku, budou ve vztahu k Pfedmétnym pozemkum pravdiva po celou dobu trvani
Najmu.

Najemce bere na védomi, Ze ¢ast pozemku parc. ¢. 603/1 v k.u. Opava — Mésto,
obec Opava, je zatizena vécnym bfemenem chlze a jizdy za Ucelem pfistupu a
pfijezdu k pozemkum parc. €. 92 a parc.¢. 93 a budové ¢&. p. 408, vée v k.U. Opava
— Mésto, obec Opava.

Najemce bere na védomi, Ze pozemky parc. €. 94/1, 94/2, 97, 98/2, 104/7, vSe
v k.u. Opava - Mésto, obec Opava, a Pozemek p.¢. 98/1 (tj. pozemek parc. ¢. 98/1,
k.u. Opava — Mésto, obec Opava, s vymeérou dle udaju v katastru nemovitosti 180
m?), jsou ke dni uzavfeni tohoto Dodatku vSechny dle regulativl funkéniho a
prostorového uspofadani Gizemi mésta Opavy aktuainé platného Uzemniho planu
mésta Opavy soucasti funkéni plochy oznadené jako ,Méstska pamatkova zéna
(MPZ)" s vymezenim plochy verejné zelené jako verejné prospésného opatreni s
tim, Ze v pfipravovaném navrhu nového Uzemniho planu mésta Opavy se
predpoklada, Ze budou soucasti funkéni plochy shodného oznaceni tj. ,Méstska
pamatkova zona (MPZ)‘ bez vymezeni plochy verejné zelené jako verejné
prospé&s$ného opatieni, v dusledku ¢ehoz za podminky vydani takového nového
Uzemniho planu mésta Opavy véechny takové pozemky uvedené v tomto odst. 3.5
vy$e budou uréeny k zastavéni.

Pronajimatel se vyslovné zavazuje vyvinout maximalni mozné usili a snahu, a ucinit
jakékoliv a veSkeré ukony a kroky k tomu, aby nejpozdéji do dvou (2) rokt ode dne
uzavieni tohoto Dodatku byl v souladu s pravnimi predpisy vydan (pfijat) platny a
ucinny novy uzemni plan meésta Opava, dle kterého (i) je (bude) umozZnéna
realizace Projektu (jeho jednotlivych Fazi) v souladu s podminkami tohoto Dodatku,
a (ii) jsou (budou) Pfedmétné pozemky (véetné, ale bez omezeni, pozemku parc. &.
94/1, 94/2, 97, 98/2, 104/7, vSe v k.4. Opava — Mésto, obec Opava), a Pozemek
p.C. 98/1 (. pozemek parc. €. 98/1, k.u. Opava — Mésto, obec Opava, s vymérou
dle Gdaju v katastru nemovitosti 180 m? zafazeny do plochy oznagené jako
,Méstska pamatkova zéna (MPZ)" bez vymezeni plochy vereiné zelené jako
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3.7

vefejné prospésného opatfeni, v dusledku ¢&ehoZz budou vdechny Predmétné

pozemky a Pozemek p.C. 98/1 uréeny k zastavéni dle Projektu (jeho jednotlivych
Fazi) (dale jen ,Novy uzemni plan®).

Pro pfipad, Ze Novy Gzemni plan nebude vydan (pfijat) nejpozdéji do &tyf (4) rokd
ode dne uzavfeni tohoto Dodatku, strany tohoto Dodatku vyslovné sjednavaji
nasledujici:

3.7.1

3.7.2

3.7.3

s ucinnosti k prvnimu dni nasledujicimu po dni ¢tyfletého vyroéi uzavieni
tohoto Dodatku se automaticky zuzuje prfedmét najmu dle Najemni
smlouvy ve znéni tohoto Dodatku o pozemky parc. €. 94/1, 94/2, 97, 98/2,
104/7, vSe v k.u. Opava — Mésto, obec Opava, a Pozemek p.¢. 98/1 (pokud
bude soucasti Pfedmétnych pozemku) (tj. ndjem pozemku parc. €. 94/1,
94/2, 97, 98/2, 104/7, v8e v k.0. Opava — Mésto, obec Opava, a Pozemku
p.€. 98/1 (pokud bude soucasti Pfedmétnych pozemki) dle Najemni
smiouvy ve zneni tohoto Dodatku automaticky zanikne), a zaroven

vzorec pro vypocet kupni ceny uvedeny v odst. 9.3.1(ii) tohoto Dodatku
bude automaticky upraven tak, Ze cislice ,8.864" (resp. Cislice ,9.044°
pokud bude Pozemek p.¢. 98/1 soucasti Pfedmétnych pozemkl) bude
nahrazena Cislici ,8.029%, a zaroven

vzorec pro vypocet kupni ceny uvedeny v odst. 9.3.1(ii) tohoto Dodatku a
upraveny dle odst. 3.7.2 tohoto Dodatku bude upraven nasledovné:

KC = VP x 2.500 + 4.529.000 / 8.029 x VP + DPH

kdy jednotlivé polozky (Elenové) vySe uvedeného vzorce maji nize
uvedeny vyznam:

,KC" znamena kupni cenu za Pfedmétné pozemky, resp. jejich
relevantni ¢ast, v korunach €eskych, které maji byt prevedeny
do vlastnictvi Najemce na zakladé predmétné Kupni smiouvy -
Faze

,=" znamena ,rovna se“, tj. matematicky symbol pro rovnost

VP znamena celkovou vymeéru Pfedmétnych pozemku, resp. jejich
relevantnich casti, v metrech c¢tvereCnich, které maji byt
pfevedeny do viastnictvi Najemce na zakladé predmétné
Kupni smlouvy - Faze

X znamena ,krat’, tj. matematicky symbol pro nasobeni

2.500 znamena c&astku 2.500,- K¢ (slovy: dva tisice pét set korun
Ceskych), ktera na zakladé dohody stran tohoto Dodatku ma
byt pouzita jako jednotkova cena za jeden (1) metr ctvereéni
Predmétnych pozemku

S+ znamena ,plus”, tj. matematicky symbol pro sé&itani

,4.529.000° znamena Castku 4.529.000,- K& (slovy: ¢tyfi miliony pét
set dvacet devét tisic korun Ceskych), ktera na zakladé
dohody stran tohoto Dodatku ma predstavovat
maximalni moznou ¢astku doplatku celkové kupni ceny



3.8

3.9

3.7.4

za Predmétné pozemky vypoctené pomoci vymery
Predmétnych pozemk( a jednotkové ceny ve vysSi
2.500,- K¢ za jeden (1) metr Ctvereéni

ol znamena ,déleno”, tj. matematicky symbol pro déleni

,8.029" znamena celkovou vyméru vSech Pfedmétnych
pozemki ve vysi 8.029 m? (osm tisic dvacet devét
metrl ctverecéni)

e znamena ,plus’, tj. matematicky symbol pro séitani

,DPH" znamena dail z pfidané hodnoty stim, Ze strany tohoto
Dodatku vyslovné sjednavaji, Zze pokud bude dle relevantnich
pravnich predpist kupni cena za Pfedmétné pozemky, resp.
jejich relevantni cast, podiéhat (tj. bude pfedmétem) dané
z prfidané hodnoty, pak bude kupni cena za Pfedmétné
pozemky, resp. jejich relevantni &ast, navySena o dan
z pfidané hodnoty ve vysi stanovené pravnimi predpisy

a zaroven

Pronajimatel uzavie s Najemcem nejpozdéji do Ctyficeti osmi (48) mésicu
ode dne uzavieni tohoto Dodatku smlouvu o vypujéce pozemku parc. €.
94/1, 94/2, 97, 98/2, 104/7, vSe v k.u. Opava — Meésto, obec Opava, a
Pozemku p.¢. 98/1 (pokud bude soucasti Pfedmétnych pozemku, resp.
pokud bude ve vlastnictvi Pronajimatele) dle ustanoveni §2193 a nasl.
zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisl
(dale jen ,Obéansky zakonik"), na zakladé které bude Najemce opravnén
bezplatné uzivat takové pozemky na dobu do dne pfipadajiciho na den
desatého (10.) vyro¢i dne uzavieni tohoto Dodatku za uUcelem realizace
stavebnich Uprav specifikovanych ve studii, ktera tvofi Pfilohou €. 5 tohoto
Dodatku, stim, Ze doba takové vypujcky muzZe byt prodlouzena dle
ustanoveni odst. 6.3 tohoto Dodatku. Smlouva o vypujéce uzaviena mezi
Pronajimatelem a Najemcem dle tohoto odst. 3.7.4 bude rovnéz obsahovat
dohodu smluvnich stran, dle které (i) nebude Pronajimatel po skon&eni
vypujcky povinen uhradit Najemci jakoukoliv nahradu za zhodnoceni
pozemkd, které jsou (budou) predmétem vypujéky, a (ii) bude Pronajimatel
opravnén takovou smiouvu o vypUjéce vypovédét s okamzitou uginnosti,
pokud bude Najemce uzivat vypljcené pozemky v rozporu s pfedmétnou
smlouvou o vypujcce, a takové poruseni Najemce nenapravi ve lhuté do
tficeti (30) dni ode dne doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele.

Pronajimatel a Najemce déle sjednavaji, Ze pokud bude Novy Uuzemni plan pfijat
vdobé po uplynuti étyf (4) rokl ode dne uzavieni tohoto Dodatku, ale pred
skonCenim platnosti Najemni smiouvy, ve znéni tohoto Dodatku, pak smluvni
strany na pisemnou Zzadost Pronajimatele zahaji jednani o moznosti a podminkach
opétovného rozsifeni predmétu najmu dle Najemni smlouvy, ve znéni tohoto
Dodatku, o pozemky parc. ¢. 94/1, 94/2, 97, 98/2, 104/7, vSe v k.0. Opava — Mésto,
obec Opava, a Pozemek p.¢. 98/1.

Najemce dale prohlasuje, Ze (i) je mu znama skutecnost, Ze v pozemcich parc. €.
104/9, 104/15 a 603/1, vSe v k.u. Opava — Mésto, obec Opava, se nachazi
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3.11

zatrubnény méstsky nahon, a (i) tato skuteénost nijak nebrani napinéni ucelu die
¢lanku 5 tohoto Dodatku.

Najemce &ini nespornou skuteénost, Zze uzaviel dne 25. 6. 2008 s Pronajimatelem
smiouvu o zabezpeceni prelozky méstského nahonu na naklady Najemce. V této
souvislosti Pronajimatel vyslovné bere na védomi a souhlasi s tim, Ze (i) je (bude)
na vyluéném uvazeni Najemce, zda v souvislosti s realizaci Projektu bude
provedeno preloZzeni méstského nahonu, a pokud ano, tak za jakych podminek a
jakym zpUsobem, a (ii) Najemce ke dni uzavieni tohoto Dodatku nepredpoklada, ze
bude realizovat pfeloZzeni méstského nahonu, nebot ma v imyslu meéstsky nahon
zakomponovat do Projektu ve stavajicim stavu.

Najemce dale prohlasuje, Ze je mu znama skuteénost, Ze Pfedmétné pozemky
predstavuji lokalitu historického fortifikacniho systému mésta, tedy lokalitu
s pfedpokladanym hojnym vyskytem archeologickych nalezl, a Ze si je védom
v8ech moznych pravnich dusledku s touto skuteénosti spojenych.

Rozsifeni pfedmétu Najmu o Dalsi pozemek

Jelikoz Dalsi pozemek nebyl pfedmétem najmu podle Najemni smlouvy (ackoliv
Dalsi Pozemek mél byt soucasti pfedmétu najmu jiz od 24. 7. 2006 (jak
jednoznacné vyplyva i z prilohy €. 1 Najemni smlouvy — snimek z katastralni mapy
vymezujici Pozemky jako pfedmét najmu)), a dosud nebyl Najemci Dal$i pozemek
Pronajimatelem predan, zavazuje se Pronajimatel predat Najemci Dal$i pozemek
nejpozdeji do triceti (30) dnt po dni uzavieni tohoto Dodatku. O takovém predani
bude sepsan predavaci protokol, kde bude mimo jiné uveden stav Dal§iho
pozemku ke dni jeho predani. Predavaci protokol bude sepsan ve dvou (2)
vyhotovenich, z nichz kazda ze stran obdrzi po jednom.

Uéel Najmu

Strany tohoto Dodatku se dohodly, Ze Predmétné pozemky jsou Najemci
pronajimany za ucelem:

5.1.1  pfipravy a realizace vystavby multifunkéniho komplexu staveb, ktery bude
obsahovat budovy uréené pro rezidenéni bydleni, sluzby a komeréni vyuziti
(dale jen ,Projekt*), kdy zakladni specifikace Projektu, véetné orientaéniho
umisténi staveb tvoficich Projekt na Pfedmétné pozemky, je obsazena
v Pfiloze €. 2 tohoto Dodatku, s tim, Ze (i) pfipravou vystavby Projektu se
rozumi mimo jiné uzivani Predmétnych pozemklU jako stavebnich

manipulaénich ploch stim, Ze priprava vystavby Projektu muZe byt

Najemcem provadéna jesté pfed nabytim viastnického prava Najemce
k Pfedmétnym pozemkUm, a (ii) s vyjimkami uvedenymi v odst. 5.9 tohoto
Dodatku bude Najemce opravnén realizovat vystavbu Projektu
(jednotlivych Fazi) az poté, co se Najemce stane viastnikem Prfedmétnych
pozemku (jejich relevantnich &asti), a

5.1.2 pripravy a realizace vystavby pozemnich komunikaci, inzenyrskych siti,
vefejného osvétleni, odstavnych (parkovacich) ploch, vefejné zelené
(parku), orientaéniho (navigaéniho) systému, jakoz i uprav vodnich ploch, a
pfipravy a realizace dalSich typové obdobnych staveb, zafizeni a uprav
souvisejicich s vystavbou Projektu (dale spole¢né jen ,Souvisejici
stavby“) s tim, Ze (i) realizace vystavby Souvisejicich staveb dle vyslovné
dohody smluvnich stran nepifedstavuje (nebude predstavovat) realizaci
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5.2

vystavby Projektu (jakékoliv Faze nebo ¢asti jakékoliv Faze), a (i) Najemce
je (bude) opravnén realizovat vystavbu Souvisejicich staveb v rozsahu
vyplyvajicim ze zakladni specifikace Projektu, ktera tvofi Pfilohu €. 2
tohoto Dodatku, a to jesté pred nabytim vlastnického prava k Pfedmétnym
pozemkum (jejich relevantnim ¢astem), a (i) s vyjimkou pfipadu
uvedenych v odst. 6.4 tohoto Dodatku neni Pronajimatel povinen
poskytnout Najemci jakoukoliv nahradu za pfipadné zhodnoceni
Predmétnych pozemku v dusledku realizace Souvisejicich staveb, a (iv) po
dokon&eni vystavby Projektu pfevede Najemce ty Casti Predmétnych
pozemku, které eventualné nabyl Najemce do svého vlastnictvi a které byly
zastavény Souvisejicimi stavbami predstavujicimi obecné prospésna a
verejné pristupna zafizeni, zpét do vlastnictvi Pronajimatele, a to (a)
v rozsahu uréeném dle vyhradniho uvazeni Najemce, a (b) bezuplatné a
(c) na naklady (napf. vyhotoveni geometrického planu, spravni poplatky),
které ponesou Pronajimatel a Najemce rovnym dilem, a

5.1.3 uzivani Pfedmétnych pozemkl ke generovani piijma (véetné, ale bez
omezeni, uzivani Pfedmétnych pozemku k parkovani motorovych vozidel
(svych nebo tietich osob), provozovani (organizovani) kulturnich a dalSich
akci na Pfedmétnych pozemcich (napf. cirkus, pout, atd.), a pfenechavani
Predmétnych pozemku do podndjmu (uzivani) tfeti osobé& nebo tfetim
osobam) napfiklad za (celem skladovani véci, stavebni techniky,
stavebniho materialu, atp. s tim, Ze na Pfedmétnych pozemcich (i) nesmi
byt skladovany (a) zbrané, vybusniny a/nebo traskaviny, (b) Zzivotu
nebezpecné chemikalie, (c) latky zamorujici (znecistujici) Zivotni prostiedi,
a (ii) nesmi byt poskytovany erotické &i jiné erotickym sluzbam podobné
sluzby, a (iii) nesmi byt provozovany zadné hazardni hry, a (iv) nesmi byt
provozovano Zzadné zarfizeni za UCelem prumysloveé vyroby produktl
ur¢enych ke spotiebé tietimi osobami.

Najemce je opravnén rozdélit pfi pfipravé a vystavbé Projekt na jednotlivé faze,
stim, ze pfislusnou fazi bude vzdy tvofit pouze cast Projektu schopna
samostatného provozu (dale jen ,Faze“). Obecna a predpokladana specifikace
Fazi je obsaZena v Pfiloze €. 3 tohoto Dodatku s tim, Ze strany tohoto Dodatku
vyslovné sjednavaji, Ze vramci realizace Projektu (tj. aniz by doSlo ke zméné
podstatné zméné parametrl Projektu) je Néjemce dle svého uvaZeni opravnén
upravit, ménit a/nebo jinak modifikovat Faze (jejich rozsah napr. rozsifenim Ci
zuzenim Fazi), jejichz specifikace je uvedena v Priloze €. 3 tohoto Dodatku.
S ohledem na ustanoveni predchozi véty strany tohoto Dodatku vyslovné
sjednavaji, ze Fazi (Fazemi) pro ucely tohoto Dodatku se budou rozumét vzdy
Faze, jak je pfipadné Najemce v souladu s ustanovenim pifedchozi véty upravi,
zméni nebo jinak modifikuje. Na vyslovnou Zadost Pronajimatele Najemce timto
prohlasuje, Zze ke dni uzavieni tohoto Dodatku predpoklada realizaci jednotlivych
Fazi specifikovanych v Pfiloze €. 3 tohoto Dodatku tak, Ze jako prvni bude
realizovana bud Faze C nebo Faze A, a to dle nize uvedenych podminek:

521 pokud bude jako prvni realizovana Faze A, pak jako druha bude
realizovana Faze C, jako tfeti bude realizovana Faze D a nasledné jako
¢tvrtd bude realizovana Faze E (za predpokladu vydani (pfijeti) Nového
Guzemniho planu) a Faze B bude vZdy realizovana jako posledni; a

522 pokud bude jako prvni realizovana Faze C, pak BUD (i) jako druha bude
realizovana Faze A, jako tfeti bude realizovana Faze D a nasledné jako
¢tvrtd bude realizovana Faze E (za predpokladu vydani (pfijeti) Nového
tuzemniho planu) a Faze B bude vzdy realizovana jako posledni, NEBO (ii)
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54

5.5

jako druha bude realizovana Faze D a nasledné jako tfeti bude realizovana
Faze E (za predpokladu vydani (pfijeti) Nového uzemniho planu), jako
Ctvrta bude realizovana Faze A a Faze B bude vzdy realizovana jako
posledni; a

5.2.3 s vyjimkou pfipadl, kdy Najemce nedodrzi harmonogram (poradi) postupu
vystavby jednotlivych Fazi specifikovany v odst. 5.2.1. a 5.2.2 tohoto
Dodatku z divodu (i) rozhodnuti organu verejné spravy nebo (i) vydani
zavazného stanoviska dotCenych organu, nebude Pronajimatel povinen
s Najemcem uzavfit Kupni smlouvu podle odst. 9.2 tohoto Dodatku ve
vztahu k Fazi, ohledné které Najemce nedodrzel harmonogram (poradi)
postupu vystavby jednotlivych Fazi specifikovany v odst. 5.2.1. a 5.2.2
tohoto Dodatku.

Najemce je v souladu s ustanovenim odst. 5.1 tohoto Dodatku opravnén provést,
resp. provadét, na Predmétnych pozemcich pfipravu vystavby a vystavbu
jednotlivych Fazi, a spolu s touto pfipravou vystavby a vystavbou jednotlivych Fazi
i pfipravu vystavby a vystavbu dalSich staveb a zafizeni souvisejicich s Projektem
a/nebo jednotlivymi Fazemi. Najemce je v souladu s ustanovenim odst. 5.1 tohoto
Dodatku dale opravnén uzivat Pfedmétné pozemky k dal§im &innostem za ucelem
generovani pfijmu.

Pronajimatel podpisem tohoto Dodatku vyslovné potvrzuje a prohlasuje, Ze:

54.1 pred podpisem tohoto Dodatku se Pronajimatel detailné seznamil
s obsahem (i) Prilohy €. 2 tohoto Dodatku, a (i) PFilohy &. 3 tohoto
Dodatku, a

5.4.2 Priloha €. 2 tohoto Dodatku, jakoz i Pfiloha €. 3 tohoto Dodatku, piné
splfuji poZzadavky a predstavy Pronajimatele z hlediska budouciho rozvoje
Statutarniho mésta Opava, a s vyjimkou vyslovné popsanou v odst. 3.5
tohoto Dodatku jsou v souladu s aktuané platnym Uzemnim planem mésta
Opavy, ktery je platny ke dni uzavreni tohoto Dodatku, a

54.3 povazuje specifikaci Projektu a jednotlivych Fazi, jak je uvedena v tomto
Dodatku pro ucely tohoto Dodatku za dostateénou a urcitou, a

544 vystavba Projektu, resp. jednotlivych Fazi, si vyzada vydani nového
uzemniho rozhodnuti stim, Ze Pronajimatel se zavazuje poskytnout
Najemci veskerou soucinnost, kterou po ném Ize rozumné pozadovat, za
uCelem dosazeni vydani nového uUzemniho rozhodnuti, které budou
umoznovat realizaci Projektu, resp. jednotlivych Fazi, a

545 Najemce je opravnén uzivat Pfedmétné pozemky k dalSim cinnostem a
aktivitam v souladu s ustanovenim odst. 5.1 tohoto Dodatku, a

546 Najemce je opravnén dle svého vyhradniho uvazeni pfenechat Pfedmétné
pozemky, resp. jakoukoliv jejich €ast, do podnajmu (uzivani) tieti osobé Ci
tfetim osobam bez souhlasu Pronajimatele.

Pronajimatel se zavazuje aktivné spolupracovat s Najemcem pfi pfipravé vystavby,
vystavbé a uvedeni Projektu a jeho jednotlivych Fazi do provozu, a za tim ucelem
se Pronajimatel zavazuje poskytnout Najemci pfislusnou souéinnost v rdmci fizeni
souvisejicich s umisténim, vystavbou a povolenim uzivani Projektu a jeho
jednotlivych Fazi. V navaznosti na ustanoveni tohoto odstavce se Pronajimatel
vyslovné zavazuje na zadost Najemce zfidit ve prospéch Najemce bez zbyte¢ného
odkladu po obdrZeni kazdé takové Zadosti Najemce sluzebnosti (vécna bfemena)
vrozsahu nezbytném Kk realizaci vystavby a provozovani Projektu a jeho
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jednotlivych Fazi, véetné, ale bez omezeni, prava pfistupu, pfijezdu, pfichodu, a
sluzebnosti inzenyrskych siti.

Najemce se zavazuje postupovat pfi pfipravé vystavby Projektu tak, aby Najemce
mohl nejpozdéji do dvou (2) roku ode dne uzavreni tohoto Dodatku podat u
pfislusného stavebniho Ufadu Zadost o vydani uzemniho rozhodnuti, na zakladé
kterého bude povoleno umisténi Faze A, Faze B, Faze C a Faze D na Predmétné
pozemky. Pokud tak Najemce neudini, nebo pokud takova podana Zadost nebude
obsahovat veSkeré objektivné nutné vécné nalezitosti nezbytné pro vydani
takového uzemniho rozhodnuti, je Pronajimatel opravnén vypovédét Najem
pisemnou vypovédi, jejiz ucinnost nastane dnem nasledujicim po jejim doruceni
Najemci a zaroven odstoupit od zbyvajicich ustanoveni Najemni smlouvy ve znéni
tohoto Dodatku.

Najemce se zavazuje postupovat pfi pfipraveé vystavby Projektu tak, aby Najemce
mohl nejpozdéji do jednoho (1) roku ode dne ziskani (nabyti) platného a u¢inného
tuzemniho rozhodnuti vydaného dle odst. 5.6 tohoto Dodatku podat u pfislusného
stavebniho ufadu Zadost o vydani stavebniho povoleni, na zakladé kterého bude
povoleno zahdjit vystavbu alespori Faze A nebo Faze C. Pokud tak Najemce
neucini, nebo pokud takova podana Zadost nebude obsahovat veskeré objektivné
nutné vécné naleZitosti nezbytné pro vydani takového stavebniho povoleni, je
Pronajimatel opravnén vypovédét Najem pisemnou vypovédi, jejiz uc€innost
nastane dnem nasledujicim po jejim doruceni Najemci a zaroven odstoupit od
zbyvajicich ustanoveni Najemni smlouvy ve znéni tohoto Dodatku.

Pronajimatel a Najemce vyslovné sjednavaji, Ze Ihuta uvedena (i) v odst. 5.6 tohoto
Dodatku a (ii) v odst. 5.7 tohoto Dodatku, se automaticky prodiuZuje v pfipadé
nutnosti zpracovani dokumentace posouzeni vlivu stavby na Zivotni prostredi
(studie EIA), a to o dobu (i) zpracovani pfislusné dokumentace s tim, Ze doba
zpracovani prisluéné dokumentace, kterou je (bude) dle zakona €. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakon(
(zékon o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich pfedpis(,
pfipadné Najemce povinen zpracovat, se vSak zapocte v délce nejvySe dvanacti
(12) mésich, a (ii) projednani zpracované dokumentace a (iii) do dne vydani
kone¢ného rozhodnuti pfislusnym spravnim organem schvalujicim takovou
dokumentaci.

Strany tohoto Dodatku sjednavaji, Ze Pronajimatel je dale opravnén vypovédét
Najem pisemnou vypovédi, jejiz uginnost nastane dnem nasledujicim po jejim
doruéeni Najemci a zaroven odstoupit od zbyvajicich ustanoveni Najemni smlouvy
ve znéni tohoto Dodatku, pokud bude Najemce uZivat Pfedmétné pozemky
vrozporu s Najemni smlouvou, ve znéni tohoto Dodatku, a takové poruseni
Najemce nenapravi ve lhuté do tficeti (30) dnl ode dne doruceni pisemné vyzvy
Pronajimatele, nebo pokud Najemce bez souhlasu Pronajimatele provede jakékoliv
technické (stavebni) zhodnoceni pevné spojené s kterymkoliv Predmétnym
pozemkem pfed tim nez Najemce nabude vlastnické pravo ktakovému
Predmétnému pozemku, a Najemce takové technické (stavebni) zhodnoceni
Pfedmétného pozemku neodstrani ve Ihuté Sedesati (60) dnt ode dne doruceni
pisemné vyzvy Pronajimatele. S ohledem na ustanoveni pfedchozi véty
Pronajimatel a Najemce vyslovné sjednavaji, Ze (i) provedeni vystavby
(vybudovani) oploceni, vstupni brany, schodisté, elektrického vedeni pro osvétleni,
osveétleni, a dalSich obdobnych uprav, na Pfedmétnych pozemcich pfed uzavienim
tohoto Dodatku, a/nebo (ii) provedeni vystavby (vybudovani) jakychkoliv dal$ich
uprav obdobnych upravam uvedenym v predchozim bodé (i), které nejsou
(nebudou) stavbami, po uzavieni tohoto Dodatku, a/nebo (iii) provedeni vystavby
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7.1

jakékoliv Souvisejici stavby po uzavreni tohoto Dodatku, neni a nebude zakladat
pravo Pronajimatele vypovédét Najem dle tohoto odst. 5.9 tohoto Dodatku.
V pfipadé ukonéeni Najemni smlouvy podle tohoto odstavce nevznikne Najemci
narok na jakékoliv pinéni za pfipadné zhodnoceni Pfedmétnych pozemka.

Doba Najmu a vzajemna prava pro pripad ¢astecného nebo Gplného zaniku
Najmu

Najem je sjednan na dobu urcitou s tim, ze zanika v den pfipadajici na desetileté
vyroc¢i uzavieni tohoto Dodatku, s tim, Ze doba Najmu muze byt prodlouZzena dle
ustanoveni odst. 6.3 tohoto Dodatku.

V pfipadé, Ze se Najemce stane vilastnikem nékterého z Pfedmétnych pozemku,
zanika Najem pouze v rozsahu vztahujicim se k tomuto Predmétnému pozemku,
pficemzZ ve zbyvajici ¢asti zustava platny a ucinny s tim, Ze dojde k uprave vyse
najemného postupem podle ¢lanku 7 tohoto Dodatku, zejména pak dle ustanoveni
odst. 7.2 a odst. 7.3 tohoto Dodatku.

V pfipadé, Ze nastane jakakoliv okolnost ¢i nastanou jakékoliv okolnosti, nastalé
z davodu nikoliv na strané Najemce nebo jeho kontrahentl, které zapficini, ze (i)
jakékoliv spravni fizeni o vydani izemniho rozhodnuti, na zakladé kterého ma byt
povoleno umisténi Projektu na Predmétné pozemky, a/nebo (ii) jakékoliv spravni
fizeni o vydani stavebniho povoleni, na zakladé kterého ma byt povolena realizace
stavby Projektu, resp. jakékoliv Faze, nebudou moci byt zahajeny, nebudou moci
plynule pokracovat & budou preruseny &i zastaveny (dale také jen ,Nepfriznivé
okolnosti“), pak se automaticky prodiuzuje (A) Ihata sjednana v odst. 5.6 tohoto
Dodatku, a (B) Ihuta sjednana v odst. 5.7 tohoto Dodatku, a (C) doba Najmu, a (D)
doba, na kterou bude pfipadné uzaviena smlouva o vypujcce dle odst. 3.7.4 tohoto
Dodatku, a to o dobu, po kterou trvaji Nepfiznivé okolnosti (tj. po dobu ode dne, ve
kterém nastaly Nepfiznivé okolnosti, do dne, ke kterému zaniknou (pfestanou
existovat, resp. pominou) Nepfiznivé okolnosti, nejvySe v8ak o sedm (7) let.

V pfipadé, ze Nepriznivé okolnosti budou existovat ¢i trvat ¢i pretrvavat nepretrzité
po dobu piesahujici sedm (7) let a uplyne tak doba Najmu, pak Pronajimatel a
Najemce uzaviou dohodu, ve které sjednaji podminky uhrazeni kompenzace
Najemci ze strany Pronajimatele za zhodnoceni Pfredmétnych pozemka.

V piipadé skoncéeni Najmu v dusledku uplynuti doby Najmu je Najemce povinen
vratit zpét (pfedat) Pronajimateli Pfedmétné pozemky, takové jejich &asti, ve vztahu
ke kterym (i) Najemce nenabyl viastnické pravo, a/nebo (ii) Najemce neodeslal
Pronajimateli vyzvu k uzavieni Kupni smlouvy — Faze.

Najemné a jeho jednotlivé slozky

Strany tohoto Dodatku sjednavaji, Ze za uzivani Pfedmétnych pozemku je (bude)
Najemce povinen hradit Pronajimateli najemné stanovené nasledujicim zpusobem:

7.1.1  Najemce uhradil Pronajimateli najemné za obdobi do 30.6.2016 v celkove
vySi 1.199.788,50 K¢ (slovy: jeden milion jedno sto devadesat devét tisic
sedm set osmdesat osm korun ¢eskych a padesat haléfu), a

7.1.2 Pronajimatel a Najemce vyslovné sjednavaji, Ze najemné za obdobi ode
dne uzavreni tohoto Dodatku ¢&ini 132.960,- K¢ (slovy: jedno sto tficet dva
tisice devét set Sedesat korun ¢eskych) za 1 (jeden) kalendarni rok s tim,
Zze pokud Pronajimatel nezajisti vydani (pfijeti) Nového uzemniho planu
nejpozdéji do posledniho dne cCtyficatého osmého (48.) kalendainiho
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7.3

7.4

8.1

mésice nasledujiciho po kalendarnim meésici, ve kterém bude uzavien
tento Dodatek, pak v obdobi od prvniho dne &tyficatého devatého (49.)
kalendarniho mésice nasledujiciho po kalendarnim meésici, ve kterém bude
uzavien tento Dodatek, do konce kalendainiho mésice, ve ktery bude
vydan (pfijat) Novy Gzemni plan, bude najemné cinit 120.435,- K& (slovy:
jedno sto dvacet tisic Ctyfi sta tficet pét korun Ceskych) za 1 (jeden)
kalendarni rok.

Pokud Najem zanikne ve vztahu k nékterému z Pfedmétnych pozemku, &i jeho
¢asti, a to vdusledku nabyti viastnického prava k nékterému z Pfedmétnych
pozemkd, &i jeho Casti, Najemcem, a/nebo z jakéhokoliv jiného duvodu, zustava
Najem ve vztahu k ostatnim vécem, které predstavuji pfedmét Najmu, zachovan
s tim, Ze dochazi ke sniZeni najemného sjednaného v odst. 7.1.2 tohoto Dodatku o
najemné pfipadajici na Predmétny pozemek, ¢i jeho Cast, ktera pfestava byt
predmétem Najmu. Castka, o kterou se najemné snizi (snizuje), se pro kalendaini
rok vypoéte jako soucin vyméry Predmétného pozemku, &i jeho casti, ktera
prestava byt pfedmétem Najmu, uvedené vm?® a Gastky ve vysi 15,- K& (slovy:
patnact korun ¢eskych).

V pfipadé, Ze Najem nebude trvat po obdobi celého kalendarniho roku, najemné
sjednané v odst. 7.1.2 tohoto Dodatku se pomérné snizi. Pronajimatel a najemce
vyslovné potvrzuji, Zze najemné za najem Pfedmétnych pozemku je dle § 56a
zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpis(,
osvobozeno od dané z pfidané hodnoty (DPH).

Strany tohoto Dodatku sjednavaji, Ze najemné sjednané vodst. 7.1.2 tohoto
Dodatku je (bude) splatné bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet
Pronajimatele ve &tyfech (4) Ctvrtletnich splatkach vzdy do patého (5.) dne prvniho
(1.) kalendarniho mésice prislusného kalendainiho ctvrtleti daného kalendarniho
roku, tj. do 5. ledna, 5. dubna, 5. €ervence a 5. fijna, daného kalendarniho roku,
vzdy vSak nejdfive &trnact (14) dnu po doruleni prislusné faktury vystavené
Pronajimatelem Najemci. V pfipadé, zZe v souladu stimto Dodatkem dojde
ke snizeni sjednaného najemného, budou bez dalSiho odpovidajicim zpusobem
snizeny splatky najemného sjednaného v odst. 7.1.2 tohoto Dodatku splatné po
sniZzeni sjednaného najemného a o pfipadny pfeplatek na ndjemném bude snizena

cw s

Zavazky vztahujici se k Pozemku p.¢. 98/1

Zavazky stran vyplyvajici z textu ¢lanku 7 listiny, ktera tvofi PFilohu €. 1 tohoto
Dodatku, se rusi a nahrazuji se zavazky sjednanymi vtomto ¢Elanku 8 tohoto
Dodatku. :

8.1.1 Pronajimatel bere na védomi, Zze Najemce ma zajem nabyt do svého
vlastnictvi Pozemek p.¢. 98/1 (tj. pozemek parc. €. 98/1, k.u. Opava -
Mésto, obec Opava, s vymérou dle Udaju v katastru nemovitosti 180 m?),
ktery je ke dni uzavieni tohoto Dodatku jiz ve vlastnictvi Pronajimatele.

8.1.2 Pronajimatel se zavazuje uzaviit s Ndjemcem do ¢&trnacti (14) dnd od
doruceni vyzvy Najemce dohodu, jejimz pfedmétem bude (i) rozSifeni
predmétu Najmu o Pozemek p.¢. 98/1 a (ii) navySeni najemného podle
odst. 7.1.2 tohoto Dodatku o ¢astku, ktera bude vypoctena (A) v obdobi do
dne, ve ktery bude vydan (pfijat) Novy uzemni plan, 0,- K¢ (slovy: nula
korun €eskych), a (B) v obdobi ode dne, kdy bude prijat Novy uzemni plan,
jako souéin vyméry Pozemku p.&. 98/1 vm?® a &astky 15,- K& (slovy:

<11-




patnact korun Ceskych), stim, Ze po uzavieni této dohody se zavazky
stran sjednané nize v ¢lanku 9 tohoto Dodatku budou vztahovat vedle
Predmétnych pozemkul i na Pozemek p.¢. 98/1. Pro vylouceni pochybnosti
¢i nedorozumeéni smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze Najemce nebude
povinen vyzvat Pronajimatele k uzavieni dohody dle tohoto odst. 8.1.2
pfede dnem, ve ktery bude vydan (pfijat) Novy uzemni plan.

9. Budouci kupni smlouva

9.1 Ustanoveni clanku 8 listiny, ktera tvori Pfilohu &. 1 tohoto Dodatku, se rusi
(vymazavaji) a nahrazuji se ustanovenimi sjednanymi vtomto ¢&lanku 9 tohoto
Dodatku.

9.2 Budouci koupé Pfedmétnych pozemku
9.21 Dle dohody stran tohoto Dodatku budou Pfedmétné pozemky, respektive

9.22

jejich Casti, pfevadény Pronajimatelem do vlastnictvi Najemce postupné
v kazdém jednotlivém pfipadé poté, co Najemce ziska stavebni povoleni
na provedeni stavby pfislusSné Faze. Vtéto souvislosti se Najemce
zavazuje nezahdjit faktické provadéni stavby pfisluséné Faze pfedtim, nez
Pronajimatel pfevede na Najemce vlastnické pravo k Predmétnym
pozemkum, respektive jejich Casti (Castem), ve vztahu ke kterym bylo
vydano stavebni povoleni na provedeni stavby pfislusné Faze.

Dle dohody stran tohoto Dodatku nebudou pfedmétem prevodu casti
Pfedmétnych pozemkl vrozsahu potfebném pro zajisténi pési
prostupnosti pro vefejnost mezi ulicemi U Fortny a Nakladni s tim, ze (i)
trasa takové komunikace je vyznacena v Priloze €. 5 tohoto Dodatku a (ii)
strany tohoto Dodatku deklaruji (a) mozZnost ¢&astecné odchylky
(Casteénych odchylek) od takové trasy, ktera pripadné vyplyne (které
pfipadné vyplynou) v ramci pfipravy Projektu, a (b) Ze na realizaci vystavby
takové komunikace se aplikuji pravidla sjednana v odst. 5.1.2 tohoto
Dodatku pro Souvisejici stavby, a (¢) Ze nahradu za zhodnoceni takové
¢asti Prfedmétnych pozemkl uhradi Pronajimatel Najemci pouze za
podminek sjednanych v odst. 6.4 tohoto Dodatku

9.3 Budouci koupé pozemku pro jednotlivé Faze

9.3.1

Pronajimatel se zavazuje uzavirat s Najemcem na vyzvu Najemce
jednotlivé kupni smlouvy, jejichz predmétem bude prevod vlastnického
prava Pronajimatele k Pfedmétnym pozemkum, respektive jejich ¢astem,
spojenym s urCitou Fazi (dale jen ,Kupni smlouvy — Faze"), a to za nize
sjednanych podminek:

(i) Kupni smlouvy - Faze budou uzavirany ve znéni, které se
v podstatnych ohledech neodchyli od vzoru uvedeného v Priloze €. 4
tohoto Dodatku s tim, Ze udaje oznacené v takovém vzoru Kupni
smlouvy —~ Faze jako urceno k dopinéni budou dopinény postupem
podle tohoto Dodatku, pfipadné postupem uvedenym v takovém vzoru
Kupni smlouvy - Faze; a

(i) jako kupni cena bude do pfislusné Kupni smlouvy - Faze dopinéna
Castka, ktera se vypocte dle nize uvedeného vzorce:

KC = VP x 2.500 + 5.000.000/ 8.864 x VP + DPH

-12-
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(iii)

kdy jednotlivé polozky (Clenové) vyse uvedeného vzorce maji nize
uvedeny vyznam:

KC*

VP

2.500

n+

,5.000.

”!li

,8.864°

,DPH"

znamena kupni cenu za Predmétné pozemky, resp. jejich
relevantni ¢ast, v korunach ceskych, které maji byt prevedeny
do viastnictvi Najemce na zakladé predmétné Kupni smlouvy -
Faze

znamena ,rovna se, tj. matematicky symbol pro rovnost

znamena celkovou vyméru Pifedmétnych pozemkd, resp. jejich
relevantnich ¢&asti, v metrech ctverecnich, které maji byt
pfevedeny do vlastnictvi Najemce na zakladé predmétné
Kupni smlouvy - Faze

znamena ,krat', tj. matematicky symbol pro nasobeni

znamenda ¢astku 2.500,- KE (slovy: dva tisice pét set korun
Ceskych), ktera na zakladé dohody stran tohoto Dodatku ma
byt pouzita jako jednotkova cena za jeden (1) metr ¢tvereéni
Predmétnych pozemku

znamena ,plus’, tj. matematicky symbol pro séitani

000 znamena cCastku 5.000.000,- K& (slovy: pét milionG
korun Eeskych), ktera na zakiadé dohody stran tohoto
Dodatku ma predstavovat maximaini mozZnou castku
doplatku celkové kupni ceny za Pfedmétné pozemky
vypoctené pomoci vyméry Pfedmétnych pozemku a
jednotkové ceny ve vysi 2.500,- KE za jeden (1) metr
Ctveredni

znamena ,déleno’, tj. matematicky symbol pro déleni

znamena celkovou vyméru v8ech Pfedmétnych
pozemkl ve vysi 8.864 m? (osm tisic osm set Sedesat
Ctyfi metry Ctvere€ni) s tim, ze pokud se Pozemek p.C.
98/1 stane soucasti Pfedmétnych pozemku dle odst.
8.1.2 tohoto Dodatku, tak ve vySe uvedeném vzorci
bude ¢len ,8.864" nahrazen ¢lenem ,9.044"

znamena ,plus”, tj. matematicky symbol pro scitani

znamena dan z pfidané hodnoty stim, Ze strany tohoto
Dodatku vyslovné sjednavaji, ze pokud bude dle relevantnich
pravnich predpist kupni cena za Pfedmétné pozemky, resp.
jejich relevantni &ast, podiéhat (tj. bude pfedmétem) dané
z pfidané hodnoty, pak bude kupni cena za Predmétné
pozemky, resp. jejich relevantni c¢ast, navy$ena o dan
z pridané hodnoty ve vy$i stanovené pravnimi predpisy

Predmétem jednotlivych Kupnich smluv - Faze bude prevod
viastnického prava k nékterym z Predmétnych pozemku a/nebo k
pozemkum, které vzniknou oddélenim od Pfedmétnych pozemkl na
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9.3.2

9.3.3

9.34

9.3.5

9.3.6

zakladé geometrického planu, a ohledné kterych bude vydano
stavebni povoleni povolujici provedeni stavby pfislusné Faze,
v rozsahu, vjakém maji byt Pfedmétné pozemky a/nebo pozemky,
které vzniknou oddélenim od Predmétnych pozemkl na zakladé
geometrickeho planu, zastavény budovami v ramci realizace pfislusné
Faze; a

(iv) Pronajimatel se zavazuje Kupni smlouvy - Faze uzavirat do
devadesati (90) dnu od doruéeni pisemné vyzvy Najemce
Pronajimateli.

Najemce je opravnén ucinit vyzvu k uzavieni pfisluéné Kupni smlouvy —
Faze v pfipadé kazdé z Fazi nejdfive jeden (1) den poté, co budou spinény
veskere nize uvedené podminky:

(i)  pfislusnym stavebnim uradem, resp. jinym pfislusnym organem statni
spravy, bylo vydano tzemni rozhodnuti vztahujici se k Projektu; a

(i) prislusnym stavebnim Gfadem bylo vydano stavebni povoleni
povolujici provedeni stavby pfislusné Faze, pfipadné nastala jina
pravni skute¢nost, s niz pravni predpisy spojuji opravnéni provést
stavbu pfislusné Faze: a

(i) Najemce zajisti geometricky plan, kterym se 2z Predmétnych
pozemku, & pouze nékterych z nich, oddéluji pozemky, které jsou
pfedmétem prodeje a koupé podie pfislusné Kupni smlouvy — Faze ve
smyslu pododstavce 9.3.1(iii) tohoto Dodatku.

Najemce je povinen pfipojit ke kazdé vyzvé k uzavieni Kupni smiouvy -
Faze jeden (1) original pfislusného geometrického planu podle
pododstavce 9.3.2(iii) tohoto Dodatku.

Pro vylouéeni jakychkoliv pochybnosti & nedorozuméni Pronajimatel
vyslovné prohlasuje a zavazuje se, Zze po doruceni originalu pfislusného
geometrického planu podle pododstavce 9.3.2(iii) tohoto Dodatku bez
zbyte¢ného odkladu provedené veskera pravni jednani a faktické kroky a
ukony za Uc¢elem provedeni (zajisténi) rozdéleni prislusného Predmétného
pozemku (resp. Pfislusnych prfedmétnych pozemkl), aby mohla byt
uzaviena pfislusna Kupni smlouva — Faze na zakladé vyzvy, k niz bude
(byl) pfipojen pfislusny geometricky plan podle pododstavce 9.3.2(iii)
tohoto Dodatku.

Zavazek Pronajimatele uzavirat Kupni smlouvy - Faze trva ve vztahu
ke Kupnim smlouvam - Faze, k jejichz uzavfeni bude (byl) Pronajimatel
Najemcem vyzvan vyzvou odeslanou vsouladu stimto Dodatkem
nejpozdéji v posledni den doby Najmu (jak je doba Najmu definovana
v odst. 6.1 tohoto Dodatku ve spojeni s odst. 6.3 tohoto Dodatku).

Pokud Najemce radné nevyzve Pronajimatele k uzavieni pfisiudné Kupni
smlouvy - Faze nejpozdéji do Ctyfiadvaceti (24) mésici ode dne, kdy je
(bude) Najemce opravnén tak poprvé ucinit v souladu s podminkami
€lanku 9 tohoto Dodatku, nebo pokud Najemce svymi kroky zamérné zmarfi
naplnéni podminek k uzavfeni pfislusné Kupni smlouvy — Faze v souladu
s podminkami ¢lanku 9 tohoto Dodatku, pak (i) zanika povinnost
Pronajimatele uzavfit s Najemcem takovou pfislusnou Kupni smlouvu —
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10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

Faze, ohledné které Najemce bud nevyzval Pronajimatele k jejimu
uzavieni do étyfiadvaceti (24) mésict ode dne, kdy je (bude) Najemce
opravnén tak poprvé ucinit v souladu s podminkami ¢lanku 9 tohoto
Dodatku, nebo zamérné zmafil naplnéni podminek pro jeji uzavreni, a
zaroven (ii) zanika Najem prislusné casti Pfedmétnych pozemku, ale to
pouze vrozsahu takové casti Predmétnych pozemku, které mély byt
piedmétem pfevodu z Pronajimatele na Najemce na zakladé takové
pfislusné Kupni smlouvy — Faze, ohledné které Najemce bud nevyzval
Pronajimatele k jejimu uzavieni do tyfiadvaceti (24) mésicu ode dne, kdy
je (bude) Najemce opravnén tak poprvé ucinit v souladu s podminkami
¢lanku 9 tohoto Dodatku, nebo zamérné zmafril napinéni podminek pro jeji
uzavreni.

Zakaz zcizeni a zatizeni Pfedmétnych pozemk, zapis najemniho prava do
katastru nemovitosti

Strany tohoto Dodatku sjednavaji, Ze Pronajimateli se zakazuje, bez prfedchoziho
pisemného souhlasu Najemce, zcizit Pfedmétné pozemky s tim, Ze zakaz zcizeni
Predmétnych pozemku se zfizuje (i) jako pravo vécné, a (i) na dobu do
31.12.2030, a vznikne zapisem do katastru nemovitosti. Osobou opravnénou ze
zdkazu zcizit Pfedmétné pozemky sjednaného timto Dodatkem je Najemce a
Néjemce prava ze zakazu zcizeni Pfedmétnych nemovitosti pfijima. Strany tohoto
Dodatku pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti vysiovné sjednavaji a potvrzuji, Zze
zakaz zcizeni Pfedmétnych pozemku se nevztahuje na pfevod Predmétnych
pozemku (kteréhokoliv z nich) do viastnictvi Najemce.

Strany tohoto Dodatku sjednavaji, Ze Pronajimateli se zakazuje zatizit Pfedmétné
pozemky, s vyjimkou (i) zatizeni zfizeného ve prospéch Najemce, a (ii) jiného
zatizeni, pokud k takovému zatiZzeni udéli pfedchozi pisemny souhlas Najemce,
pricemz podpisy na takovém souhlasu Najemce musi byt Gfedné ovéfeny. Vyse
uvedeny zakaz zatizit Pfedmétné pozemky se zfizuje (i) jako pravo vécné, a (ii) na
dobu do 31.12.2030, a vznikne zapisem do katastru nemovitosti. Osobou
opravnénou ze zakazu zatizit Pfedmétné pozemky sjednaného timto Dodatkem je
Najemce a Najemce prava ze zakazu zatizeni Predmétnych nemovitosti pfijima.

Pronajimatel se zavazuje ve |Ihuté péti (5) kalendarnich dnu po dni uzavieni tohoto
Dodatku podat k pfislusnému katastralnimu tradu navrh na vklad (i) zakazu zcizeni
zfizovaného die odst. 10.1 tohoto Dodatku, a (ii) zakazu zatizeni zfizovaného dle
odst. 10.2 tohoto Dodatku.

Pronajimatel se zavazuje ve Ihté péti (5) kalendarnich dnu po dni uzavfeni tohoto
Dodatku podat k prislusnému katastralnimu Gfadu navrh na zapis najemniho prava
Najemce (dle Najemni smlouvy ve znéni tohoto Dodatku) k Pfedmétnym
pozemkim do katastru nemovitosti. Pro vylou¢eni jakychkoliv pochybnosti
Pronajimatel podpisem tohoto Dodatku vyslovné prohlasuje, Ze souhlasi se
zapisem najemniho prava Najemce (dle Najemni smiouvy ve znéni tohoto
Dodatku) k Pfedmétnym pozemkim do katastru nemovitosti, a pro pfipad, Ze o to
bude Najemcem pozadan, se Pronajimatel zavazuje udélit Najemci takovy souhlas
pisemné v samostatném dokumentu.

V pfipadé, Zze Najemni smlouva, jako celek, tj. nikoliv v dusledku &aste¢ného
zlzeni predmétu Najmu v souladu s podminkami tohoto Dodatku, bude Ffadné
ukonéena v souladu s jejimi podminkami prede dnem 31.12.2030, pak ke dni
nasledujicimu po dni fadného ukonéeni Najemni smlouvy, jako celku, zanika (i)
zékaz zcizeni zfizovany dle odst. 10.1 tohoto Dodatku, a (ii) zakaz zatiZeni
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1.

12.

12.1

12.2

zfizovany dle odst. 10.2 tohoto Dodatku, a Najemce se zavazuje poskytnout
Pronajimateli soucinnost, kterou po Najemci Ize rozumné pozZadovat, k zajisténi
vymazu (i) zékazu zcizeni zfizovaného dle odst. 10.1 tohoto Dodatku, a (ii) zakazu
zatizeni zfizovaného dle odst. 10.2 tohoto Dodatku, z katastru nemovitosti, kdy
podminkou poskytnuti takové soucinnosti ze strany Najemce bude, Ze Pronajimatel
fadné spini veskeré své zavazky vic¢i Najemci vzniklé a/nebo existujici na zaklade
Najemni smlouvy ve znéni tohoto Dodatku a/nebo v souvislosti s ni.

Postoupeni prav a/nebo prfevod prav a povinnosti z Najemni smlouvy (ve
znéni tohoto Dodatku) Najemcem

Strany tohoto Dodatku vyslovné sjednavaji, Ze Najemce je opravnén bez souhlasu
Pronajimatele postoupit a/nebo prevést jakékoliv pravo Najemce a/nebo jakoukoliv
povinnost Najemce vyplyvajici z Najemni smlouvy ve znéni tohoto Dodatku na
jakoukoliv treti osobu,

Pronajimatel podpisem tohoto Dodatku ve smyslu § 1895 Obc&anského zakoniku
udéluje Najemci souhlas, aby prevedl jako postupitel sva prava a povinnosti
z Najemni smlouvy ve znéni tohoto Dodatku, at zcela anebo Caste¢ne, na treti
osobu za podminek stanovenych v odst. 11.1 tohoto Dodatku; ustanoveni § 1899
Ob¢anského zakoniku se nepouzije. Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci
veskerou soucinnost, ktera mize byt nezbytnd nebo vhodna k postoupeni, jak
sjednano vyse. Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti v8ak plati, Ze neposkytnuti
takové soucinnosti Pronajimatelem nema vliv na postoupeni, jak sjednano vyse.

Zavérecéna ustanoveni

Pokud nékteré ustanoveni tohoto Dodatku je nebo se stane v jakémkoli ohledu
nezakonnym, neplatnym, neucinnym nebo nevymahatelnym podle prava
kteréhokoli pravniho fadu, nebude tim dotéena ani oslabena zakonnost, platnost,
aéinnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni tohoto Dodatku, ani platnost,
uéinnost a vymahatelnost tohoto ustanoveni vramci prava jakéhokoli jiného
pravniho fadu. Strany tohoto Dodatku se timto zavazuji nahradit takové
nezakonné, neplatné, neudéinné a/nebo nevymahatelné ustanoveni ustanovenim
zakonnym, platnym, Géinnym a/nebo vymahatelnym, které se svym obsahem a
vyznamem bude nejvice blizit takovému nahrazovanému nezakonnému,
neplatnému, nedcinnému a/nebo nevymahatelnému ustanoveni.

Jakékoliv oznameni, vyzva nebo jiné sdéleni ucinéné na zakladé tohoto Dodatku
nebo v souvislosti s nim musi byt doru¢eno osobné&, doporu¢ené nebo uznavanou
kuryrni sluzbou a bude doru¢eno na nasledujici adresy:

a) v pfipadé Pronajimatele:
Statutarni mésto Opava
Horni nameésti 69,

746 26 Opava

b) v pfipadé Najemce:

Silesian Court s.r.o.

Vaclavské namésti 773/4
110 00 Praha 1 — Nové Mésto
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12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

Strany tohoto Dodatku vyslovné sjednavaji, ze v pfipadé oznameni, vyzvy nebo
jiného sdéleni u¢inéného na zakladé tohoto Dodatku a/nebo v souvislosti s nim,
které (i) odmitne Pronajimatel prevzit, bude takové oznameni, vyzva nebo jiné
sdéleni povazovano za dorucené dnem, kdy ho Pronajimatel odmitne pfevzit,
a/nebo (i) bude ulozeno na posté (popfipadé u jiného agenta doruceni), a
Pronajimatel si ho nevyzvedne ani do péti (5) dnid po jeho uloZeni, bude takove
oznameni, vyzva nebo jiné sdéleni povazovano za doru¢ené Sestym (6.) dnem po
jeho ulozZeni na posté (popfipadé u jiného agenta doruceni).

Tento Dodatek se fidi pravem Ceské republiky, zejména pak Ob&anskym
zakonikem, ale to pouze vrozsahu, vjakém aplikace pfislusnych ustanoveni
Obcanského zakoniku na prava a povinnosti Pronajimatele a Najemce dle tohoto
Dodatku nejsou jejich dohodou vylouena. Na zakladé jejich vyslovné dohody
strany tohoto Dodatku timto vylu€uji aplikaci ustanoveni §558 odst. 2, §1740 odst.
3, §1747, §1748, §1798, §1799, §1800, §1950, §1951, §1952 odst. 2, §1978 odst.
2, §1980, §1987 odst. 2, §1995 odst. 2, §2015 odst. 1, §2050 a §2950 Obcanského
zakoniku na jejich prava a povinnosti dle tohoto Dodatku.

Pronajimatel na sebe prebira nebezpedi zmény okolnosti, zejména pak ve smyslu
ustanoveni §1765 odst. 2 Ob¢anského zakoniku. V této souvislosti a pro vylouceni
pochybnosti se Pronajimatel v souladu s §2000 odst. 2 Obcanského zakoniku
vzdava prava domahat se zruseni tohoto Dodatku z davodu zmény okolnosti dle
ustanoveni §2000 odst. 1 Ob&anskeho zakoniku.

Neexistence postaveni slabsi strany, vzdani se prav a naroku.

(a) Pronajimatel podpisem tohoto Dodatku vyslovné potvrzuje, Ze (i) se neciti byt
ve vztahu k Najemci slabsi stranou ve smyslu Ob&anského zakoniku, a (ji) pfi
uzavirani tohoto Dodatku nebylo zneuzito jeho tisné, nezkusenosti, rozumové
slabosti, rozruseni nebo lehkomysinosti, a (iii) zakladni podminky tohoto
Dodatku jsou vysledkem jednani stran tohoto Dodatku, kdy kazda ze stran
tohoto Dodatku méla pfileZitost ovlivnit obsah zakladnich podminek tohoto
Dodatku.

(b) Pronajimatel se podpisem tohoto Dodatku vyslovné vzdava jakychkoliv
pfipadnych prav a ndrok( zaloZenych jednanim Najemce pfed uzavienim
tohoto Dodatku. Pronajimatel podpisem tohoto Dodatku vyslovné prohlasuje,
Ze pfi jednani o uzavieni tohoto Dodatku mu byly sdéleny vdechny skutkové a
pravni okolnosti tak, aby se Pronajimatel mohl presvédc¢it o moznosti uzavrit
tento Dodatek platné, a aby mu byl zfejmy zajem Najemce tento Dodatek
platné uzavrit.

(c) Zadné ustanoveni tohoto Dodatku nelze vykladat tak, Ze pfedem vyluduje
nebo omezuje povinnost k nahradé ujmy zpusobené c¢lovéku na jeho
pfirozenych pravech, anebo zplUsobené umysiné nebo z hrubé nedbalosti,
anebo Ze se jim kterakoliv strana tohoto Dodatku prava na takovou nahradu
vzdava.

Pronajimatel prohlasuje, Ze uzavieni a pinéni tohoto Dodatku nepredstavuje
poruseni ustanoveni komunitarniho prava o nedovolené podpofe.

Pronajimatel dale prohlasuje, Ze uzavieni tohoto Dodatku bylo odsouhlaseno
v jeho radeé dne 7. 9. 2016, &. usneseni 1549/45 RM 16, odst. 3) a zastupitelstvu
dne 19. 9. 2016, &. usneseni 333/17 ZM 16, odst. 6), a Zze fadné spinil veskeré
dal$i povinnosti stanovené pravnimi pfedpisy a statutem Pronajimatele vztahujici

% by oo




12.8

12.9

se kuzavieni tohoto Dodatku, a plnéni povinnosti Pronajimatele die tohoto
Dodatku (resp. dle Najemni smlouvy ve znéni tohoto Dodatku), véetné zverejnéni
zameru uzavfit tento Dodatek.

Tento Dodatek byl pofizen ve ¢étyfech (4) vyhotovenich, pficemz kazda strana
tohoto Dodatku obdrzi po dvou (2) vyhotovenich.

Nedilnou soucasti tohoto Dodatku jsou nasledujici pfilohy:

Priloha €. 1: Kopie Najemni smlouvy;

Priloha €. 2: Zakladni specifikace Projektu;

Priloha ¢. 3: Obecna a pfedpokladana specifikace Fazi;
Pfiloha €. 4: Vzor Kupni smlouvy — Faze;

Priloha €. 5: Studie — Souvisejici stavby

PODPISY STRAN NASLEDUJI NA POSLEDNI STRANE TOHOTO DODATKU
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NA DUKAZ CEHOZ strany podepsaly tento Dodatek k nize uvedenému dni.

V Opavé dne 21 -11- Lo

Pronajimatel: Statutarni mésto Opava
- N
Podpis: 7 il J/‘H/ ‘\ 2 ol :-"».e_‘;-;x

Jméno: Ing. Radim Kfdpala /S‘{@;;-O
Funkce: primator ol

Najemce: Silesian Court s.r.o. s

Podpis: i‘;‘ ~ 7
Jméno: Radim-Bajgar Yol
Funkce: jednatel

/

Podpis: dg/ﬂ(é[( :/

Jméno: Sebastien Dejanovski
Funkce: jednatel

-24- LL/
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Dodatek &. 2

k najemni smiouvé a smiouvd 0 budouci kupni smiouve ze dne 24.7. 2006, ve znénf dodatku & 1 ze dnie
27. 3. 2008 (dale jen .smilouva®)

é.1
Smiuvni strany

Progajimatel a budouci prodévajici:

Statutarni mésto Opava .

sfdio: Opava, Homi namést 69, PSC 746 26

zastoupeno: Ing. Zhynik Stan‘%lra, primator

1€: 00300535 DIC: CZ00300535

Bankovnf spojenf: Ceskd spofiteina, a.s., pobotka Opava, &islo (2t 19-1842619349/0800

(dale jen pronajimatel a budoud prodavajici*)
’ a

Néjemce a budoucf kupujic:

B1 Piaza s.r.o. . .
sidio: Praha 3, Stralnice, K Cervenému dvoru 24/2132, PS¢ 130 00
Jjednajici: Ran Shtarkmary, jednate!
. Tal Ben-Yehuda, jednatel
IC: 26455507 DIC: CZ26459507
zapsana: Obchodn rejstitk vedeny Méstskym souderm: v Praze, oddfl C, vioZka 83699

(déle jen ,ndjemce a budoud kupujici™)

&2
Piedmét dodatku
Smiuvni strany se dohodly na nasledujici zméné smiouvy:

- V &l. 2 PredmEt ndjmus, odst. 1 smiouvy se 2a text ,pozemek parc. £. 98 {2 - zahrada o vymife 225m”"
dopliuje text ,pozemek parc. &, 104/1 — zastaving plocha a nadvofi o vwméfe 34 m” a text ,celkovd
rozioha Cinf 8 619 m? se nahrazuje textem “celkov rozicha &ini 8 653 mA."

- V 8. 5 Najemné, odst. 1 smiouvy se text ,129 285, K& (slovy: jedno sto dvacet devit tisic dvd sté
ogrmdesat pét korun deskych)® nahrazue textem ~£29.795,~- KE (slovy: jedno sto dvacet devét tisic sedm set
devadesdt p& korun Zeskych).®

=V &, 5 Najemné, odst. 2 smiouvy se text 32 321,25 K& (siovy: Hicet dva tsice 1 sta dvacat jedlna a 25/100
korun eskych)* nahrazuje textem ~32.448,75 K€ (slovy: tiicet dva tisice Ctyft sta Etyficet osm a 75/100 kerun
Leskych)."

-V &. 8 Budouci kupni smlouva, odst. 4 smiouvy se text ,&ini 8 619 m? nahrazuje textermn ,&ini 8 653 m* .

Prvni splatka ndjemného po nabyt! GEinnosti tohoto dodatku €. 2 bude vypottena v pomérné vyii. V piipads, 7e
tento dodatek €. 2 nabude Gtinnosti po uhrazent pAisiuing splatky na dané kalendaini &wrtlet], uhradi ndjemce
nedopiatek zvySeného ndjemného v nasledujici spldtce,

Smiuvni strany se ddle dohodly na nasledujici zméns piilohy € 3 smiouvy — 2avazného nawrhu Kupnl smiouvy:
~VEL2 Piedm&t koup& zavazného navrhu Kupni smiouvy se za text ,pozemek parc. & 9872 ~ zahrada
o vg’rrggéi'e 225m” doplituje text ,pozemek parc. £ 104/1 — zacstavana plocha a nadvofi o vyméie
34m

I



‘ Smiuvni strany se dafe dohodly, Ze pifichu €. 1 smiouvy — snimek z katastrdini mapy vymezujici Pozemky jako
pfedmét najmu ponechdvall nezménérniou a deklarui, e piedmétem ndimu dle smlouvy je | pozemek
na uvedeném snimku oznaleny parc, £, 104/1.

étﬂ 3
Zavéretna ustanoveni

1. Smiuvni strany prohia$uli, Ze se sezndmily s obsahem tohoto dodatku & 2 a prohiaSufi, Ze byl uzavien na
akladé vzdjemné svobodné viile obou smiuvnich stran, nikoliv v Honi, ani za napadné newyhodnych
podminek,

2. Zam& prondjmu 2 prodeje  pozemku parc.g. 104/1 v katastrdinim dzemi Opava - Mésto byl zvefejnén
na (fedni desce Magistratu mésta Opavy pod pof. € 1156/08 od 14. 7. 2008 do 31. 7. 2008. Vile
Stabutdrnihe méste Opavy wzaviit tento dodatek je déna usnesenim Rady Stetutdmiho mésta Opavy &
1334/37 RM 08 ze dne 19. 8. 2008 a Zastupitelstva Statutdmiho mésta Opavy & 269715 ZM 08 ze dne 16. 9.
2008,

3. Tento dodatek £, 2 je vyhotoven ve tech whotovenich, z nichE pronaiimatel a budoud prodavaiici obdrdl dvé
vyhotaveni a najemce a budouct kupuicl cbdr jedno vyhotoveni.

v Opavé ane.... 8 8_-11- 2008 v AN
Za pronajimatele a budoucitie prodévajiciho: Za najemce a budouciho kupujicib:
Ing. Zbynék Stanjura Ran Shtarkman 7 M/, N
primétor jednatel é”f

Tal Ben-Yehuda

jednatel T 7 e

_ B! Plaza s.xv.o.-
5 K Cervensmu Dvoru 24
13G 00 Praha 3

1C0: 26 45 95 07

LS



Dodatek €. 1

k ndjemni smiouvé a smlouvé o budouci kupni smlouvé ze dne 24.7. 2006 (déle jen ,smiouva™)

c. 1
Smiuvni strany

Pronaiimatei:

Statutarni mésto Opava .

sidlo: Opava, Horni namésti 69, PSC 746 26

zastoupeno: Ing. Zbynék Stanjura, primétor

IC: 00300535 . DIC: CZ00300535

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobocka Opava, Cislo G¢tu: 19-1842619349/0800

(ddle jen ,pronajimatel”)

BI Plaza s.r.o. . .
sidlo: Praha 3, Strasnice, K Cervenému dvoru 24/2132, PSC 13000
jednajici: Ran Shtarkman, jednatel
. Tal Ben-Yehuda, jednatel
IC: 26459507 DIC: CZ26459507
zapsaria: Obchodnf rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 83699

(dale jen ,najemce™)

cl. 2
Predmét dodathku

Smiuvni strany se dohodly, Ze v &. 3 odst. 3 smlouvy se vypoudti véta druha.

€3
Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlaSuji, Ze se seznémily s obsahem tohoto dodatku a prohiagujl, Ze byl uzavien na zakladé
vzajemné svobedné viile obou smluvnich stran, nikeliv v tisni, ant za ndpadné nevyhodnych podminek.

2. Vlle Statutdrniho mésta Opavy uzavfit tento dodatek je dana usnesenim Zastupitelstva Statutdrniho mésta
Opavy €. 203/10 ZM 08 ze dne 19.02. 2008.

3. Tento dodatek je vyhotoven ve dvou vyhotovenich, z nich? pronajimatel a néjemce obdr#i po jednom

vyhotoveni.
V Opavé dne.......... 2 o -03- 4 v teate dne. 1303, 2908
Za pronajimatele: Za najemce;

Ing. Zbynék Stanjura Ran Shtarkman

primator jednatel

. /
g : % Ry Tal Ben-Yehuda A
- Po dobu nbpiltomnostt zastoupen jednatel — "
Mgr. Jaroglavem Hordkem 7—% S

24 “Z
naméstkem primétora

2

B1 Plaza s.r.o.
o K Cervenému Dvoru 24
2 130 00 Praha 3
1CO: 26 4595 07

1 ELAZA CENTERS
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SMLOVA O BUDOUCI KUPNI SMLOUVE

uzaviend podle zakona €. 40/1964 Sh., obansky zakonik, ve znéni pozdéjich predpisf

éL1
Smluvni strany

Pronajimatel:

Statutarni mésto Opava .

sidlo: Opava, Horni namésti 69, PSC 746 26

zastoupeno: Ing. Zbynék Stanjura, primator

IC: 00300535 . DIC: CZ00300535

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobotka Opava, Cislo Gctu: 19-1842619349/0800

(déle jen ,pronajimatel)

Néjemce:
B1 Plaza s.r.o0. 3 .
sidlo: Praha 3, Stra3nice, K Cervenému dvoru 24/2132, PSC 130 00
jednajici: Luc Frans Marie Ronsmans, jednatel
Tal Ben-Yehuda, jednatel

1C: 26459507 DIC: CZ26459507
zapsana: Obchodni rejstfik vedeny Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioZka 83699
Bankovni spojeni: dislo Gctu:

(dale jen ,najemce")

cl. 2
Pfredmét najmu
1. Pfedmétem najmu dle této smlouvy jsou nésledujici pozemky:
pozemek p.¢. 94/1 — zahrada o vyméie 224 m?
pozemek p.E. 94/2 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 77 m?
pozemek p.E. 97 — zahrada o vyméie 196 m?
pozemek p.c. 98/2 — zahrada o vymére 225 m?
pozemek p.<. 104/3 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 1534 m?
pozemek p.¢. 104/4 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 153 m?
pozemek p.c. . 104/5 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 190 m?

pozemek p.¢. 104/7 - ostatni plocha o vymére 113 m?

/'_:
/T 1




iozemek p.€. 104/8 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 181 m?
pozemek p.&. 104/9 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 3563 m?

pozemek p.£. 104/10 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 122 m?
~pozemek p.€. 104/11 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméFe 297 m?
- pozemek p.€. 104/12 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 324 m?

pozemek p.C. 104/13 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméFe 79 m?
pozemek p.&. 104/15 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére 888 m?

¢ast pozemku p.€. 603 — vodni plocha o celkové vymérie 501 m?, a to &ast o vymére 453 m? dle
zakresu ve snimku z katastralni mapy, ktery je pfilohou & 1 této smlouvy

vie zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviété
Opava na listu viastnictvi & 168 vedeném pro katastralni Gzemi Opava - Mésto, obec Opava (dale jen
~Pozemky™). Vlastnikem Pozemkd je pronajimatel a jejich celkové rozloha &ni 8 6§19 m2, Smiluvni strany
berou na védomi, Ze uvedena celkova rozioha Pozemkd byla vzhledem k absenci geometrického plénu presné
vymezujiciho €ast pozemku parc. € 603 v k.0. Opava-Mésto ke dni uzavieni této smlouvy stanovena
s maximalni moZnou mirou presnosti die zikresu ve snimku z katastraini mapy, ktery je pfilohou ¢. 1 této
smlouvy, a konstatuji, Ze pro dcely vymezeni predmétu najmu a vySe najemného je uvedend celkové rozloha
rozhodujici. V souvislosti s realizaci prodeje Pozemk( dle &l. 8 této smiouvy bude jejich celkova rozioha

upfesnéna postupem dle ¢l. 8 odst. 3 této smiouvy.

Pfedmétem najmu dle této smiouvy jsou déle nasledujici stavby:

budova bez &p/&e — garaz na pozemku p.&. 94/2;

budova &.p. 458 — stavba ob&anského vybaveni, na pozemku p.€. 104/3;
budova bez €p/¢e — stavba ob&anského vybaveni, na pozemku p.¢. 104/8;
budova bez &p/ce ~ stavba ob&anského vybaveni, na pozemku p.c. 104/10;
budova bez &p/&e — stavba ob&anského vybaveni, na pozemku p.&. 104/11;
budova bez &p/&e — stavba ob&anského vybaveni, na pozemku p.&. 104/12;
budova &.p. 389 - stavba ob&anského vybaveni, na pozemku p.g. 104/15;

v3e, s vyjimkou budovy garaze na pozemku parc, €. 94/2, kterd neni zapsana v katastru nemovitosti, zapsano
v katastru nemovitosti u Katastralniho GFadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastraini pracoviité Opava, na listu
viastnictvi ¢. 168 vedeném pro katastraini Gzemf Opava-Mésto, obec Opava (dale jen ~Budovy™).
Pronajimatel je jedinym vlastnikem Budov.

Stav Pozemkil a Budov bude uveden v zépise poFizeném pfi pfedani a pFevzeti Pozemkd a Budov, ktery bude
v den pfedani podepsén odpovédnym zstupcem najemce a pronajimatele. Zapis bude pofizen ve dvou
vyhotovenich, z nichZ kaZda ze smluvnich stran této smlouvy obdrzi po jednom vyhotoveni. Pronajimatel se
zavazuje pfedat Pozemky a Budovy ndjemci do uZivani nejpozdeji ke dni Gcinnosti této smiouvy. V pfipadé,
Ze pronajimatel nepfeda najemci Pozemky a Budovy nejpozd&ji ke dni (éinnosti této smlouvy, nebude
Najemce povinen hradit Pronajimateli najemné sjednané v &lénku 5 této smiouvy, a to a# do doby predani
Pozemk{ a Budov najemci.

Pronajimatel prohladuje, Ze Pozemky a Budovy ani jakakoli jejich ¢ast ke dni G¢innosti této smiouvy nebudou
zatizeny Zédnym pravem tfeti osoby vécné & osobni povahy, zejména pak, Ze k Pozemk@m a Budovidm
nebude zfizeno jakékoliv pravo odpovidajici vécnému bfemeni, zastavni prévo & jing slufebnost a e
k Pozemk{im, Budovadm ani jakékoli jejich &Asti nebude zfizeno najemni & jiné uZivaci pravo tfeti osoby ani
Zadné takové prévo nebude pretrvévat. Pronajimatel prohladuje, Ze #adnd z Budov nachazejicich se na
Pozemcich neni pfedmétem pamétkové ochrany.

Pronajimatel rovnéZ prohladuje, 7e je opravnén pronajmout Pozemky a Budovy najemci, zviaété pak, Je
k tomu obdrZel nezbytné souhlasy orgéné mésta Opavy a ze byl pfed uzavienim této smlouvy dodrien
postup stanoveny zakonem €. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni. Pronajimatel dale prohladuje, e
v naklddani s Pozemky a Budovami neni nikterak omezen rozhodnutim soudu, sprédvcem dané ani jinym
organem a Ze neni vazan dfive zfizenym pfedkupnim pravem k Pozemk@m a Budovam.,

Pronajimatel prohlasuje, Zze Pozemky, Budovy ani jakdkoli jejich &ast nejsou kontaminovany jakymikoli
toxickymi nebo obdobnymi nebezpeénymi latkami.

| PVSERIPC—



10.

¢l.3
Ucel najmu

Pronajimatel touto smlouvou a za podminek v ni uvedenych pronajima najemci Pozemky a Budovy a najemce
Je od pronajimatele do n&jmu prebira. Vpis z katastru nemovitosti, list viastnictvi ¢. 168 pro katastraini tizemi

‘Opava - Mésto, obec Opava, tvofi pfilohu €& 4 této smiouvy. Snimek z katastréini mapy, na kterém jsou
. Pozemky zachyceny, tvofi piilohu & 1 této smlouvy,

Pozemky jsou nédjemci pronajimany za Glelem vystavby a provozu ndkupniho a zabavniho centra (ddle jen

«~Nakupni a Zabavni Centrum™) tak, jak je podoba a velikost Nakupniho a Zabavniho Centra specifikovana
v Priloze &, 2 této smlouvy a jak bude bliZe popsano v dokumentaci slouZici jako podklad k vydani stavebniho
povoleni. V souladu s (éelem najmu je pak ndjemce na Pozemcich opravnén provést vystavbu Nékupniho a
Zabavniho Centra a spolu s vystavbou Nakupniho a Zabavniho Centra provést i vystavbu dalsich souvisejicich
staveb, ve dle vySe uvedené prilohy ¢. 2 této smlouvy. Vegkeré takto vystavéné budovy nabude nijemce do
svého vlastnictvi, Najemce je oprévnén pfedpokladanou podobu a velikost Nékupniho a Zabavniho Centra
zachycenou v pfiloze & 2 této smiouvy v priibéhu pfipravy vystavby jakoz i v prlibéhu samotné vystavby
Nakupniho a Zabavniho Centra zmsnit pouze po predchozim souhlasu pronajimatele zastoupenym odborem
hlavniho architekta a Gzemniho planu Magistrétu mésta Opavy.

Budovy jsou najemci pronajimény za (¢elem pfenechani Budov nebo Jejich Casti tietim osobdm do ugivani (do
podnéjmu) a za Ulelem nasledné demolice Budov najemcem. Pronajimatel se timto zavazuje, Ze nejpozdéji do
30 dnd poté co obdri pisemnou $adost najemce, ne viak dfive, ne# nabude prévni moci pFislugné Gzemni
rozhodnuti o povoleni umisténi staveb Nékupniho a Zébavniho Centra, udéli ndjemci pisemny souhlas
k demolici (odstranéni) Budov nachazejicich se na Pozemcich, tak aby mohl ndjemce zahajit vystavbu
Nakupniho a Zabavniho Centra. Veskeré prace spojené s demolici Budov bude zajistovat nijemce a veikeré
nakiady spojené s demolici Budov bude hradit najemce viastnim nakladem. Pronajimatel se timto zavazuje

(odstranéni) Budov.

Pronajimatel timto potvrzuje, Ze prozkoumal pfilohu ¢, 2 této smlouvy tj. specifikaci podoby a velikosti
Nakupniho a Zabavniho Centra a e tato priloha piné spifiuje pozZadavky a predstavy pronajimatele.

Pronajimatel timto prohlasuje, e el najmu stanoveny v tomto &lanku je plné v souladu s platnym Gzemnim
planem mésta Opava, tj. s Gzemnim pldnem schvélenym zastupitelstvemn mésta Opavy dne 22.6.1998, a Je
tento Gzemni pldn neni tieba pro realizaci sjednaného Gcelu ndjmu Jakymkoli zplisobem ménit a/nebo
doplnovat.

Najemce je opravnén prenechat Pozemky nebo jejich East tieti osobé do uivani (do podndjmu) i bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to na dobu od pfedni Pozemké do dne zahdjeni vystavby
Nakupniho a Zabavniho Centra. Najemce je opravnén prenechat Budovy nebo jejich Easti tieti osobé do
uzivéni (do podn&jmu) i bez pFedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to na dobu od PFedani Budoy
do dne zahajeni demalice Budov.

.

Najemce se zavazuje Pozemky a Budovy ufivat vyhradné k vyde uvedenému icelu. Bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele nesmi najemce (icel nadjmu ménit.

Néjemce se zavazuje realizovat a dokoncit vystavbu Nakupniho a Zabavniho Centra do 5 (péti) let od nabyti
ucinnosti této smiouvy tak, aby nejpozdéji do 5 (péti) let od nabyti OCinnosti této smlouvy mohl pozadat
pFisludny stavebni fad o vydani kolaudaéniho rozhodnuti o povoleni uZivani staveb Nakupniho a Zibavniho
Centra.

Smluvni strany se dohodly, Ze ihity uvedené v odst. 8 a 9 tohoto clanku se prodiuzuji v pfipade nutnosti
zpracovani dokumentace posouzeni viivu stavby na Zivotni prostfedi dle zakona &, 100/2001 Sb., v platném
znéni, o dobu zpracovéni prisluSné dokumentace, vietné projednavani zpracované dokumentace a vydani
konecného rozhodnuti pfisludnym spravnim organem.

- Smluvni strany se dohodly, 3e pokud pronajimatel nenabude nejpozdé&ji do 1.9. 2007 od Ceské republiky do

svého Vlastnictvi Pozemek p.C. 98/1 v k.U Opava - Mésto, Ihdty uvedené v odst. 8 a 9 tohoto &ldnku se
prodiuzuji o dobu od 1.9.2007 do doby nabyti Pozemku p.&. 98/1 v k.(. Opava - Mésto do viastnictvi
pronajimatele,




sfipadé soubézného splnéni obou podminek uvedenych v odst. 10 a 11 tohoto &lanku pro prodlouZeni Ihiit
iedenych v odst. 8 a 9 tohoto &lanku se doby prodiouZeni nestitaji a uplatni se pouze prodlouzeni Ihiit dle
sby deldi,

cl. 4
Doba najmu

- Tato smlouva se sjednava na dobu urditou, s Gginnosti od 1.12, 2006 do 1.12.2011,
Smluvni strany se dohodly, e sjednané doba ndjmu se automaticky prodiufuje:

a) v piipadé nutnosti zpracovéni dokumentace posouzeni vlivu stavby na Zivotni prostiedi dle zakona
¢. 100/2001 Sb., v platném znéni, a to o dobu zpracovani prisluné dokumentace, véetné projednavéni
zpracované dokumentace a vydéani koneného rozhodnuti prislusnym spravnim orgénem;

#y b) pokud pronajimatel nenabude nejpozdéji do 1.9.2007 od Ceské republiky do svého viastnictvi
| Pozemek p.¢. 98/1 v k.i. Opava - Mésto, a to o dobu od 1.9.2007 do okam3iku nabyti Pozemku p.¢. 98/1
__V k.. Opava - Mésto do vlastnictvi pronajimatele.

- 2. Néjemni vztah Ize ukonéit za podminek stanovenych platnou pravni Upravou. Najemni vztah rovné? kongi

dohodou obou smluvnich stran, zanikem kterékoliv ze smluvnich stran bez prévniho nastupce, zanikem

predmétu najmu nebo v pfipadé, e se najemce stane vlastnikem predmétu najmu. Zanikem najemniho
vztahu zaniké | dohoda smluvnich stran o budouci koupi Pozemkd uvedend v ¢1.8 této smlouvy.

3. Najemce je opréavnén odstoupit od této smlouvy, pokud pronajimatel prodd bez souhlasu najemce Pozemky
a/nebo Budovy nebo jejich &ast tfeti fyzické nebo pravnické osobé&. Najemce bude opravnén od této smiouvy
odstoupit také v pfipadé, Ze se kterékoli z prohladeni pronajimatele uvedenych v &l. 2 odst. 4, 5, a 6 této
smlouvy ukéie jako podstatnym zplsobem zavad€jici a/nebo nepravdivé, pokud pronajimatel nezjedna
napravu ani do tficeti dnfi poté, co obdr¥i pisemné upozornéni nijemce na mo?nost odstoupeni od této
smiouvy.

4. Pronajimatel je opréavnén odstoupit od této smiouvy, pokud néjemce nepodé ve Ihits, véetné jejiho pfipadného
prodlouZeni v souladu s touto smlouvou, a za podminek uvedenych v &. 3 odst. 8 této smiouvy navrh
na vydani Gzemniho rozhodnuti o povoleni umistén/ staveb Nékupniho a Zabavniho Centra.

¢L5
Najemné

1. Smluvni strany sjednaly za uZivani Pozemk@ a Budov najemné ve vyl 15 K&/ m2 vyméry Pozemkd /rok
(slovy: patnéct korun eskych za jeden metr &vereéni vyméry Pozemkd za jeden rok), tedy rocni ndjemné ve
wii celkem 129 285,-- K& (slovy: jedno sto dvacet devét tisic dvé st& osmdesat pét korun Ceskych).
Sjednana vySe ndjemného tedy zahrnuje i najemné za pronajem Budov. Néjemce je povinen hradit
pronajimateli sjednané najemné ode dne (i¢innosti této smlouvy.

2. Celkové roni najemné dle odst. 1 tohoto &anku je splatné na vySe vedeny Ucet pronajimatele u Ceské
spofitelny, a.s. ve &yfech splatkach po 32 321,25 KE (slovy: tiicet dva tisice tFi sta dvacet jedna a 25/100
korun Zeskych) vidy do patého dne prvého mésice pfislusného kalendéfniho étvrtleti daného roku, tedy do
5.1, 5.4., 5.7., 5.10. daného roku, vidy viak na zakladé faktury vystavené pronajimatelem a dorugeného
najemci.

3. Prvni spldtku najemného v pomémé vysi za obdobi od Ucinnosti této smlouvy do konce pfisluiného
kalendéfniho Etvrtleti uhradi najemce pronajimateli v terminu a spolu s nasledujici Etvrtietni splatkou.

4. Smluvni strany se dohodly, e najemné placené prostfednictvim banky je uhrazeno a3 pripsanim najemného
na Gcet pronajimatele u jeho banky. Pfipadny preplatek najemného bude povaZzovan za ndjemné prijaté
predem. Pfeplatek najemného pfi ukonCeni ndjmu je pronajimatel povinen vratit najemci.

5. Najemce se zavazuje platit Pronajimateli dohodnuté najemné Fadné a vias. V pfipadé nedodrieni terminu
splatnosti njmu je Najemce povinen zaplatit Grok z prodieni ve vysi stanovené nafizenim viddy & 142/1994
Sb., pfipadné jinym pfedpisem platnym v dobé vzniku takového prodient,

6.V pfipadé, Ze najemce neuhradi pronajimateli po splatnosti sjednané najemné ani do 14 (€trnacti) dnéi po
pisemné vyzvé doruéené pronajimatelem najemci, bude se jednat o podstatné poruseni této smiouvy a
pronajimatel bude mit prévo od této smlouvy odstoupit. Smiuvnf strany se dohodly, Ze v pfipadé ukon&eni
najmu odstoupenim podle tohoto odstavce nedochazi ke zruseni této smlouvy od po&itku, ale a¥ od
okamziku doruceni pisemného odstoupen| najemci.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze sluzby spojené s uZivanim Pozemkd a Budov si bude po celou dobu najemniho

vztahu zajistovat sam a na vlastni naklady najemce.
4
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c.6
Prava a povinnosti stran

- Pronajimatel je povinen umoznit najemci nerugené uFivani Pozemkd a Budov. Pronajimatel se zavazuje

k fadnému a v€asnému pinéni svych povinnosti die této smlouvy, poskytovat Nijemci souinnost pFi
napliiovani a uskute¢fiovani Géelu najmu, véetng, ale bez omezeni pouze na né, véasného vydévéni povoleni
a poskytovani souhlas vyzadovanych platnymi pravnimi piedpisy a najemcem potfebnych k ziskéni
uzemniho rozhodnuti, stavebnich povoleni a kolaudacnich rozhodnuti ohledns Nakupniho a Zabavniho

Centra.{Pronajimatel se zavazuje poskytovat Najemci souinnost pfi naplfiovani a uskutetfiovéni icelu |
najmu dle této smiouvy také ve vztahu k pozemku p.C. 98/1 vk.i Opava-Mésto, a to zejména pri |

#

komunikaci s Ceskou republikou jakozto viastnikem pozemku p.¢. 98/1 v k.. Opava-Mésto,

Najemce je po predchozi dohodé s pronajimatelem povinen umoznit bezplatny vstup na Pozemky a popF.
vjezd na Pozemky zaméstnanclim pronajimatele, a to za G&elem kontroly zpfisobu jejich uZivani,

Ke dni skonleni najmu se najemce zavazuje uvést Pozemky do plivodniho stavu a zajistit na své naklady
provedeni potfebnych sanaénich praci, pokud se smiuvni strany nedohodnou pisemné jinak.

Néjemce je povinen vyklidit Pozemky a Budovy k poslednimu dni najemniho vztahu, pokud se smiuvni strany

nedohodnou jinak. Pfi nevyklizeni Pozemk@ a Budov k poslednimu dni ndjemniho vztahu se zavazuje
najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/365 rocniho ndjemného sjednaného v souladu
s touto smilouvou, za kazdy den prodient.

Najemce prebird po dobu od pfedéni Pozemkd a Budov do uzivani odpovédnost za porugeni obecné platnych

pravnich pFedpisfi o ochrané Fivotniho prostiedi, bezpeCnosti, poZarni ochrané a hygienickych predpisd na
Pozemcich a v Budovéch. Déle se zavazuje uhradit veikeré poplatky a sankce, udélené formou rozhodnutf
organd statni spravy z dlivodu porudeni vyse uvedenych predpisll z dfivodd vyluéné na stran& ngjemce a
odstranit na viastni néklady takto vzniklé Skody. Pronajimatel timto prohladuje, 7e v dobé predani Pozemkd a
Budov budou tyto odpovidat vy3e uvedenym pravnim predpistim.

Stavebni Gpravy mlZe najemce provadét na predmétu n&jmu pouze v souladu se zakonem ¢&. 50/1976 Sb., o
tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist.

¢l 7
Pozemek p.c. 98/1

Smluvni strany konstatuji, Ze s pozemky p.€. 603, p.¢. 104/7 a p.&. 98/2, katastrani (zem| Opava-Mésto,
obec Opava sousedi pozemek p.¢. 98/1 - zahrada o vyméie 180 m2, zapsany v katastru nemovitost
u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, na listu viastnictvi €. 60000
pro katastralni Gzemi Opava — Mésto, obec Opava (dale jen ,Pozemek p.E. 98/1"). Vlastnikem Pozemku
p.C. 98/1 je Ceska republika a pFislufnost hospodafit s Pozemkem p.¢. 98/1 nale3i Ufadu pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych, se sidlem Praha 2, Rasinovo nabfezi 42/390 (déle jen ,Ceska republika®).
Pronajimatel se timto Zavazuje vyvinout maximaini mozné Gsill sméFujici k tomu, aby pronajimatel nejpozdéji
do 1.9.2007 nabyl od Ceské republiky do svého viastnictvi Pozemek p.C. 98/1 a zavazuje se ucinit véechny
pravni Gkony nezbytné pro pfevod viastnického prava k Pozemku p.&. 98/1 z Ceské republiky do viastnictvi
pronajimatele a ddle ucinit viechny tikony ve vztahu k Ceské republice nezbytné k tomu, aby ndjemce mohl
naplnit el ndgjmu stanoveny v ¢l. 3 této smlouvy.

Pronajimatel se timto zavazuje pisemné informovat najemce o skutecnosti, 7e nabyl od Ceské republiky
Viastnické prévo k Pozemku p.¢. 98/1, a to nejpozdéji do 10 (deseti) dnéi poté, co prisluény katastralni Gfad
svym rozhodnutim povoli uvedeny vklad viastnického prava k Pozemku p.¢. 98/1.

Pronajimatel a najemce se timto zavazuji, Je nejpozdé&ji do 30 (tficeti) dnd poté, co prisludny katastrélni
ufad svym rozhodnutim povoli vklad viastnického prédva k Pozemku p.&. 98/1 z Ceské republiky na
pronajimatele, uzaviou najemce a pronajimatel dodatek k této smlouvé, kterym bude Pozemek p.&. 98/1
pronajat najemci (Pozemek tedy bude zahmut do pFedmétu najmu dle této smlouvy), a to za stejnych
podminek jako je sjedndno v této smlouvé, V pfipadé, e pronajimatel nenabude od Ceské republiky do
svého viastnictvi Pozemek p.£. 98/1 nejpozdéji do 1.9.2007, bude najemce opravnén od této smiouvy
odstoupit. Uvedené pravo odstoupit od této smlouvy viak mbze najemce uplatnit nejpozdgji ke dni nabyti
Pozemku p.¢. 98/1 pronajimatelem.

Smluvni strany prohlasuji, Ze pokud pronajimatel nenabude viastnické prévo k Pozemku p.¢. 98/1 a pokud

nasledné pronajimatel nepronajme Pozemek p.€. 98/1 najemci, jak je sjednédno vyde, nebude mozné naplnit

Gcel ndjmu sjednany v €. 3 této smlouvy, jelikoZ pokud najemce neziskd do najmu a nasledné do viastnictvi
5
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izemek p.€. 98/1, nebude moZno zahajit vystavbu Nakupniho a Zabavniho Centra.

c.s
Budouci kupni smlouva

~ Smiuvni strany se timto zavazuji, Ze spolu uzaviou kupni smiouvu (pronajimatel jako prodavajici a najemce
- jako kupujici) tykajici se Pozemkd, jejiz zévazny navrh tvoii prilohu & 3 této smiouvy (ddle jen ,Kupni
smlouva®). Smluvni strany se déle zavazuji jednat o obsahu Kupni smiouvy.

Kupni smlouva bude uzaviena nejpozdji do 30 dnfi poté, co pronajimatel obdrZi od ndjemce pisemnou
vyzvu k uzavfeni Kupni smiouvy, kterou je najemce opravnén zaslat pronajimateli nejdfive po nabyti pravni
moci kolaudaniho rozhodnuti o povoleni uZivéni staveb Nakupniho a Zabavniho Centra.

Najemce se timto zavazuje, ¥e nejpozdéji do 6 (Sesti) mésic poté, co dojde k predani Pozemk( a Budov
najemci do uZivani, necha na vlastni néklad zpracovat geometricky plan, kterym bude z pozemku p.£. 603 —
vodni plocha, katastralni (izemi Opava-Pfedmésti, obec Opava, oddélena €ast pozemku, a to &ast tohoto
pozemku oznafend v kopii katastrdlni mapy tvofici pfilohu € 1 této smlouvy (ddle jen ,Oddéleny
Pozemek™). Oddéleny Pozemek bude pfedmétem prevodu dle Kupni smilouvy. Smiuvni strany se zavazuji
poskytnout si po vyhotoveni geometrického planu vzajemnou soudinnost pfi zapisu Oddéleného Pozemku
jako samostatného pozemku do katastru nemovitosti.

Celkova rozloha Pozemki jako pfedmétu koupé dle Kupni smlouvy ¢ini 8 619 m”. Uvedend rozioha mbze byt
upravena po zhotoveni vySe uvedeného geometrického plénu pro Oddéleny Pozemek o max. 10 m?.

Pronajimatel se timto zavazuje, Ze ode dne uzavieni této smlouvy aZ do uzavieni Kupni smiouvy

5.1. nepfevede bez piedchoziho pisemného souhlasu najemce viastnictvi k Pozemkéim a/nebo Budovém ani
k jejich libovolné Eésti na tieti osobu, a to bez ohledu na pravni formu takového prevodu (tzn. to plati i
pro pfipad nepenéZitého vkladu do zakladniho kapitalu obchodni spolecnosti, dobrovoiné drazby apod.),

5.2. nepronajme bez predchoziho pisemného souhlasu najemce tieti osobé Pozemky a/nebo Budovy ani
k k jejich libovolnou ¢ast, vyjma pFipadu kdy s tim najemce udeli predchozi pisemny souhlas,

5.3. nezatiZi bez predchoziho pisemného souhlasu najemce Pozemky a/nebo Budovy ani k k jejich libovolnou
Cast jakymkoli vécnym pravem, ani obligaénim pfedkupnim pravem.

V piipad€, Ze pronajimatel poru§i kterykoli ze svych zavazkf uvedenych v pfedchozim odstavei, bude
najemce opravnén od této smlouvy pisemné odstoupit.

cl.9
ZavéreCna ustanoveni
Smluvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohladuji, Ze byla uzaviena na zakladé
vzajemné svobodné vile obou smiuvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek.

Smiuvni strany se dohodly, Ze odstoupenim od této smlouvy se tato smlouva nervgi od pocatku, ale rudi se a7
okamzikem doruceni pisemného vyhoveni odstoupeni druhé smiuvni strané.

. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén kdykoli i bez souhlasu pronajimatele postoupit a/nebo

prevést veskera nebo jakakoli préva a povinnosti vyplyvajici pro najemce z této smiouvy na jakoukoli tieti
pravnickou osobu ve vztahu ke které ma mateiska spolecnost najemce, spolecnost Plaza Centers (Europe)
B.V., se sidlem Keizersgracht 239, 1016 EA, Amsterdam, Nizozemi, postaveni ovladajici osoby nebo se kterou
tvoii najemce koncern (holding) ve smyslu § 66 odst. 7 zakona &. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, v platném
znéni. Pronajimatel se timto zavazuje poskytnout najemci pfi takovém pfevodu nebo postoupeni potfebnou

soucinnost,

. Vlle mésta Opava uzavfit tuto smlouvu je déna usnesenim zastupitelstva mésta Opava ¢ 505/27 ZM 06

odst. 1 pism. x) ze dne 29.6. 2006. Zamér mésta Opava pronajmout Pozemky byl zveFejnén na (fedni desce
Magistrdtu mésta Opavy pod pofadovym & 696/06 v dobé od 24.4. 2006 do 8.5. 2006. Zamér mésta Opava
prodat Pozemky byl zvefejnén na (Fedni desce Magistrétu mésta Opavy pod poradovym ¢. 850/06 v dobé
od 22.5. 2006 do 5.6. 2006.

. Smluvni strany se dohodly, e pisemnosti, zaslané druhé smluvni strand doporucenym dopisem, budou

zasilany na adresu uvedenou v zahlavi smlouvy nebo na pisemné oznamenou zménu adresy. Nebude-li na této
adrese zasilka (spéSné dorucena (napf. prevzata opravn&nym pracovnikem smiluvni strany) a nebude-li tato
zasilka vyzvednuta na po&té do 15-ti dndi ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této Ihiity povasovén za
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5L}spé§ného doruceni zésilky.

[zméné této smlouvy mése dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, Podepsané dodatky, vzestupné
lované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soudasti této smiouvy,

jto smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nich? pronajimatel a najemce obdr¥ po jednom
yhotoveni.

,ff‘éechny pfilohy této smlouvy jsou povazovéany za nedilnou soucast této smiouvy.

24 ~07- 108

Opavé dne. .. & Vv dne..............  f—
_g pronajimatele a budouciho prodavajiciho: Za najemce a budoycij

¥

1

flng. Zbynék Stanjjira /= Luc Frans Marie Rons

¥

: primator jednatel

gy
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A,

Prilohy: pfiloha €. 1 - snimek z katastrain/ mapy vymezujici Pozemky jako predmét najmu
pfiloha €. 2 - studie vzhledu Nakupniho a Zabavniho Centra
pfiloha ¢. 3 - zévazny névrh Kupni smlouvy
priloha €. 4 — vypis z katastru nemovitosty, list viastnictvi ¢, 168
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OPAVA PLAZA - entertainment and shopping centre

ALL FLOCRS
Total floors area
Lease arsa

Parking

LOWER GROUNDFLOOR
Total area
Lsass arsa

Partdng

UPPER GROUNDFLOOR
Total ama

Lease area
Parking

18t FLOOR
Total ares
Lsase arsa

2nd FLOOR
Total erea
Lease area

supermarket

anchor
entertainment
cinema
restaurant
senvices

shop
anchor
serices

Supsmmarkel
shop
anchor

shop

anchor
edleriginment+casing
cinema

restaurant

senices

ver; 31/03/06

120 pes

5110 sgm
0 sgm
150 pes

8525 sgm
6524 sqm
1020 sqm
3229 sgm
2276 sqm

8 525 sqm
6089 sqm
1580 sqm
1311 sgm
1305 sgm
1300 sgm
583 sqm
155 sqm
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MRitons ¢ 3

KUPNI SMLOUVA

Uzaviend podie § 588 a ndsi. zikona ¢. 40/1964 Sb,, obansky zakonik, ve zngni pozdéjSich predpist

¢l 1
Smluvni strany

Budouci prodévaiic:
Statutarni mésto Opava

sidio: Opava, Hormni némésti 69, PSC 746 26
Zastoupeno: Ing. Zbynék Stanjyra, primator

IC: 00300535 . DIC: CZ00300535

Bankovni spojeni: Cesks spofitelna, a.s., pobotka Opava, E&islo (i¢ty: 19-1842619349/0800

(déle jen ,budouci prodavajici*)

ud upujici:

B1 Plaza s.r.0.
sidio: Praha 3, Stragnice, K Cervenému dvory 24/2132, pSC 130 00
jednajici: Luc Frans Marie Ronsmans, jednatel

(déle jen ,budouci kupujict)

cl. 2
Pfedmét koupa

Budouci prodavajici Je jedinym viastnikem nasledujicich pozemk@:

Pozemek p.€. 94/1 - zahrada o vyméfe 224 m?2

Pozemek p.c. 94/2 - zastayena Plocha a nadvoii o vyméie 77 m?
pozemek p.E. 97 — zahrada o Vymeére 196 m?

Pozemek p.c. 98/2 — zahrada o vymére 225 m?

Pozemek p.£. 104/3 - zastavéns plocha a nadvoii o vymére 1534 m?
Pozemek p.c. 104/4 - zastavéns Plocha a nadvofi o vymare 153 m?
Pozemek p.c. . 104/5 - zastavéns Plocha a nadvofi o vymaie 190 m?
Pozemek p.€. 104/7 - ostatni Plocha o vyméie 113 m?

Pozemek p.g. 104/8 - zastavéna plocha 5 nadvori o vymére 181 m?
Pozemek p.€. 104/9 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére 3563 m?



pozemek p.c. 104/10 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 122 m?
pozemek p.E. 104/11 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére 297 m?
pozemek p.c. 104/12 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 324 m?
pozemek p.€. 104/13 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére 79 m?

pozemek p.€. 104/15 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 888 m?

pozemek p.E. 603 (miZe byt ozacen novym parc. &) - vodni plocha o vyméfe .......... (dle

geometrického planu E........ ze dne.....vyhotoveného..... a schvaleného pfisluSnym katastralnim
ufadem dne ..... pod. &j., ktery je pfilohou a nedilnou soucasti této smlouvy, byl tento pozemek

vie zapsdno v katastru nemovitosti u Katastrainiho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdini pracoviits
Opava na listu viastnictvi & 168 vedeném pro katastralni (izemi Opava — Mésto, obec Opava (déale jen
~Pozemky™). Vlastnikem Pozemk® je pronajimatel a jejich celkova rozioha &ini ........m% .

oddélen od pozemku p.c. 603 — vodni plocha o vyméie 50im?.

é. 3
Koupé a prodej

Prodavajici timto pfevadi na kupujicho viastnické prévo k Pozemkiim. Kupujici pFijimd Pozemky do svého
viastnictvi. Prodavajici prodévé kupujicimu Pozemky se viemi souastmi a s vegkerym prisluSenstvim. Kupujici se
zavazuje zaplatit prodavajicimu za Pozemky sjednanou kupni cenu

15

cl. 4
Kupni cena

Kupni cena Pozemkd je stanovenou dohodou a &ini 2 500,-- K (slovy: dva tisice pét set korun €eskych) za
jeden metr Ctveretni Pozemké plus 5 000 000,- K& (slovy: p&t miliond korun eskych). Celkova kupni cena
tedy &ini  ........... KE (Slovy: .......... korun Ceskych) — bude dopinéno po stanoveni presné vymery

geometrickym pidnem (déle jen ,Kupni Cena®).

Smiuvni strany konstatuji, Ze pfed uzavienim této smiouvy sloZil Kupujc! na zakladé smiouvy o Gschové s
(advokatem, notdfem, bankou) (ddle jen ,Schovatel™) Kupni Cenu do tischovy Schovatele, a to na bankovn/
ufet Schovatele €. ...... vedeny u ..., a to na zékladé samostatné smlouvy uzaviené mezi kupujicim,
prodavajicim a Schovatelem. VeSkeré ndklady spojené se zajiétEnim Kupni Ceny die této smiouvy hradi
kupuijidi.

V souladu se smlouvou uzavienou mezi kupujicim, prodévajicim a Schovatelem vyplati Schovatel &astku
Kupni Ceny prodévajicimu nejpozd&ji do 10 dn& poté, co budou Schovateli kupujicim nebo prodévajicim
predioZeny obé tyto listiny:

3.1. origindl nebo Ufedné ovérend kopie této kupni smlouvy opatiené otiskem intabulaéni dolozky pfislugného
katastrdlniho Gfadu o povoleni vkladu viastnického préva kupujicho k Pozemk@m do katastru
nemovitosti

3.2. vypis z katastru nemovitosti vystaveny pFisludnym katastrainim GFadem tykajici se Pozemkfl na kterém
bude kupujici uveden jako vylutny viastnk Pozemku, v jeho? €asti ,C* nebude uvedeno jakékoli vécné
pravo jakékoli treti osoby jehoZ pravni Gtinky by vznikly v souladu s villi prodavajiciho pred pravnimi
linky vkladu viastnického préva kupujicho k Pozemkém do katastru nemovitosti, vyjma vécného
bfemene zizeného na zakladé smiouvy o zfizenf vécného bfemene - V3 5588/1998 ze dne 20.10. 1998,
pravni (Zinky vkladu ke dni 3.12. 1998, které zat&3uje East pozemku parc. €. 603 v k.0. Opava — Mésto,
a to od ul. Pekafska po hranici parc. ¢. 93 s hranici parc. & 104/9, vie v k.i. Opava — Mésto, a v jehoz
Casti D" nebude uvedena 74dné skutetnost, kterd by mohla do budoucna jakkoliv ohrozit nebo omezit
vykon viastnickych prav kupujiciho k Pozemkfim a k jejimuz zépisu zavdal piitinu prodévaiici, a to jak
svym v&domym chovénim tak | nedinnosti nebo opomenutim.



L5
Prohlaseni stran

1. Prodévajici prohladuje, Ze ke dni uzavieni této smiouvy jsou Pozemky prosty jakychkoli faktickych a pravnich
vad, zejména zéstavnich prév, prav odpovidajicich vécnym bfemen(im, vyjma vécného bfemene zfizeného na
zakladé smiouvy o zfizeni vécného biemene - V3 5588/1998 ze dne 20.10. 1998, pravni ucinky vkladu ke dni
3.12. 1998, které zat&fuje Cdst pozemku parc. € 603 v k.4. Opava — Mé&sto, a to od ul. Pekafsks po hranici
parc. & 93 s hranici parc. & 104/9, v3e vk.i. Opava — Mésto, Fe nebyla uzaviena jakakoli smlouva o
predkupnim pravu k Pozemkim s vécnymi G&inky, e Pozemky nebyly na zékladé prohlaZeni vkladatele
vioZeny do zékladniho kapitalu jakékoli obchodni spoletnosti a fe byly spinény vedkeré dafiové povinnosti
tykajici se Pozemkfi.

2. Strany prohlasuji, Ze Pozemky byly prodavajicim kupujicimu predény jiz pfed uzavieném této smiouvy, a to
o [T

.6
Zavéretna ustanoveni

1. Kupujici nabude vlastnické pravo k piedmétnym pozemkiim vkladem préva do katastru nemovitosti u
Katastralniho dfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviét® Opava, pricems prévni uCinky vkladu
vznikaji na zékladé pravomocného rozhodnuti o jeho povolenf ke dni, kdy navrh na vklad byi doruden
katastralnimu Gfadu. Tato smiouva je (&nnd dnem podepsani ob&ma smiuvnimi stranami a od tohoto

okamziku jsou tyto svymi smiuvnimi projevy vazdny.

2. Daii z pfevodu nemovitostf uhradi prodévajici a spravnl poplatek za vilad prava die této smiouvy do katastru
nemovitosti u Katastrdinio GFadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi&t& Opava uhradi kupuijici,

3. Tato smiouva se vyhotovuje ve 6-ti stejnopisech, z nich? kazdy mé& stejnou platnost. Ctyfi vyhotoveni jsou
urlena Katastrdinimu Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdln pracovists Opava, po jednom obdrii
prodavajicl a kupujici,

4. Prodej Pozemkd za podminek uvedenych v této smlouvé byl schvdlen Zastupitelstvem Statutdmiho mésta
Opavy dne ............... €. usneseni ................. ZM 06 nadpoloviéni vétEinou hlas vech dend zastupitelstva.

5. Zamér prodat Pozemky byl zvefejnén na (Fedni desce Magistratu mésta Opavy pod pofadovym &. ................
vobdobiod ... [+ R

Vs dne V Opavé dne
Za kupujiciho: Za prodévajiciho:
B1 Plaza s.r.o. Statutarni mésto Opava

B1 Plaza s.r.o.




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI & datu: 03.07.2006 10:25: 35

' : 3806 Opava Obec: 505927 Opava ﬁl\t/(,OHﬂ oy 4
11 711560 Opava-Mésto List vlastnictvi: 168
. V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fade
ik, jinf opravnény Identifikdtor Pod:]

ické prédvo
tutarni mésto Opava, Horni namésti 69, Opava, 746 26 00300535

CASTECNY VYPIS

sitosti
zemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pczemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
94/1 224 zahrada zemédélsky pludni
fond
94/2 77 zastavéna plocha a
nadvori
S7 196 zahrada zemédélsky pudni
fond
9B/2 225 zahrada zemédélsky pudni
fond
104/1 - 34 zastavéna plocha a
nadvori
104/3 1534 zastavéna plocha a
nidvofi
104/4 153 zastavéni plocha a spoleé&ny dvar
nadvori
104/5 190 zastavéni plocha a spoledény dvar
nadvofi
104/7 113 ostatni plecha ostatni
komunikace
104/8 181 zastavéni plocha a
nadvofri
104/9 3563 zastavéna plocha a spoleény dvur
nadvozri
104/10 122 zastavéna plocha a
nadvori
104/11 297 zastavéna plocha a
nadvori
; 104/12 324 zastavéna plocha a
ﬁ nadvori
104/13 79 zastavéna plocha a spoleé&ny dvir
nadvozri
104/15 888 zastavéna plocha a
nadvori
603 501 vedni plocha vodni tok v
koryté uméleém
Budovy
Typ budovy
Cdst obce, 6. budovy Zpusob vyuZiti Zpilsob ochrany Na parcele
Mésto, ¢.p. 389 obé.vyb. 104/15
‘Mésto, &.p. 458 obé&. vyb. 104/3
bez é&p/&e ob&.vyb. 104/8
bez &p/&e . ob&.vyb. 104/10
bez &p/&e obé.vyb. 104/11
bez ¢ép/de obé&.vyb, 104/12
Bl  Jind prdva - Bez zapisu
c Omezeni vlastnického prava
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T ——

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI k datu: 03.07 2006 1p.s

<€s: 3B06 Opava Obec: 505927 Opava

zemi: 711560 Opava-Mésto List vleastnictvi: 168

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fade
—_— — -
» vztahu

r‘avnéni pro Povinnost k
_—

écné bfemeno (podle

istiny)

ze dne 20.10.1998. Pravni uéinky vkladu ke dni 3.12.1998.
Ve prospéch viech vlastnika p.¢. 92 s domem &p. 408 a p.é:
93 pravo prichodu a pristupu péS§ich, prujezdu osobnich
vozidel.

Budova: Mésto, &.p. 408 Parcela: 603 Z-100004/1999-80¢

istine Smlouva o vécném bFemeni V3 5588/19%8
POLVZ:4/1999 Z-100004/1999-806

Vécné bfemeno {podle
listiny)
ze dne 20.10.1598. Pravni uéinky vkladu ke dni 3.12.1998§.
Ve prospéch vSech vlastniki P.&. 92 s domem &p. 408 a P.&.
93 prévo pruchodu a pEistupu pésich, prijezdu osobnich
vozidel,
Parcela: 92 Parcela: 603 Z2-100004/1999-80¢

Listina Smlouva o vécném biemeni V3 5588/1998
POLVZ:4/1999 Z-100004/1999-806

® Vécné bfemenoc (podle
listiny)
ze dne 20.10.1998. Prawvni U¢inky vkladu ke dni 3.12.1998.
Ve prospéch viech vlastnikn pP.€. 92 s domem &p. 408 a p.&.
93 pravoe prichodu a pristupu pégich, prijezdu oscbnich

vozidel.

Parcela: 93 , Parcela: €03 Z-100004/1999-806

Listina Smlouva o vécném biemeni V3 5588/1998
POLVZ:4/1999 Z-100004/1999-806

D Jiné zdpisy

Typ vztahu

Vztah pro Vztah k
® Zaznam pro dalsi Fizeni

m ZDR 2/1998 - nezamé&Fena pfistavba
3 Budova: bez &p/ée na parc. Z-7623/2004-806

104/10

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
® Vznik prava ze zdkona zakon &. 172/1991 ze dne 24.5.1991,
POLVZ:38/1694 Z2-100038/1994-806
Pro: Statutarni m&sto Opava, Horni nam&stj 69, Opava, 746 26 RC/1C0: 00300535

. ® Smlouva kupni ze dne 08.12.2005. Pravni wéinky vkladu prava ke dni 12.12.2005.
V-6997/2005-806

Pro: Statutdrni mésto Opava, Horni nanésti 69, Opava, 746 26 RC/1C0: 00300535

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]

. S S
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT 4 garu: 03.07.2006 10:23:.

€5: 3806 Opava

Obec: 505927 opava
ami: 711560 OpaVa

-Mésto List vlastnictyy. 168
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fads
94/1 ' 51400 224 —_—
=+ 51400 196
98/2 51400

225

je vyméra bonitnich dild parcel men3i neZ vyméra parcely, zbyrek parcely neni bonitov.

tralni uvrad Pro Moravskoslezsky kraj, Vyvhotoveno: 03.07.2006 10:23:39
trdlni pracoviite Opava

Vyhotovil:
i b TR R Podpis, razitko:
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VYKAZ VYMER POOLE KATASTRU NEMOVITOSTI
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PRicEN 0.8 |

MP/2796/133/98
Magistrat mésta Opavy
1. Mé& s toOpava,6 Horni nam. 69, zastoupené primitorem
Doc.RNDr.Ing. Janem Mrazkem, CSc.
1¢0 300 535

jako povinmny
da

2. Ing. Martin Rimamn, r. & 61 05 11/1606,

bytem Frydek-Mistek, Pé€Siny 2573

-

jako opr d&vnény
uzaviraji dle § 151 n) ob&anského z&kona tuto
S ml ou v u

O ZXrizeni veécného bFfFemence

-
By

L.

M&sto Opava jako povinny z vé&cného biemene je dle z&kona
€. 172/91 Sb. vlastnikem pozemku parc. &. 603 vodni pl. umély
tok ve vimére 504 m2 zapsaného u Katastr&lniho dfadu v Opavé
na 1listu vlastnickém ¢&. 168 - vedeném pro obec Opava,
katastr&lni Gzemi Opava-M&sto.

IT.

Opravnény z vécného bfemene je na z&kladé Darovaci
smlouvy RI 3643/91 ze dne 21. 10. 1991 vlastnikem pozemku
parc. &. 92 zast. pl. ve vymé&fe 411 m2 s objektem bydleni &p.
408 a pozemku parc. &. 93 zahrada ve vymé¥e 159 m2 zapsanych
u Katastrdlniho Gf¥adu v Opav& na listu vlastnickém ¢&. 166
vedeném pro obec Opava, katastrdlni {izemi Opava-Mé&sto.

IIT.

Utastnici se dohodli na z¥izeni v&cného biemene - prava
prachodu a prujezdu p¥es pozemek parc. &. 603 vod. pl. taktoe:

- povinny z vécnéhc bfemene z¥izuje touto smlouvou vlastnikovi
a vSem budoucim vlastnikim nemovitosti uvedenych v &l. II.
této smlouvy a n&jemnikim domu &p. 408 v&cné bremeno - pravo
pruchodu a pristupu p&3ich a d&le préavo prijezdu osobnim
vozidlim pY¥es pozemek p. &. 603 na pozemky p. &. 93 zahrada
a p. €. 92 zast. pl., a to od ul. Peka¥skd po hranici p. &.
93 s p. ¢&. 104/9 v k. 4. Opava-M&sto.

Tato préava, odpovidajici vé&cnému b¥emeni opravnény pro
sebe a své pr&vni nastupce prijimid a povinng a vZichni jeho
pravni nastupci jsou povinni je strpd&t.

~
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IV. g

U&astnici ocefiuji vysSe uvedené v&cné bfemeno jednorézgfjgg:;;
Castkou K& 1.000,--. V&cné bfemeno se zfizuje bezaGplatné. e

V. ygmerd

Veskeré poplatky a dané souvisejici s touto smloy
uhradi opravnény z vé&cného b¥emene.

VI.

Opraveény z vécného bfemene nabude podle této smlouv®
pravo odpovidajici zfizovanému vé&cnému bfemeni vkladem g
katastru nemovitosti u Katastralniho GFadu v Opavé.

Tato smlouvy se vyhotovuje v Zesti stejnopisech, z nichs
kazdy ma& platnost originilu.

V Opavé& 20. 10. 1998 ‘@gﬂ
Opréavnény: Povinny:
Mésto Opava ) {:,375\\
5 zastoupené primatorem A e
L = o
f{/{/(jW \ N
2 N4
Ing. Martin Riman Doc.RNDr.Ing. Jan Mr&zek, CSc—-—

P R ;
[ Katastraind drad v Deave Vkes - T l
prava poveren 3 /’“ W - \\
apv d o 5588 .76 N7 3
i i d % 1
! zans : KALasi \ e
Cape B M9 pravind iy \\ ER 5
b ovkiane vaniely dnem 3. 12.199€ e
1 R S——
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	1. Úvodní ustanovení
	2. Vypořádání dosavadního nájmu
	2.1 Strany tohoto Dodatku pro vyloučení jakýchkoliv pochybností výslovně potvrzují, že s ohledem na skutečnost, že Pronajímatel nenabyl nejpozději do 1.9.2007 od České republiky do svého vlastnictví vlastnické právo k Pozemku p.č. 98/1, tak (i) v soul...
	2.2 Strany tohoto Dodatku pro vyloučení jakýchkoliv pochybností dále výslovně potvrzují, že Nájemce (i) byl oprávněn užívat Budovy od okamžiku jejich předání až do okamžiku jejich demolice a (ii) byl a nadále je oprávněn užívat Pozemky od okamžiku jej...
	2.3 Strany tohoto Dodatku dále výslovně potvrzují, že za užívání Pozemků a Budov Nájemcem v období ode dne jejich předání do 30.6.2016 Nájemce řádně uhradil Pronajímateli částku v celkové výši 1.199.788,50 Kč (slovy: jeden milion jedno sto devadesát d...
	2.4 Strany tohoto Dodatku pro vyloučení jakýchkoliv pochybností dále sjednávají a potvrzují, že vedle nájemného uhrazeného Nájemcem Pronajímateli podle odstavce 2.3 tohoto Dodatku nepřísluší Pronajímateli žádná další úplata, či jiné plnění za užívání ...

	3. Nová úprava užívání předmětných pozemků a rozšíření množiny předmětných pozemků
	3.1 Strany tohoto Dodatku sjednávají, že počínaje dnem uzavření tohoto Dodatku přenechává Pronajímatel Nájemci tyto pozemky:
	aby je Nájemce užíval, a Nájemce se zavazuje užívat Předmětné pozemky a platit za toto užívání nájemné, vše za podmínek specifikovaných v tomto Dodatku.
	3.2 Strany tohoto Dodatku sjednávají, že jejich vzájemná práva a závazky z nájemního vztahu založeného ujednáním v odst. 3.1 tohoto Dodatku (dále jen „Nájem“), jsou dále upraveny (i) v textu článků 1 až 9 listiny, která tvoří Přílohu č. 1 tohoto Dodat...
	3.3 Pronajímatel se zavazuje zajistit, že jeho prohlášení uvedená v textu článku 2 odstavec 4 listiny, která tvoří Přílohu č. 1 tohoto Dodatku, ve znění odst. 3.4 tohoto Dodatku, budou ve vztahu k Předmětným pozemkům pravdivá po celou dobu trvání Nájmu.
	3.4 Nájemce bere na vědomí, že část pozemku parc. č. 603/1 v k.ú. Opava – Město, obec Opava, je zatížena věcným břemenem chůze a jízdy za účelem přístupu a příjezdu k pozemkům parc. č. 92 a parc.č. 93 a budově č. p. 408, vše v k.ú. Opava – Město, obec...
	3.5 Nájemce bere na vědomí, že pozemky parc. č. 94/1, 94/2, 97, 98/2, 104/7, vše v k.ú. Opava – Město, obec Opava, a Pozemek p.č. 98/1 (tj. pozemek parc. č. 98/1, k.ú. Opava – Město, obec Opava, s výměrou dle údajů v katastru nemovitostí 180 m2), jsou...
	3.6 Pronajímatel se výslovně zavazuje vyvinout maximální možné úsilí a snahu, a učinit jakékoliv a veškeré úkony a kroky k tomu, aby nejpozději do dvou (2) roků ode dne uzavření tohoto Dodatku byl v souladu s právními předpisy vydán (přijat) platný a ...
	3.7 Pro případ, že Nový územní plán nebude vydán (přijat) nejpozději do čtyř (4) roků ode dne uzavření tohoto Dodatku, strany tohoto Dodatku výslovně sjednávají následující:
	3.7.1 s účinností k prvnímu dni následujícímu po dni čtyřletého výročí uzavření tohoto Dodatku se automaticky zužuje předmět nájmu dle Nájemní smlouvy ve znění tohoto Dodatku o pozemky parc. č. 94/1, 94/2, 97, 98/2, 104/7, vše v k.ú. Opava – Město, ob...
	3.7.2 vzorec pro výpočet kupní ceny uvedený v odst. 9.3.1(ii) tohoto Dodatku bude automaticky upraven tak, že číslice „8.864“ (resp. číslice „9.044“, pokud bude Pozemek p.č. 98/1 součástí Předmětných pozemků) bude nahrazena číslicí „8.029“, a zároveň
	3.7.3 vzorec pro výpočet kupní ceny uvedený v odst. 9.3.1(ii) tohoto Dodatku a upravený dle odst. 3.7.2 tohoto Dodatku bude upraven následovně:
	KC = VP x 2.500 + 4.529.000 / 8.029 x VP + DPH
	kdy jednotlivé položky (členové) výše uvedeného vzorce mají níže uvedený význam:
	„DPH“ znamená daň z přidané hodnoty s tím, že strany tohoto Dodatku výslovně sjednávají, že pokud bude dle relevantních právních předpisů kupní cena za Předmětné pozemky, resp. jejich relevantní část, podléhat (tj. bude předmětem) daně z přidané hodno...
	3.7.4 Pronajímatel uzavře s Nájemcem nejpozději do čtyřiceti osmi (48) měsíců ode dne uzavření tohoto Dodatku smlouvu o výpůjčce pozemků parc. č. 94/1, 94/2, 97, 98/2, 104/7, vše v k.ú. Opava – Město, obec Opava, a Pozemku p.č. 98/1 (pokud bude součás...

	3.8 Pronajímatel a Nájemce dále sjednávají, že pokud bude Nový územní plán přijat v době po uplynutí čtyř (4) roků ode dne uzavření tohoto Dodatku, ale před skončením platnosti Nájemní smlouvy, ve znění tohoto Dodatku, pak smluvní strany na písemnou ž...
	3.9 Nájemce dále prohlašuje, že (i) je mu známa skutečnost, že v pozemcích parc. č. 104/9, 104/15 a 603/1, vše v k.ú. Opava – Město, obec Opava, se nachází zatrubněný městský náhon, a (ii) tato skutečnost nijak nebrání naplnění účelu dle článku 5 toho...
	3.10 Nájemce činí nespornou skutečnost, že uzavřel dne 25. 6. 2008 s Pronajímatelem smlouvu o zabezpečení přeložky městského náhonu na náklady Nájemce. V této souvislosti Pronajímatel výslovně bere na vědomí a souhlasí s tím, že (i) je (bude) na výluč...
	3.11 Nájemce dále prohlašuje, že je mu známa skutečnost, že Předmětné pozemky představují lokalitu historického fortifikačního systému města, tedy lokalitu s předpokládaným hojným výskytem archeologických nálezů, a že si je vědom všech možných právníc...

	4. Rozšíření předmětu Nájmu o Další pozemek
	4.1 Jelikož Další pozemek nebyl předmětem nájmu podle Nájemní smlouvy (ačkoliv Další Pozemek měl být součástí předmětu nájmu již od 24. 7. 2006 (jak jednoznačně vyplývá i z přílohy č. 1 Nájemní smlouvy – snímek z katastrální mapy vymezující Pozemky ja...

	5. Účel Nájmu
	5.1 Strany tohoto Dodatku se dohodly, že Předmětné pozemky jsou Nájemci pronajímány za účelem:
	5.1.1 přípravy a realizace výstavby multifunkčního komplexu staveb, který bude obsahovat budovy určené pro rezidenční bydlení, služby a komerční využití (dále jen „Projekt“), kdy základní specifikace Projektu, včetně orientačního umístění staveb tvoří...
	5.1.2 přípravy a realizace výstavby pozemních komunikací, inženýrských sítí, veřejného osvětlení, odstavných (parkovacích) ploch, veřejné zeleně (parku), orientačního (navigačního) systému, jakož i úprav vodních ploch, a přípravy a realizace dalších t...
	5.1.3 užívání Předmětných pozemků ke generování příjmů (včetně, ale bez omezení, užívání Předmětných pozemků k parkování motorových vozidel (svých nebo třetích osob), provozování (organizování) kulturních a dalších akcí na Předmětných pozemcích (např....

	5.2 Nájemce je oprávněn rozdělit při přípravě a výstavbě Projekt na jednotlivé fáze, s tím, že příslušnou fázi bude vždy tvořit pouze část Projektu schopná samostatného provozu (dále jen „Fáze“). Obecná a předpokládaná specifikace Fází je obsažena v P...
	5.2.1 pokud bude jako první realizována Fáze A, pak jako druhá bude realizována Fáze C, jako třetí bude realizována Fáze D a následně jako čtvrtá bude realizována Fáze E (za předpokladu vydání (přijetí) Nového územního plánu) a Fáze B bude vždy realiz...
	5.2.2 pokud bude jako první realizována Fáze C, pak BUĎ (i) jako druhá bude realizována Fáze A, jako třetí bude realizována Fáze D a následně jako čtvrtá bude realizována Fáze E (za předpokladu vydání (přijetí) Nového územního plánu) a Fáze B bude vžd...
	5.2.3 s výjimkou případů, kdy Nájemce nedodrží harmonogram (pořadí) postupu výstavby jednotlivých Fází specifikovaný v odst. 5.2.1. a 5.2.2 tohoto Dodatku z důvodu (i) rozhodnutí orgánů veřejné správy nebo (ii) vydání závazného stanoviska dotčených or...

	5.3 Nájemce je v souladu s ustanovením odst. 5.1 tohoto Dodatku oprávněn provést, resp. provádět, na Předmětných pozemcích přípravu výstavby a výstavbu jednotlivých Fází, a spolu s touto přípravou výstavby a výstavbou jednotlivých Fází i přípravu výst...
	5.4 Pronajímatel podpisem tohoto Dodatku výslovně potvrzuje a prohlašuje, že:
	5.4.1 před podpisem tohoto Dodatku se Pronajímatel detailně seznámil s obsahem (i) Přílohy č. 2 tohoto Dodatku, a (ii) Přílohy č. 3 tohoto Dodatku, a
	5.4.2 Příloha č. 2 tohoto Dodatku, jakož i Příloha č. 3 tohoto Dodatku, plně splňují požadavky a představy Pronajímatele z hlediska budoucího rozvoje Statutárního města Opava, a s výjimkou výslovně popsanou v odst. 3.5 tohoto Dodatku jsou v souladu s ...
	5.4.3 považuje specifikaci Projektu a jednotlivých Fází, jak je uvedena v tomto Dodatku pro účely tohoto Dodatku za dostatečnou a určitou, a
	5.4.4 výstavba Projektu, resp. jednotlivých Fází, si vyžádá vydání nového územního rozhodnutí s tím, že Pronajímatel se zavazuje poskytnout Nájemci veškerou součinnost, kterou po něm lze rozumně požadovat, za účelem dosažení vydání nového územního roz...
	5.4.5 Nájemce je oprávněn užívat Předmětné pozemky k dalším činnostem a aktivitám v souladu s ustanovením odst. 5.1 tohoto Dodatku, a
	5.4.6 Nájemce je oprávněn dle svého výhradního uvážení přenechat Předmětné pozemky, resp. jakoukoliv jejich část, do podnájmu (užívání) třetí osobě či třetím osobám bez souhlasu Pronajímatele.

	5.5 Pronajímatel se zavazuje aktivně spolupracovat s Nájemcem při přípravě výstavby, výstavbě a uvedení Projektu a jeho jednotlivých Fází do provozu, a za tím účelem se Pronajímatel zavazuje poskytnout Nájemci příslušnou součinnost v rámci řízení souv...
	5.6 Nájemce se zavazuje postupovat při přípravě výstavby Projektu tak, aby Nájemce mohl nejpozději do dvou (2) roků ode dne uzavření tohoto Dodatku podat u příslušného stavebního úřadu žádost o vydání územního rozhodnutí, na základě kterého bude povol...
	5.7 Nájemce se zavazuje postupovat při přípravě výstavby Projektu tak, aby Nájemce mohl nejpozději do jednoho (1) roku ode dne získání (nabytí) platného a účinného územního rozhodnutí vydaného dle odst. 5.6 tohoto Dodatku podat u příslušného stavebníh...
	5.8 Pronajímatel a Nájemce výslovně sjednávají, že lhůta uvedená (i) v odst. 5.6 tohoto Dodatku a (ii) v odst. 5.7 tohoto Dodatku, se automaticky prodlužuje v případě nutnosti zpracování dokumentace posouzení vlivu stavby na životní prostředí (studie ...
	5.9 Strany tohoto Dodatku sjednávají, že Pronajímatel je dále oprávněn vypovědět Nájem písemnou výpovědí, jejíž účinnost nastane dnem následujícím po jejím doručení Nájemci a zároveň odstoupit od zbývajících ustanovení Nájemní smlouvy ve znění tohoto ...

	6. Doba Nájmu a vzájemná práva pro případ částečného nebo úplného zániku Nájmu
	6.1 Nájem je sjednán na dobu určitou s tím, že zaniká v den připadající na desetileté výročí uzavření tohoto Dodatku, s tím, že doba Nájmu může být prodloužena dle ustanovení odst. 6.3 tohoto Dodatku.
	6.2 V případě, že se Nájemce stane vlastníkem některého z Předmětných pozemků, zaniká Nájem pouze v rozsahu vztahujícím se k tomuto Předmětnému pozemku, přičemž ve zbývající části zůstává platný a účinný s tím, že dojde k úpravě výše nájemného postupe...
	6.3 V případě, že nastane jakákoliv okolnost či nastanou jakékoliv okolnosti, nastalé z důvodu nikoliv na straně Nájemce nebo jeho kontrahentů, které zapříčiní, že (i) jakékoliv správní řízení o vydání územního rozhodnutí, na základě kterého má být po...
	6.4 V případě, že Nepříznivé okolnosti budou existovat či trvat či přetrvávat nepřetržitě po dobu přesahující sedm (7) let a uplyne tak doba Nájmu, pak Pronajímatel a Nájemce uzavřou dohodu, ve které sjednají podmínky uhrazení kompenzace Nájemci ze st...
	6.5 V případě skončení Nájmu v důsledku uplynutí doby Nájmu je Nájemce povinen vrátit zpět (předat) Pronajímateli Předmětné pozemky, takové jejich části, ve vztahu ke kterým (i) Nájemce nenabyl vlastnické právo, a/nebo (ii) Nájemce neodeslal Pronajíma...

	7. Nájemné a jeho jednotlivé složky
	7.1 Strany tohoto Dodatku sjednávají, že za užívání Předmětných pozemků je (bude) Nájemce povinen hradit Pronajímateli nájemné stanovené následujícím způsobem:
	7.1.1 Nájemce uhradil Pronajímateli nájemné za období do 30.6.2016 v celkové výši 1.199.788,50 Kč (slovy: jeden milion jedno sto devadesát devět tisíc sedm set osmdesát osm korun českých a padesát haléřů), a
	7.1.2 Pronajímatel a Nájemce výslovně sjednávají, že nájemné za období ode dne uzavření tohoto Dodatku činí 132.960,- Kč (slovy: jedno sto třicet dva tisíce devět set šedesát korun českých) za 1 (jeden) kalendářní rok s tím, že pokud Pronajímatel neza...

	7.2 Pokud Nájem zanikne ve vztahu k některému z Předmětných pozemků, či jeho části, a to v důsledku nabytí vlastnického práva k některému z Předmětných pozemků, či jeho části, Nájemcem, a/nebo z jakéhokoliv jiného důvodu, zůstává Nájem ve vztahu k ost...
	7.3 V případě, že Nájem nebude trvat po období celého kalendářního roku, nájemné sjednané v odst. 7.1.2 tohoto Dodatku se poměrně sníží. Pronajímatel a nájemce výslovně potvrzují, že nájemné za nájem Předmětných pozemků je dle § 56a zákona č. 235/2004...
	7.4 Strany tohoto Dodatku sjednávají, že nájemné sjednané v odst. 7.1.2 tohoto Dodatku je (bude) splatné bezhotovostním převodem na bankovní účet Pronajímatele ve čtyřech (4) čtvrtletních splátkách vždy do pátého (5.) dne prvního (1.) kalendářního měs...

	8. Závazky vztahující se k Pozemku p.č. 98/1
	8.1 Závazky stran vyplývající z textu článku 7 listiny, která tvoří Přílohu č. 1 tohoto Dodatku, se ruší a nahrazují se závazky sjednanými v tomto článku 8 tohoto Dodatku.
	8.1.1 Pronajímatel bere na vědomí, že Nájemce má zájem nabýt do svého vlastnictví Pozemek p.č. 98/1 (tj. pozemek parc. č. 98/1, k.ú. Opava – Město, obec Opava, s výměrou dle údajů v katastru nemovitostí 180 m2), který je ke dni uzavření tohoto Dodatku...
	8.1.2 Pronajímatel se zavazuje uzavřít s Nájemcem do čtrnácti (14) dnů od doručení výzvy Nájemce dohodu, jejímž předmětem bude (i) rozšíření předmětu Nájmu o Pozemek p.č. 98/1 a (ii) navýšení nájemného podle odst. 7.1.2 tohoto Dodatku o částku, která ...


	9. Budoucí kupní smlouva
	9.1 Ustanovení článku 8 listiny, která tvoří Přílohu č. 1 tohoto Dodatku, se ruší (vymazávají) a nahrazují se ustanoveními sjednanými v tomto článku 9 tohoto Dodatku.
	9.2 Budoucí koupě Předmětných pozemků
	9.2.1 Dle dohody stran tohoto Dodatku budou Předmětné pozemky, respektive jejich části, převáděny Pronajímatelem do vlastnictví Nájemce postupně v každém jednotlivém případě poté, co Nájemce získá stavební povolení na provedení stavby příslušné Fáze. ...
	9.2.2 Dle dohody stran tohoto Dodatku nebudou předmětem převodu části Předmětných pozemků v rozsahu potřebném pro zajištění pěší prostupnosti pro veřejnost mezi ulicemi U Fortny a Nákladní s tím, že (i) trasa takové komunikace je vyznačena v Příloze č...

	9.3 Budoucí koupě pozemků pro jednotlivé Fáze
	9.3.1 Pronajímatel se zavazuje uzavírat s Nájemcem na výzvu Nájemce jednotlivé kupní smlouvy, jejichž předmětem bude převod vlastnického práva Pronajímatele k Předmětným pozemkům, respektive jejich částem, spojeným s určitou Fází (dále jen „Kupní smlo...
	(i) Kupní smlouvy - Fáze budou uzavírány ve znění, které se v podstatných ohledech neodchýlí od vzoru uvedeného v Příloze č. 4 tohoto Dodatku s tím, že údaje označené v takovém vzoru Kupní smlouvy – Fáze jako určeno k doplnění budou doplněny postupem ...
	(ii) jako kupní cena bude do příslušné Kupní smlouvy - Fáze doplněna částka, která se vypočte dle níže uvedeného vzorce:
	(iii) Předmětem jednotlivých Kupních smluv – Fáze bude převod vlastnického práva k některým z Předmětných pozemků a/nebo k pozemkům, které vzniknou oddělením od Předmětných pozemků na základě geometrického plánu, a ohledně kterých bude vydáno stavební...
	(iv) Pronajímatel se zavazuje Kupní smlouvy - Fáze uzavírat do devadesáti (90) dnů od doručení písemné výzvy Nájemce Pronajímateli.

	9.3.2 Nájemce je oprávněn učinit výzvu k uzavření příslušné Kupní smlouvy – Fáze v případě každé z Fází nejdříve jeden (1) den poté, co budou splněny veškeré níže uvedené podmínky:
	(i) příslušným stavebním úřadem, resp. jiným příslušným orgánem státní správy, bylo vydáno územní rozhodnutí vztahující se k Projektu; a
	(ii) příslušným stavebním úřadem bylo vydáno stavební povolení povolující provedení stavby příslušné Fáze, případně nastala jiná právní skutečnost, s níž právní předpisy spojují oprávnění provést stavbu příslušné Fáze; a
	(iii) Nájemce zajistil geometrický plán, kterým se z Předmětných pozemků, či pouze některých z nich, oddělují pozemky, které jsou předmětem prodeje a koupě podle příslušné Kupní smlouvy – Fáze ve smyslu pododstavce 9.3.1(iii) tohoto Dodatku.

	9.3.3 Nájemce je povinen připojit ke každé výzvě k uzavření Kupní smlouvy - Fáze jeden (1) originál příslušného geometrického plánu podle pododstavce 9.3.2(iii) tohoto Dodatku.
	9.3.4 Pro vyloučení jakýchkoliv pochybností či nedorozumění Pronajímatel výslovně prohlašuje a zavazuje se, že po doručení originálu příslušného geometrického plánu podle pododstavce 9.3.2(iii) tohoto Dodatku bez zbytečného odkladu provedené veškerá p...
	9.3.5 Závazek Pronajímatele uzavírat Kupní smlouvy - Fáze trvá ve vztahu ke Kupním smlouvám - Fáze, k jejichž uzavření bude (byl) Pronajímatel Nájemcem vyzván výzvou odeslanou v souladu s tímto Dodatkem nejpozději v poslední den doby Nájmu (jak je dob...
	9.3.6 Pokud Nájemce řádně nevyzve Pronajímatele k uzavření příslušné Kupní smlouvy - Fáze nejpozději do čtyřiadvaceti (24) měsíců ode dne, kdy je (bude) Nájemce oprávněn tak poprvé učinit v souladu s podmínkami článku 9 tohoto Dodatku, nebo pokud Náje...


	10. Zákaz zcizení a zatížení Předmětných pozemků, zápis nájemního práva do katastru nemovitostí
	10.1 Strany tohoto Dodatku sjednávají, že Pronajímateli se zakazuje, bez předchozího písemného souhlasu Nájemce, zcizit Předmětné pozemky s tím, že zákaz zcizení Předmětných pozemků se zřizuje (i) jako právo věcné, a (ii) na dobu do 31.12.2030, a vzni...
	10.2 Strany tohoto Dodatku sjednávají, že Pronajímateli se zakazuje zatížit Předmětné pozemky, s výjimkou (i) zatížení zřízeného ve prospěch Nájemce, a (ii) jiného zatížení, pokud k takovému zatížení udělí předchozí písemný souhlas Nájemce, přičemž po...
	10.3 Pronajímatel se zavazuje ve lhůtě pěti (5) kalendářních dnů po dni uzavření tohoto Dodatku podat k příslušnému katastrálnímu úřadu návrh na vklad (i) zákazu zcizení zřizovaného dle odst. 10.1 tohoto Dodatku, a (ii) zákazu zatížení zřizovaného dle...
	10.4 Pronajímatel se zavazuje ve lhůtě pěti (5) kalendářních dnů po dni uzavření tohoto Dodatku podat k příslušnému katastrálnímu úřadu návrh na zápis nájemního práva Nájemce (dle Nájemní smlouvy ve znění tohoto Dodatku) k Předmětným pozemkům do katas...
	10.5 V případě, že Nájemní smlouva, jako celek, tj. nikoliv v důsledku částečného zúžení předmětu Nájmu v souladu s podmínkami tohoto Dodatku, bude řádně ukončena v souladu s jejími podmínkami přede dnem 31.12.2030, pak ke dni následujícímu po dni řád...

	11. Postoupení práv a/nebo převod práv a povinností z Nájemní smlouvy (ve znění tohoto Dodatku) Nájemcem
	11.1 Strany tohoto Dodatku výslovně sjednávají, že Nájemce je oprávněn bez souhlasu Pronajímatele postoupit a/nebo převést jakékoliv právo Nájemce a/nebo jakoukoliv povinnost Nájemce vyplývající z Nájemní smlouvy ve znění tohoto Dodatku na jakoukoliv ...
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