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DOSLO DNE: 8.9.2021 CiSLO JEDNACI: 16757/2021

Zadatel: CEZ Distribuce, a.s.
Sidlo: Teplicka 8, D&gin

Véc: Prodej Casti pozemku parc.¢. 2701, ostatni plocha
— ostatni komunikace, k.u. Katefinky u Opavy

Predmét a Gcel prodeje:

Vroce 2018 byl ze strategickych diivodu ZMO neschvélen prodej celého pozemku
parc.C. 2701, k.4. Katefinky u Opavy, o vymére 263 m2.

Tento pozemek byl spole¢nosti CEZ pozadovan za G&elem rekonstrukce spinaci
stanice Kolofikova — OP 0936, Opava na pozemku parc.&. 1542, k.G. Katefinky
u Opavy.

Zadatel si podal za timto G&elem opétovnou Zadost s tim rozdilem, Ze poZaduje
pouze Cast pozemku, dle dodaného GP ozna&enou novym parc.é. 2701/2, o vymeére
148 m2. Zde planuje rozsifeni spinaci stanice, véetné vybudovani pfijezdové
komunikace.

Situace:
Viz snimek katastraini mapy

Cena: 222.000,- K&, tj. 1.500,- K&/m? (cena dle znaleckého posudku)
+4.500,- K& (Ghrada za vypracovani znaleckého posudku)

Stanoviska:

MK: 22.11.2021 doporucuje prodej ¢asti pozemku

OHA: souhlasi s prodeje ¢asti pozemku

RMO: 8.12.2021 &.u. 3880/93 RM 21 2) schvaluje zamér prodeje

ZMO: 17.9.2018 &.u. 675/34 ZM 18 14b) neschvaluje zamér prodeje pozemku
parc.C. 2701 — ostatni plocha, k.U. Katefinky u Opavy

Zverejnéni: &. 787/21 (od 9.12.2021 do 28.12.2021) — dle zakresu v mapé
€. 573/22 (od 26.9.2022 do 12.10.2022) — dle pfilozeného GP

Poznamky:

Ginis: smlouva prosla systémem Ginis bez piipominek
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KUPNIi SMLOUVA

Clanek |. Smiuvni strany

Prodavajici: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava

IC, DIC: 00300535, CZ00300535

Cislo ugtu: 19-1842619349/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobocka Opava

Variabilni symbol:

9007106553

Zastoupen: Ing. Tomasem Navratilem, primatorem

ID datové schranky: Seabx4t

Kupujici: CEZ Distribuce, a. s.

Se sidlem: Dé&¢in-Dééin IV-Podmokly, Teplicka 874/8, PSC 405 02

IC, DIC: 24729035; CZ24729035

Zastoupen: Ing. Milanem Kinclem, na zakladé Povéreni ze dne 30.03.2022

Zapsén: v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem,
psan: oddil B, viozka 2145

ID datové schranky: vO5uqfy

Clanek 1. Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici je viastnikem pozemku parc. &. 2701, ostatni plocha, v katastralnim Gzemi Katefinky u Opavy
(dale jen ,pozemek parc. €. 2701).

2. Geometrickym planem pro rozdéleni pozemku & 3381-171/2021, ktery je prilohou a nedilnou soucasti této
smlouvy (dale také jen ,geometricky plan“), byla z pozemku parc. & 2701 oddélena &ast pozemku ozna&ena
novym parc. €. 2701/2, o vyméfe 148 m?, lezici v katastralnim Gzemi Katefinky u Opavy (dale také jen
Jpredmétny pozemek").

3. Kupujici je viastnikem pozemku parc. &. St. 1542, zastavéna plocha a nadvofi, na kterém stoji stavba bez &p/ce
technicka vybavenost v katastralnim uzemi Katefinky u Opavy.

4. Ugelem této smlouvy je prodej predmétného pozemku jako pozemku tvoficiho funkéni celek s predmétnou
budovou - kupujicimu za podminek sjednanych v t&to smlouveé.

Clanek Ill. Pfedmét smlouvy
Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu predmétny pozemek, tj. pozemek parc. & 2701/2 v katastralnim
Uzemi Katefinky u Opavy a kupujici pfedmétny pozemek se viemi soucastmi a v&im pfislu$enstvim od prodavajiciho
za sjednanou kupni cenu kupuje do svého viastnictvi.

Clanek IV. Kupni cena
1. Kupni cena pifedmétného pozemku &ini 222.000,- K&.
2. VySe uvedena kupni cena byla stanovena dle Znaleckého posudku &. 760-7/2022 ze dne 22.03.2022
vyhotoveného znalcem Ing. Evou Podstufkovou (dale jen ,znalecky posudek®).
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Smiuvni strany se dale dohodly, Ze kupujici je povinen uhradit prodavajicimu nakiady na vypracovani vyse
uvedeného znaleckého posudku ve vysi 4.500,- K& (dale také jen ,naklady na vypracovani znaleckého
posudku®).

Kupni cena a néklady na vypracovani znaleckého posudku jsou dle § 56 odst. 2 zékona €. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty (dale také jen ,zakon o DPH"), cenou v¢etné 21 % DPH. Datum uskutecnéni zdaniteného
pInéni nastava ke dni pfijeti uplaty. Prodavajici do 15 dnli ode dne piijeti Uplaty vystavi dafiovy doklad a zasle
jej kupujicimu.

Kupni cenu ve vysi 222.000,- KE a naklady na vypracovani znaleckého posudku ve vysi 4.500,- K¢, {j. celkem
226.500,- K& zaplati kupujici prodavajicimu bezprostredné, nejpozdéji do sedmi dnii po oboustranném podpisu
této smlouvy smluvnimi stranami bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet predavajiciho uvedeny v &tanku
I této smlouvy, a to pod variabilnim symbolem uvedenym tamtéz.

Clanek V. Vklad do katastru nemovitosti
Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad viastnického prava k pfedmétnému pozemku ve prospéch
kupujiciho do katastru nemovitosti podaji spole¢né bez zbytecného odkladu po uvefejnéni této smiouvy
v registru smiuv a po Uhradé kupni ceny kupujicim prodavajicimu.
Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit kupujici.

Clanek VI. Ostatni ustanoveni
Prodavajici prohlasuje, Ze na predmé&tném pozemku nevaznou zadné vécné ani obligacni prava a zavazky.
Smluvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou znamy zadné pravni skutecnosti ani jiné okolnosti branici prevodu
predmétného pozemku dle této smlouvy.
Kupujici prohlasuje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy dikladné seznamil s faktickym i pravnim stavem
pfedmétného pozemku a Ze ho v tomto stavu piijima do svého vlastnictvi.
Smiluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze zapis vkladu vlastnického prava k predmétnému pozemku pro
kupujiciho podle této smlouvy bude katastralnim Uradem z jakychkoliv diivodii zamitnut & nepovolen, véeiné
piipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé rozhodnuti}, a Ze jiné feSeni vzniklé situace
nebude vhodné &i dostateéné pro napinéni Gcelu této smlouvy, uzavfit tuto kupnf smlouvu znovu s tim, Ze
vyjma pfipadnych nutnych Uprav, vyplyvajicich ze zjisténych zavad ¢&i legisiativnich zmén, zlstane text nové
smlouvy nezménén. Novou smlouvu se smiuvni strany zavazuji uzaviit do tfi mésici ode dne, kdy kterakoli
smluvni strana vyzve druhou smiluvni stranu k jejimu uzavieni, kterouzto vyzvu je kterakoli smiluvni strana
opravnéna ucinit do tfi mésict ode dne, kdy ji bude doru¢eno zamitavé rozhodnuti.

Clanek VII. Zavére&na ustanoveni
Zalezitosti touto smlouvou neupravené se fidi obanskym zékonikem a dal$imi piisiuSnymi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.
Tato smlouva nabyva vécnépravnich Gcinkt zapisem vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do katastru
nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena dnem, kdy ji podepi$e postedni ze smiuvnich stran.
Tuto smlouvu Ize ménit &i doplfiovat pouze pisemnou formou.
Tato smlouva je sepsana v péti stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZz kupujici obdrzi dvé vyhotoveni,
prodavajici obdrzi dvé vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu Giadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralnimu pracovisti Opava, pro G&ely fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do
katastru nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at' uZ je povinné uvefejfiovanou smlouvou dle zakona o regisiru
smluv, & nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu véetné prisluSnych metadat,
s nasledujicimi vyjimkami: o fyzické osob& uzavirajici tuto smlouvu mimo réamec podnikatelské Cinnosti
nebudou uverejnény jiné udaje nez zakiadni osobni udaje dle § 8b zakona o svobodném pfistupu k informacim
(tj. iméno a prijmeni, rok narozeni, obec trvalého pobytu); nebudou uverejnény tdaje o fyzickych osobach, které
nejsou smiluvnimi stranami, ani kontaktni &i doplfiujici udaje (Eislo Gctu, telefonni Cislo, e-mailova adresa
apod.). Uveiejnéni této smlouvy v registru smiuv zajisti bez zbytecného odkladu po jejim uzavieni statutami
mésto Opava. Nezajisti-li viak uverejnéni této smiouvy v registru smiuv v souladu se zékonem statutémi mésto
Opava nejpozdé&ji do 15 dnil od jejiho uzavieni, je uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dndi od uzavieni této
smlouvy v souladu se zakonem zajistit druhd smiuvni strana. Strana uverejiiujici smlouvu se zavazuje spinit
podminky pro to, aby spravce registru smiuv zaslal potvrzeni o uvefejnéni smlouvy také druhé smiuvni strané.
Zamér prodavajiciho prodat pfedmétny pozemek byl zvefejnén vyvésenim na ufedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 26.09.2022 do 12.10.2022pod poiadovym &islem 573/22.
Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy dne .... usnesenim .....

VOpavédne ............... V Opavé dne ...............

Za prodavajiciho: Za kupujiciho:

Ing. Tomas Navratil Ing. Milan Kincl

primator na zakladé Povéreni ze dne 30.03.2022
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Oznaceni Vyméra parcely Druh pozemku | Oznaceni Vyméraparcely | Druh pozemku | Typ stavby | Zpls. e POrovnani so stavem ovidence pravnich vztaht
pozemku | pozemku ‘ urceni | Dif prechdzi z pozemku | Cislo listu | Vyméra dilu Oznaceni
parc. Cislem Zplisob vyuziti | parc. Eislem | Zplsob vyuZiti | Zplisob vyuZitl | vymér oznageného v viastnictvi | dilu
i , | : ) katastru | dFivéjsi poz. i ha | m?
ha m | he m | nemovitosti | _evidenci /
2701 2, 63 a1 2701/ | D1 15[ e -0 | 2701 1878 . 1. 15
; 2701/2 | 1) 48| ggesa 0 | 2701 1878 . 1, 48
2\ 63 2| 63 | | |
2705/3
1187 o 2411-109
27058/2
1857
== SEZNAM SOURAONIC (S-JTSK)==
Souradnice pro z8pis do KN
Kod
=CISL0 BODU == Y ====z======= X ==== kvality = Poznamka
1 485477.67 108812B.53 3  zasek v obrubnrku
2 495464.82 1088138.21 6 znek z plastu 1260-1117
B32- 503 485478.07 10B84128.98 3  dot.stabil.
1260-1116 495457.33 1088128.78 6  dot.stabil.
1260-1117 495468.89 1088143.36 6  dot.stabil.
2411- 109 495471.81 1088121.82 3  roh budovy 2699/7

GEOMETRICKY

Geometricky plin ovéil ifedné oprivnény zeméméFicky inzenyr:

Stejnopis ovéFil uredné opravnény zeméméiicky inZenyr:

r
PLAN pro Jméno, phijmeni: Ing. Jaroslay Kyncl Jméno, prijmeni: Ing. Jaroslav Kyncl
rozdélent nozemku Cislo polozky seznamu aFedné Cislo polozky seznamu tifedné
p opravnénych zeméméfickych inZenyni: 2450/09 opravnénych zeméméfickych inZzenyri: 2450109
Dne: 16.06.2021 Cislo: 166/2021 Dne. 22.6.2021 Cislo: 239/2021
e — cean = Tento steynopis odpovida geometrickému planu v elektronické
NéleZitostmi a pfesnosti 0dpovidi privnim predpisim. podob¢ ulozenému v dokumentaci katastralniho ufadu.
Vyhotovitel: P e Obloukovs 268724 Katastralni urad souhlasi s otislovanim parcel. Ovéfeni stejnopisu geometrického planu v listinné podob.
GeoPréce 7601 oo
Ny tel: 553 621 843
oo IC: 2686 21 £55
Cislo planu: 3381-171/2021
Okres: Opava . , .
KU pro Moravskoslezsky kraj
Obec: Opava KP Opgva
; InGg. Véra Lykova

Kat. dzemi: Katerinky u Opavy PGP-1414/2021-806

. 2021.06.21 14:29:25 CEST 19 /
Mapovy list: Opava 8-4/22 I
Dosavadnim vlastnikim pozemku byla poskytnuta moZnost / C/ )22 2
seznamit se v terénu s pribéhem navrhovanych novych hranic, v /

které byly oznaceny piedepsanym zplsobem:
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Statutarni mésto Opava
Odbor majetku meésta
Vitavsky Pavel, Mgr. Bc.
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S Tl 46?5-"7‘/72”2 /
VAS DOPIS ZNACKY / ZE DNE NASE ZNACKA VYRIZUJE / LINKA MISTO ODESLANI / DNE
Miloslava Dohnalova Prerov 31.8.2021

Véc: Zadost o odkoupeni &asti pozemku p.€. 2701 v k.0. Katefinky u Opavy.

Na zakladé probéhlych jednani se zastupcem CEZ Distribuce, a.s panem Milanem St’astnym se
na Vas op€tovné obracime se zdvofilou Zadosti o odkoupeni &asti pozemku p.C. 2701 v k.4.
Katefinky u Opavy, nyn| dle GP ¢&.: 3381-171/2020 oznadené jako pozemek p.¢. 2701/2

v katastru nemovitosti dosud nezapsany, s nasledujicim zd@vodnénim:

Planované rozsireni spinaci stanice Opava Kolofikova-OP_0936 vcetné prijezdové komunikace.
Do stavajici spinaci stanice jiZ neni mozZné pFipojovat daldi odbéry v tomto mist&, nebot’ stanice
je pretizena.

Z tohoto diivodu musi spinaci stanice musi projit rekonstrukei.

Dékujeme za spolupraci.
S pozdravem

Miloslava Dohnalova
Technik majetkopravnich vztahi} Sprava energetického majetku region Morava

= DISTRIBUCE

CEZ Distribuce, a. s.
Teplicka 874/8, 405 02 Dé&cin
tel.: 581 104 230
mobll 724 838 779

WWW. cezdlstnbuce cz

Priloha: 1x GP &.: 3381-1/2021 k.. KateFinky u Opavy

CEZ Distribuce, a. s., Décin, D&gin IV - Podmokly, Teplicka 874/8, PSC 405 02 | 1C: 24729035, DIC: CZ24729035
tel. : 840 850 860, fax: 378 02 008
e-mail: info@cezdistribuce.cz, www.cezdistribuce.cz ! i bank. spoj.: KB Praha 35-4544580267/0100
zapsan v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil B, viozka 2145
Koresponden¢ni adresa: Guldenerova 2577/19, PSC 303 03, Pizef
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S&i 74/8. PSC 405 ¢

POVERENI
EVIDENCNI C.: POV - 02012022
CEZ Distribuce, a. s.
se sidlem D&gin, D&&in IV-Podmokly, Teplicka 874/8, PSC 405 02,
ICO: 24729035, DIC: CZ24729035,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, sp. zn. B 2145,
zastoupena piedsedou pfedstavenstva Ing. Martinem Zmelikem MBA
a ¢lenem predstavenstva Ing. Petrem Zejditkem MBA
(déle jen ,zaméstnavatel’),

povéfuje
svého zaméstnance

Ing. Milan Kincl

datum narozeni: 24.09.1981

(déle jen ,zmocnénec”)

k tomu, aby v souvislosti se spravou a rozvojem distribuéni soustavy zmocnitele k ucelu danému timto
zmocnénim a v souladu s internimi pfedpisy zmochnitele za zmocnitele jednal, podaval vyjadfeni a stanoviska,
Cinil pravni a jina jednani vi&i Gzemnim samospravnym celkim a vy$&im Uzemn& samospravnym celkium
(obce, mesta, kraje) a jejich organim, katastralnim Gfadiim, statnim a spravnim organtim a ufadtim, soudim,
rozhod¢&im organim, organim Policie CR, organim statni kontroly, organiza&nim slozkam statu, not&raim,
advokatnim kancelafim a jinym subjektim (pravnickym a fyzickym osobam), zejména v oblastech spravniho
fizeni, tzemniho a stavebniho Fizeni, dle stavebné-pravnich piedpist, katastralnich predpist aj. se spravou
a rozvojem distributni soustavy souvisejicich pravnich predpist, rovnéz i v zalezitostech spravy a Gdrzby dat
technického informacniho systému zmocnitele, jakoZ i v jinych vécech obsazenych v tomto zmocnéni
k napinéni jeho ulelu.

Zmocneénec je v ramci daného zmocnéni opravnén podavat navrhy a ohlageni (napt. ohlddeni novych staveb,
navrhy na zapis staveb a vécnych prav aj. pravnich skute¢nosti do katastru nemovitostf), tykajici se vzniku
a zaniku vécnych prév aj. prav, brat tyto navrhy a ohldgeni zpét, piijimat doruované pisemnosti a rozhodnuti
statnich aj. organl souvisejici s pfedmétem tohoto zmocnéni, podavat vii&i témto rozhodnutim opravné
prostiedky a Cinit vi&i nim namitky, jakoZ se i téchto opravnych prostredkii a namitek vzdavat, uzavirat smiry
a dohody o narovnani, jakoZ k G¢elu danému timto poveéfenim &init dal$i potfebna jednani, véetné uzavirani
smiuvnich vztahli za zmocnitele.

Zmocnenec je rovnéz opravnén za zmochnitele Einit analyzy, vyjadfeni, stanoviska a hodnoceni k projektovym
dokumentacim, tykajicim se distribuéni soustavy, jakoZ i k jinym €innostem majicim vliv na spravu, rozvoj a
provoz distribu¢ni soustavy zmocnitele, podédvat za zmocnitele stanoviska k Gzemnim a stavebnim fizenim,
zejména na Gzemi, na kterém zmocnitel vykonava licencovanou &innost na distribuci elektfiny, podavat
zévazna stanoviska a vyjadien! k Zadostem o pfipojeni, ke zvyseni rezervovaného pfikonu/vykonu a
k Zadostem o pfeloZky zarfizeni distribuéni soustavy, zejména z hlediska kapacity a limitd distribuéni sits,
ke koncepcim rozvoje distribu¢ni soustavy, k rozvojovym generelim mést, vytvaret podnéty pro investiéni
opatieni, tykajici se spravy a rozvoje aj.

Zmocnénec je vramci daného zmocnéni oprdvnén té2 jednat svlastniky dotéenych nemovitosti,
s dodavatelskymi subjekty zajistujicimi vystavbu a provoz distribuéni soustavy, resp. elektrizaéni soustavy
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a jingmi subjekty, fesit jejich pozadavky a stiznosti. Zmocnénec je v rémci daného zmocnéni opravnén uzavirat
vSechny typy smiuv a dohod, které souviseji se zajist&nim rozvoje, vystavby, uprav a provozu energetického
zatizeni zmocnitele, jako napf. smlouvy o pfipojeni odb&rmého mista k distribucni soustavé, smlouvy
o realizaci pfelozky distribuéniho zafizeni zmocnitele, smiouvy o zfizeni vécného biemene, kupni, najemni
smiouvy, véetn& smiuv o uzavieni budoucich smiuv k t&émto smiouvam.

Zmocnh&nec je rovnéz opravnén za zmocnitele jednat s viastniky nemovitosti, fesit pozadavky s vazbou na
umisténi a provoz zafizeni distribuéni soustavy, fesit stiznosti a vzniklé Skody spojené s provozem distribucni
soustavy zmocnitele. V této souvislosti je zmocnénec opravnén komunikovat se véemi dotCenymi subjekty,
jakoZ i za zmocnitele podepisovat veskeré pisemnosti a dokumenty v souvislosti s feSenim stiznosti a
vzniklych $kod aj. zalezitosti, tykajicich se energetického majetku zmocnitele.

Zmocnénec je rovnéZ opravnén podilet se na pfipravé podkladi pro vybérova fizeni na realizaci dodavek,
jakoZ se i téchto Fizeni UEastnit, nahlizet do pisemnych podkladi, tykajicich se danych fizeni a vyjadiovat se
k jejich obsahu a priib&hu, a v ramci dispozic danych mu zmocnitelem ¢init na téchto fizenich rozhodnuti.

Zmocnénec je rovnéz za zmocnitele opravnén kontrolovat pinéni smiuv a v souvislosti s tim uplatfiovat
reklamace a smiuvn& sjednané sankce za porugeni zavazkl plynoucich z uzavienych smiuv. V souvislosti s
opravnénim k vykonu kontroly dodavek je zmocnénec téZ opravnén za zmocnitele, jako provozovatele
distribuéni soustavy, v souladu s podminkami stanovenymi zakonem, vstupovat a vjizdét na cizi nemovite
VECi.

Zmocnitel si pro platné uzavirani veskerych smiuvnich zavazkovych vztahli zmocn&ncem, jakoZ i pro jina jim
&inéna pravni jednani v rdmci tohoto zmocnéni, v pfipadech kdy to vyslovné neni stanoveno zakonem,
vyhradn& vymifiuje pisemnou & jinou zakonem vyZadovanou formu, je-li zakonem vyZadovana forma pfisn&jsi,
s vylougenim moznosti zmén téchto smiuvnich zavazkovych vztahi a jinych pravnich jednani k Gcelu danemu
timto zmocnénim v jiné neZ pisemné & jiné z&konem vyzadované formé, je-li zakonem vyZadovana forma
ptisnéjsi, pricemz v ramci zavazkovych smiuvnich vztah inénych zmocn&ncem za zmochitele se vyluCuje
moznost pfijeti nabidky s dodatkem &i odchylkou.

Toto povéreni neni ¢asové ani tzemneé omezeno.

Zmocnénec neni opravnén toto povéreni prevést, a to ani z asti, na treti osobu.

Toto povéfeni nabyva Géinnosti dnem 1.4.2022.

Toto povéfeni rudi a nahrazuje kdatu 31.3.2022 povéfeni evidencni Cisla: POVIRDA/92/0138/2013;

POV/RDA/92/0088/2014: POV/RDA/92/0015/2016; POV/RDA/92/0024/2016; POVIRDA/S2/0069/2016;
POV/RDA/98/0040/2017.

30 -03- 202

V Prazedne ........

CEZ bistribuce, a. s.
Ing” Martin Zmelik MBA

CEZ Distribuce, a. s.
Ing. Petr Zejdlik MBA
pfedseda predstavenstva &len predstavenstva

Potvrzuji svym podpisem, prevzeti pfedmétného povéreni, jehoZ obsah jsem vzal na védomi, jakoz i prevzeti
prav a povinnosti z jeho obsahu plynoucich.

v (7/ %f«»! dne 08U

podpis povéreného zaméstnance



ZNALECKY POSUDEK
& 760-7/2022

0 cené pozemku V katastralnim tizemi Kateiinky u Opavy, obec Opava, okres Opava
e pozemek parc.¢. 2701/2 dle geometrického planu ¢ 3381-171/2021- ostatni plocha ostatni
komunikace

Zadavatel posudku : Statutarni mésto Opava,
Horni namésti 69
746 26 Opava
IC: 00300535
objednavka ¢: O/MMI/0235/2022

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti podle stavu ke
dni vypracovani znaleckého posudku dne 22.3.2022 vypracovala:

Ing. Eva Podstufkova,

Kancelaf: Osoblaha, Nadrazni 70, 793 99
Mobil: +420 723 518 628

e-mail: eva.podstufkova@centrum.cz
Priikaz znalce:

Krajsky soud Ostrava, €. Spr 1359/99
Clen ,Komory soudnich znalcti CR¢

Tento posudek obsahuje 12 stran, v¢etné piiloh a je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz jedno
vyhotoveni je ulozeno v archivu znalce a ostatni se piedavaji zadavateli.
Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 3.

V Osoblaze 22.3.2022
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1. Zadani

1.1.  Odborna otazka:

Znalecky tkol je dan objedndvkou Statutarniho mésta Opava, se sidlem Horni ndmésti 69, Opava

pod ¢: O/MMI/0235/2022, na jejimz zakladé je ukolem podepsaného znalce podat znalecky

posudek o cené obvyklé a administrativni pro pozemek v katastralnim uzemi Katefinky u

Opavy, obec Opava:

- pozemek parc.t. 2701/2 dle geometrického planu ¢. 3381-171/2021- ostatni plocha
ostatni komunikace

1.2.  Ug&el znaleckého posudku:
Znalecky posudek se vypracovava za ucelem zjisténi ceny pro prodej nemovité véci.

1.3.  Dalsi skutecnosti sdélené zadavatelem znaleckého posudku

Pozemek je vsoucasné dobé nezastavény, je piistupny ze zpevnéné mistni komunikace.
Predmétna ¢ast pozemku ma byt prodana vlastniku sousedniho pozemku parc.¢. 1542, kterym je
CEZ Distribuce, a.s. Teplicka 874/8, D&in IV-Podmokly, 40502 Dé&¢in, za Gcelem rozifeni
stavby stavajici trafostanice.

2.  Vycet podkladi

o Udaje sd&lené zadavatelem.

Vypis z Katastru nemovitosti k pozemku parc.¢. 2701 v k.. Katetinky u Opavy k datu
1.12.2021.

Snimek katastralni mapy.

Informace o zaplavovém tizemi feky Opavy.

Informace z izemniho planu mésta Opavy.

Udaje o dosazenych cenach z cenové mapy fy OctopusPro s.r.o. a z Katastralniho tfadu
pro MSK, Katastralni pracovisté¢ Opava.

3. Nalez

3.1.  Aplikované zptsoby ocenéni

Znalecky posudek 0 stanoveni obvyklé ceny vySe uvedené nemovité véci je proveden podle
zakona ¢. 151/1997 Sh., v aktudlnim znéni a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o
ocenovani majetku ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhl. ¢.
53/2016 Sh., vyhl. ¢. 443/2016 Sb., vyhl. ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky
¢.488/2020 Sb. a vyhlasky ¢. 424/2021 Sb., s G¢innosti od 1.1.2022.

Obvykla cena se urCuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé obdobnych predmétii
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnéani se nezahrnuji
ceny sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho a
kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby. Zptisob uréeni obvyklé ceny je definovan v Césti druhé
oceniovaci vyhlasky. Spolu s urenim obvyklé ceny nemovitych véci se ur¢i i cena zjiSténa
(administrativni). Cenou zji$ténou se rozumi cena uréend dle Césti tieti a Casti étvrté ocefiovaci
vyhlagky. V podminkach Ceské republiky ma piistup k informacim o vsech realizovanych
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prodejich nemovitosti (tedy sjednanych cenach) pouze stat prostiednictvim katastralnich tradu,
ktery vSak tyto udaje pro potteby znalct systematicky netfidi a rovnéz jim je takto neposkytuje.
Bylo proto provedeno vlastni zjiSténi skutecné zrealizovanych prodejii obdobnych pozemkd, a to
z cenové mapy fy OctopusPro s.r.o. a z idaji na Katastralnim Gfadé pro MSK, Katastralnim
pracovisti Opava, kdy po ndlezu provedené¢ho fizeni byla zjiSténa cena nemovitosti. Vybér
obdobnych nemovitosti pro porovnani jsem provedla zejména podle téchto kritérii: druh
vedeného pozemku, poloha, velikost, moznost napojeni na inZenyrské sité apod. Jedna se o
kritéria, kterd maji u nemovitosti vyznamny podil na vysi ceny. Za zakladni jednotku pro
vzajemné rozmeroveé porovnani nemovitosti povazuji plosny rozmér, tedy metr ctverecni [m2 1,
nebot’ plosné rozméry jsou pro Ucastniky realitniho trhu obvykle urcujici, a to nejen u pozemkd.
Zaroveti jsem provedla ocenéni dle §1c ocetiovaci vyhlagky, tzn. postupem definovanym v Casti
treti.

3.2.  Vypis z katastru nemovitosti
Viz ptiloha tohoto posudku

3.3. Geometricky plan

Dle geometrického planu ¢. 3381-171/2021 vznikl v k.4. Katetinky u Opavy pozemek parc.¢.
2701/2 o vyméfe 148 m>.
(viz ptiloha)

3.4. Zaplavové izemi
Pozemek parc.c. 2701/2 dle GP se nachézi ve vyhlaSeném zéplavovém tizemi Q19 feky Opavy.

3.5. Uzemni plan
Pozemek parc.c. 2701/2 dle GP se nachazi v ploSe bydleni individuadlni méstské a pfiméstské

(BI).

3.6.  Pocet obyvatel obce
Dle Malého lexikonu obci CR 2020 s pouzitim od 1.1.2022 méa obec Opava 55 996 obyvatel.

4. Posudek

4.1.  Popis postupu

Znalecky posudek o stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci je proveden podle § 1a) vyhlasky ¢.
441/2013 v platném znéni od 1.1.2022, a to porovnavacim zpusobem. Spolu s uréenim obvyklé
ceny nemovitych véci se dle § 1¢) citované vyhlasky urc¢i i cena zjiSténa (administrativni).

4.2.  Analyza dat

Pozemek:

- parc.c. 2701/2 dle geometrického planu ¢.3381-171/2021- ostatni plocha ostatni komunikace,
se nachazi v katastralnim tizemi Katetinky u Opavy, ulice Kolofikovo nabfezi. V okoli pozemkt
jsou bytové domy a prumyslové objekty ¢i skolské zafizeni. Pozemek je mozné napojit na
plynovod NTL a vedeni elektrické energie. Pozemek parc.¢. 2701/2 dle GP je nezastavény a
nachdzi se ve vyhlaseném zaplavovém tizemi Qjqo feky Opavy.
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Rozmérové parametry:

Vyméra (m?)

|Pozemek parc.¢. 2701/2 dle GP, v druhu ostatni plocha, ostatni komunikace 148

Parametry pravni povahy:
Dle vypisu z katastru nemovitosti nevazne na pozemku zadné vécné biemeno.

4.3. Obsah posudku

4.3.1. Stanoveni ceny zji§téné — dle vyhl.¢. 441/2013 Sb. v pl. zn.
4.3.2. Urc¢eni obvyklé ceny — dle vyhl.¢c. 441/2013 Sb. v pl. zn.
4.3.3. Analyza dat - vysledek ocenéni

4.3.1. Stanoveni ceny zjisténé — dle vyhl.¢. 441/2013 Sb. v pl. zn.

43.1.1. Pozemek

Pozemek v katastralnim tizemi Katetinky u Opavy:

- parc.C. 2701/2 dle geometrického planu ¢ 3381-171/2021- ostatni plocha ostatni
komunikace.

Ocenéni se provede dle § 4 odst. 3 oceni. vyhl., a to jako stavebni pozemek evidovany v katastru

nemovitosti v druhu pozemku ostatni plocha, se zplisobem vyuziti pozemku ostatni komunikace

vcetné jejich soucasti a vefejné prostranstvi, které neni soucasti pozemni komunikace.

Ocenéni stavebniho pozemku komunikace v obci vyjmenované v tabulce €. 1 v priloze €. 2 k ocernovaci
vyhlasce ¢. 441/2013 Sb. (§ 4 odst. 3)

Obec Opava
Typ obce Okresni mésto
Pocet obyvatel obce dle Malého lexikonu obci 55996
Katastralni izemi Katefinky u Opavy
Pozemek p.C. 2701/2 dle GP
Vyméra pozemku (nebo jeho ocefiované ¢asti) m’ 148
Druh pozemku dle KN ostatni plocha - komunikace
Druh pozemku dle skute¢nosti vefejna zeleil
Stavba na parcele neni
Polozka z pfilohy €. 1 tabulky ¢. 1 vyhlasky Opava - oblast 2,3 a 4
Zékladni cena z piilohy €. 2 tabulky €. 1 vyhlasky zC K¢&/m® 1 098,00
Vypocet zakladni ceny upravené (§ 4 odst. 3)

4
Pi...... hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku pro tpravu | =P x| 1+ Z P
zakladnich cen pozemkii komunikaci uvedeného v tabulce &. 5 v 5 ¢ !
priloze ¢&. 3 Kk této vyhlasce. 1=1
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1 - Kategorie a Ostatni a vetgna |
. prostranstvi (vefejna

charakter pozemnich N

P zelen, vetejné parky a Iv. -0,10 -0,10
komunikaci, vefejného S

. jiné vefejné
prostranstvi ;
prostranstvi)
2 - Chevlrakte? a \Y katv. zemi sidelni L 0,05 0,05
zastavenost uzemi casti obce
3 - Povrchy Vefejné parky nebo |y | 4 0,00
vefejna zelen
4 - Vlivy ostatni Bez dalsich vlivi | 000 0,00
neuvedené
5 - Komeréni vyuziti Moznost komercniho | 1 0,90 0,90
vyuziti

Index csen’oveho It i 0.855
porovnani
Zakladni cena upravena ZCU=ZC x I ZCU | K&m’ 938,79
Zakladni cena u’pravena 7CU K&/m? 940,00
po zaokrouhleni
meera Ivjozem’ktlr(@sp. o 148
jeho ocenované casti)
Cena pozemku K¢ 139.120,00

4.3.2. Uréeni obvyklé ceny — dle vyhl.¢. 441/2013 Sb. v pl. zn.

Porovnavaci zpasob ocenéni:

Porovndvani nemovitost:

Lokalita: obec Opava, k.u. Katefinky u Opavy, parc.¢. 2701/2 dle GP — ostatni plocha,

ostatni komunikace

Vyméra: 148 m?

Popis: umisténi v zastavéném tzemi obce, k pozemku je pfistup po mistni komunikaci,

okoli je tvofeno rezidencni zéstavbou, primyslovymi objekty ¢i Skolskym zatizenim.

Pozemek odkupovan pro tucely rozsifeni stavajici trafostanice.

Umisténi: pozemek je cely v zéplavovém tzemi vodniho toku Opava — Q1oo.

Informace z UP: v plose bydleni individualni méstské a ptiméstské (BI), hlavni vyuziti
rodinné domy

InZenyrské sité: moznost napojeni na plynovod a elektrickou energii.

Vécna bfemena vaznouci na pozemku: nejsou
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Porovnavaci obdobné nemovitosti:

1)

2)

3)

4)

Lokalita: obec Opava, k.u. Katetinky u Opavy, parc.¢.2880/16 ostatni plocha, jina plocha
Vymeéra: 43 m?

Sjednana cena: 900,- K&/m?

Informace z UP: v plose smiené obytné méstské (SM)

Popis: dokoupeni pozemku pro rozsiteni zahrady u RD

Umisténi: cely vV zaplavovém tizemi vodniho toku Opava — Q1go.

Vécna biemena vaznouci na pozemku: nejsou

Cena sjednana ve smlouv¢, v tizeni V-893/2022-806 z 15.2.2022

Zdroj informace o cen¢: z udajlii cenové mapy fy OctopusPro s.r.o.

Lokalita: obec Opava, k.i. Opava-Piedmésti, parc.¢.2663/300 zahrada a 2663/301 ostatni

plocha, jina plocha

Vyméra: 66 m*+7 m?= 73 m?

Sjednana cena: 1.232,88 K&/m®

Informace z UP: v plose smiSené obytné (UA), urbanisticky a architektonicky zvlast
cenné

Popis: dokoupeni pozemki pro rozsiteni zahrady u RD

Umisténi: neni v zaplavovém uzemi vodniho toku

Vécna bfemena vaznouci na pozemku: nejsou

Cena sjednana ve smlouve, v fizeni V-2673/2021-806 z 1.4.2021

Zdroj informace o cen¢: z idaji Katastralniho ufadu o dosazenych cenach nemovitosti

Lokalita: obec Opava, k.u. KyleSovice, parc.¢.1241/6 ostatni plocha, jina plocha
Vymeéra: 58 m?

Sjednana cena: 1.698,- K&/m?

Informace z UP: v ploSe smiSené obytné venkovské (SV)

Popis: dokoupeni pozemku pro rozsiteni stavajicich nemovitosti

Umisténi: neni v zdplavovém izemi vodniho toku

Vécné biemeno vaznouci na pozemku je

Cena sjednana ve smlouve, v tizeni V-14381/2021-806 z 4.1.2022

Zdroj informace o cen¢: z udaji cenové mapy fy OctopusPro s.r.0.

Lokalita: obec Opava, k.u. Katefinky u Opavy, parc.¢.1210/480 — orna puda,

Vyméra: 120 m?

Sjednana cena: 1000,- K&/m?

Informace z UP: v ploe bydleni individualni méstské a ptiméstské (BI), hlavni vyuz. RD
Popis: dokoupeni pozemk pro rozsifeni zahrady u RD

Umisténi: neni v zaplavovém uzemi vodniho toku

Vécna bfemena vaznouci na pozemku: nejsou evidovana

Cena sjednana ve smlouve, v fizeni V-9580/2021-806 z 8.9.2021

Zdroj informace o cen¢: z udajii Katastralniho ufadu o dosazenych cendch nemovitosti
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Srovnavaci analyza a uprava cen korekci v navaznosti na odliSnost obdobnych nemovitosti:

Korekce koeficienty
Srovnavaci Cena k zdroj poloha velikost vybavenost | ostatni — Uréena
obdobné Vyméra | porovnani | informace ucelenost, | obvykla
pozemky (m?) (K&/m?) o cend jiné cena
(K&/m?)
1 43 900,00 1,00 1,05 1,10 1,00 1,15 1.195,43
2 73 1.232,88 1,00 1,05 1,05 1,00 1,10 1.495,17
3 58 1.698,00 1,00 1,00 1,08 1,00 1,15 2.108,92
4 120 1.000,00 1,00 1,05 1,00 1,00 1,10 1.155,00
n: pocet srovnévacich nemovitosti 4
Statistické tdaje:
Minimalni hodnota: 1.155,00
Maximalni hodnota: 2.108,92
Uréena obvykla cena: 1.488,63
Urdéena obvykla cena (po zaokrouhleni) 1.500,-
Vyméra | 148 222.000,- K&
Obvykla cena 222.000,- K¢

Odiivodnéni odchylek zptisobenych korekei:

Ocenéni bylo provedeno pfimym srovnanim se 4 obdobnymi nemovitostmi v obci Opava. U
vSech pozemkil se jednd o podobné divody pro pfevod nemovitosti jako u porovnavané
nemovitosti a to, ze okruh potencidlnich z4jemcti o koupi je omezen, nebot se jednd o
dokoupeni pozemku ke stavajicimu pro moznost rozSifeni stdvajiciho vyuzivani. Ke
koeficientim odliSnosti je nutno uvést, Ze plati zdsada, je-li vzorek klasifikovan jako lepsi
oproti nemovitostem ocenovanym, pak aby reflektoval jejich hodnotu, je tieba jeho cenu sniZit,
takZe uprava ceny predstavuje srazku, a je-li naopak horsi, uprava bude mit formu pfirdzky. Ke
koeficientu odliSnosti ,,vybavenost* uvadim, Ze zde neni provedena korekce z ditvoda pievodu
pro rozsifeni stavajiciho vyuzivani. Ke koeficientu odliSnosti ,,poloha* uvadim, Ze zde je
cenove¢ zachycen samostatny pfistup k pozemkim. Ke koeficientu odli$nosti ,,ostatni* uvadim,
7ze zde jsou cenové zachyceny specifické nebo zvlaStni okolnosti promitnuté do vysledné
obvyklé ceny, jako je umisténi v zaplavovém uzemi, moZnost vyuzivani pozemkl ke
komer¢nim ucelim, vaznouci vécné bifemeno a soulad s izemnim planem.

Ke koeficientu odliSnosti ,,zdroj informace o cené” uvadim, Ze jako zdroj informaci o
sjednanych cenach jsem vyuzila databazi Ceského ufadu zeméméficského a katastralniho, diky
niZ jsem dohledala skute¢né realizované prodeje obdobnych nemovitosti a dale cenové udaje fy
OctopusPro s.r.o. Na zéklad¢ této skutecnosti neni zde provedena korekce.

4.3.3. Vysledky analyzy dat, vysledky ocenéni

Cena zjisSténa — ocenéni dle ocenovaci vvhlasky (cena administrativni)

Pozemek parc.¢. druh pozemku vymeéra Cena K¢&/m? Cena celkem (K¢)
(m?)
2701/2 dle GP ostatni _plocha, ostatni 148 940,- 139.120,00
komunikace

Cena obvykla — porovnavaci zpusob ocenéni

Pozemek parc.¢. druh pozemku vyméra Cena K&/m? Cena celkem (K¢)
(m?)
2701/2 dle GP ostatni _plocha, ostatni 148 1.500,- 222.000,00
komunikace
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5. Zaver

Dle odhadu znalkyné obvykla cena pozemku parc.¢. 2701/2 dle geometrického
planu €. 3381-171/2021 v k.u. Katerinky u Opavy ¢ini :

222.000,-Ké

Celkova obvykla cena slovy:

dvéstédvacetdvatisickorunceskych

V Osoblaze dne 22.3.2022 Ing. Eva Podstufkova

6. Pfilohy

- Geometricky plan ¢. 3381-171/2021
- Vypis z katastru nemovitosti

- Snimek katastralni mapy

- mapovy podklad uzemniho planu

- Fotodokumentace
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Cosaari  Wjrwanocey | Dempooeres | Cmates | Vpvive pecely Dv‘unmJ Typsuaty  Zpn Dovewrie| 50 slieers wedines crdervch vIlhG
PoneThy | I——— S i e e T T T YR ey
pase. cinrr | . | Zoincts cyaih fporc. v Zoluch vpivd | Zpeaco veuhl | vivie aretenthov___vasrewll | ek
1 Matatre ot oo { 3
LI " - m* | 3 ™
Z701 2. 63 it 27011 T 1 15 | 0 | 21 T YT
- 201l SRR R Lo | z7o1 | 1878 | 1, 48
2, 83 \ 2,83 | v
1260-115
1857
w SEZNAM SOURADNIC (S-JTSK)=
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.12.2021 10:55:02

Viyhotoveno bezdplaing dalkovym pristupem pro Odel Sprava majetku, &/ 1 pro Statutémi mésto Opava

Okres: CZ0B05 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.lOzemi: 711756 Katerinky u Opavy List vliastnictvi: 1878
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych faddch (St. = stavebni parcela)
R viastals, Jing opcividag oty fodl]
Viastnické pravo
Statutéarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 00300535
74601 Opava
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti e —— -
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuiiti Zplisob ochrany
2701 263 ostatni plocha ostatni

komunikace

Bl Véacna préava slouZict ve prospéch nemovitosti v Zasti 8 - Ber zapisu

(o4 v&:na‘prrsva zatézujkél—r{umoTitostx v Gasti Bvée!.;éso:xvlse‘]{c_i_ch ﬁdajﬁ - Bez ;‘b;;ﬁ“

D Péznsmky ‘a dal3l obdobné Gdaj &

_T¥p vztahu

© IZIména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 2701

Plomby & upozornéni - Bez zépisu .

E Mi}’ifcz tituly a jiné podklady zdpisu

Listinag
o Smlouva kupni =ze dne 20.03.2001. Pravni adinky vkladu prava ke dni 10.04.2001.
v-1218/2001-806
Pro: Statutarni mésto Opava, Horni namdsti 382/69, Mésto, 74601 RC/IC0: 00300535

Opava

F  Vztah bonitovanych pldné ekolog

ych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zépisu

Nemowitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterdm vykondvd stdtni sprévy katastru nemovitosti CR:
Katastralni udfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, kéd: 806.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 01,12.2021 11:16:35
Cesky (fad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nexovitesti jsou v dzemnim obvedu, ve kterén vykondvd statni sprévu katastza newovitostli CR
Katastralnl dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrélni pracoviste Opava, kéd; 806,
strana 1
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%—ﬁa/a Aktuaini mapa A
P 1:1 000 746 26 Opay

Statutarni mésto OPAVA

h a Aktuaini mapa Horni namésti 69
1:1 000 746 26 Opava

. gy
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Fotodokumentace

7. Znalecka dolozka

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim piedsedy Krajského soudu
v Ostravé ze dne 4.3.1999 ¢.j. SPR 1359/99 pro zakladni obor: ekonomika, stavebnictvi, pro odvétvi:ceny a
odhady nemovitosti, stavby obytné, stavby primyslové.

Znalecky ukon je zapsan pod pofr. ¢is. 760-7/2022 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladii uctuji podle pripojené likvidace. Odména byla sjedndana smluvné.

V Osoblaze dne 22.3.2022 znalecky posudek vypracovala: Ing. Eva Podstufkova



Znalecky posudek ¢. 760-7/2022 13 Vypracovala:Ing. Eva Podstufkova






