DOSLO DNE: 7.4.2022 CiSLO JEDNACI: 11196/2021

Zadatel: [

VEC: Zadost o koupi ¢asti pozemku parc.¢. 388/68- ostatni plocha, k.u. Katefinky u
Opavy

Predmeét: Na zaklads zadosti spoluvlastniki domu Fiignerova 38 a 40, kdy pfedmétem
zajmu byla koupé ¢&asti pozemku parc.¢. 388/68, k.u. Katefinky, byl v radé mésta schvalen
zamér prodeje. Jednalo se o pozemek jak navazujici na bytové domy, tak ¢asteéné na garaz
ve viastnictvi Na zakladé zvefejnéného zaméru (€. 176/22, od 4.4.2022)
pozadal o koupi ¢asti pozemku navazujiciho na jeho nemovitost.

Svij zajem o koupi Casti zaméru prodeje mésta zdlvodnil nemozZnosti parkovani u své
nemovitosti.

MK nedoporugila prodej pozadované casti pozemku [ doporudila prodej jiné
Casti (v souCasné dobé vyuzZivané jako plocha pro umisténi kontejnerll) s podminkou
vybudovani noveho kontejnerového stani. Odbor Zivotniho prostieni z hlediska svozu
odpadu vita pfemisténi kontejnerového stani (soutasné nevhodné umisténi u bytového
domu) bliZe k hlavni komunikaci.

Prodej pozemku pfinalezejiciho k bytovym domam byl jiz uskuteénén.

Situace: viz. snimek katastralni mapy + foto
Cena: die znaleckého posudku (26 m?) ... 39.000,00 K& (1.500,00 K&/m?)

Stanoviska:

MK 25.4.2022 nedoporucuje Ing. Lehnertovi prodej &asti pozemku pripravovaného pro
vlastniky domu Flgnerova 38, doporucuje prodej &asti pozemku v soudasné dobé
vyuzivaného jako kontejnerové stani s podminkou premisténi kontejnerového stani na
naklady zadatele
hlasovani: 8-0-0

(MK 24.5.2021 doporuduje prodej &asti pozemku do podilového spoluvlastnictvi vlastnikam
pfilehlého bytového domu, nikoli do vlastnictvi SVJ. U &asti pozemku (Fiignerova 38)
doporucuje poniZit kupni cenu o hodnotu vécného bfemene spogivajicino v umisténi jimky,
pfipadné teplovodu Opathermu, hlasovani: 10-0-0

MK: 22.11.2021 nedoporucuje prodej ¢asti pozemk(i parc.¢. 388/68 a 388/67 predstavujici
pfijezdovou komunikaci, hlasovani: 6-0-0

RM: 22.6. 2022, schvaluje zamér prodeje, &.u: 4668/112/RM/22
Zverejnéno: ¢. 379/22 (23.6. - 9.7. 2022)




STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPOOMNAUH*
KUPNI SMLOUVA
Clanek |. Smluvni strany

Prodavajici: Statutarni mésto Opava
Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava
IC: 00300535
DIC: CZ00300535
Cislo uétu: 19-1842619349/0800, variabilni symbol 9007106621
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobotka Opava
ID datové schranky: S5eabx4t
Zastoupen: Ing. Tomasem Navratilem, primatorem

Kupujici:
Datum narozeni:

Bytem:

Clanek II. Uvodni ustanoveni
Prodavaijici je vlastnikem pozemku parc. ¢. 388/68, ostatni plocha, v katastrainim (izemi Katefinky u Opavy.
Geometrickym planem pro rozdéleni pozemku ¢. 3482-74/2022, ktery je Pfilohou &. 1 a nedilnou sougéasti této
smlouvy (dale také jen ,geometricky plan“), byla z vy8e uvedeného pozemku parc. &. 388/68 oddélena éast
pozemku oznacena novym parc. ¢. 388/80, o vyméie 26 m?, leZici v katastrainim Gzemi Katefinky u Opavy
(déle také jen ,predmétny pozemek*).
Kupuijici je vlastnikem piilehlého pozemku parc. €. St. 1290, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je
stavba: bez &p/Ce, gardZ, kterd stoji na pozemku parc. & St. 1290, zastavéna plocha a nadvofii (dale jen
“pfedmétna budova*) a tvori funkeni celek s predmétnym pozemkem, vée v katastralnim Uzemi Katefinky u
Opavy.

Clanek lIl. Pfedmét smlouvy

Prodavaijici touto smlouvou prodava kupujicimu pfedmétny pozemek a kupujici pfedmétny pozemek se viemi
soucastmi a vSim pfisluSenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu kupuje do svého viastnictvi.

-

Clanek IV. Kupni cena
Kupni cena pifedmétného pozemku ¢&ini 39.000,- K&.
VySe uvedena kupni cena byla stanovena dle Znaleckého posudku & 775-22/2022 ze dne 21.09.2022
vyhotoveného znalcem Ing. Evou Podstufkovou.
Smiuvni strany se dohodly, Ze kupuijici uhradi prodavajicimu naklady na vypracovani geometrického planu ve
vy8i 5.500,- K& (dale jen ,naklady na vypracovani geometrického planu“) a naklady na vypracovani
znaleckého posudku ve vysi 4.500,- KE (dale jen ,naklady na vypracovani znaleckého posudku®).
Kupni cena, naklady na vypracovani geometrického planu a naklady na vypracovani znaleckého posudku jsou
dle § 56 odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty (dale také jen ,zakon o DPH"), od dané z
piidané hodnoty osvobozeny. Kupuijici v této souvislosti dle mu znamych informaci ke dni podpisu smlouvy
Cestné prohlasuje, ze pfedmétny pozemek a pfedmétna budova spliiuji podminky pro osvobozeni dle § 56 odst.
3 zéakona o DPH. Dle dohody s prodavajicim se kupujici zavazuje, Zze zaplati prodavajicimu veskerou Gjmu,
ktera prodavajicimu v disledku nepravdivého & netipiného prohlageni kupujiciho vznikne. Datum uskuteénéni
osvobozeného pinéni nastava ke dni piijeti Gplaty.
Kupni cenu ve vysi 39.000,- K&, naklady na vypracovani geometrického planu ve vys$i 5.500,- K& a naklady na
vypracovani znaleckého posudku ve vysi 4.500,- K&, tj celkem 49.000,- K&, kupuijici zaplatil prodavajicimu pred
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podpisem této smlouvy bezhotovostnim prevodem na bankovni G&et prodavajiciho uvedeny v &lanku |. této
smlouvy, a to pod variabilnim symbolem uvedenym tamtéz.

Clanek V. Vklad do katastru nemovitosti
Smiluvni strany se dohodly, Zze navrh na vklad vlastnického prava k pfedmétnému pozemku ve prospéch
kupujiciho do katastru nemovitosti podaji spoleéné bez zbyte¢ného odkladu po uvefejnéni této smlouvy
v registru smiuv.
Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit kupujici.
Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze zapis vkladu viastnického prava k pfedmétnému pozemku pro
kupujiciho podle této smlouvy bude katastralnim afadem z jakychkoliv diivod(i zamitnut & nepovolen, véetn&
pfipadu, kdy Fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé rozhodnuti), a Ze jiné fe$eni vzniklé situace
nebude vhodné &i dostate€né pro napinéni ucelu této smlouvy, uzavfit tuto kupni smlouvu znovu s tim, Ze
vyjma pfipadnych nutnych Gprav, vyplyvajicich ze zjisténych zavad &i legislativnich zmé&n, zlstane text nové
smlouvy nezménén. Novou smlouvu se smluvni strany zavazuji uzavfit do tfi mésicll ode dne, kdy kterakoli
smluvni strana vyzve druhou smluvni stranu K jejimu uzavieni, kterouzto vyzvu je kterakoli smiuvni strana
opravnéna ucinit do tfi mésich ode dne, kdy ji bude dorugeno zamitavé rozhodnuti.

Clanek VI. Ostatni ustanoveni
Prodavajici prohlasuje, ze na pfedmétném pozemku nevaznou Zadné vécné ani obligaéni prava a zavazky.
Smluvni strany prohladuji, Ze jim nejsou znamy Zzadné pravni skute¢nosti ani jiné okolnosti branici pievodu
prfedmétného pozemku dle této smlouvy.
Kupujici prohladuje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy dikladné seznamil s faktickym i pravnim stavem
pfedmétného pozemku a Ze ho v tomto stavu pfijima do svého vlastnictvi.
Smiuvni strany se dale dohodly na nasledujicim zavazku kupujiciho: Kupujici se zavazuje vybudovat na své
néklady na &asti pozemku parc. €. 388/68 v katastralnim Uzemi Katefinky u Opavy v souladu se zakresem ve
snimku katastrélni mapy, ktery je Pfilohou &. 2 a nedilnou soucasti této smlouvy a v souladu s vyjadienim
odboru majetku mésta Magistratu mésta Opavy ze dne 21.10.2022, které je Prilohou &. 3 a nedilnou soudasti
této smlouvy, kontejnerova stani o rozmérech 6 m (délka) x 1,6 m ($irka) pomoci chodnikové dlazby, pfitemz
technické rfedeni bude nasledujici: odkop zeminy, dodavka a montaz obrub do betonového loze, dodavka a
hutnéni drt€ 0 — 32 mm 200 mm, dodavka a vyrovnani podkladu ze strusky 60 mm, dodavka a montaz
betonové dlazby 400 x 400 x 40 mm, terénni Upravy, doprava a uloZeni zeminy.
Nesplni-li kupujici z divodl vyhradné na své strané svlij zavazek uvedeny v pfechazejicim odstavci ve Ihité
jednoho roku ode dne provedeni vkladu viastnického prava katastralnim afadem k pfedmétnému pozemku ve
prosp&ch kupujiciho dle této smlouvy, ma prodavajici pravo od této smlouvy odstoupit a poZadovat po
kupujicim Ghradu smluvni pokuty ve vysi 49.000,- K&.
Kupujici se dale zavazuje, Zze stavajici kontejnerové stani na pfedmétném pozemku zachova do doby
vybudovani nahradniho kontejnerového stani v souladu s ustanovenim odst. 4 a odst. 5 tohoto ¢lanku. Nesplni-
li kupuijici tento svij zavazek, ma prodavajici pravo pozadovat po kupujicim Ghradu smluvni pokuty ve vysi
49.000,- K&.

Clanek VII. Zavéreéna ustanoveni
Tato smilouva nabyva vé&cnépravnich Ucink( zapisem vkladu vlastnického prava dle této smiouvy do katastru
nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena dnem, kdy ji podepiSe posledni ze smluvnich stran.
Tuto smlouvu Ize ménit ¢i doplfiovat pouze pisemnou formou.
Tato smlouva je sepsana v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kupujici obdrzi dvé vyhotoveni,
prodavajici obdrzi dvé vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu aradu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralnimu pracovisti Opava, pro ucely fizeni o povoleni vkladu viastnického prava dle této smilouvy do
katastru nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smiouva — af uz je povinné uverejfiovanou smlouvou dle zakona o registru
smiuv, ¢&i nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu vcetné pfislusnych metadat,
s nasledujicimi vyjimkami: o fyzické osobé uzavirajici tuto smlouvu mimo ramec podnikatelské &innosti
nebudou uvefejnény jiné Gidaje nez zakladni osobni Gdaje dle § 8b zakona o svobodném piistupu k informacim
(tj. jméno a pfijmeni, rok narozeni, obec trvalého pobytu); nebudou uverejnény Udaje o fyzickych osobach, které
nejsou smiuvnimi stranami, ani kontaktni &i doplfujici Udaje (Cislo udtu, telefonni ¢islo, e-mailova adresa
apod.). Uvefejnéni této smiouvy v registru smluv zajisti bez zbyte€ného odkladu po jejim uzavieni statutami
mésto Opava. Nezajisti-li vSak uverejnéni této smiouvy v registru smiuv v souladu se zakonem statutarni mésto
Opava nejpozdéji do 15 dni od jejiho uzavieni, je uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnli od uzavieni této
smlouvy v souladu se zdkonem zajistit druha@ smluvni strana. Strana uvefejiiujici smlouvu se zavazuje spinit
podminky pro to, aby spravce registru smiuv zaslal potvrzeni o uverejnéni smlouvy také druhé smluvni strané.
Zamér prodavajiciho prodat pfedmétny pozemek byl zvefejnén vyvéSenim na afedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 23.06.2022 do 09.07.2022 pod poradovym &islem 379/22.



Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy dne .... usnesenim

V Opavédne ............... V Opavédne ...............

Za prodavajiciho: Kupuijici:

Ing. Tomas Navratil
primator



VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadnim vlastnikiim pozemki byla poskytnuta moZnost
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Seznam_soufadnic - (S-JTSK)
Crslo bodu Souradnice pro zapis do KN

Y

1402-2 485728.17
1402-4 485729.62
1 495725.54
2 495727.10

X Kad kv.

1087544.17 3
1087537.68 3

1087538.76 3

1087544.72 3

Poznamka

rch budovy

roh budovy
znak na betang
znak z plastu
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ZNALECKY POSUDEK
& 775-22/2022

0 cené pozemku V katastralnim tizemi Kateiinky u Opavy, obec Opava, okres Opava
e parc.¢ 388/80 dle geometrického planu ¢ 3482-74/2022- ostatni plocha jind plocha

Zadavatel posudku : Statutarni mésto Opava,
Horni ndmésti 69
746 26 Opava
IC: 00300535
objednavka ¢: O/MMI/0713/2022

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti podle stavu ke
dni vypracovani znaleckého posudku dne 21.9.2022 vypracovala:

Ing. Eva Podstufkova,

Kancelai: Osoblaha, Nadrazni 70, 793 99
Mobil: +420 723 518 628

e-mail: eva.podstufkova@centrum.cz
Prikaz znalce:

Krajsky soud Ostrava, ¢. Spr 1359/99
Clen ,. Komory soudnich znalcti CR

hl s ; w|

Tento posudek obsahuje 16 stran, v¢etné piiloh a je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz jedno
vyhotoveni je ulozeno v archivu znalce a ostatni se predavaji zadavateli.
Vyhotoveni ¢islo 2 z celkového poctu 3.

V Osoblaze 21.9.2022
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1. Zadani

1.1. Odborna otazka:

Znalecky tkol je dan objednévkou Statutdrniho mésta Opava, se sidlem Horni ndmésti 69, Opava

pod ¢: O/MMI/0713/2022, na jejimz zaklad¢ je ukolem podepsaného znalce podat znalecky

posudek o cené obvyklé a administrativni pro pozemek v katastralnim uzemi Katefinky u

Opavy, obec Opava:

- pozemek parc.¢. 388/80 dle geometrického planu ¢. 3482-74/2022- ostatni plocha jina
plocha

1.2.  Ug&el znaleckého posudku:
Znalecky posudek se vypracovava za ucelem zjisténi ceny pro prodej nemovité véci.

1.3.  Dalsi skutecnosti sdélené zadavatelem znaleckého posudku

Pozemek je v soucasné dob¢é zpevnény, slouzi jako kontejnerové stani. Po prodeji pozemku bude
kontejnerové stani premisténo a zpevnéna plocha bude slouzit k parkovani.

V objednévce zadavatele je uvedeno, Ze vysledné hodnoty ve znaleckém posudku jsou vnimany
jako ceny konecné. V piipadée nutnosti evidovat DPH se tak jedna o cenu jiz zahrnujici DPH.

2.  Vycet podkladi

o Udaje sd&lené zadavatelem.

Vypis z Katastru nemovitosti k pozemku parc.¢. 388/68 v k.u. Katetinky u Opavy k datu
15.9.2022.

Snimek katastralni mapy.

Informace o zaplavovém tizemi feky Opavy.

Informace z izemniho planu mésta Opavy.

Udaje o dosazenych cenach z cenové mapy fy OctopusPro s.r.o. a z Katastralniho tfadu
pro MSK, Katastralni pracovisté¢ Opava.

3. Nalez

3.1.  Aplikované zpiisoby ocenéni

Znalecky posudek 0 stanoveni obvyklé ceny vySe uvedené nemovité véci je proveden podle
zakona ¢. 151/1997 Sh., v aktudlnim znéni a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o
ocenovani majetku ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhl. ¢.
53/2016 Sh., vyhl. ¢. 443/2016 Sb., vyhl. ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky
¢.488/2020 Sb. a vyhlasky ¢. 424/2021 Sb., s G¢innosti od 1.1.2022.

Obvykla cena se urCuje porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych predméti
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji
ceny sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho a
kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby. Zptisob uréeni obvyklé ceny je definovan v Casti druhé
oceniovaci vyhlasky. Spolu s urenim obvyklé ceny nemovitych véci se ur¢i i cena zjiSténa
(administrativni). Cenou zji$ténou se rozumi cena uréend dle Césti tieti a Casti étvrté ocefiovaci
vyhlagky. V podminkach Ceské republiky ma piistup k informacim o vsech realizovanych
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prodejich nemovitosti (tedy sjednanych cenach) pouze stat prostiednictvim katastralnich uradu,
ktery vSak tyto udaje pro potteby znalct systematicky netfidi a rovnéz jim je takto neposkytuje.
Bylo proto provedeno vlastni zjiSténi skutecné zrealizovanych prodejii obdobnych pozemkd, a to
Z cenové mapy fy OctopusPro s.r.o. a z udaji na Katastralnim tradé¢ pro MSK, Katastralnim
pracovisti Opava, kdy po ndlezu provedené¢ho fizeni byla zjiSténa cena nemovitosti. Vybér
obdobnych nemovitosti pro porovnani jsem provedla zejména podle téchto kritérii: druh
vedeného pozemku, poloha, velikost, moZnost napojeni na inZenyrské sité, soulad s UP apod.
Jedna se o kritéria, ktera maji u nemovitosti vyznamny podil na vysi ceny. Za zakladni jednotku
pro vzajemné rozméroveé porovnani nemovitosti povazuji plosny rozmér, tedy metr ¢tverecni [m2
], nebot’ plosné rozmeéry jsou pro ucastniky realitniho trhu obvykle urCujici, a to nejen u
pozemkll. Zaroven jsem provedla ocenéni dle §lc oceniovaci vyhlasky, tzn. postupem
definovanym v Casti teti.

3.2.  Vypis z katastru nemovitosti
Viz ptiloha tohoto posudku

3.3. Geometricky plan

Dle geometrického planu ¢. 3482-74/2022 vznikl v k.4. Katefinky u Opavy pozemek parc.c.
388/80 o vyméie 26 m?.
(viz ptiloha)

3.4. Zaplavové izemi

Pozemek parc.¢. 388/80 dle GP se nenachazi ve vyhlaseném zaplavovém uzemi Qigp feky
Opavy.

3.5. Uzemni plan
Pozemek parc.¢. 388/80 dle GP se nachazi ve stabilizované plose bydleni hromadného (BH).

3.6.  Pocet obyvatel obce
Dle Malého lexikonu obci CR 2020 s pouzitim od 1.1.2022 méa obec Opava 55 996 obyvatel.

4. Posudek

4.1.  Popis postupu

Znalecky posudek o stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci je proveden podle § 1a) vyhlasky ¢.
441/2013 v platném znéni od 1.1.2022, a to porovnavacim zpusobem. Spolu s uréenim obvyklé
ceny nemovitych véci se dle § 1¢) citované vyhlasky urc¢i i cena zjisténa (administrativni).

4.2.  Analyza dat

Pozemek:

- parc.C. 388/80 dle geometrického planu ¢.3482-74/2022- ostatni plocha jind plocha, se
nachazi v katastralnim tzemi Katetinky u Opavy, ulice Fugnerova. V okoli pozemku je
reziden¢ni zastavba. Pozemek je mozné napojit na plynovod NTL, vedeni elektrické energie,
kanalizaci, vodovod. Pozemek parc.¢. 388/80 dle GP je nezastavény, zpevnény a slouzi jako
kontejnerové stani.
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Rozmérové parametry:

Vyméra (m?)

|Pozemek parc.¢. 388/80 dle GP, v druhu ostatni plocha, jina plocha 26

Parametry pravni povahy:
Dle vypisu z katastru nemovitosti nevazne na pozemku zadné vécné biemeno.

4.3.  Obsah posudku

4.3.1. Stanoveni ceny zji§téné — dle vyhl.¢. 441/2013 Sb. v pl. zn.
4.3.2. Urc¢eni obvyklé ceny — dle vyhl.¢. 441/2013 Sb. v pl. zn.
4.3.3. Analyza dat - vysledek ocenéni

4.3.1. Stanoveni ceny zjisténé — dle vyhl.¢. 441/2013 Sb. v pl. zn.

43.1.1. Pozemek

Pozemek v katastralnim tizemi Katetinky u Opavy:

- parc.¢. 388/80 dle geometrického planu ¢. 3482-74/2022- ostatni plocha jina plocha.

Ocenéni se provede dle § 9 odst. 3 ocefi. vyhl., a to jako pozemek zafazeny do platného
uzemniho planu ve stabilizované plose ,,BH* — bydleni hromadné.

Vypocet indexu trhu podle prilohy ¢. 3 vyhlasky ¢&. 441/2013 Sb. v pl. zn., tabulka ¢. 1

. e, Cislo «
erak Nazev znaku Popis kai litativniho kval. Doporucena Pouzita hodnota
¢. pasma . hodnota
pasma
1 Situace na dqcnn _ Nabidka ?dp0V1da . 0,00 0,00
trhu s nemovitostmi poptavce
2 | Vlastnické vztahy Nezastavény pozemek V. 0,00 0,00
3 | Zmény v okoli Bez vlivu 1. 0,00 0,00
Vliv pravnich
4 | vztahu na Bez vlivu 1. 0,00 0,00
prodejnost
5 | Ostatni neuvedené Bez dalsich vlivi 1. 0,00 0,00
Zbna se zanedbatelnym
6 | Povodnové riziko nebezpecim vyskytu V. 1,00 1,00
zaplav
Index I+ =
Soucet znakii €. 1 az5= 0,00 1,000
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Index omezujicich vlivii pozemku (pril. €. 3 tab.2)

Hodnota
. e, Cislo “
erak Néazev znaku Popis ka1 litativniho kval. Doporucend Pouzita hodnota
¢. pasma . hodnota
pasma
Geometricky tvar Tvar omezuiici ieho
1 | pozemku a velikost et . |-0,01az-0,03 -0,01
vyuZzitl
pozemku
Svazitost pozemku a Svazitost terénu
2 ostp pozemku do 15 % V. 0,00 0,00
expozice v v ;o
vcetne, ostatni orientace
3 Ztlzer}e zakladové Neztizené z’akladove m 0,00 0,00
podminky podminky
4 Chranenfl u,zeml a Mimo chran,ene’ uzemi a | 0,00 0,00
ochranna pasma ochranné pasmo
5 Omezeni uZivani Bez omezeni uzivani I 0,00 0,00
pozemku
6 Ostatni neuvedené Bez dalsich vliva 1. 0,00 0,00
Soudet znaki &. 1 a7 6= -0,01 Index 1o = 0,990
Vypocet indexu polohy podle prilohy ¢&. 3 vyhlasky €. 441/2013 Sb. v pl. zn., tabulka ¢&. 3
Znak ¢. Nazev znaku Popis kV,a litativniho CISI,O kval Pouzita hodnota
pasma pasma
Druh a ucel sz stavby Rezidenéni stavby
1 (Druh hlavni stavby v , I 1,00
. , . v obcich nad 2000
jednotném funkénim celku)
2 Prevazujici zastavba v okoli | p g chi ctavba } 0,04
pozemku a Zivotni prostiedi
3 Poloha pozemku v obci Navazujici na stfed . 0,02
obce
MO.ZHVOSt,nap?J ent pozefnkl} Pozemek Ize napojit
4 na inzenyrské sité, které ma 9 L ) l. 0,00
vSechny sité v obci
obec
V okoli nemovité véci
5 Obcanska vybavenost je ¢asteéné dostupna I 0,01
Vv okoli pozemku obcanska vybavenost ' '
obce
, Ptijezd po zpevnéné
6 Dopravni dostupnost k komunikaci, dobré V. 0,00
pozemku R
parkovaci moznosti
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7 Osobni hromadna doprava Zastivka od 201 m do . -0,03
1000 m
Poloha pozemku nebo Bez moznosti
8 stavby z hlediska komer¢ni komer¢niho vyuziti . 0,00
vyuzitelnosti stavby na pozemku
9 Obyvatelstvo Bezproblémové okoli . 0,00
10 Nezaméstnanost Prurvnema . 0,00
nezamestnanost
11 Vlivy ost. neuvedené Bez dalsich vlivt . 0,00
Soucet znaku ¢. 2 az 11 0,02
Index polohy Ip 1,020

Ocenéni pozemku — dle ocenovaci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v pl. zn., parc.¢. 388/80 dle GP v k.u. Katefinky u

Opavy

Kraj Moravskoslezsky
Okres Opava
Typ obce okresni mésto
Pocet obyvatel obce dle Malého lexikonu obci 55996
Katastralni uzemi Katetinky u Opavy
Druh pozemku dle KN ostatni plocha, jina plocha
Stavba na parcele neni
Néazev vyjmenované obce Opava
Polozka z prilohy €. 2 tabulky ¢. 1 vyhlasky Opava — oblast 2,3,4
Zakladni cena z pfilohy €. 2 tabulky ¢. 1 vyhlasky zC K&/m® 1.098,00

Vypocet zakladni ceny upravené (§ 4 odst. 1)
Index trhu (pfiloha €. 3 tab. 1) It -- 1,000
Index omezujicich vlivli pozemku (ptiloha €. 3 tab. 2) Io -- 0,990
Index polohy (pfiloha €. 3 tab 3) Ip -- 1,020
Index cenového porovnani [ =1y x Iy X Ip 1 -- 1,010
Zakladni cena upravena ZCU =ZC x [ ZCU K¢&/m? 1.108,98
Zékladni cena upravena po zaokrouhleni ZCU K&/m? 1.100,-
Vyméra parc.¢. 388/80 dle GP m’ 26
Cena pozemku parc.¢. 388/80 dle GP po zaokrouhleni K¢ 28.600,00
Rekapitulace ceny zjisténé:
Pozemek parc.¢. : vyméra (m°) K¢

388/80 dle GP

26 28.600,00
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4.3.2. Urceni obvyklé ceny — dle vyhl.¢. 441/2013 Sb. v pl. zn.

Porovnavaci zpusob ocenéni:

Porovnavana nemovitost:

Lokalita: obec Opava, k.u. Katetinky u Opavy, parc.¢. 388/80 dle GP — ostatni plocha,
jina plocha

Vyméra: 26 m?

Popis: umisténi v zastavéném uzemi obce, k pozemku je ptistup po ucelové komunikaci,
okoli je tvofeno rezidencni zastavbou.

Pozemek je odkupovan pro zfizeni parkovani.

Umisténi: pozemek neni v zaplavovém uzemi vodniho toku Opava — Q1go.

Informace z UP: ve stabilizované plose bydleni hromadného (BH).

Inzenyrské sité: moznost napojeni na vSechny sit¢.

Vécna bfemena vaznouci na pozemku: nejsou

Porovnavaci obdobné nemovitosti:

1)

2)

3)

Lokalita: obec Opava, k.u. Katetinky u Opavy, parc.¢.2880/16 ostatni plocha, jina plocha
Vyméra: 43 m?

Sjednana cena: 900,- K&/m?

Informace z UP: v plose smiSené obytné méstské (SM)

Popis: dokoupeni pozemku pro rozsiteni zahrady u RD

Umisténi: cely v zdplavovém tizemi vodniho toku Opava — Q1.

Vécna bfemena vaznouci na pozemku: nejsou

Cena sjednana ve smlouve, v fizeni V-893/2022 z inora 2022

Zdroj informace o cen¢: z udaji cenové mapy fy OctopusPro s.r.0.

Lokalita: obec Opava, k.u. Opava-Piedmésti, parc.¢.2663/300 zahrada a 2663/301 ostatni

plocha, jina plocha

Vyméra: 66 m?+7 m?= 73 m?

Sjednana cena: 1.232,88 K&/m?

Informace z UP: v plose smiSené obytné (UA), urbanisticky a architektonicky zv1ast
cenné

Popis: dokoupeni pozemki pro rozsiteni zahrady u RD

Umisténi: neni v zdplavovém tzemi vodniho toku

Vécna biemena vaznouci na pozemku: nejsou

Cena sjednana ve smlouve, v tizeni V-2673/2021z dubna 2021

Zdroj informace o cen¢: z udaji Katastralniho ufadu o dosazenych cendch nemovitosti

Lokalita: obec Opava, k.u. KyleSovice, parc.¢.1241/6 ostatni plocha, jina plocha
Vyméra: 58 m?

Sjednana cena: 1.698,- K&/m?

Informace z UP: v plose smigené obytné venkovské (SV)

Popis: dokoupeni pozemku pro rozsiteni stavajicich nemovitosti

Umisténi: neni v zaplavovém tizemi vodniho toku

Vécné biemeno vaznouci na pozemku je

Cena sjednana ve smlouv¢, V fizeni V-14381/2021 z ledna 2022

Zdroj informace o cen¢: Z udaji cenové mapy fy OctopusPro s.r.o.
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4) Lokalita: obec Opava, k.u. Katetinky u Opavy, parc.¢.1210/480 — orna puda,
Vymeéra: 120 m?
Sjednana cena: 1000,- K¢&/m?
Informace z UP: v plose bydleni individualni méstské a ptiméstské (BI), hlavni vyuz. RD
Popis: dokoupeni pozemku pro rozsifeni zahrady u RD
Umisténi: neni v zaplavovém tizemi vodniho toku
Vécna bfemena vaznouci na pozemku: nejsou evidovana
Cena sjednana ve smlouv¢, v fizeni V-9580/2021 ze zaii 2021
Zdroj informace o cen¢: z udaju Katastralniho ufadu o dosazenych cenach nemovitosti

Srovnavaci analyza a uprava cen korekci v navaznosti na odliSnost obdobnych nemovitosti:

Srovndvaci obdobné pozemky Korekce/koeficienty
Cena k zdroj ostatni— Urcenad
Vyméra (mz) por?vn:;’mi informavce poloha velikost | vybavenost ucelenost, jiné obvylflé czena
(K&/m*) o cené (K&/m"?)
1 43 900,00 1,00 1,10 1,00 1,00 1,20 1 188,00
2 73 1232,88 1,00 1,10 1,00 1,00 1,10 1491,78
3 58 1 698,00 1,00 1,05 1,00 1,00 1,20 2 139,48
4 120 1 000,00 1,00 1,10 0,99 1,00 1,10 1197,90
Statistické udaje
n: pocet srovnavacich nemovitosti 4
Minimalni hodnota: 1 188,00
Maximalni hodnota: 2 139,48
Urcena obvykla cena: 1504,29
Urcena obvykla cena (Kc‘:/mZ po zaokrouhleni): 1 500,00
Vyméra (mz): 26
Obvykla cena: 39 000 K¢

Oduivodnéni odchylek zpiisobenych korekei:

Ocenéni bylo provedeno pfimym srovnanim se 4 obdobnymi nemovitostmi v obci Opava. U
vSech pozemkl se jedna o podobné divody pro pirevod nemovitosti jako u porovnavané
nemovitosti a to, Ze okruh potencialnich zdjemct o koupi je omezen. Ke koeficientim
odliSnosti je nutno uvést, Ze plati zdsada, je-li vzorek klasifikovan jako lepSi oproti
nemovitostem oceniovanym, pak aby reflektoval jejich hodnotu, je tfeba jeho cenu snizit, takze
uprava ceny predstavuje srazku, a je-li naopak horsi, uprava bude mit formu piirazky. Ke
koeficientu odlisnosti ,,vybavenost uvadim, ze zde neni provedena korekce z ditvodl ucelu
pievodu. Ke koeficientu odliSnosti ,,poloha* uvadim, ze zde je cenové zachycen samostatny
ptistup k pozemkim. Ke koeficientu odliSnosti ,,0statni* uvadim, Ze zde jsou cenové zachyceny
specifické nebo zvlaStni okolnosti promitnuté do vysledné obvyklé ceny, jako je umisténi
V zaplavovém uzemi, moznost vyuzivani pozemka ke komercnim ucelim, vdznouci vécné
bfemeno a soulad s izemnim planem.

Ke koeficientu odliSnosti ,,zdroj informace o cené* uvadim, ze jako zdroj informaci o
sjednanych cenach jsem vyuzila databazi Ceského Gfadu zeméméfiského a katastralniho, diky
niz jsem dohledala skutecné realizované prodeje obdobnych nemovitosti a dale cenové udaje fy
OctopusPro s.r.o. Na zaklad¢ této skute¢nosti neni zde provedena korekce.
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4.3.3. Vysledky analyzy dat, vysledky ocenéni

Cena zjisSténa — ocenéni dle oceniovaci vyhlasky (cena administrativni)

Pozemek parc.c. druh pozemku vymeéra Cena K¢&/m® Cena celkem (K¢)
(m?)

388/80 dle GP ostatni plocha, jina plocha 26 1.100,- 28.600,00

Cena obvykld — porovnavaci zpiisob_ocenéni

Pozemek parc.¢. druh pozemku vyméra | Cena K&/m® Cena celkem (K¢)
(m?)

388/80 dle GP ostatni plocha, jina plocha 26 1.500,- 39.000,00
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5. Zaver

Dle odhadu znalkyné obvykla cena pozemku parc.¢. 388/80 dle geometrického
planu €. 3482-74/2022 v k.u. Katefinky u Opavy €ini :

39.000,-Ké

Celkova obvykla cena slovy:

tricetdevéttisickorunceskych

V Osoblaze dne 21.9.2022 Ing. Eva Podstufkova

6. Pfilohy

- Geometricky plan ¢. 3482-74/2022
- Vypis z katastru nemovitosti

- Snimek katastralni mapy

- mapovy podklad uzemniho planu

- Fotodokumentace
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VYPIS 2 KATASTRU MNEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu [5.09,.2022 10:15:02

Okres: CEDBDS Opava Ol : 505927 Opawa
Eat.azemi: 711756 EKatefinky u Opavy List wlastnictwi: 1878
v kat. dzemi jsou pozemky wedeny we dvou éiselnypch fadach (St. = stavebni parcela)
A Viastnik, J]iny ocpravmény Identifikdtor Fodil
¥iastrické prdvo
Statutédrni méats Opava, Horni néemésti 382769, Mésto, 00300535
74601 Opava

CASTECNY VYPIS

B Nemovitostl

Fozemky
Parcela Vyméra fm2] Deuk pozemky Epdaob vyuFied Epdgobh ochrany
388/ 68 2405 ostatni plocha ostatni
komunikaca
Bl Vécné prava sloufici wve prospéch nemovitostl v &&4ati B - Besz zapisu
& Wécnd préava zatéiujici nemovitosti v Sdsti B vietné souvisejicich Gdajd - Bes médpisu
D Poznédmky a dalsi obdobné ddaje
Typ vetahu
o Zména wvymar cbnovou cperatu
Povinnost k
Parcela: 388/68
Flomby & uwpozornénl - Bagz zApisu
E Mabyvacl tituly a jiné podkiady zapilsu
Listina
o Veznik prawva =ze zakona zakon &. 17271991 ze dne 24.5.1991.
POLVE:- 41771991 E-400417/1991-B06
Fro: Btatutarni mésto Opava, Horni namésti 382/63, Mésto, T4601 RCSDCD: 00300535
COpava
F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jedrnotek (BFEJ) k parcelidm - Bez zapisu

Memovitosti jsow v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdve katastru memovitosti CR:
Katastralni afad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovidte Opava, kod: 806,

ks
L ]
=
s
SO
=
=
o

yhotovils Vyhotovene: I5.09,.2022
Cesky @fad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: Bizend PO @i iiacsanaas

Nemowitostl isoir v Uzenmnin obwodye, we kferém vykomdwd statnl sprave gatastre nemowltostl COR
RFatastedlnl dBad pes Meseavskoalazaky kead, Ratascedlnl peasouvilicd Opava, kédd: BOE,
ateana 1



Znalecky posudek & 775-2212022 14 Vypracovala:Ing. Eva Podstufkova

" II afs

P 38863 [ ssame

Il 0
388/4 4
[ [/
\ 388/51
=)

Ja8/48

4




Znalecky posudek & 775-2212022

15

Vypracovala:Ing. Eva Podstufkova

Mapovy podklad z izemniho planu

Aktualni mapa
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7. Znalecka dolozka

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim piredsedy Krajského soudu
vV Ostravé ze dne 4.3.1999 ¢.j. SPR 1359/99 pro zakladni obor: ekonomika, stavebnictvi, pro odvétvi:ceny a
odhady nemovitosti, stavby obytné, stavby primyslové.

Znalecky ukon je zapsan pod poft-. ¢is. 775-22/2022 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladi uctuji podle pripojené likvidace. Odména byla sjednana smluvné.

V Osoblaze dne 21.9.2022 znalecky posudek vypracovala: Ing. Eva Podstufkova





