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DOSLO DNE: 14.11.2022 CiSLO JEDNACI: 14306/22

Zadatel: Rezidence ENGLISOVA s.r.0, Hlavni 1, Opava - Komarov

Véc: Prodej a sména pozemki (parc.¢. 2530/238, 2530/727, 2529/2 a
2529/4, k.u. Opava - Predmésti) souvisejicich s vystavbou
Rezidence EngliSova

Predmét:

V souvislosti s rekonstrukci stavby na pozemku parc. ¢. 2530/229, k.U. Opava - Pfedmésti vzeSel
pozadavek na vybudovani parkovacich mist (jedna se o prestavbu objektu byvalé samoobsluhy
Liduska na EngliSove ul., na bytovy dlim o 12 bytech).

V predmétné lokalité tedy doSlo k dohodam mezi SMO, Zadatelem a vlastniky okolnich nemovitosti, ze
kterych vyplynulo vybudovani parkovacich mist na pozemku Zadatele (parc.¢. 2530/229) a dale na
pozemku SMO (parc.¢. 2530/238 a 2530/134). Zadatel pozadal o odkoupeni &asti pozemku parc.é.
2530/238, pronajem ¢asti pozemku parc.¢. 2530/134, k.U. Opava — Pfedmésti a sménu ¢asti pozemku
parc.¢. 2529/4 za Cast pozemku parc.¢. 2529/2, k.0. Opava — Pfedmésti.

Zadatel se zavazal vybudovat podél ulice Gogolova na pozemku SMO - parc. ¢. 2530/134, k. 4. Opava
- Pfedmésti dvé aZ pét parkovacich mist (v zavislosti na moznostech danych pravnimi predpisy), ktera
mohou byt po stanovenou dobu poskytnuta do uzivani vlastnikim okolich nemovitosti.

S investorem stavby byla tedy uzaviena smlouva o budouci kupni smlouvé, smlouva o budouci
sménné smlouvé, smlouva o pravu provést stavbu a najemni smlouva, ve které se
(Rezidence ENGLISOVA) zavazal dokongit vystavbu zpevnénych ploch do 30.6.2021. Dodatkem &.1
byl termin dokonCeni zpevnénych ploch prodlouzen do 30.6.2022, Dodatkem ¢. 2 do 32.12.2023.
V Dodatku ¢.2 zarovei doslo ke zméné kupujiciho z pana [ ]} ] na Rezidenci ENGLISOVA
S.1.0.

Pted uzavienim samotné kupni a sménné smlouvy je investor povinen ziskat opravnéni zpevnéné
plochy legalné uzivat. Kolaudace probéhla 28.11.2022.

Termin dokon&eni zpevnénych ploch navazuje rovnéz na budouci kupni smlouvu uzavienou s p.
jejimz pfedmétem je prodej ¢asti pozemku parc.¢. 2530/727 a Casti parc.¢. 2530/238,
k.u. Opava — Pfedmésti. (zbytkové plochy v pfedmétné lokalité)

Kupni cena pozemkl byla sjednana v budoucich smlouvach a &ini u Rezidence Englisova 1.090,-
K&/m2 + DPH (dle znaleckého posudku z roku 2020), u [ lc00.- K&/m? (odpovida cené dle
zasad). Smlouvy byly uzavieny s cilem prispét k vystavbé nového bytového domu a racionalné
usporadat dopravu v dané lokalité. Realizaci zaméru investora doslo k celkové revitalizaci dotéené
lokality (zpevnénych ploch) a rozSifeni moznosti parkovani bez narokli na rozpotet mésta Opava
(naklady na vystavbu parkovacich mist, ktera zlistanou v majetku mésta Opava).

Pozemek parc.&. 2529/4 ve vlastnictvi Rezidence ENGLISOVA, jehoZ ¢ast je pfedmétem smény, je
zatizen zastavnim pravem. Schvéleni sménné smlouvy organy SMO bude opatieno podminkou
vymazu zastavniho prava.

Kupni cena:

WGLISOVA .... 316.536,- K¢ (dle znaleckého posudku - 1.090,-K&/m?2 + DPH)
...49.500,- K¢ (dle zasad — 900,- K&/m2)

Zverejnéno: ¢ 705/22 (22.11. — 8.12. 2022)
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VYKAZ DOSAVADN{HO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

| Dosavadni stav Neovy{ stav
| Omatenl | Vimiraparcely | Druhposemku | Ormadent Vimiraparcely | Druhporombu | Typsiavdy | Zpds. | Porovéni se stavem evidence prawnich vztahd
i pozemku | pozemk = | vrdeni | Dl prechdzi z pozemku | Cislo listu Vymara dilu Oznadeni
Ipau:. Cistem | Zpusob vyuditi | pare. Zistem Zpisob vyu¥iti | Zpisob vyuZiti | vymér oznaleného v viastnictvi dilu
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Poznamka: *1) Rozdil v soudtu vymer v disledku zaokrouhleni &iselnd urdenych vymeér parcel dle § 82 odst. 2 katastraini vyhlasky.

Opréaveny: dle listiny
Druh vécného bfemene: pravo chize a jizdy

Na Spojce 229/4
747 70 Opava-Komérov
1C: 88359956, t.; +420728507468

| Cisto plénu: 6056 - 183/2022
Okres: Opava
Obec: Opava

Kat. izemi: Opava-Predmeésti

list OPAVA9-4/22

D
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seznimit se v terdnu s pﬂ;b&em vavehovany'ch novych hranic,

Ktexd byly

obrubniky, barvou, kotiky

Ing. Michaela Platenikova
KU pro Moravskoslezsky kraj,
KP Opava
PGP-2480/2022-806
2022.11.08 09:33:27 +01'00’

Y Geametricky oviiil ufednd oprivaéag § :
GEOMETRICKY PLAN : e ¢ semaEmicky infengr: Sefuopis el GFedt oprévabad sembmERcKy benfe
Jméno, piij : . 3 - piii :
pro éno.plmen Ing. Roman Novotny e pljment Ing. Roman Novotny
razdéleni pozemki, Cisto polozic todnt opcivadch F - - -
vymezeni rozsahu vécného bfemene megd‘ enyric e 95/95 z“‘s‘" W?ﬁmr:fe"“ oprivngaych 95/95
k tasti pozemku -
pre 4. listopadu 2022 Cisl:  383/2022 Dne: 10. listopadu 2022 Cisle:  883/2022
Néfezi i a pi dpovida Y Tento stej ,"odpoﬂda plénu v elektronick podo_b_é“‘
v dok ik iitadu.
Vyhotovitel: Michal Cernohorsky - GEOMAB Katastrdlal dFad i 3 ofislovinim parcel,

Orident stejnopisu-geometrickébe ohnu v listiané podobt,
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MMOPPOeN7S1S oo 1h, 1. 1072 (IFOIPS.
Tatana Toms3ikova Magistrat mésta Opavmz 14546 7 20y rmf-ﬂ-
referent odd. spravy a evidence pozemk{ Horni namésti 69 Piiiohy _f /Pot. s.
odbor majetku mésta 746 01 Opava

pracovisté Krnovska 71C

V Opavé dne 14.11.2022

Véc: Z4idost o pfipravu sménné smlouvy a kupni smlouvy mezi spole¢nosti
Rezidence ENGLISOVA s.r.o. a Statutarnim méstem Opava

Dobry den, pani TomSikova.

V navaznosti na podepsanou smiouvu o budouci smlouvé, tykajici se sménné smlouvy
a kupni smiouvy mezi spol. Rezidence ENGLISOVA s.r.o. a Statutarnim méstem Opava,
Viam timto zasildme nadi oficidlni zadost o pfipravu téchto findlnich smiuv.
Dale Vam v piiloze zasildme geometricky plan ¢. 6056-183/2022 ze dne 04.11.2022,
ve kterém jsou nové vyznaleny (ocislovany) viechny dotéené pozemky dle nasi
dohody a tento je jiZ také potvrzen katastralnim Gfadem v Opavé ze dne 08.11.2022
pod &islem PGP 2480/2022-806.

Nie Vam zasilame aktudlni informace kvystavbé bytového domu, k vystavbé
zpevnénych ploch a k vystavbé dvou parkovacich mist :

1/ Termin kolaudace bytového domu, ddle také zpevnénych ploch a dvou
parkovacich mist méme potvrzeny z odboru vystavby v Opavé (zajistuje pani Helena
Poustkovd) na pondéli 28.11.2022.

2/ Vpfiloze Vam ddle zasildme fotografii dvou parkovacich mist, které jsme
vybudovali dle naseho smluvniho ujedndni na pozemku Statutdrniho mésta Opavy,
&m# jsme spinili podminku nasi dohody. Vie bude predmétem celkového
kolaudaéniho rozhodnuti (bytovy diim, zpevnéné plochy a parkovisté).

3/ Nd§ pozemek parc. ¢. 2529/4, ktery je pfedmétem sménné smlouvy,
je vsoucasné dobé prozatim zatiZen zdstavnim pravem vii¢i Ceské sporitelné, a.s.,
ale do doby schvdleni celé transakce smény a prodeje pozemkii na zastupitelstvu
mésta Opavy (v prosinci 2022) a pfipadné nejpozdéji do doby podepsani findini
sménné a kupni smlouvy, bude zminéné zdstavni prdvo vici €S vymazdno — kaidym
dnem oéekdvéme doddni potvrzeni o vymazu zdstavniho prdva ze strany Cs. Ihned
poté poddme na Katastr nemovitosti v Opavé ndvrh na vymaz tohoto zdstavniho
prdva. Pribéiné Vds budeme informovat.

Strana¢. 1/2




Zdvérem:

Chceme Vés tedy timto je$té jednou poZadat o pripravu findlnich smluv
(smé&nna a kupni) dle podminek smlouvy o smlouvé budouci kupni a dle ptilozeného
GP tak, aby mohlo dojit ke schvéleni téchto smluv zastupitelstvem mésta Opavy
v prosinci 2022 a poté k podepsani t&chto findlnich smluv jesté v prosinci 2022,
pripadné nejpozdéji zatatkem ledna 2023.

Piedem Vam dékuji za vase zpétné potvrzeni nadi zadosti.

S pozdravem

Rostislav VAJDA — majitel a jednatel §polecnosti
Rezidence ENGLISOVA s.r.0. /

Hlavni 361/1, Opava —Komdrov

I¢: 13991566

V pfipadé jakychkoliv dopliujicich dotazu & upresnéni
volejte nebo piste na niZe uvedené kontakty :

| Q.

Jaroslav Pirek -\majitel a jedinatel spolecnosti

JOLK invest s.r.0. NJOLK REALITY Opava
Zajistujici smluvni dokumentaci a vyhradni prodej

Tel. - 602557767 / e-mail: pirek@jolkreality.cz

Strana & 2/2



Rezidence ENGLISOVA Opava
venkovni parkovaci stani a novy chodnik / ze dne 14.10.2022




STATUTARNI MESTO OPAVA 2

C LS

\

*MMOPPOON972J*

KUPNI SMLOUVA
A SMENNA SMLOUVA

Clanek |. Smluvni strany

Na strané jedné: Statutarni mésto Opava
Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava
IC, DIC: 00300535, CZ00300535
Cislo uétu: 8371412/0800, vedeny u Ceské sporitelny, a. s., pobotka Opava
Variabilni symbol: pro kupni smlouvu 9007106634
pro sménnou smlouvu 9007106635
ID datové schranky: Seabx4t
Zastoupen: Ing. Tomasem Navratilem, primatorem

i

dale také jen ,prodavajici“ nebo ,statutarni mésto Opava“

Na strané druhé: Rezidence ENGLISOVA s.r.0.

Se sidlem: Hlavni 361/1, Komarov, 747 70 Opava

IC: 13991566

Zapsana: v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé,
oddil C, viozka 87591

ID datové schranky: 2nuu28e

Zastoupena: Rostislavem Vajdou, jednatelem

dale také jen ,kupujici“ nebo ,Rezidence ENGLISOVA, s. r. 0.*

Clanek Il. Uvodni ustanoveni
1. Prodavajici je vlastnikem pozemku parc. &. 2530/727, zahrada, leZiciho v katastralnim Gzemi Opava-
Piedmésti (dale také jen ,pavodni pozemek parc. €. 2530/727+).
2. Statutarni mésto Opava je viastnikem pozemku parc. &. 2529/2, ostatni plocha, leZiciho v katastralnim tzemi
Opava-Pfedmésti (dale také jen ,pavodni pozemek parc. &. 2529/2%).
3. Rezidence ENGLISOVA s.r.o0. je viastnikem pozemku parc. &. 2529/4, ostatni plocha, leZiciho v katastralnim
uzemi Opava-Pfedmésti (dale také jen ,plivodni pozemek parc. &. 2529/4“).
4.  Geometrickym planem pro rozdéleni pozemku, vymezeni rozsahu vécného bfemene k &asti pozemku &. 6056-
183/2022 ze dne 04.11.2022, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy (dale také jen ,geometricky plan“) byly
vymezeny tyto pozemky:
ez plvodniho pozemku parc. €. 2530/727 byl vymezen pozemek oznageny novym parc. &. 3336 o vyméie
4 m?(déle také jen ,pozemek parc. &. 3336%)

»  zplvodniho pozemku parc. & 2529/2 byl vymezen pozemek oznageny novym parc. &. 2529/6 o vymére
34 m?(déle také jen ,pozemek parc. &. 2529/6%)

e zplivodniho pozemku parc. &. 2529/4 byl vymezen pozemek oznadeny novym parc. &. 2529/8 o vyméfe
34 m? (déle také jen ,pozemek parc. &, 2529/8“)
v3e v katastralnim Gzemi Opava-Piredmésti.



ok

Pozemek parc. €. 3336, pozemek parc. ¢. 2529/6 a pozemek parc. &. 2529/8 mohou byt dale v této smlouvé
oznacovany jako ,pfedmétné pozemky".

UcCelem teto smiouvy je prodej a sména pfedmétnych pozemki - za uéelem vyporadani lokality v ramci stavby
»,stavebni upravy a nastavba objektu bydieni, uprava stavajicich zpevnénych ploch Opava, Ptedmésti &. p. 986,
EngliSova 37

Clanek l1l. Predmét smlouvy
Prodavaijici touto smlouvou prodava kupujicimu pozemek parc. &. 3336 a kupujici pozemek parc. €. 3336 se
vSemi soucastmi a v8im pfisluSenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu kupuje do svého vlastnictvi.
Statutarni mésto Opava a Rezidence ENGLISOVA s.r.o. se dale dohodli na nize popsané sméné pozemku
parc. €. 2529/6 a pozemku parc. &. 2529/8 nasledovné:
e  Statutarni mésto Opava pfevadi do viastnictvi Rezidence ENGLISOVA s.r.o. pozemek parc. &. 2529/6
e Rezidence ENGLISOVA s.r.0. pfevadi do viastnictvi statutarniho mésta Opava pozemek parc. ¢. 2529/8.
Statutarni meésto Opava sméfiuje pozemek parc. ¢. 2529/6, ktery si ceni na hodnotu 37.060,- K¢, ktera
predstavuje zéklad dané, bude navySena o 21 % DPH, &ini tedy celkem 44.842,60 K&. Hodnota pozemku je dle
§ 56 odst. 2a) zékona €. 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty (dale také jen ,zakon o DPH"), pfedmétem
dané z pfidané hodnoty. Datum uskutenéni zdanitelného pinéni nastava ke dni doruéeni vyrozuméni, ve
kterém je uveden den zapisu zmény vlastnického prava.
Rezidence ENGLISOVA s.r.0. sméfiuje pozemek parc. &. 2529/8, ktery si ceni na hodnotu 37.060,- K&..
Smluvni strany souhlasi s tim, Ze smé&na pozemki uvedenych v &l. . odst. 2 nebude podléhat finan&nimu
vyrovnani.

Clanek IV. Kupni cena

Kupni cena pozemku parc. ¢. 3336 byla stanovena dohodou a &ini 4.360,- K&. Tato cena piedstavuje zaklad
dané a bude navySena o 21 % DPH, celkova kupni cena pozemku parc. &. 3336 tedy &ini 5.275,60 K&.

Kupni cena je dle § 56 odst. 2a) zékona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty (déle také jen ,zakon o
DPH"), pfedmétem dané z pfidané hodnoty. Datum povinnost pfiznat dafi nastava ke dni podpisu této kupni
smlouvy obé&éma smluvnimi stranami.

Kupni cenu kupujici zaplatil prodavajicimu pfed podpisem této smlouvy bezhotovostnim prevodem na bankovni
Ucet prodavajiciho uvedeny v €lanku I. této smlouvy, a to pod variabilnim symbolem uvedenym tamtéz.

Clanek V. Vklad do katastru nemovitosti
Smiuvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad viastnického prava k pfedmétnym pozemk(im ve prospéch
smiuvnich stran do katastru nemovitosti zajisti bez zbyte¢ného odkladu po uvefejnéni této smlouvy v registru
smiuv kupuijici, pfi¢emz o této skuteénosti bude kupujici prodavajiciho pisemné informovat.
Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit kupujici.

Clanek VI. Ostatni ustanoveni
Prodavajici a kupujici prohlasuji, Ze na pfedmétnych pozemcich nevaznou Zzadné vécné ani obligadni prava a
zéavazky, vyjma vécnych bfemen uvedenych v ¢asti C na listu viastnickém &. 3618 u plivodniho pozemku parc.
€. 2530/727 a u plvodniho pozemku parc. €. 2529/2 a vyjma v&cnych biemen uvedenych na listu viastnickém
€. 15987 u ptivodniho pozemku parc. &. 2529/4.
Smiuvni strany prohladuji, Ze jim nejsou znamy Zadné pravni skute¢nosti ani jiné okolnosti branici pfevodu
predmétnych pozemku dle této smlouvy.
Smluvni strany prohlasuji, Ze se pfied uzaviienim této smlouvy diikladné seznamily s faktickym i pravnim stavem
predmétnych pozemki a Ze je v tomto stavu piijimaji do svého viastnictvi.
Smiuvni strany se zavazuji pro piipad, Ze zapis vkladu vlastnického prava k pfedmétnym pozemkdm pro
smluvni strany podle této smlouvy bude katastralnim ufadem z jakychkoliv diivod( zamitnut ¢i nepovolen,
véetné pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé rozhodnuti‘), a Ze jiné feseni vzniklé
situace nebude vhodné &i dostateéné pro naplnéni ticelu této smilouvy, uzavfit tuto kupni smlouvu a sménnou
smlouvu znovu s tim, Ze vyjma pfipadnych nutnych Uprav, vyplyvajicich ze zjisténych zavad ¢i legislativnich
zmén, zGstane text nové smlouvy nezménén. Novou smlouvu se smiuvni strany zavazuji uzaviit do tfi mésich
ode dne, kdy kterakoli smluvni strana vyzve druhou smiuvni stranu kjejimu uzavieni, kterouZto vyzvu je
kterakoli smluvni strana opravné&na uéinit do tff mésict ode dne, kdy ji bude doruéeno zamitaveé rozhodnuti.

Clanek VII. Zavéreéna ustanoveni
Zalezitosti touto smlouvou neupravené se fidi ob&anskym zakonikem a dalSimi prislusnymi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.
Tato smlouva nabyva vécnépravnich Gcinki zapisem vkladu viastnického prava dle této smlouvy do katastru
nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena dnem, kdy ji podepiSe posledni ze smluvnich stran.
Tuto smlouvu Ize ménit ¢i doplitovat pouze pisemnou formou.
Tato smlouva je sepsana v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smiluvni strana obdrzi dvé
vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralnimu
pracovisti Opava, pro ucely fizeni o povoleni vkladu viastnického prava dle této smlouvy do katastru
nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at uz je povinné uverejiiovanou smiouvou die zakona o registru
smiuv, €i nikoli — bude natrvalo uverejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu v&etné prisluSnych metadat,
s vyjimkou udaji o fyzickych osobach, které nejsou smluvnimi stranami, a kontaktnich &i dopliiujicich Gdajd
(Cislo uctu, telefonni Cislo, e-mailova adresa apod.). Uvefejnéni této smilouvy v registru smiuv zajisti bez
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zbyteCného odkiadu po jejim uzavieni statutarmni mésto Opava. Nezajisti-li vak uvefejnéni této smlouvy v
registru smluv v souladu se zékonem statutarni mé&sto Opava nejpozdéji do 15 dnii od jejiho uzavieni, je
uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dni od uzavieni této smlouvy v souladu se zakonem zajistit druha smluvni
strana. Strana uvefejfiujici smlouvu se zavazuje spinit podminky pro to, aby spravce registru smiuv zaslal
potvrzeni o uvefejnéni smlouvy také druhé smiluvni strané.

Zamér prodavajiciho prodat a sménit pfedmétné pozemky byl zvefejnén vyvésenim na Gfedni desce Magistratu
mésta Opavy v obdobi od 22.11.2022 do 08.12.2022 pod porfadovym &islem 705/22.

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy dne ... usnesenim &islo ...

V Opavédne ............... V Opavédne ...............

Za prodévajiciho a statutarni mésto Opava: Za kupujiciho a Rezidenci ENGLISOVA s.r.o.
Ing. Tomas Navratil Rostislav Vajda

primator jednatel
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Seznam souradnic (S-JTSK)
Souradnice pro zapis do KN 2015-2622
Crslo bodu Y X Kod kv. Poznamka
2015-2612 497800.65 1088215.76 barva
2015-2b20 497764.99 1088219.94 )
2015-2622 497755.26 1088231.37
2015-2623 497774.07 1088193.41
2015-2625 487792.33 1088230.91
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kolrk, ohrozen staveb.Cinnostr

2015-2627 437800.91 1088203.36 barva
2015-2630 497802.97 1088187.80 barva na obrubnrku
\ 3089-1 497806.63 1088198.12 obrubnrk

3108-3 497801.46 1088220.92
3652-1 497781.88 1088193.73
3652-2 497789.82 1088198.25
4039-220 497779.34 1088195.38
497778.74 1088151.84
497773.24 1088203.64
497774.08 1088204.07
487771.18 108B8208.97
437768.05 1088208.43
497766.91 1088207.86
497764.73 1088215.18
497764.80 1088214.04
437764.21 1088213.31
10 487762.50 1088218.80
13 497804.32 10881898.29
14 487803.30 1088201.05
15 487797.26 1088217.49
16 487801.20 1088218.27

\ a 17 497777.46 10BB194.56
2530718 18 437730.87 1088196.44
18 497801.85 1088200.55

20 487780.40 108B8192.55

plastovy meznik

barva ma obrubnfku

barva

roh budovy

koltk, ohroZen staveb.tinnosti
barva na obrubnrku

obrubnrk

2530/225
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(o
2530/729

Q.
2530/728

barva na obrubnfku
kalrk, chroZen staveb.Zinnostr
barva na opérné zdi
kolrk, ohrozen staveb.tinnostr
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CZ-746 01 Opava, Horni namésti 69 MMOPX020TYDS
Vs dopis zn:
Ze dne:
Spisova znacka: VYST/24357/2022/P
Nage znagka (Cj.): MMOP 144510/2022 MAGISTRAT MESTA OPAVY 4
Vyfizuje: Helena Poustkova odbor vystavby a izemniho plénovéni
Pracoviété: Krnovska 71C
Telefon: 553 756 841 Pravn( a&inky souhlasu nastaly dne
Fax: 553 756 141
E-mail: helena.poustkova@opava-city.cz
Datum: 28.11.2022
KOLAUDACNI SOUHLAS

S UZIVANIM STAVBY

Odbor vystavby a tizemniho planovani Magistratu mésta Opavy, jako stavebni Urad pfisluény podle § 13
odst. 1 pism. ¢/ zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdejsich predpisl (dale jen "stavebni zakon"), pfezkoumal podle § 122 stavebniho zakona
Zadost o kolaudac¢ni souhlas, kterou dne 16.11.2022 podal

Rezidence ENGLISOVA s.r.o., Hlavni 1,747 70 Opava,
kterou zastupuje Ing. Viktor Khin, Na Prachovniku 6, 747 06 Opava

(dale jen "stavebnik”), a na z&kladé tohoto pfezkoumani vydava podle § 122 odst. 3 stavebniho zakona
a § 18i vyhlasky &. 503/2006 Sb., o podrobng&jsi Upravé Gzemniho rozhodovani, uzemniho opatieni a
stavebniho fadu, ve znéni pozdéjsich zmén

kolaudaéni souhlas,
ktery je dokladem o povoleném ugelu uzivani stavby

stavebni upravy a nastavba objektu bydleni, Giprava stavajicich zpevnénych ploch
Opava, Pfedmésti ¢.p. 986, EngliSova 37

(dale jen "stavba") na pozemku parc. & 2530/134, 2530/229, 2530/238 v katastralnim tzemi Opava-
Pfedmésti provedené podle rozhodnuti (spoletného povoleni) spis.zn. VYST/14422/2020/P ze dne
14.12.2020. Dle GP ¢&- 6034-129/2022 je objekt bydleni umistén na poz.parc.&. 2530/229 v k.u. Opava-
Predmésti.

Vymezeni ugelu uzivani stavby:

V 1.pp jsou situovany sklepni kéje (12x), a technicka mistnost s plynovymi kotly a zasobnikem TUV.
Stfedem objektu vede komunikaéni chodba se schodistém. Hlavni vstup do objektu je situovan ze strany
parkovisté, {j. z jihovychodni strany. (Nebytovy prostor v 1.PP zlistava s plivodnim Géelem vyuzivani - viz.
kolauda¢ni rozhodnuti dne 27.7.2005 sp,zn. VYST/2906/2005/Z). Na kazdém podlazi jsou celkem 4 BJ.
V 1.NP jsou 2BJ 2+KK a 2BJ 3+KK, ve 2.NP jsou 4BJ 3+KK, ve 3.NP jsou 4BJ 3+KK.

Jako zdroj tepla byly v kotelné v 1.PP instalovany plynové kondenzaéni kotle VAILLANT ecoTec Plus
VU 486/5-5, vykon 44,1 kW (pii 80/60°C) 2 ks. Plynové kotle zajistuji vytapéni a ohtev teplé vody.

Soucasti stavebniho zaméru byly také Upravy stavajicich zpevnénych ploch, na kterych je na poz.parc..
2530/996 reseno 14 + 1 ZTP parkovacich stani. Dal$i dvé odstavna parkovaci stani jsou realizovana na
komunikaci ul. Gogolova poz.parc.¢. 2530/238 v3e v k.. Opava-Predmeésti viz. GP &- 6034-129/2022.



C.j. MMOP 144510/2022 str. 2

Zavéregna kontrolni prohlidka byla provedena dne 28.11.2022 s timto vysledkem:

- Stavba je provedena v souladu s rozhodnutim ze dne 14.12.2020 sp. zn. VYST/14422/2020/P.

- Skute¢né provedeni stavby nebo jeji uZivani nebude ohroZovat Zivot a vefejné zdravi, bezpecnost
nebo Zivotni prostiedi; stavbou jsou dodrZzeny obecné technické poZzadavky na vystavbu.

- Stavebni Ufad dospél k nazoru, ze stavba je schopna uzivani.

Oduavodnéni:

Dne 16.11.2022 podal stavebnik zadost o kolaudaéni souhlas s uZivanim stavby. Stavebni ufad proved|
dne 28.11.2022 zavére¢nou kontrolni prohlidku stavby, pfi které podle § 122 odst. 3 stavebniho zakona
nezjistil zavady branici jejimu bezpeénému uzivani ani rozpor se zédvaznymi stanovisky dot&enych organd
k uzivani stavby a shledal téz, Ze skuteé¢né provedeni stavby a jeji uzivani nebude ohroZovat Zivot a
vefejné zdravi, Zivot a zdravi zvifat, bezpecnost anebo Zivotni prostredi.

Stavebni Gfad proto vydal kolaudaéni souhlas s uZivanim stavby.

Stanoviska sdélili:

- Krajska hygienicka stanice MSK, tzemni pracovisté Opava dne 22.11.2022 &.j. KHSMS
287323/2022/0OP/HOK

- Hasi¢sky zachranny sbor MSK, Gzemni odbor Opava dne 22.11.2022 ¢.j. HSOS-7192-2/2022

Pouéeni:
Kolaudaéni souhlas neni spravnim rozhodnutim a nelze se proto proti nému odvolat.
Kolaudagni souhlas nabyva pravnich G¢inkl dnem jeho doruéeni stavebnikovi.

Kolaudaéni souhlas Ize pfezkoumat v pfezkumném fFizeni, které Ize zahgjit do 1 roku ode dne, kdy
souhlas nabyl pravnich G¢inkd.

Rozhodnuti ve véci v pfezkumném Fizeni v prvnim stupni nelze vydat po uplynuti 15 mésicli ode dne, kdy
souhlas nabyl pravnich U¢ink{. K pfezkumnému Fizeni je pfisludny spravni organ, nadfizeny stavebnimu
Ufadu, ktery souhlas vydal

MAGISTRAT MESTA OPAVY

odbor vystavby
a tzemnfho planovani
2

Helena Poustkova
opravnéna uredni osoba "otisk ufedniho razitka"

Obdrzi:
stavebnik (doporuéené)
Ing. Viktor Khin, Na Prachovniku ¢.p. 1326/6, KyleSovice, 747 06 Opava 6

zastoupeni pro: Rezidence ENGLISOVA s.r.0., Hlavni 1, 747 70 Opava,

na védomi

Magistrat mésta Opavy, odbor vystavby a tizemniho planovani, Horni namésti €.p. 382/69, 746 01
Opava
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NHOPPeel-iZENU
SMLOUVA O BUDOUCI KUPNi SMLOUVE
A SMLOUVA O BUDOUCI SMENNE SMLOUVE

Clanek I. Smiuvni strany
Budouci prodavajici: Statutarni mésto Opava
Se sidiem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava
iIC, DIc: 003060535, CZ00300535
Cislo uéu: 19-1842619349/0800
Bankovni spojeni: Ceska4 spofiteina, a.s., pobotka Opava
Zastoupen: Ing, Tom&Sem Navrétilem, primétorem
ID datové schrénky: Seabxdt
déle také jako .budouci
prodavajic®
Budouci kupujici: Rostislav Vajda
Bytem: . EngliSova 1996/35, Predmaésti, 746 01 Opava
Datum nar 12. 11.1962
E-mailova adresa: autort@autort.cz

dale také jako ,budouci kupujici*

Clanek I Predmét smiouvy

1. Budoucl prodavajici je viastnikem pozemku parc. & 25301727, zahrada, o vyméfe 23 m? | leziciho
v katastréinim Gzemi Opava - Predmésti {dale jen ,.?ozemek parc. & 2530/727") a pozemku
parc. &. 252872, ostatnl plocha, o vyméfe 7208 m‘, leZictho v kalastrainim Gzemi Opava -
Predmesti (dale jen ,pozemek parc. &. 252912°).

2. Budouci kupuijici je viastnikem pozemku parc. €. 2529/4, ostatni plocha, 6 vyméfe 70 m?, leZiciho
v katastréinim Gzemi Opava — Predmésti (dale len ,pozemek parc. &. 252814,

3. Pozemek parc, & 25301727, pozemek patc. & 252972 a pozemek parc. & 2520/4 se nachazeji
v lokalité budoucl vystavby stavby ,Bytovy dim Englisova &.p.37 na pozemku parc. & 2530/220
vk.G. Opava-Predmésti* (dale jen ~stavba”), stavba bude realizovana v souladu se zakresem
oznatenym jako ,Situace stavby®, ktery je nedilnou soutasti této smiouvy jako jeil Ptlloha &, 1,

4. Smiuvni strany sjednévaji nastedovng:

- budouci prodavajici proda budoucimu kupujicimu &ast pozemku parc. &. 2530/727 oznagenou
v Situaci stavby jako dil D (dale jako ,budouci prodej), budouci prodej se uskute&ni za kupni
cenu 1090 K&/m® prodavaného pozemku a kupni cenu budouci kupujici zaplati budoucimu
prodavajicimu pfed uzavienim smiouvy o prodeji +

- Smluvn strany navzdjem sméni &ast pozemku parc. £, 259212 oznatenou v Situaci stavby jako
dil B za ¢ast pozemku parc. & 2529/4 oznadenou v Situaci stavby jako dil C {déle jako ,budouci
sména“).
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Geometricky plan pro zaméfeni pozemki, které budou ptedmétem budouciho prodeje a budouci
smény, zajisti budouct prodavajicl a néklady na jeho vypracovani uhradi budouct kupujici. Spravai
poplatek za vklad do katastru nemovitosti uhradi budouc! kupujici. Dafovy rezim kupni-ceny bude
uréen v kupni smiouvé s tim, Ze kupni cena Pfedmétu koup& a smény bude povasovana za zaklad
dané a pokud bude kupnl cena podighat DPH, bude navyS$ena o pfisludnou sazbu DPH.

Smiuvn strany se dohodly, Ze budouci prodej a budouci sménu spoiu soudasnd uzaviou pouze
v ramei kupni smiouvy, k jejfmuz uzavienl se zavézaly v &lanku IV. Smiouvy o pravu provést
stavbu a smiouvy o budouci kupni smlouvé a smiouvy 0 budouci smiouvé o 2fizenf sluzebnosti
sjezdu, uzaviené dne 1. 6. 2020 (PID smiouvy: MMOPPOOHZHNA4),

Clanek 1. Zévére&na ustanoveni
Smiuvnl sfrany se dohodly, Ze tato smiouva ~ af’ uZ je povinné uvelejfiovanou smiouvou die
zékona o registry smluv, & nikoli — bude natrvalo uvefejnna v registru smiuv, a to v celém
rozsahu véetn® pfisiusnych metadat, s nasledujicimi vyjimkami: o fyzické osob& uzavirajici tuto
smlouvu mimo ramec podnikatelské &innosti nebudou uvelejnény jiné tdaje neZ 28kladni osobnf
udaje die § 8b zékona o svobodném pfistupu_k informacim (fi. jméno a pHjmeni, rok narozenl,
obec trvaiého pobyhi); nebudou uvefejnény udaje o fyzickych osobach, které nejsou smiluvnimi
stranami, ani kontakini ¢i doplitujici udaje (Cislo uttu, telefonni Sislo, e-mailova adresa apoed.).
Uvefejnéni iélo smiouvy v registru smiuv zajist! bez zbytetného odkladu po jejim uzavieni
statutdm! mésto Opava. Nezajisti-li vSak uvefejn&nl této smlouvy v registru smiuv v souladu se
zakonem statutdrnl mésto Opava.nejpozdéji do 15 dnill od jejiho uzavienl, je uvetejnéni povinna
nejpozdsji do 30 dn od uzavieni této smiouvy v souladu se zakonem zajistit druha smiuvni strana.
Strana uvelejiijicl smiouvu se zavazuje spinit podminky pro to, aby spravce registru smiuv zaslal
potvrzeni o uvefgjnéni smiouvy také druhé smiuvni strané.
Talo smiouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech s platnosti origindiu, z nichZ dva stejnopisy
obdrZ} budoucl prodavajicl a dva stejnopisy obdrZi budouci kupujicl.
Tato smiouva je projevem svobodné a pravé vile smiuvnich stran, coZ smiuvni strany stvrzujf
svymi podpisy.
Zameér budouctho prodeje a budouci smény byl zvefejnén vyvésenim na Gfednf desce Magistratu
miésta Opavy v obdabt od 17. 6.2020 do 3. 7. 2020 pod pof. &. 373/20.
Tato smiouva byla schvalena Zastupitelstvem statutérniho mésta Opavy dne 7. 12. 2020, &. usn.
521M14/2M 20, odst. 1, pism. a,}.

V Opavé, dne 05 -0 B V Opavé, dne LR

Za budouvctho prodévajiciho: Budouel kupuiict:

f f .'I‘ /‘///lli}_,.:\‘_

|

Ing. Tomas Navratil
primator

Rostislav Yajda ¢
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UPRAVA - ROZDELENI PARCELY &. 2530/727 M=1:260
D - BUDOUCI VLASTNIK p. VAJDA - cca 5 m?
E - BUDOUCI VLASTNIK SMO - cca § m?

F - BUDOUCI VLASTNIK p. MALEK - cca 14 m?

LEGENDAZNACENI

[:] PARCELA €. 25307238, VLASTNIK: STATUTARNI MESTO OPAVA

/// ODKUP Z PARGELY €. 26301248

PARCELA C. 2520/2, VLASTNIK: STATUTARN! MESTO OPAVA

m SMENA S PARCELOU £. 2620/4

NAVRH NA SMENU POZEMKU, VLASTNIK: ROSTISLAV VAJDA

ODKUP Z PARCELY €. 252012

PARCELA {. 2530/727, VLASTNIK: STATUTARNI MESTO OPAVA

ODKUP Z PARCELY C. 25301727

LEGENDA PLOCH

PARCELA C. 25304238 - LV &. 3618, VYUZTE SPOLECNY DVUR, NOVY VLASTNIK: ROSTISLAV VAJDA

A1 - POVODNI VYMERA 408 o
- ODKUP 248 n?
- NOVA VYMERA 121 m?

PARCELA G, 25301238 - LV ¢, 3618, VWUZITH: SPOLECNY OVUR, VILASTNIK: SVI MALEK
A2 « PUVODNE VYMERA 406 n?

~ODKUP 37

- NOVA WMERA 121 m

PARCELA C. 252012 - LV &, 3618, VYURITE OSTATNI KOMUNIKACE, VLASTNIK: ROSTISLAV VAJDA
-~ POVODMNE VWMERA 7.268 ?
-ODKUP 4 m?
B - SMENA 35 m?
- NOVA VYMERA 7258 n?

PARCELA (. 252844 - LV & 501, VYUZITE: OSTATN KOMUNIKACE, VLASTNIK: ROSTISLAV VAJDA
- POVODNI VYMERA 70 m?

C - SMENA 35 m?
- NOVAVYMERA 35 m?

PARCELAL. 25300727 - LV & 3618, WUZITE: OSTATNE KOMUNIKACE, VEASTNIK: ROSTISLAV VAJDA
D - PUVODNI VYMERA 23 m?

- ODKUP 5 n
- NOVA VYMERA 18 n?
ROSTISLAV VAJDA - ODKUP - 230 m?
- SMENA 35 m?
SVJ MALEK - ODKUP - 30 m?
0,000 = 268,38 m.nm.
| VPRACOVAL ING. ADAM BENEK. ING, ADAM BENEK
KONTROLOVAL ING. ADAM BENEK VANGUROVA 284
STAVEBNIK ROSTISLAV VAJDA | 743t VELKE rioSTICE
MISTO STAVBY ENGLISOVA 37, PREDMESTI, 74801 OPAVA m 27;:3;;0 y
" - £y efrading.cz
NAZEVSTABY | BYTOVY DUM ENGLISOVA &p. 37 N—
OPAVA FORMAT A
\ STAVEBNI OBJEKT | S0-01 BYTOVY DUM DATUM 24.06.2020
L Chst STUPENFD | SPOLECNE POVOLEN
; MERITKO C. VYKRESY
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STATUTARNI MESTO OPAVA

NNOPP 8

DODATEK é. 1 - DOHODA O ZMENE

SMLOUVY O BUDOUCi KUPNi SMLOUVE A SMLOUVY
O BUDOUCI SMENNE SMLOUVE

Budouci prodavajici:
Se sidlem:

IC, DIC:

Cislo uétu;
Bankovni spojeni:
1D datové schranky:

Zastoupen:

Clanek 1.
Smiuvni strany

Statutarni mésto Opava

Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava

00300535, CZ00300535
19-1842619349/0800

Ceska spofiteina, a.s., poboika Opava
Seabx4t

Ing. Tomasem Navratilem, primatorem

dale také jen ,budouci prodavajici”

Budouci kupujici:
Datum narozeni:
Bytem:

E-mailova adresa:

Rostisiav Vajda
12.11. 1962
EngliSova 1996/35, Pfedmésti, 746 01 Opava

autort@autort.cz

déle také jen ,budouci kupujici“

Novy budouci kupuijici:

Zapsan:

Se sidiem:
i<
ID datové schranky:

Zastoupen:

Rezidence ENGLISOVA s.r.0.

v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé,
oddil C, vioZka 87991

Hiavni 361/1, Komarov, 747 70 Opava

13991566

2nuu2Be

Rostislavem Vajdou, jednatelem

dale také jen ,novy budouci kupujici®

Budouci prodévajici, budouci kupujici a novy budouci mohou byt déle vtomio dodatku & 1

oznaCovani souhrnné jako ,smluvni strany”.



Clanek II.

Predmét smlouvy MMOPPOOHZEMU
Budouci prodavajici je viastnikem pozemku parc. & 2530/727, zahrada, o vyméfe 23 m? ,
leziciho v katastrélnim (Gzemi Opava - Pfedmésti (déle jen ,pozemek parc. &. 2530/727") a
pozemku parc. & 2529/2 ostatni plocha, ¢ vyméfe 7298 m? leZiciho v katastrainim (zemi
Opava - Pfedmésti (dale jen ,pozemek parc, & 2529/2%).
Novy budouci kupujici je viastnikem pozemku parc. &. 2529/4, ostatni plocha, o vyméie 70 m?,
leZiciho v katastralnim Gzemi Opava - Pfedmésti (dale jen ,pozemek parc, &. 2529/4%).
Pozemek parc. €. 2530/727, pozemek parc. &. 2529/2 a pozemek parc. &. 2529/4 se nachazeji
v lokalité budouci vystavby stavby ,Bytovy dim EngliSova &.p.37 na pozemku parc. &. 25301229
v k.0. Opava-Predmaésti",
Smlouvou o budouci kupni smiouvé a smiouvou ¢ budouci sménné smiouvé uzavienou mezi
budoucim prodavajicim a budoucim kupujicim dne 5. 1. 2021 (PID: MMOPPOOHZEMU), déle jen
~Smiouva MMOPPOOHZEMU®, byl sjednan budouci prodej a budouci sména vy$e uvedenych
pozemkl mezi budoucim prodavajicim a budoucim kupujicim, specifikované v této smlouve.
Budouci prodavajici a budouci kupujici se ve smiouvé MMOPPOOHZEMU dohodly, ?e budouci
prode] a budouci sménu spolu soutasné uzaviou pouze vramci kupni smiouvy, kiejimu¥
uzavieni se zavazaly v ¢lanku IV. Smiouvy 0 pravu provést slavbu a smiouvy o budouci kupni
smlouvé a smlouvy o budouci smlouvé o zfizeni sluzebnosti sjezdu, uzaviené dne 1. 6. 2020
(PID: MMOPPOOHZHNA4), ve zneni jejich dodatki,

Clanek 1),
Predmét dodatku &. 1 MMOPPOQOLY5PN _
. Smiluvni strany se timto dodatkem & 1 dohodly na zmé&né smlouvy MMOPPOOHZEMU spocivajici
ve zmeéné subjektu budouciho kupujiciho na nového kupujiciho Rezidenci ENGLISOVA s.r.o., se
sidlem Hiavni 361/1, Koméarov, 747 70 Opava, IC: 13991566.
. Smluvni strany se déle dohodly, Ze ke sméné pozemki die smlouvy MMOPPOOHZEMU dojde
pouze v pfipadé, Ze sméfované pozemky nebudou zatiZeny zastavnim pravem.

Clanek IV,
Zavéretna ustanoveni
. Tento dodatek €. 1 je vyhotoven ve &tyfech stejnopisech, pfitemz dvé vyhotoveni obdrzi viastnik a
po jednom vyhotoveni obdrz{ investor a novy investor.
. Ujednani smlouvy MMOPPOOHZEMU, timto dodatkem &. 1 nedotiend, ztstavaji v celém rozsahu
platna.
. Smluvni strany se dohodly, Ze fento dodatek — at uZ je dana povinnost jej uvefejnit die zékona
o registru smiuv, i nikoli ~ bude natrvalo uvefejnén spoletné s kupni smiouvou v registru smiuv,
a to v celém rozsahu vietné pfisludnych metadat, s vyjimkou Gdajl o fyzickych osobdch, kieré
nejsou smiuvnimi stranami, a kontaktnich ¢&i dopliujicich Udajl (¢islo G&tu, telefonni &islo,
e-mailova adresa apod.). Uvefejnéni tohoto dodatku v&etné kupni smiouvy v registru smiuv zajisti
bez zbyte¢ného odkladu po jeho uzavieni statutarni mésto Opava. Nezajisti-li vEak uvefejnéni
tohoto dodatku véetné kupni smiouvy v registru smiuv v souladu se zakonem statutarni mésto
Opava nejpozdéji do 15 dn{l od jeho uzavfeni, je uvefeinéni povinna nejpozdéji do 30 dnii od
uzavieni tohoto dodatku v souladu se zakonem zajistit druhd smiluvni strana. Strana uvefejiujict
dodatek véetn& kupni smlouvy se zavazuje spinit podminky pro to, aby spravce registru smiuv
zaslal potvrzeni o uvefejnéni dodatku véetné kupni smiouvy také druhé smiuvni strané..
. Zamér zmeény smiouvy MMOPPOOHZEMU by! zvefejnén vyvéSenim na dfedni desce Magistratu
mésia Opavy v obdobi od 12.05.2022 do 28.05.2022 pod pofadovym Cislem 281/22.



7. O uzavieni tohoto dodatku rozhodlo Zastupitelsivo statutdmiho mésta Opavy dne 20.06.2022
usnesenim &islo 893/23/ZM/22 odst. 3.

V Opavé dne ... 2 8'38 0z V Opaveé dne Zlé ez
Za budoucith prpdavajiciho: Budouci kupujici: .

Rostislav Vajda / 4

Ing. Tomas Nakrati
primator

| W -
\___f /{é
P
<
'
h Za nového budouciho kupujictho

LA
a

Rostislav Vajda
jednatel



O G ™ ™ o e i G TP

ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE

¢islo 7909-261/2019

NEMOVITA VEC:

Pozem ky

Katastralni adaje:
Adresa:

Kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Opava, k.. Opava-Piedmésti
EngliSova, 746 01 Opava

OBJEDNAVATEL:  Statutirni mésto Opava
Adresa: Horni ndmésti 382/69, 746 01 Opava
ZHOTOVITEL: Martin Vehovsky
Adresa: Na Kopci 158, 747 26 Rohov
IC: 63708701 telefon: 608 972 071 e-mail:
i realvehovsky@seznam.cz
DIC: CZ7102135425 fax:
| UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny

OBVYKLA CENA 279 040 K&
Stav ke dni: 20.11.2019  Datum mistniho $etfeni: 20.11.2019
Za piitomnosti: Znalce
Pocet stran: 597 Pocet stran piiloh: 4 Pocet W}};I@Vé/rﬁ’iz///’ |

V Rohové, dne 24.11.2019 Martin Vehovsky

< P\




I NALEZ _ ]

[Znalecky kol |
Ukolem znalce je zjistit obvyklou (trzni) cenu &asti pozemki parc. ¢fs. 2530/238 a 2530/727 s
piisludenstvim, situovanych v obci Opava, ki Opava-Predmeésti.

|Zakladni pojmy a metody ocenéni J
V ocenéni byla pouzita porovnéavaci metoda. ‘

[PFehled podkladi ]

- Informace o pozemcich ze dne 23.11.2019. i

- Kopie katastralni mapy pozemkii ze dne 23.11.2019.

- Udaje zéastupctt RK Sting s.r.0. a podklady z vlastni databéze o prodejnich cenach
obdobnych pozemk v dané lokalite.

[Vlastnické a evidenéni udaje ]
Jsou uvedeny v pfiloze znaleckého posudku.

IMistopis |
Mgsto Opava je okresnim méstem, je zde uplna obcanska vybavenost, jsou zde vesker¢ sluzby,
vlakova doprava, autobusova doprava, MHD.

Typ pozemku: [¥] zast. plocha O ostatni plocha O orné pida
[ trvalé travni porosty (¥l zahrada O jiny
Vyuziti pozemka: [ RD O byty O rekr.objekt O garaze & jiné
Okoli: (¥ bytova zona O primyslova zona O nakupni zoéna
O ostatni
Pripojky: Xl /O voda [ /0O kanalizace & /O plyn
vef. / vl. & / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&ésky): B MHD [ Zeleznice & autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. ti. & silnice I1.,111.tf.
Poloha v obci: 3irsi centrum - smiSena zéstavba
Pristup k pozemku: zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace
Pristup pres pozemky:
2529/2 Statutarni mésto Opava
|Celk0v§f popis l

Pozemky jsou situovany na ulici EngliSova, jsou pfistupné z vefejné komunikace, po odkoupeni
budou uzivany ve funkénim celku s budoucim bytovym domem &p. 986, situované v misté s
moznosti napojeni na vedkeré inZenyrské sité, vzdalenost do centra mésta je cca 1 km, vzdélenost k
zastavce MHD ¢&ini cca 2 minuty chiize.

| RIZIKA ]

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Pozemek neni fadné zapsan v katastru nemovitosti

NE Pristup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentai:

Pozemky budou oddéleny od pivodnich pozemkovych parcel ¢is. 2530/238 a 2530/227, ke dni
mistniho Setfeni nejsou evidovéany v katastru nemovitosti.

| e p— |

= e =
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Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodfiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeéi vyskytu povodné / zéplavy

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana

[ OCENENI

IVypoéet hodnoty pozemkii

PozemKky
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek Opava, p.¢.: 2727/14

Lokalita: ul. Jabloniova

Popis: Pozemek orné pady, situovany ve srovnatelné lokalité, uréeny v uzemnim planu v
plose pro bydleni, plné zasitovany. Ocefiované pozemky maji malé vyméry, bez
moznosti zastavby.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni smlouva v 10/2018 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1.00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - bez mozZnosti zastavby 0,45

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

ivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [ m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

2 090 000 836 2 500,00 0,45 1125,00

Nazev: Pozemek Opava, p.¢.: 2727/18

Lokalita: ul. Jablotova

Popis: Pozemek orné pudy, situovany ve srovnatelné lokalité, uréeny v izemnim planu v
plose pro bydleni, pIn¢ zasitovany. Ocenované pozemky maji malé vyméry, bez
moZznosti zastavby.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni smlouva v 04/2019 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - bez moZnosti zastavby 0,45

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

2 627 500 1051 2 500,00 0,45 1 125,00




Nazev: Pozemek Opava, p.¢.: 1387/7, 1392/8

Lokalita: ul. DiviSova

Popis: Pozemky orné piidy, situované ve srovnatelné lokalité, uréené v izemnim planu v
plose pro bydleni, plné zasitované. Ocenované pozemky maji malé vymery, bez
moznosti zastavby.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni smlouva v 05/2019 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - bez moznosti zastavby ¢ 0,45

intenzita vyuZziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

ivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

2495 000 998 2 500,00 0,45 1 125,00

Nazev: Pozemek Opava, p.¢.: 1233/3, 1235/2, 1235/6, 1236

Lokalita: ul. Hlavni

Popis: Pozemky orné ptidy, situované ve srovnatelné lokalité, ur¢ené v izemnim planu v
plose pro bydlent, plné& zasitované. Ocefiované pozemky maji malé vymery, bez
moznosti zastavby.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni smlouva v 06/2019 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - bez moznosti zastavby 0,60

intenzita vyuZziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? |

950 000 583 1 629,50 0,60 977,70
Zjisténa prumérna jednotkova cena 1 088,18 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemku
Viechny porovnavaci pozemky jsou situovany v Opavé, jejich prodej byl realizovan v obdobi
poslednich 12 mésict.

Druh pozemku Parec. ¢islo Vyméra Jednotkova cena Celkova cena

[ m?) | K&/m? | pozemku
[Ké]

zastavéna plocha 2530/238 ¢ast Al 214 1 090,00 233 260

zastavéna plocha 2530/238 cast A2 37 1 090,00 40 330

zahrada 2530/727 ¢ast D 5 1 090,00 5450

Celkova vyméra pozemki 256 Hodnota pozemkil 279 040

celkem




[ REKAPITULACE OCENENI
Hodnota pozemku 279 040 K¢
[Silné stranky |
Nejsou.
|STabé stranky I

Pozemky bez moznosti samostatné zastavby.

[KomentaF ke stanoveni vysledné ceny |

Obvyklou cenu stanovuji na zaklad& porovnavaci hodnoty, s pfihlédnutim k poptdvce po obdobnych
nemovitostech v daném misté a Gase. Oceflované pozemky jsou malych vymér, budou uZivany ve
funkénim celku s budoucim bytovym domem ¢p. 986.

Obvykla cena
279 040 K¢

slovy: Dvéstésedmdesatdevéttisicctyficet K&

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.4

V Rohové 24.11.2019

Martin Vehovsky
Na Kopci 158 [ o
747 26 Rohov 7

telefon: 608 972 071

Znalecka
dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Ostravé ze dne 7.3.2000, &.j.Spr. 1306/2000, pro zakladni obor
ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 7909-261/2019 znaleckého deniku.

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 pfiloze
Fotodokumentace. 1
Informace o pozemcich. 2
Kopie katastralni mapy pozemkii. 1






Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Izl

informace o pozemku

Parcelni ¢isla:
Obec:

Katastralni Gzemi:
Cislo LV:

Vyméra [m?]:

Typ parcely:
Mapowy list:
Uréeni vyméry:
Zpusob vyuiiti:

Druh pozemku:

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

2530/2382

Opava [505927|2
Opava-Predmest: [T11573]
3618

406

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK
spoleény dvir

zastavéna plocha a nadvofi

Statutarni mésto Opava, Horni ndmésti 382/69, Mésto, 74601 Opava

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zpusoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

Nejsou evidovany 2adné jiné zapisy.

Rizenl, v ramci kterych byl k nemovitasti zapsan cenovy udaj

hitps:/nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=63jcRqF...

Podil

Memavitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni ufad pro Moravskostezsky kra)

Katastralnj pracovisté Opava#

Zobrazené Gdaje maji informativai charakter. Platnost k 23.11.2019 18:00:00.

€ 2004 2019 Coskiuiad comimeicky s katastialoe , Pod sdlften 180009 Kolvly 18211 Praha 82
Podani urfend katastralnim Gadim a pracoviftim rasilejte piimo na joj.c

mal pifresye

Verze aplikace: 5.5.7 build 0

23.11.2019 18:09



Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx ?encrypted=kqujbF...

informace o pozemku

Parcelni cislo: 253071212

Obec: Opava |505927}¢

Katastralni izemi: Opava-Predmeésti [711578]

Cislo LV: 3618

Vyméra [m?]: 23 ;
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM

Uréeni vymeéry: Graficky nebo v digitalizovane mapé
Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil (
Statutérni mésto Opava, Horni ndmésti 382/69, Mésto, 74601 Opava !

Zpusob ochrany nemovitosti

Néazev

zemédeélsky pludni fond

Seznam BPE)
BPEJ Vyméra
51400# 23

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany Zadne jiné zapisy.
Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj |

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini urad pro Morayskoslezsky kraj. i
Katastralni pracoviite Opave# Q

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 23.11.2019 18:00:00.

€ 2004 - 2019 Ceaky urad zememenchy a katastralres | Pog edbislen 180009 Xabylay. 1811 Prabe 52 Verze aplikace: 5.5.7 build 0
Podani urdena katastrélnim Gfadim & pracoviftim zasilejte prime na jeich ¢ mnal sidieny 2

Fzl 23.11.2019 18:10





