ODBOR: majetku mésta

vedouci odboru: Mgr. Bc. Pavel Vitavsky
sekretariat (asistentka): Marta Rosmanitova

STRUKTURA ODBORU: (k 31. 12. 2022)

nazev oddéleni pocet zamé&stnancu
Oddéleni spravy a evidence budov (ORJ 051) 8,5

Oddéleni spravy a evidence pozemkl (ORJ 052) 5

Samostatné pracovisté majetku (ORJ 050) 5

CINNOST ODBORU V ROCE 2022:

V roce 2022 zaji$toval odbor majetku zejména nasledujici Einnosti:

prodeje, pronajmy, vykupy, smény, beziplatné ptevody pozemkd, vypljcky pozemkt
mapovani pozemkud ve vlastnictvi Statutdrniho mésta Opavy bezesmluvné uzivanych
fyzickymi €i pravnickymi osobami

vyzvy fyzickym nebo pravnickym osobam k vydani bezdéivodného obohaceni
v souvislosti s uZivanim pozemki bez pravniho diivodu

sledovani platebni kdzné u prodejd, pronagjmii pozemkli a dhrad bezesmluvniho
uZivani

feSeni duplicitniho vlastnictvi nemovitosti

vécna bfemena, dan z nemovitych véci, souhlas s Upravou pozemkovych hranic
ovéfovani podpisu a listin

¢innosti souvisejici s mapovym portalem — evidence prondjmi, vyptjcek — prub&zna
aktualizace

ptiprava smluv o prodeji, prondgjmu, vypujckach, beziaplatnych prevodech pozemka
pfiprava materialti do RMO, ZMO, majetkové komise

uvefejiiovani zdméri prodejl, prondgjmi, vypijcek, bezuplatnych prevodi, smeén
jednani s protistranami — fyzické osoby, pravnické osoby, organiza¢ni slozky statu
sledovani vyuziti beziiplatn€é nabytych pozemki

piiprava navrhl na vklad podavanych katastralnimu Gfadu

spoluprace s katastralnim tfadem v ramci vkladovych tizeni

spoluprace sufady méstskych &asti zainteresovanych v jednotlivych pfipadech
dispozice s nemovitym majetkem

realizace plateb v ptipadech, kde SMO je najemce, kupujicim (platcem)

spoluprace s pravnim odborem v ramci zaji$tovani podkladi pro soudni fizeni, pro
piipravu metodiky konkrétnich problematik odboru

nova problematika v souvislosti se zakonem o registru smluv

spoluprace s odborem hlavniho architekta a s odborem vystavby, s odborem Zivotniho
prostiedi

spravu spravnich budov, bytovych i nebytovych domi ve vlastnictvi mésta

pronjmy, prodeje budov, pfipravu vyb&rovych fizeni

evidenci plateb ngjmii a sluzeb, vyuctovani

spravu pohledavek, vypodéty poplatkti a uroki, pfipravu podkladii pro vyméhéani
pohledavek

spoluprace na koncepci méstské bytové politiky

slevy z kupni ceny byt a domil, evidence plateb pijcek

jednani a uzavirani smluv s dodavateli energii a sluzeb



jednani za SMO s tietimi stranami — PCR, soudy, ministerstva, krajsky ufad, hygiena
provadéni thrad odbératelskych faktur, platebnich pfikazi, podklady pro dodavatelske
faktury, podklady pro pfedfakturace, s naslednou kontrolou na ¢erpani rozpo€tu véetné
jmenovitych akci TS Opava a Opathermu a.s.

ptiprava rozpo¢tu za jednotliva oddéleni a samostatné pracovi$té majetku
inventarizace pohleddvek a zavazki, odbératelské a zalohové faktury, dan
z nemovitosti

pojisténi majetku mésta — uzavirani smluv a dodatki, vyfizovéni pojistnych udalosti,
spoluprace s makléfem, ptiprav vefejné zakazky ve spolupréci s Gi¢tarnou, odd€lenim
vetejnych zakazek a makléfem

zajistovani pohibi osamélych osob, vyfizovani dédictvi v ramci dédického fizeni
zajistovéani ndjemnich a podndjemnich smluv majetku, ktery je ve spravé a v nagjmu
TSO s.r.o.

Meéstské lesy Opava — uzavirani smluv, dodatkt

zajistovani ostatnich smluv

evidence a inventarizace majetku OMM, spolupréce s finan¢ni uctdrnou

evidence majetku odbord MMO, MC a JSDH

vyfizeni Zadosti ve v&ci umisténi inZenyrskych siti, p¥pojek IS, vjezdl pfes pozemky
ve vlastnictvi mésta a zddosti ve v&ci, ve kterych mésto vystupuje jako ucastnik
stavebniho fizeni

uzavirani smluv o budouci smlouvé o zfizeni vécného bfemene a smluv o zfizeni
vécného bfemene k umisténi inzenyrskych siti po pozemcich SMO

poskytnuti vyjadfeni ve spolupraci sodborem dopravy k zabortim vefejného
prostranstvi, k pfekopim, k pfipojenim k mistni komunikaci, k zvla$tnimu uZivani
veiejné zeleng, k licencim k provozovani vnitrostatni vefejné linkové osobni dopravy
stanoveni mistni upravy na uéelovych komunikacich a osazovani dopravnich znacek
piebirani podkladi dokondenych staveb od odboru piipravy a realizace investic a
Technickych sluzeb Opava s.r.0., pro zafazeni do majetku mésta a piiprava podkladi
pro pfedani tohoto majetku do spravy jinym subjektim

provadéni kontroly pFirtstkil a ubytkd majetku ve spravé odboru, Technickych sluZeb
Opava s.r.0., a spravell inZenyrskych siti, kontrola sudetnim stavem, kontrola
inventarnich karet

evidence a vyfizovani Zadosti a podnétl ve vé&ci $patného technického stavu ticelovych
komunikaci, staveb, oploceni apod., doplnéni zcizenych kanalizatnich poklopt na
pozemcich mésta

vyjadfovani se k Zadostem o kdceni a ofezéni stromil, zafazeni zelenych ploch do
pasporti zelené

ve spolupraci s UMC zajisfovani prodlouZeni, povoleni k nakladani s vodami
vypousténymi kanalizaénimi vyustémi v méstskych &astech, odebirani a chemické
rozbory vzorki odpadnich vod z kanalizaénich vyusti v méstskych ¢astech

spoluprace s odborem finanénim a rozpoStovym a TSO s.r.o0., pfi zajiStovani
jmenovitych akei TSO s.r.o., jejich objednéni a po ukonleni zafazeni do majetku
mesta a pfedani spravetim

monitoring realizovanych energeticky uspornych opatieni metodou EPC

ptiprava zavedeni energetického managementu

ndkup energii pro subjekty SMO pro rok 2023

demolice stavebnich objektd

kontrolni ¢innost technického stavu majetku SMO

zmény zpusobu vyuZiti objektu, vymazy objektu z evidence Katastru nemovitosti
vedeni agendy komise pro vyfazeni a likvidaci majetku mésta



KOMENTAR K HOSPODARENI S MAJETKEM V ROCE 2022:

Hospodareni odboru bylo zajiStovano v souladu se schvalenym rozpoétem na rok 2022. Nové
vzniklé poZadavky byly feseny v pritbéhu roku operativné v ramcei rozpodtovych opatieni.

Upraveny rozpocet pfijmt ORJ 050 ve vysi 7 963 173,00 K& byl splnén na 144,44 % tj.
prekroceni piijmu o 3 538 548,29 K&. Toto navySeni pi{jmt bylo tvoieno z vys§ich vynost ze
z6my placeného stani (2 122 764,00 K¢&) a dividend (900 000,00 K¢).

Skutecné pi{jmy dosahly vyse 11 501 721,29 K.

Mezi rozhodujici pijmy pattily:

- ptijmy ze zdény placeného stani 8 122 764,00 K&
- dividendy 1 500 000,00 K¢&

- pfijem z prongjmu nebo pachtu movitych véci 1338 957,41 K&

Upraveny rozpocet vydaji ORJ 50 ve vysi 39 486 681,62 K& byl Cerpan na 79,23 %, coz
piedstavuje rozdil ve vysi 8 202 260,83 K¢&. Tato skuteCnost byla ovlivnéna zejména
nerealizovanymi opravami a tdrZbou v souétu 3 055 559,66 K¢ v této Castce je zapocitan i
neerpany vydaj na opravy kanalizaci tvofeny prostiednictvim fondu obnovy ve vysi
211942320 K¢. Dale pak nebyly realizovany investi€ni naklady na stavby ve vysi
2 129 986,19 K&.

Skute¢né vydaje €inily 31 284 420,79 K¢&.

Mezi rozhodujici vydaje patfily:
- zhodnoceni staveb 11 541 727,02 K¢
- neinvesti¢ni piispévek pro Méstské lesy Opava 5025 898,00 K&
- nékup sluZeb a opravy ,,Zona placeného stani* 3367 655,87 K&
- opravy a udrZovéni 3078 856,13 K¢&

Upraveny rozpocet pifjmid ORJ 51 ve vysi 77 485 800,00 K¢ byl splnén na 110,09 %, coz
piedstavuje pfekroCeni rozpoctu o 7 815 183,30 K&. Vyssi piijmy byly evidovany v poloZce
sprava byta jako disledek zvySeni smluvniho najemného o 2 433 276,13 K¢. Nepodatilo se
zcela naplnit oéekavané piijmy z prondjmut budov o 297 040,75 K¢&.

Skuteé¢né ptijmy dosahly vyse 85 300 983,30 K¢&.

Mezi rozhodujici ptijmy patfily:

- ptijmy ze spravy byth 39873 276,13 K&
- n4jmy a sluzby nebytové prostory 13 487 840,50 K¢
- prodej ostatniho majetku 11 690 550,00 K¢&
- pfijmy z pronajma budov 6611 766,17 K¢
- ptijmy z pronajmil liniovych staveb 2421 949,37 K¢

Upraveny rozpocet vydaji ORJ 051 ve vysi 168 490 927,89 K¢ byl Cerpan na 67,21 %.
Skute¢né vydaje dosahly vyse 113 237 227,33 K¢&, vznikly rozdil 55 253 700,56 K¢ byl tvofen
z hlavni ¢asti z nerealizovaného vykupu &asti budovy Slezanky (ve vysi 21 938 264,00 K¢).
Dale byly vynaloZeny niZ§i ndklady na opravy a udrzbu celkem ve vy$i 6 015 950,57 K¢
z toho 52 % tvotila sprava majetku — byty, nebyty. V oblasti energetického managementu
byly €erpany prostiedky v objemu 22,19 %, ¢imZ vznikla tspora ve vysi 3 938 054,72 K¢&.
Skuteéné vydaje Cinily 113 237 227,33 K¢.



Mezi rozhodujici vydaje ORJ 51 patfily:

- stavby 46 597 291,52 K¢
- opravy a udrZovani 15744 513,43 K&
- elektricka energie 10 516 982,66 K&
- plyn 6 237 400,39 K¢&

Upraveny rozpoéet pijmi ORJ 052 ve vy$i 127 968 050,00 K¢& byl splnén na 93,88 %, coz
ptedstavuje nenaplnéni rozpoétu o 7 832 667,07 K& U v&cnych bfemen se podafilo splnit
pkijmy na 206,67 %, coZ pfedstavuje navyseni oproti planované skutecnosti o 2 133 376,51
K¢.

Skuteéné piijmy doséhly vyse 120 135 382,93 K&.

Mezi rozhodujici piijmy patiily:
- pijmy z prodeje pozemkt - jedn. uhrazeno 105 495 020,96 K¢

- piijmy z pronajmi pozemki 6 870 933,48 K¢
- vécna biemena 4133 376,51 K&
- piijmy z prodeje pozemk na splatky 2224 942,00 K&

Upraveny rozpotet vydaji ORJ 052 ve vy$i 38 563 746,75 K& byl ¢erpan na 57,65 %, coz
piedstavuje nederpané prostiedky ve vysi 16 331 445,60 K¢&. Ovlivnéno nerealizovany nakupy
pozemkt v celkové vysi 15 933 295,00 K&.

Skute¢né vydaje Cinily 22 232 301,15 K&.

Mezi rozhodujici vydaje ORJ 052 patfily:

- pozemky vykupy 20 518 343,00 K¢
- posudky, konzultace, revize 384 840,00 K¢
- platby dani a poplatkti SR 288 427,00 K¢

Celkové pifjmy odboru majetku mésta za rok 2022 byly evidovany ve vysi 216 938 087,52
K&, coz predstavuje zvySeni oproti roku 2021 o 105 810 321,90 K&. Tento narist byl ovlivnén
zejména vy$§im vynosem z prodeje pozemkii (91 343 580,15 K¢).

Celkové vydaje odboru majetku meésta za rok 2022 dosahly vy$e 166 753 949,27 K¢, coz
pedstavuje zvyseni oproti roku 2021 o 82 254 732,90 K&. Zvyseni bylo ovlivnéno zejména
ndkupem OD Breda v celkové hodnot& 39 500 000,00 K& a nédkup komunikace, vefejného
osvétleni RD Kvétinova ve vysi 10 750 000,00 K¢&.

Hodnota hmotného a nehmotného majetku v evidenci odboru majetku (hodnota brutto bez
pozemki) k 31. 12. 2022 ¢&ini 4 958 121 705 K&, z toho do spravy TSO je pfeddn majetek
v hodnoté 2 543 339 405,86 K&, ve spravé odboru majetku mésta je majetek v hodnoté
2 414 782 300,48 K¢.

Ve srovnani s rokem 2021 vzrostl objem majetku celkem o 363 096 658, K¢. OvlivnEno
zejména prevzetim nasledujicich dokonCenych investi€nich akei:

- piestupni terminal Opava-vychod, ul. Skladistni 192 175 353,04 K¢
- in line areal, Zizkova ul. 28 383 720,61 K¢&
- komunikace a vefejné osvétleni ul. JureCkova 15 645 001,95 K¢
- vefejné osvétleni Liptovska, sidli§t€ KyleSovice 12 399 808,17 K¢
- budova &.p. 314, Dukelska kasarna 9313 807,00 K&

- komunikace, VO, kanalizace pro 27 RD ul. Kvé&tinova, Karafiatova 9 027 863,00 K¢



- cyklostezka pro chodce a kanalizace Opava — Malé Hostice 3 851 629,60 K¢

- cyklostezka Hluéinska 2 750 708,20 K¢&
- komunikace ul. DiviSova, KyleSovice 2 266 489,53 K¢
- sestava obytnych bungk — socialni zazemi, in line areal Zizkova 1 813 699,00 K¢
- plovouci molo a ostriivek pro plavce 1594 562,20 K¢
- méstské sady — workoutové hiisté 1279 499,98 K&

Hodnota pozemki vedenych v operativni evidenci odboru majetku mésta je k 31. 12. 2022 ve
vysi 2 713 803 669,77 K& . Ve srovnani s rokem 2021 doslo ke sniZeni o 4 592 959,97 K¢.

Néklady na opravy majetku zabezpeované odborem za rok 2022 &inily 18 823 369,56 K¢.
VySe uvedenymi prostfedky byly provadény zejména havarijni opravy a udrzba bytového
fondu, ostatnich budov a staveb v majetku SMO.

Piehled nékterych provedenych akci oprav, investic a tdrzby:
- oprava arkad ve Dvoiékovych sadech 3 556 553,84 K¢
- oprava bazénu a elektroinstalace, jmenovita akce TSO s.r.o., 2499 919,40 K¢
- oprava chodniku ul. Sportovni (MC M.Hojtice), jm. akce TSO s.r.o. 1749 999,94 K¢&
- oprava chodniku ul. Olomoucka a Veleslavinova, jm. akce TSO s.r.o. 1 644 999,97 K&
- oprava povrchu vozovky ul. Ryba¥ska, Zizkova, jm. akce TSO s.r.o. 1414 615,00 K&

- oprava chodniku ul. Rybova, Vancurova, jm. akce TSO s.r.o. 949 561,60 K&
- oprava chodniku ul. EngliSova, jmenovita akce TSO s.r.o0. 924 000,00 K¢

- oprava vozovky ul. Mati¢ni, Ostroznd, jmenovita akce TSO s.r.o. 648 249,00 K¢
- oprava lavi¢ek Opava — loco, jmenovita akce TSO s.r.o. 603 738,88 K¢&
- oprava komunikace ul. Lihovarska, Na Lukéch, jm. akce TSO s.r.o. 591 155,58 K¢
- oprava komunikace ul. Mlynaiska, jmenovita akce TSO s.r.o. 534 154,50 K¢
- oprava dét. hii§t¢ — Drzkovice, Karlovec, jm. akce TSO s.r.o. 483 821,02 K¢
- oprava Ziv. povrchu ul. Mati¢ni, jmenovita akce TSO s.r.0. 478 000,00 K&
- oprava vozovky ul. Beethovenova, jm. akce TSO s.r.o. 460 796,00 K¢
- oprava chodniku NadraZni okruh, jmenovita akce TSO s.r.0. 405 000,00 K¢
- oprava propusti ul. Capakovo néb. 298 642,10 K¢
- ptedlazba parkovaciho stani ul. U Hliniku, jm. akce TSO s.r.o. 273 592,05 K&
- oprava havérie mést. ndhonu ul. Komarovska, jm. akce TSO s.r.o. 272 838,31 K&
- rekonstrukce chodniku Praskovo nam., jm. akce TSO s.r.o. 255 000,00 K¢
- obnova sm¢rovek na uzemi Opavy 213 323,00 K¢
- oprava hibitovni zdi, hibitov KyleSovice, jm. akce TSO s.r.0. 200 000,00 K¢
- oprava vozovky ul. U Pevniistky 198 113,17 K&
- natér dna bazénu Méstského koupalisté, jm. akce TSO s.r.o0. 189 529,17 K¢
- oprava komunikace zahradkarska osada ul. Oticka 163 179,03 K¢&
- oprava de§t'ové kanalizace ul. Opavska 154 598,94 K¢&
- vyspravka vytlukd u¢elové kom. Luzickd, Prochdzkova, K Moravici 134 389,58 K¢&

- oprava deStové kanalizace ul. Vanurova 125 563,00 K¢
- oprava chodniku ul. TyrSova, jm. akce TSO s.r.o. 108 221,77 K¢
- natér lavky pro pési ul. Wolkerova, jmenovita akce TSO s.r.0. 100 000,00 K¢

V souvislosti s podporou napojeni kanaliza¢nich pfipojek na nové vybudované kanalizaéni
fady, byla schvéalena penéZitd podpora ve formé& daru v celkové hodnoté 695 000,00 K¢,
piiéemz Cerpano bylo pouze 55 000,00 K¢&.



V ramci bezuplatnych pfevoda stavby cyklistické stezky ¢&. 55 ,,Slezska magistrala® bylo
pokraGovano v zapocaté realizaci darti jednotlivych &asti, a to obcim Uvalno a Brumovice.

V oblasti energetického managementu odbor majetku mésta dozoroval vysledky
realizovanych energeticky uspornych opatfeni na projektu metodou EPC a ve spolupraci
s firmou ESCO fesil v priibéhu roku reklamace nestandardnich provoznich stavi zjisténych na
nékterych objektech. Vyhodnoceni uspor za toto obdobi je s vysledkem piedpokladané
nedouspory cca 300 tisic K&. Koneéné vyhodnoceni bude uzavieno do 30. 6. 2023.

V roce 2021 byl proveden centrdlni ndkup elektrické energie pro odb&rna mista SMO, jeho
prispévkovym organizacim a organizacim, v nichZ ma majetkovy podil, metodou soutéZe na
burze PXE o fixni cenu 3 445 K&/MWh pro rok 2022. VysoutéZen byl dodavatel CEZ ESCO.
Zemni plyn pro rok 2022 byl odebiran od spoleénosti Conte Energy. Tento nakup byl feSen
samostatnou nadlimitni vefejnou zakazkou, kterou byl stanoven pfi¢itaci koeficient ve vysi
1,795 Eur/MWh. Na konci roku 2021 byly zadany pokyny k nakupu komodity za primérnou
cenu 1 446,26 K&/MWh. Se spoleénosti Conte byly dale v prib&hu roku podepsany dodatky
na upravu ceny. Cena byla tvofena z podilu 60 % ptivodni ceny a podilu 40 % dle spotového
trhu. Timto opatfenim se zvy$ila priméma cena na cca 1 900,00 K&/KWh, pficemzZ spotové
ceny se bliZily ¢astce 3 000,00 K&/KWh (v8echny uvedené ceny jsou bez DPH). Samostatné
misto energetického managera zajistuje sledovani trhu s energiemi, piijimanim opatfeni na
usporu a vyrobu energii.

Vyjma standardnich realizaci prodejti, prongjmu, vypijéek, smén a bezuplatnych pfevodi
pozemki obor majetku mésta v roce 2022 zajistil ptipravu a realizaci prodeji pozemkd pro
individualni bytovou vystavbu obalkovou metodou v lokalitach ulic Pfemyslovcid, Krnovské —
Vanéurova, Sadovi, Josefska a Podvihovska. Podafil se zrealizovat prodej pozemkt byvalé
méstské trznice a bytovych domi na ulicich Solnd, U Fortny a Ratibotska. Déle pak za
ucelem vystavby rodinnych domu byly vykoupeny pozemky v lokalit¢ ,,Stromovka“ a
pozemKky v&etné komunikace, vefejného osvétleni, vodovodniho fadu a kanalizace ul.
Kvétinova.

V oblasti personélni doslo na odboru majetku mésta k nékolika zménam. Od 1. 1. 2022 byl
jmenovan Ing. Ale¥ Bofecky vedoucim oddéleni spravy a evidence budov za Ing. Jitiho Elbla,
jenz ukon¢il pracovni pomér. Nésledné z ditvodu navySeni administrativnich tkond spojenych
s roz§ifovanim kanalizaéni sit€ a zcela novou problematikou tykajici se autovraki byla od
1. 8. 2022 piijata do trvalého pracovniho poméru pani Pavlina Cernohorska, ktera do té doby
zastupovala Ing. Moniku Uherkovou, po dobu jeji matefské dovolené. V mésici prosinci se
vratila zpét pani Ing. Uherkova na svou ptivodni pracovni pozici referenta/vodohospodate.

Zpracovali: Ing. Radka Honkova, vedouci oddéleni spravy a evidence pozemk

Ing. Ales Botecky, vedouci odd€lni spravy evidence budov
Bc. Ivana Ondraskova, ekonom - metodik
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vedouci odboru majetku mésta /

V Opave dne 19. 4. 2023



