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1. Zadani znaleckého posudku

1.1. Odborn4 otdzka zadavatele
Znalci je uloZeno ur¢it obvyklou cenu:

e ocenéni hrobky &islo 1/ROH.H/2 umisténé na Méstském hibitové v Opavé.

1.2 Utel znaleckého posudku

P¥evod vlastnictvi.

1.3. Datum ke kterému je ocenéni provedeno

Ocenéni je provedeno k datu 13.04.2023.

1.4. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na piesnost zavéru posudku

Nebyly sdéleny.
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2. Vycet podkladii

2.1.

Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroji dat

P¥i feteni znaleckého problému jsou obecné k dispozici data zprostfedkovana, tedy podklady a
informace ptedané zadavatelem popiipad® udastniky fizenf a déle data pfima, tedy podklady a
informace, které si znalec opatfi sam. Znalec p¥i zpracovéni znaleckého posudku pouZil oba vyse
uvedené zdroje dat.

2.2.

2.2.1.

2.2.2.

2.3.

Vyéet vybranych zdroji dat

Data p¥edana zadavatelem
Objednavka dislo O/MMI/0197/2023 ze dne 30.03.2023.

Data opatiend znalcem

Orienta¢ni plén Méstského hibitova Opava (viz ptiloha &. 1).

Vlastni znalecky posudek &. 2424/19 ze dne 28.11.2019

Mistni Zetfeni provedené dne 19.11.2019 za gasti znalce a zéstupce objednatele, kdy
byla provedena prohlidka podzemni i nadzemni &isti hrobky a jeji zaméfeni a dale byla
provedena fotodokumentace. Ov&feni stavu kdatu ocenéni bylo provedeno dne
13.04.2023, kdy byla provedena prohlidka pouze nadzemni &asti hrobky.

Databaze inzerovanych hrobek a hrobovych zafizeni inzerovanych na www.uzsvim.cz,
www.bazos.cz, WWw.avizo.cz.

. Literatura

BRADAC A. a kol.: Teorie a praxe oceriovdni nemovitych véci. 1. vydéani. Akademické
nakladatelstvi CERM Brno s.r.0., 2016.

BRADAC A., POLAK P.: Ufedni ocefiovini majetku 2023 Akademické nakladatelstvi
CERM Brno s.r.o., 2023.

BRADAC A.: Znalecky standart Ustavu soudniho infenyrstvi VUT v Brné ke zjisténi
obvyklé ceny nemovitosti. In: Soudni inZenyrstvi 7 — 8/1997.

ZAZVONIL Z.: Porovndvact hodnota nemovitosti, EKOPRESS 2006

HOLCAKOVA D.: Recepce antiky ve funerdini architekture ve funeralni architektufe
Zapadniho Slezska (mésta Bruntal, Kmov, Opava). Olomouc 2013 (Bakalafska prace).
Zékon & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zm&n& n&kterych zékoni (zdkon o
ocetiovani majetku), ve znéni zdkona &. 121/2000 Sb., zakona &. 237/2004 Sb., zdkona ¢.
257/2004 Sb., zékona &. 296/2007 Sb., zakona &. 188/2011 Sb., zdkona &. 350/2012 Sb.,
zakona & 303/2013 Sb.121/2000 Sb., zékona &. 237/2004 Sb., zakona &. 257/2004 Sb.,
zékona & 296/2007 Sb., zdkona & 188/2011 Sb., zdkona & 350/2012 Sb., zdkona &.
303/2013 Sb., zdkona &. 340/2013 Sb., zdkona &. 228/2014 Sb., zédkona €. 225/2017 Sb. a
zékona &. 237/2020 Sb.

Vyhléska €. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (ocetiovaci vyhlaska),
ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., vyhlagky & 345/2015 Sb., vyhlasky & 53/2016 Sb.,
vyhlagky & 443/2016 Sb., vyhlasky &. 457/2017 Sb., vyhlasky &. 188/2019 Sb., vyhlasky
&. 488/2020 Sb., vyhlasky & 424/2021 Sb. a vyhlasky &. 337/2022 Sb.

Vérohodnost zdroje dat

Znalec povaZuje data, ktera ziskal od zadavatele a data, ktera si opatfil sim za vérohodnd. Tato
data jsou dostadujici pro zpracovani znaleckého posudku.
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3.  Nalez
3.1. Popis postupu p¥i shéru nebo tvorbé dat a pFi jejich zpracovani

Pfi sbéru a tvorbé dat byl zvolen tento postup:
e Vymezeni pfedmétu ocenéni podle zadani
e Ohledani pfedmétu ocenéni na mist® v&etné pofizeni fotodokumentace
o Obstardni informaci a podkladt o pfedmétu ocenéni — historickd literatura, odborné
publikace, internetové stranky mésta Opavy ,
e Priizkum realizovanych prodeji, priizkum nabidek inzerovanych k prodeji

3.2 Vyéet sebranych nebo vytvorenych dat
3.2.1. Vymezeni pfedmétu ocenéni

Predmétem ocenéni je hrobka &islo 1/ROH.H/2 umisténa na M&stském hibitové v Opavé. Areal
hibitova je situovan na pozemku parc.&. 2566/1 v katastrdlnim Gzemi Opava — Pfedmésti, obec
Opava, okres Opava.

3.2.2. Prohlidka piedmétu ocenéni

Mistni $etfeni bylo provedeno dne 19.11.2019 za udasti znalce a zastupce objednatele, kdy byla
provedena prohlidka podzemni i nadzemni &isti hrobky a jeji zaméfeni a déle byla provedena
fotodokumentace. Ovéfeni stavu k datu ocendni bylo provedeno dne 13.04.2023, kdy byla
provedena prohlidka pouze nadzemni &4sti hrobky.

3.2.3. Popis pfedmétu ocenéni
Popis mistni situace

Méstsky hibitov je umistén u jihozdpadniho okraje m&sta Opavy a ptistupny z ulice Otické.
Oblast je situovéna asi 3 km od centra mésta.

Zastavbu v sousedstvi tvol zahradkéafska osada, pfes ulici Otickou je potom smiSend obytna
zastavba s vestavénou obfanskou vybavenosti. Z jizni a zdpadni strany pfiléhaji nezastav&né
plochy zemé&dglské piidy. Oblast je velmi dobfe dopravné dostupnd pro automobilovou dopravu.
Zastavky autobusu mistni dopravy jsou v bezprostfedni blizkosti vchodu do aredlu hibitova.
Parkovaci moZnosti jsou v misté omezené na vyhrazenych plochach podél ulice Oticke.

Popis hrobky
Hrobka je rohova, sestava se z podzemni a nadzemni ¢ésti.

Podzemni &dst

Podzemni &4st je zd#né konstrukce s klenbovym zastropenim. Pidorysné rozméry jsou 3,72 m x
3,52 m. Hloubka hrobky je 2,37 m.

Technicky stav: pfi mistnim 3etfeni byla hrobka odkryta, prohlidka byla provedena pouze
z venkovni strany. Obvodové zdivo hrobky je v dobrém technickém stavu. Stati je odhadovéno
na 123 let.
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Uvnit hrobky se nachézeji tfi zdobené rakve s lidskymi ostatky.

Nadzemni &4st

Hrobka je zakryta celkem osmi kusy Zulovych desek. Napii¢ je uloZena vstupni mramorova
deska, ktera je opatfena dv&ma oky pro manipulaci.

Nahrobek o celkové vy¥ce 2,81 m je &lendn na podstavec, sokl s napisovou deskou se jmény
pochovanych a reliéfem Krista, zakonten je dostfedné vzdutou fimsou na kterou naseda vysoky
pylon zdobeny jménem rodiny — ,,Familie Uwira“ a jetelovym kiizem. Nahrobek je po stranach
dopln&n o sokl, ktery je zakonden dvéma flordlnimi rozvilinami s riiZicemi. Cely néhrobek je
proveden z mramoru.

Po obvodu je hrobka lemovéna kovanou ohradkou, kterd je z felni strany opatfena brankou,
pri¢emZ jedno kiidlo branky chybi.

Technicky stav: stafi je odhadovano na 123 let. Jednotlivé &4sti ndhrobku jsou od sebe odd&leny
a posunuty z plivodni pozice. Na n&kolika mistech je viditelné mechanické poskozeni vzniklé
neodbornou manipulaci. Povrch krycich desek i samotného néhrobku je pisobeni klimatickych
vlivil ¢4ste€né zv&traly, potaZen vrstvou mechu.

Fotodokumentace:

Nadzemni ¢4st

Podzemni &ast -  stav
k 19.11.2019
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4. Posudek

4.1. Popis postupu p¥i analyze dat
4.1.1. Definice zdkladnich pojmii

Cena: podle § 1, odst. 2 zdkona & 526/1990 Sb., o cendch je definovéana jako penézni cdstka
sjednand pri ndkupu a prodeji zbozi nebo urcend podle zvldstniho predpisu k jinym ucelim nez
k prodeji. Podle § 492 zdkona & 89/2012 Sb., obCansky zdkonik k cenén uvddi, Ze hodnotou véci,
Ize — li ji vyjddFit v penézich, je jeji cena. Cena véci se urci jako cena obvykld, ledaZe je néco
jiného ujedndno nebo stanovena zdkonem.

Hodnota: je odhadem vztahu mezi zboZim a sluZbami, které lze koupit na stran€ jedné a
prodévajicim a kupujicim na strang druhé. Odhad hodnoty se provadi k datu ocenéni, dle uzitku
vlastnika ze zboZi nebo sluzby.

Cena obvykla: podle § 2, odst, 2 zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku, definovana
jako cena, kterd by byla dosaZena p¥i prodeji stejného popFipadé obdobného majetku v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji viiv
na cenu, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimo¥ddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii
proddvajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvld§tni obliby. Mimotddnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napFiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, diisledky prirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvidstni oblibou se rozumi zvidStni hodnota pfikladand majetku
vwpbvajici z osobniho vztahu knému. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a wurci se
porovndnim.

Zikon v § 2, odst. 3 uvadi, %e v odivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit,
oceriuje se majetek a sluzba trini hodnotou, pokud zvidStni prdvni pFedpis nestanovi jinak.
Pritom se zvasuji vSechny okolnosti, které maji na trini hodnotu vliv. Divody pro neurceni
obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Trini hodnota: podle § 2, odst. 4 zikona & 151/1997 Sb., o oceilovani majetku je
odhadovand ééstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu
s principem triniho odstupu, po ndleZitém marketingu, kdy kaZda ze stran jednala informované,
uvdzlivé a nikoliv v tisni. Principem triniho odstupu se pro udely tohoto zdkona rozumi, Ze
Yicastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji ddny zvidstni vzdjemny vziah a jednaji
vzdjemné nezdvisle.

Mimo¥4dn4 cena: podle § 2, odst. 6 zdkona & 151/1997 Sb., o oceiiovini majetku je cena,
do jejiz vyse se promitly mimoFddné okolnosti trhu, osobni poméry prodavajiciho nebo
kupujiciho nebo viiv zvldstni obliby.

Cena zji¥tén4: podle § 2, odst. 7 zdkona & 151/1997 Sb., o oceliovini majetku je cena urcend
podle tohoto zdkona jinak neZ obvykld cena, mimoFddnd cena nebo trini hodnota, je cena
Jisténa.
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4.1.2.Zvoleny zpiisob ocenéni

Ukolem znalce je urdit obvyklou cenu hrobky. Zpisob uréeni obvyklé ceny je definovan
zékonem & 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku a jeho provadécim pfedpisem Vyhlaskou
Ministerstva financi & 488/2020 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku. Podle § la
vyhlasky odst. (1) se obvykld cena urcuje porovndnim sjednanych cen stejnych, popFipadé
obdobnych predmétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do
porovndni se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii
proddvajictho a kupujiciho ani viivu zvldStni obliby. .

V daném p¥ipad& nebyly k dispozici podklady ke skute¢n€ sjednanym cenam za obdobné hrobky.
Provedenym prizkumem bylo zji§téno, e prevody hrobli nebo hrobek probihaji ve dvou
tirovnich. Bud pfimo mezi vlastnikem hrobky fyzickou osobou a zdjemcem. V tomto pfipadé
nelze realizovanou cenu zjistit, nebot’ smlouva mezi tlastniky nenf vefejnd. Ve druhém ptipadé
se jedn4 o ptipady kdy oput&né hrobky pfesly do vlastnictvi obce nebo stitu a ten je nasledné
prevadi z4jemctim. Bud' se jednd o pfimy prodej nebo draby & aukce. V tomto piipadé lze tedy
Zjistit cenu poZadovanou a v n€kterych pipadech i cenu skute¢né dosazenou. Dotazem u Ufadu
pro zastupovani stétu ve v&cech majetkovych, ktery nejéastéji nabizi hrobky k prodeji, bylo
Zji§téno, Ze pfi stanoveni poZadované ceny ufad postupuje podle piislusnych ustanoveni
cenového predpisu tj.: Vyhlasky Ministerstva financi & 441/2013 Sb., k provedeni zakona o
ocefiovani majetku. P¥evody jsou obvykle realizovény formou aukce. Z dostupnych zdroji
zvefejnénych na internetovych strankach fadu bylo ale zjisténo, Ze v poslednich tfech letech
nedodlo ve sledované lokalité k Z4dnému pfevodu hrobky, ktera by byla srovnatelna.

S pfihlédnutim k témto skuteSnostem je ocen&ni provedeno v souladu s § 2, odst. 3) zékona ¢.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v trovni trznf hodnoty podle §1b vyhlasky, kde je uvedeno:

(1) Trini hodnotou pFedmétu ocenéni je odhadovand Cdstka, kterd se urcuje zpravidla na
zdkladé vybéru z vice zpiisobit ocefiovdni, a to zejména zpiisobu porovndvaciho, vynosového
nebo nakladového. PFi urdeni trini hodnoty predmétu ocenéni se zohledivji trini rizika a
predpoklddany vyvoj na diléim &i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) PFi urceni trini hodnoty pFedmétu ocenéni, s vyjimkou sluZeb, se pFihlizi k moZnosti jeho
nejvystho a nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni moiné, Jyzicky dosaZitelné, prdvné
pripustné a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro uréeni trini hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich
zpracovdni, véetné poufiti  jednotlivych zpusobit ocenovani, musi byt z ocenéni ziejmy a
doloZeny.

Vzhledem k charakteru pfedmé&tu ocendni, kdy se jednd o zcela jedineCnou véc se kterou se
b&#n& neobchoduje, nelze provést porovnani. S piihlédnutim k povaze véci nelze ani uvaZovat
s vynosovym zpusobem ocenéni. Ke zvaZeni zbyvé pouZiti nakladového zplsob ocenéni, ktery
vychézi znékladh na pofizeni nové véci, které jsou upraveny o opotfebeni. Tento zplisob
vyjaduje tedy hodnota materiadlového provedeni, mnoZstvi a stavu. Nezohledituje pfipadné dalsi
vlivy jako je néro&nost oprav, jejichZ finanéni néro&nost bude potencionalni kupujici zvaZovat.

S prihlédnutim k vyse uvedenému a k povaze ocetiované v&ci jsou proto pro urceni trzni hodnoty
pouZita p¥islugna ustanoveni platného cenového piedpisu, ktery vychazi z néakladového zplisobu
a zohlediiuje i dal3i vlivy jako je poptdvka nebo technicky stav.
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4.2. Urdceni trzni hodnoty

4.2.1. Analyza dat

Postup ocenéni:

Urdeni ceny zjisténé je uvedeno v piiloze &islo 2 znaleckého posudku. Pi ocenéni bylo
postupovano podle piisluinych ustanoveni vyhlasky, § 20 a piilohy &. 18. Ocenéni prvkil
neuvedenych v pHloze & 18 je provedeno podle nejblize srovnatelného prvku, obdobné je
provedeno materidlové zatfidéni.

Rekapitulace ceny

1. Hlavni stavby

1.1. Nadzemni ¢ast 30 188,42 K¢&
1.2. Podzemni &ast 30528,96 K&
1.3. Ohradka 5359,70 K&
1.4. Branka 798,36 K&
Vysledna cena ¢ini celkem 66 875,44 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50 66 880,— K&

5. Oduvodnéni

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Zadénim znaleckého posudku bylo uréit obvyklou cenu hrobky ¢islo 1/ROH.H/2 umisténou na
Méstském hibitové v Opav&. Zplisob urdeni obvyklé ceny je piesné stanoven zékonem &.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a jeho provaddci vyhldskou. Na zéklade definice obvyklé
ceny je jeji uéeni mo¥né pouze na zaklad® porovnani se skute¢né realizovanymi prodeji v misté a
gase. Vzhledem k tomu, Ze skutetn& realizované prodeje hrobek nebylo moZno zjistit z diivodu,
e pripadné kupni smlouvy nejsou vefejng ptistupné, bylo pii zpracovéni znaleckého posudku
postupovano podle § 2, odst. 3 zédkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a v daném pfipade
byla urdena trzni hodnota. Trini hodnota byla urdena ve vy$i ceny zjisténé podle pfislu¥nych
ustanovenf platného oceilovaciho predpisu, tj. Vyhlaska &. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o
ocetiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve znéni vyhlé¥ky &. 199/2014 Sb., vyhlasky &
345/2015 Sb., vyhlagky & 53/2016 Sb., vyhlagky & 443/2016 Sb., vyhlasky &. 457/2017 Sb.,
vyhlagky & 188/2019 Sb., vyhladky & 488/2020 Sb., vyhlasky &. 424/2021 Sb. a vyhlasky &.
337/2022 Sb.

35.2. Kontrola postupu

P¥ urdeni obvyklé ceny byl dodrZen pfedem definovany postup jehoZ jednotlivé kroky jsou
podrobngji popsany v jednotlivych oddilech posudku. Pfi zpracovani posudku nebyly zjistény
Zadné skute¢nosti, které by sniZovaly pfesnost zavéru.



Znalecky posudek ¢ 2635/23

6. Zavér
6.1. Otizka

Ukolem znaleckého posudku bylo urtit obvyklou cenu hrobky &islo 1/ROH.H/2 umisténé
na Méstském hibitové v Opavé.

6.2. Odpovéd

Vzhledem k tomu, %e skutetn& realizované prodeje hrobek nebylo moino zjistit z diivodu,
¥e kupni smlouvy nejson vefejné pFistupné, bylo pFi zpracovini znaleckého posudku
postupovino podle § 2, odst. 3 zdkona & 151/1997 Sb., o oceilovini majetku a v daném
pripadé byla urcena trzni hodnota.

Trini hodnota hrobky &slo 1/ROH.H/2 umisténé na Méstském hibitové v Opavé, uréena
k datu ocenéni, je

66 880,- K&

Cena slovy: SedesétSesttisicosmsetosmdesat K&

6.3. Podminky sprivnosti zavéru, pfipadné skute¢nosti snizujici pFesnost
zaveéru

Nejsou.
7. PFilohy
7.1. Soupis p¥iloh

Pfiloha €. 1 — Orientadni plén M&stského hibitova Opava
Piiloha ¢&. 2 — Uréeni ceny zjiiténé
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PRILOHA C.2

Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhlisky Ministerstva financi Ceské
republiky €. 337/2022 Sb. o oceliovini majetku.

Obsah

1. Nadzemni ¢ast — § 20
2. Podzemni &ast — § 20
3. Ohradka-—§ 18

4. Branka-— § 18

Vlastnické a evidenéni adaje

Kraj Moravskoslezsky

Obec Opava

Katastralni Gzemi Opava-Predmésti (711578)
Potet obyvatel 54 840

Posudek

Index trhu (piiloha &. 3, tabulka &. 1)

Ke znaku 7: zohlednéna je skute&nost, e nahrobek je proveden z materialu, ktery se v dne3ni
dob& jiZz nepouZiva, navic jednotlivé dily néhrobku jsou poSkozeny. Oprava tak bude
vyZadovat vy$§i finan¢ni naklady.

1

2

Popis znaku

Situace na diléim (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi
Vlastnické vztahy

Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem, véci

Vliv prévnich vztahii na
prodejnost (napf. prodej podilu,
pronajem, pravo stavby)
Ostatni neuvedené (napf. novy
investiéni zAmér, energetické
uspornost, vysok4 ekonomické
navratnost)

Povodiiové riziko

Vyznam obce

II.

1I.

Hodnoceni znaku P;
. Poptavka niZ§f neZ nabidka —-0,06
. Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni 0,03
vlastnici pozemku a stavby)
Bez vlivu nebo stabilizovand Gzemi 0,00
Bez vlivu 0,00
. Vlivy snizujici cenu -0,30
. Zbna se zanedbatelnym nebezpedim 1,00
vyskytu zaplav
. Katastralni izemi lazefiskych mist typu A 1,20

a obce s vyznamnymi lyZafskymi stiedisky
nebo obce s vyznamnymi turistickymi
cili
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8 Poloha obce II. Obec, jejiz nékteré katastralni tizemi 1,10
sousedi s Prahou nebo Brnem nebo
katastralni izemi vyjmenovanych obci v
tabulce &. 1 pfilohy ¢&. 2 (kromé& Prahy a
Brna)
9 Obdanska vybavenost obce I. Komplexni vybavenost (obchod, sluZby, 1,05
zdravotnicka zafizeni, $kolské zafizeni,
posta, bankovni (penéZni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Index trhu Iy = Pg % Py x Pg x Py x (1 + 2: Pi) =0,845
£

Index polohy (pfiloha €. 3, tabulka &. 4, InZenyrské stavby)

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Druh a G¢el uZiti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 0,60
celku
2 Pfevazujici zastavba v okoli V. Stavby pro zemé&dg€lstvi a ostatni 0,00
pozemku neuvedené
3 MozZnost napojeni pozemkuna  II. Pozemek lze napojit pouze na nékteré sit¢ 0,00
inZenyrské sité obce v obci
4 Dopravni dostupnost k hranici I. Bez moZnosti ptijezdu nebo pijezd po 0,00
pozemku (aredlu, pozemku s nezpevnéné komunikaci
povrchovou t&Zbou)
5 Parkovaci moZnosti I. Omezené parkovaci moZnosti 0,00
6 Vyhodnost polohy pozemku z 1. Nevyhodna poloha -0,05
hlediska komer&ni vyuZitelnosti
7 Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalsich vlivii 0,00
7
Index polohy Ip=P; x(1+ Z’zpi) = 0,570
=

1. Nadzemni éast - § 20

Zatiidéni pro potfeby ocenéni

Polohovy koeficient K5 1,100
K6d klasifikace CZ-CC 242 Ostatnf inZenyrsk4 dila j. n.
Koéd SKP 46.21.64.6 pomniky, kasny a jina drobna architektura

Koeficient zmény cen stavebK; 3,137

Pozn.: ndhrobek je tvoren atypickymi prvky, pFi ocenénf byly pouZity nejbliZe porovnatelné
poloZky

Ocenéni
Rdmy 25/25 hrobové
Material mramory, travertiny
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Délka (0,98+0,39)x2+9x0,72+4
x0,64+4x1,50

Jednotkova cena 1019, K&/m

Vysledna cena 17,78 m x 1 019,- K¢

Desky kryci nad 0,90 m?

Material mramory, travertiny

Plocha 0,80%0,52x2+(0,78%0,53)
/2x2+0,83%0,52

Jednotkova cena 2 860,— K&/m?

Vysledna cena 1,68 m? x 2 860,~ K&

Desky kryci nad 0,90 m?

Material mramory, travertiny

Plocha 2,07x0,98

Jednotkova cena 2 860,~ K&/m?

Vysledna cena 2,03 m? x 2 860,— K¢

Desky kryci nad 0,90 m?

Materidl Zuly

Plocha 0,78x1,44x2+1,00x1,44x
4+0,78x1,93x2

Jednotkovd cena 6 180,—~ K&/m?

Vysledn4 cena 11,02 m?* x 6 180,— K¢

Pfipodteni ceny montaze

Zékladni cena

Polohovy koeficient K5

Koeficient zmény cen staveb K;
Cena hibitovni stavby

Vypotet opotiebeni linearni metodou

Stati

S

Pfedpokladana dalsf Zivotnost D

Pfedpokladand Zivotnost

Opottebeni

Z=8S+D

O0=8/Zx100%

17,78 m

1,68 m?

2,03 m?

11,02 m?

123 rokd
0 rokd
100 rokt
100,000 %

mnn

Maximélni moZné opotiebeni podle pfilohy &. 21 je 85,000 %

Odpocet opottebeni
Cena objektu po odeéteni opotiebeni

Vypoget ceny stavby (§ 10)

Index trhu
Index polohy

417 543,89 K& x 85,000 %

Iv
Ip

Cena stavby uréend nakladovym zptisobem CSy
Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp =1Ir x Ip

Cena stavby

CS=CSnxpp

Nadzemni &ist — zji§tén4a cena

= 0,845
=0,570

18 117,82 K¢

479622 K&

5 801,80 K¢

68 086,30 K¢&
24 200,53 K&

Hix x 0|+ ++

121 002,66 K&
1,100
3,137

417 543,89 K¢&

354 912,31 K&

62 631,58 K¢

62 631,58 K¢
0,482

nix

30 188,42 K&
30 188,42 K¢
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2. Podzemni ¢ast - § 20

Zatridéni pro potieby ocenéni

Polohovy koeficient K5 1,100

K6d klasifikace CZ-CC 242 Ostatni inZenyrska dila j. n.

Ko6d SKP 46.21.64.6 pomniky, kadny a jina drobnd architektura
Koeficient zmény cen staveb K; 3,137

Ocenéni

Hrobky

Podet 3,86x3,52x2,37 = 32,20 m® OP

Jednotkovd cena 1 800,— Ké&/md OP

Vysledna cena 32,20 m3* OP x 1 800,- K¢ = 57963,~ K¢
Polohovy koeficient K X 1,100
Koeficient zmé&ny cen staveb K; X 3,137
Cena hibitovni stavby = 200 012,92 K¢
Vypolet opotFebeni linedrni metodou

Star S = 123 roki

Pfedpoklddana dalsi Zivotnost D = 57rokt

Pfedpokladana Zivotnost Z=S+D = 180 rokd

Opotiebeni O0=S/Zx100% = 68,333 %

Odpodet opotiebeni 200 012,92 K& x 68,333 % - 136 674,83 K¢&
Cena objektu po odecteni opotiebeni = 63 338,09 K¢&
Vypodlet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It = (0,845

Index polohy Ip = (0,570

Cena stavby uréena ndkladovym zplsobem CSy . 63 338,09 K&
Koeficient tipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp =1Ir x Ip X 0,482
Cena stavby CS=CSy % pp = 30 528,96 K&
Podzemni &4st — zji¥ténd cena 30 528,96 K¢
3. Ohradka — § 18

Zattidéni pro potieby ocenéni

13.3.2 Plot z kovovych profilt - kovafské provedeni, zdéné nebo kovové sloupky
Z&Kkladni jednotkov4 cena ZJC 1650, Ké&/m?

MnozZstvi M (1,33+3,52+3,86+3,52+1,33)x0,96 = 13,02 m?
Polohovy koeficient K5 1,100

Kéd klasifikace CZ-CC 242 Ostatni inZenyrské dila j. n.

Kdd SKP 46.21.64.4 oploceni

Koeficient zmény cen stavebK; 3,137

Ocenéni

Z&kladni cena M x ZJC 21483~ K¢

4



PRILOHA C.2

Korekce zdkladni ceny
Polohovy koeficient Ks
Koeficient zmény cen staveb K;
Cena stavby

Vypoiet opotiebeni linedrni metodou

Stari S

Predpokladana dal3i Zivotnost D

Ptedpokladana Zivotnost Z=S+D
Opottebeni 0=8/Z%x100%

123 rokti
0 rokd
100 rokd
100,000 %

Maximalni moZné opotiebeni podle ptilohy &. 21 je 85,000 %

Odpotet opotiebeni

Cena objektu po odedteni opotiebeni

Vypodet ceny stavby (§ 10)
Index trhu It
Index polohy Ip

Cena stavby urfena ndkladovym zptisobem CSy
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp =1 x Ip

Cena stavby
Ohridka — zjisténa cena

4. Branka-§ 18

CS=CSn X pp

Zatiidéni pro potieby ocenéni

74 131,39 K& x 85,000 %

= 0,845
= 0,570

14.3.2 Vrétka z ocelovych profild - kovaiské provedeni

Zékladni jednotkova cena ZJC
MnoZstvi M

Polohovy koeficient K5

Kéd klasifikace CZ-CC

Kaéd SKP

Koeficient zmény cen staveb K;

Ocenéni
Zakladni cena M x ZIC

Korekce zékladni ceny
Polohovy koeficient K
Koeficient zmé&ny cen staveb K;
Cena stavby

3 200,— Kd&/kus
1,00 kus
1,100

242 Ostatni inZenyrsk4 dila j. n.

46.21.64.4 oploceni

3,137

Vypolet opotiebeni linedrni metodou

Stari S

Pfedpokladana dal3i Zivotnost D

Pfedpokladana Zivotnost Z=8+D
Opottebeni 0=S/Zx100%

123 rokt
0 rokt
100 roki
100,000 %

Maximalni moZné opottebeni podle ptilohy & 21 je 85,000 %

Odpocet opotiebeni

Cena objektu po odedteni opottebeni

11 042,24 K¢ x 85,000 %

1,1000
3,1370

Hix x

74 131,39 K&

63 011,68 K¢

11 119,71 K¢

11 119,71 K¢
0,482

= 1

Hix x

5359,70 K&
5 359,70 K¢

3200,- K¢

1,1000
3,1370

11 042,24 K&

9 385,90 K¢&

1656,34 K&
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Vypodet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It =(),845
Index polohy Ip = 0,570
Cena stavby uréend nakladovym zptisobem CSy = 1 656,34 K&
Koeficient fipravy ceny pro stavbu dle trthu a polohy pp = It x Ip X 0,482
Cena stavby CS=CSyxpp = 798,36 K&
Branka — zji$tén4 cena 798,36 K&
B. Rekapitulace
Vysledna cena
1. Hlavni stavby
1.1. Nadzemnf ¢ast 30 188,42 K¢
1.2. Podzemni &ast 30 528,96 K¢&
1.3. Ohrédka 5 359,70 K&
1.4. Branka 798,36 K&
Vyslednd cena ¢ini celkem 66 875,44 K&
Cena po zaokrouhleni podle § 50 66 880~ K¢

Zjisténa cena: 66 880,—~ K¢

Cena slovy: Sedesat3esttisicosmsetosmdesat K&



ZNALECKY POSUDEK C. 2635/23

Konzultant a diivod jeho p¥ibrani: Konzultant neby! p¥ibran.

Odména nebo nihrada ndkladi znalce: Odména za vykon znalecké ¢&innosti byla sjednéna
smluvng. :

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Ostrave dne 25.06.1999,&,j.: Spr 1946/99

pro zékladni obor ekonomika, stavebnictvi, odv&tvi ceny a odhady
nemovitosti, stavby obytné a priimyslové,

Znalecky tkon je zapsén v evidenci posudkd pod &islem 017208/2023

Ing. Martina Schulmeisterova

V Ostravé 25.04.2023
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