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DOSLO DNE:13.2.2023 CiSLO JEDNACI: 4105/2023

Zadatel: PEMI STYL s.r.o., Vrchni 30, Opava

Véc: Zadosto koupi pozemku parc.€. st.998 zast.pl. a nadvofi, katastralni Gzemi
Katefinky u Opavy

Predmeét: Pozemek parc.&. st.998 v katastralnim uzemi Katefinky u Opavy se
nachazi pod stavbou ve vlastnictvi Zadatele, nenavazuje na jiny majetek SMO.
Nachazi se v arealu Katefinské zemédélské (ul. Do Poli). Pfedmétny pozemek je
oSetfen najemni smlouvou za cenu150,00 K&/m?2/rok, tj. 31.200,00 K&.

Situace: Viz. snimek katastraini mapy

Cena: na zévkladé znaleckého posudku byla Zadateli zaslana vyse kupni ceny, a to
397.000,- KE. Zadatel nesouhlasi se znaleckym posudkem, navrhuje cenu 200.000,-

KE. Vedeni mésta navrhlo kompromis ve vysi 250.000,- K&. Zadatel s cenou
souhlasi.

RMO dne 16.8.2023 doporucilo kupni cenu ve vysi 300.000,- K&. Zadatel s cenou
souhlasi.

MK: 20.2.02023, doporucuje prodej pozemku za cenu dle znaleckého posudku
Hlasovani: 8-0-0

RMO: 8.3.2023, schvaluje zamér prodeje, &.u: 524/12/RM/23

Zvefejnéno: €. 130/23 (6.6. — 26.6.2023)



STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPOON46MR*

KUPNI SMLOUVA

Clanek |. Smiuvni strany

Prodavajici: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava

IC, DIC: 00300535

Cislo Gétu: 19-1842619349/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., poboc¢ka Opava

Variabilni symbol:

ID datové schranky:

9007106748
beabx4t

Zastoupen: Ing. Tomasem Navratilem, primatorem
Kupujici: PEMI STYL s.r.o.
Zapsan: v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddilu C,
apsan: <
viozce 8172
Se sidlem: Vrchni 86/30, Katefinky, 747 05 Opava
IC, DIC: 63319829, CZ63319829
Zastoupen: Davidem Sevéikem, jednatelem

ID datové schranky:

nxzstmk

Clanek Il. Uvodni ustanoveni

1. Prodavaijici je vlastnikem pozemku parc. &. St. 998, zastavéna plocha a nadvofi, leZiciho v katastralnim
Uzemi Katefinky u Opavy (dale také jen ,pfedmétny pozemek").
2. Kupujici je vlastnikem stavby bez &p/te, garaz na pozemku parc. &. St. 998, lezici v katastralnim Gzemi
Katefinky u Opavy (déle také jen ,pfedmétna stavba“).
3. Ugelem této smlouvy je — za podminek sjednanych v této smlouvé — prodej pfedmétného pozemku kupujicimu
jako viastnikovi pfedmétné stavby.

Clanek lll. PFedmét smlouvy

Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu pfedmétny pozemek a kupuijici pfedmétny pozemek se vSemi
soucastmi a viim pfislusenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu kupuje do svého viastnictvi.

Clanek IV. Kupni cena

1. Kupni cena pfedmétného pozemku &ini 300.000,- K& a byla stanovena dohodou.

Smiuvni strany se dohodly, Ze kupuijici uhradi prodavajicimu naklady na vypracovani Znaleckého posudku —
Ocenéni nemovitosti €. 3372/16/2023 ze dne 20.03.2023 vyhotoveného Ing. Petrem Kreuzerem ve vySi 7.260,-
K¢ (dale jen ,znalecky posudek).

Kupni cena a naklady na vypracovani znaleckého posudku jsou dle § 56 odst. 3 zakona &. 235/2004 Sb., o dani
z piidané hodnoty (dale také jen ,zdkon o DPH*), od dan& z pfidané hodnoty osvobozeny. Kupujici v této
souvislosti dle mu znamych informaci ke dni podpisu smlouvy éestné prohladuje, Ze pfedmétny pozemek a
predmétna budova spliiuji podminky pro osvobozeni dle § 56 odst. 3 zakona o DPH. Dle dohody s prodavajicim
se kupujici zavazuje, Ze zaplati prodavajicimu veskerou Ujmu, ktera prodavajicimu v disledku nepravdivého &i
neupliného prohlaSeni kupujiciho vznikne. Datum uskuteénéni osvobozeného pinéni nastava ke dni podpisu
této smlouvy obé&ma smiuvnimi stranami.

Kupni cenu ve vySi 300.000,- K& a naklady na vypracovani znaleckého posudku ve vySi 7.260,- K¢, tj. celkem
307.260,- K€ kupuijici zaplatil prodavajicimu pfed podpisem této smlouvy, a to bezhotovostnim pfevodem na
bankovni Gcet prodavajiciho &islo 8371412/0800 pod variabilnim symbolem 9472106748.
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Clanek V. Vklad do katastru nemovitosti
Smluvni strany se dohodly, 2e navrh na vklad viastnického prava k piedmétnému pozemku ve prospéch
kupujiciho dle této smlouvy do katastru nemovitosti podaji spoleéné bez zbyteéného odkladu po uverejnéni této
smlouvy v registru smluv.
Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit kupuijici.

Clanek VI. Ostatni ustanoveni
Prodavajici prohladuje, Ze na pfedmétném pozemku nevéznou Zadné vécné ani obligatni prava a zavazky,
vyjma zavazkll vyplyvajicich znajemni smlouvy uzaviené mezi prodavajicim jako pronajimateiem
a kupujicim jako ndjemcem dne 02.06.2010 (PID: MMOPP0O08TUVW), na dobu neuréitou (dale také jen
,Najemni smlouva“). Prodavajici a kupujici konstatuji, Ze ke dni pravnich ugéink( vkiadu vlastnického prava
k pfedmé&tnému pozemku ve prospéch kupujiciho die této smlouvy do katastru nemovitosti prestava byt
prodavajici pronajimatelem die Najemni smlouvy. V piipad8, Ze bude v kalendainim roce, ve kterém dojde
k nabyti pravnich Gcinkd vkladu vlastnického prava dle této smlouvy ve prospéch kupujiciho do katastru
nemovitosti, zaplaceno pinéni ve vysi dle Najemni smlouvy pred pravnimi ucinky vkladu vlastnického prava
k pfedmé&tnému pozemku ve prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti, smluvni strany se dohodly, ze
pfipadny pfeplatek vrati prodévajici kupujicimu do jednoho mésice ode dne pravnich G¢inkd vkladu
vlastnického prava k pfedmétnému pozemku ve prospé&ch kupuncmo do katastru nemovitosti.
Smluvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou znamy Zzadné pravni skuteCnosti ani jiné okolnosti brénici pfevodu
pfedmétného pozemku dle této smiouvy.
Kupujici prohladuje, Ze se pred uzavienim této smiouvy dilkladn& seznamil s faktickym i pravnim stavem
pfedmétného pozemku a Ze jej v tomto stavu pfijima do svého viastnictvi.
Smluvnl strany se z ddvodu zajmu naplnit Gcel této smlouvy dohodly, ze v pfipadé, Ze zapis vkiadu viastnického
prava k pfedmétnému pozemku ve prospech kupuijiciho zplisobem danym touto smlouvou bude katastralnim
uradem z jakychkoliv dGvodl zamitnut &i nepovolen, véetné pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen
~Zamitavé rozhodnuti®), a Ze jiné feseni vzniklé situace nebude vhodné &i dostatecné pro napinéni Gcelu této
smlouvy, jimz je prodej predmetneho pozemku kupujicimu za podminek uvedenych v této smlouvé, uzaviou
tuto kupni smiouvu znovu stim, Ze vyjma pfipadnych nutnych dprav, vyplyvajicich ze zjisténych
zavad &i Ieglslatlvmch zmén, zlstane text nové kupni smlouvy nezménén. Novou kupni smlouvu se smluvni
strany zavazuji uzavfit do tfi mésich ode dne, kdy kterakoli smluvni strana vyzve druhou smiuvni stranu
k jejimu uzavieni, kterouZto vyzvu je kterakoli smluvni strana opravnéna ucinit do tfi mésici ode dne, kdy ji
bude doruceno zamitavé rozhodnuti.

Clanek VII. Zavéreéna ustanoveni
Zalezitosti touto smlouvou neupravené se fidi obéanskym zakonikem a dalSimi pfisluSnymi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.
Smiuvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzavfena dnem, kdy ji podepise posledni ze smiuvnich stran.
Tato smlouva nabyva vécnépravnich uéinkl zapisem vkladu vlastnickych prav do katastru nemovitosti.
Tuto smlouvu Ize ménit ¢i doplovat pouze pisemnou formou.
Tato smlouva je sepsana v 5 stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ prodavaijici obdrZzi dvé vyhotoveni,
kupuijici obdrzi dvé vyhotoveni a jedno vyhotoveni je urCeno Katastralnimu ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovi§té Opava, pro G&ely fizeni o povoleni vkladu viastnického prava die této smlouvy do
katastru nemovitosti:
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — af uZ je povinné uvefejiiovanou smiouvou dle zakona
o registru smluv, &i nikoli — bude natrvalo uverejn&na v registru smiuv, a to v celém rozsahu véetné pfisludnych
metadat, s vyjimkou Gdajl o fyzickych osobach, které nejsou smluvnimi stranami, a kontaktnich ¢&i doplfiujicich
Gdaji (islo Uctu, .telefonni Eislo, e-mailova adresa apod.). Uvefejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti bez
zbyte¢ného odkladu po jejim uzavieni statutarni mésto Opava. Nezajisti-li vS8ak uvefejnéni této smiouvy
v registru smiuv v souladu se zakonem statutarni mésto Opava nejpozdgji do 15 dnl od jejiho uzavieni, je
uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnii od uzavieni této smlouvy v souladu se zakonem zajistit druha smiuvni
strana. Strana uvefejfiujici smlouvu se zavazuje spinit podminky pro to, aby spravce registru smluv zaslal
potvrzeni o uvefejnéni smlouvy také druhé smluvni strané.
Zamér prodavajiciho prodat pfedmétny pozemek byl zvefejnén vyvésenim na ufedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi 06.06.2023 do 22.06.2023 pod poradovym ¢islem 323/23.
Tato smiouva byla schvalena Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy dne ... usnesenim Cislo ...

VOpavédne ............... V.Opavédne ...............
Za prodavajiciho: Za kupujiciho:

Ing. Tomas Navratil’ David Sevéik

primator jednatel



Statutdrni mésto Opava

PID
Homi ndmésti 69
746 26 Opava
MAGISTRAT MESTA OPAVY %8|
Zadost o prodej pozemku ve viastnictvi e O
mésta Opavy ot 13, 02. 207
& /5042/202} Sk,
Priloky A POt fis. Z

S 2w Y1ov /o2t ;.

A. Zadatel:
[] Fyzické osoba [] Fyzicka osoba podnikajici IX] Prévnicka osoba

Prévmcka osoba ) _— N - - )

é'f.éze" PEMI STYL s.r.0. 1€ 63319829

F Osoba oprévnéna jednat jménem prévmcké osoby ’

Adresa s - N i .
" 'Ulice Vrchni 1 Cislo popisné 86 ',Clslo onentacnl 30

Cast obce  Katefinky ~ [Obecopava ~'psC 74705 |
Telefon 774-1 51-344 ) E-mail sevcsk@pemlstyl.cz ' "?Da‘t. schrénka ' _‘ \;
Kontaktni adx}eszw . ri PI'EJI si zasilat postu na konta_k_tni adresu. o i ) e .
{Ulice Cislo popisné [ Cislo orientaéni

Cést obce h - | Obec R ] PSC ' O

B. Z&d4m o prodej pozemku ve vlastnictvi mésta Opavy:

v phpadé 2édost| ) prodej &ésti pozemku zadatel pfiloZf snimek z katastralni mapy s pi‘esnYm zékresem poiadované Casti pozemku)

;1 Pérce!a &islo 998 | m2 208 kultura zastavéna plocha a nadvorl Katastr Katefinky u Opavy 711 756 B
122 Parceladislo =) Jkuitura | Katastr

SRS L e I i - .
{5: - | Parcela ¢islo [ m2 fkultura Katastr

- C. Diivod zdjmu o koupi (napt. zastavénd plocha nebo zahrada pfistuejici k domu ve viastnictvi Zadatele, atp.):

zastavena plocha ptislugejici k objektu ve vlastnictvi Zadatele

D. Prohldseni o ;edmém pnstupu pres pozemek k nemovitostem:

| IP arcela Cislo {C'S‘O popisné  Cislo evidenéni Katastr

|2 i Parcela &islo § Cislo popisné | Cislo evidengni. Katastr

23: ; Parcela Cislo C'S‘O popisné | Cislo evndencm iKatastr

[x] ~ Ples pezemek neni takOVYtO Jedmy pfistup Kiji jinym hemovitostem, e e _—
Strana1z2
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‘Zadosto prodej pozemku ve vlastnictvi

mésta Opavy

E. Priavni ustanovent:

Strana2z2

Timto souhlasim, aby pred uzavienim kupni smlouvy bylo zfizeno k pozemku vécné bfemeno (nap¥. prachodu a prijezdu) ve prospéch viastnika

nemovitasti uvedené v &. Il této Zddosti,

Timto se zavazuji, Ze v pfipadé, %e v souvislosti s touto 3ddostf bude nutné zajistit znalecky posudek pozemku, nebo geometricky pldn, uhradim
veskeré takto vzniklé ndklady Statutdrniho mésta Opavy, a to bez ohledu na vysledek vyfizeni této Zddosti,
Timto udéluji Statutdrnimu méstu Opava souhlas se zpracovdnim veskerych osobnich Gdajd, které jsou uvedeny v této Zddosti, &i které se
Statutdmf mésto Opava dozvi v souvislosti se zpracovdnim této Zddosti a pfipravou piisiusnych kupnich smluv., Na zdkladé tohoto souhlasu se
zpracovdnim osobnich ddaja ve smyslu zdkona & 101/2000 $b., o ochrané osobnich ddajd a 0 zméné nékterych zdkond, ve znéni pozdéjiich predpisd,
Je tedy Statutdmi mésto Opava oprdvnéno predevsim uchovdvat, zpracovdvat a zvelejiiovat vyfSe uvedené osobni tdaje.

mAGISTRAT MESY. | T

odbor majetku méasta

by

Doglo: 13. 02 ﬁ,ws

e
oo

mirmnd

Podpis

Dne: 22 7 7027

- Zadatele: <.

[ " postou, nebo osobné na adresu:

Magistrat mé&sta Opavy
| podatelna Gfadu
| Horni ndmsti 382/69, 746 26 Opava

Vypinény formulaF doruéte:

emailem (vytisténé + podepsané + naskenované)
na adresu: posta@opava-city.cz

l Fripravujeme verzi pro pousit! kvalifikovaného

1

certifikdtu a piné elektronické odesildnt

1

2023-02-10 105649
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Znalecky posudek - Ocenéni nemovitosti €. 3372/16/2023

O obvyklé cené nemovitosti - pozemku parc.¢. St. 998 v katastralnim tzemi Katefinky u
Opavy, obec Opava, okres Opava, zapsano na LV ¢. 1878.

Objednatel posudku: Statutarni mésto Opava
Horni ndmésti 69
746 01 Opava

Uéel posudku: C.j. 3372/16/2023.
Obvyklé cena nemovitosti.

Znalecky posudek podle stavu ke dni 20.3.2023 vypracoval:
Ing. Petr Kreuzer
Jandova 150/4
748 01 Hlucin - Darkovicky
tel.: 731 645 931

Posudek obsahuje vcetné titulniho listu 10 stran textu a 5 stran piiloh. Objednateli se predava ve 2
vyhotovenich.

V Hlu¢inég 20.03.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky tkol o obvyklé cené nemovitosti - pozemku parc.¢. St. 998 v katastralnim Gzemi
Katetinky u Opavy, obec Opava, okres Opava, zapsano na LV ¢. 1878.

Obvyklou cenou se pro Ucely zdkona 151/1997 Sb. rozumi cena, ktera byla dosazena pii prodejich
stejného, popfipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozum¢ji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupni disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Metodika ocenéni:

Pro zjiSténi Administrativni ceny je pouzita vyhlaSka Ministerstva financi ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. (v platném znéni), o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakont.

Pro stanoveni obvyklé ceny je hodnoceni provadéno jak v zahrani¢ni, tak v nasi praxi v zasad¢
tremi zakladnimi metodami, které jsou pouzivany v riznych modifikacich.

Pro stanoveni obvyklé ceny budou pouzity metody: porovnavaci.

1.2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 20.3.2023 za pritomnosti znalce a zastupce objednatele
ocenéni.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 1878, ze dne 9.3.2023;

- kopie katastralni mapy;

- informace ziskané od objednatele ocenéni;

- informace a udaje ziskané z platného tzemniho planu mésta Opavy;
- skute¢nosti zjisténé na miste.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Néazev predmétu ocenéni: Pozemky
Adresa predmétu ocenéni: Do Poli
747 05 Opava
LV: 1878
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Opava
Katastralni tzemi: Katefinky u Opavy
Pocet obyvatel: 54 840

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 409,00 K¢&/m?

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je nemovitost - pozemek parc.¢. St. 998 v katastralnim izemi Katefinky u
Opavy, obec Opava, okres Opava, zapsano na LV ¢. 1878.

Pozemek parc.¢. St. 998 — se nachézeji v okrajové Casti mésta, v k.0. Katefinky u Opavy, pfi
ul. Do Poli. Pozemek mé celkovou plochu 1211 m2. Pfistup k ocefiovanému pozemku je zajiStén
pouze pies pozemky jinych vlastnikii. Na ocefiovaném pozemku se nachézi stavba garaze, ktera neni
pfedmétem tohoto ocenéni. Jednd o rovinaty pozemek s pravidelnym, obdélnikovym tvarem.
Ocenovany pozemek je v celé své plose, dle platného uzemniho planu mésta, urcen k zastavéni —
nachdazi se v plochach VS — plochy smiSené vyrobni. Hlavni vyuziti pozemk je pro:

- stavby pro vyrobu, vyrobni sluzby a podnikatelské aktivity, jejichz negativni G€inky na Zivotni

prostiedi neptekracuji limity uvedené v pfisluSnych predpisech nad ptipustnou miru (hluk,

emise apod.);

- stavby zemédélské — v pripadé chovu hospodaiskych zvifat nesmi stanovené ochranné pasmo

zasahovat do ploch s hlavni funkci bydleni a obcanského vybaventi;

- stavby pro skladovani.



3.2. Obsah
1. Pozemek parc.¢. St. 998

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022
Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez I 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici I -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6. Povodnové riziko: Zéna s nizkym rizikem povodné (Gzemi tzv. 100- III 0,95
leté vody)

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 1III 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazeiiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiz katastralni zemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zatizeni a zédkladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps *P7*Pg *Po * (1 + Y. P;)=0,979

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu ItT=Ps *P7*Ps *Po * (1 + Y. Pi)=0,979

i=1



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba

Nézev znaku C. P;

1. Druh a cel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,40
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité¢ obce: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci pro nékladni III 0,10
dopravu

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vetejné II 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: IV 0,30
Pozemky komeréné vyuzivané

7. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - Vyrazné vyssi I 0,30

skute¢n¢ realizované ceny srovnatelnych pozemkii.

;
Index polohy Ip=P1 * (1 +3 Pi)=0,680

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Iy = 0,666

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Iy = 0,666
1. Pozemek parc.c. St. 998

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,979
Index polohy pozemku Ir = 0,680

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢ Pj

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00

4. Chranéna Gizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =It * Io * Ip = 0,979 * 1,000 * 0,680 = 0,666
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

w1kt Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 409,- 0,666 938,39
T N& Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yP zev gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a St. 998 208 938,39 195 185,12
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 208 195 185,12
Pozemek parc.¢. St. 998 - zjiSténa cena celkem = 195 185,12 K¢
Rekapitulace
1. Pozemek parc.¢. St. 998 195 185,- K¢
Vysledna cena - celkem: 195 185,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 195 190,- K¢

slovy: Jednostodevadesatpéttisicjednostodevadesat K¢



4.2. Porovnavaci hodnota nemovitosti
1. srovnatelna nemovitost

- A

Realizovany prodej 01/2021 (V-11579/2020-806), ul. Holasicka, Opava-Katefinky - stavebni pozemek parc.c.
405/225. Rovinaty pozemek pravidelného obdélnikového tvaru o ploSe 726m2. Pfistup z vefejné asfaltové
komunikace. Na pozemku jiz vyvedeny veskeré piipojky ing. siti — elektro, voda, splaSkova a destova kanalizace.
Klidné nerusené misto. Pozemek je dle Uzemniho planu ur€en k vystavbé rodinnych doma.

Realizovany prodej 01/2021: 1.740.000,- K¢ ( = cca 2.397,- K&/m2 plochy pozemku)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité; uvedeny pozemek ma lepsi vyuziti (lukrativngjsi
vystavba RD) — uprava jednotkové ceny koeficientem 0,80; uvedeny pozemek ma lepSi stavebni
pfipravenost (jiz provedeny pfipojky ing. siti pfimo na pozemek) - Uprava jednotkové ceny koeficientem
0,90, srovnatelny tvar pozemku; starSi doba prodeje — Uprava jednotkové ceny koeficientem 1,10.
Upravenou jednotkovou cenu stanovuji ve vysi: 1.898,- KE/m2.

2. srovnatelna nemovitost

I 4 Wl &.

Realizovany prodej 05/2020 - pozemku parc.€. 1598/7 a 1598/15 (V-3820/2020-806) na ul. Josefa Veselého
v Opavé-Katefinkach. Pozemek obdélnikového tvaru s plochou 848m2 + 144m2 pfistupové cesty. Pristup
z vefejné asfaltové komunikace. V misté moZnost napojeni na vefejné ing. sité. Klidné neruSené misto. Pozemek
je dle uzemniho planu uréen k vystavbé rodinnych domd.

Realizovany prodej 05/2020: 2.113.070,- K& ( = 2.197,- KE/M2 plochy pozemku)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité; uvedeny pozemek ma lepsi vyuziti (lukrativngjsi
vystavba RD) — uUprava jednotkové ceny koeficientem 0,80; uvedeny pozemek ma lepSi stavebni
pfipravenost (jiz provedeny pfipojky ing. siti pfimo na pozemek) - Uprava jednotkové ceny koeficientem 0,90,
srovnatelny tvar pozemku; star$i doba prodeje — Uprava jednotkové ceny koeficientem 1,15.

Upravenou jednotkovou cenu stanovu;ji ve vysi: 1.819,- KE/m2.
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3. srovnatelna nem0V1t0st

Lo
Realizovany prodej 12/2020 - pozemku parc.¢. 405/220 (V 11049/2020-806) na ul. Holasicka v k.u. Katefinky u
Opavy. Pozemek obdélnikového tvaru s plochou 788m2. PFistup z vefejné asfaltové komunikace. Na pozemku jiz
vyvedeny veskeré pfipojky ing. siti — elektro, voda, splaSkova a deStova kanalizace. Klidné neruSené misto.
Pozemek je dle tzemniho planu uréen k vystavbé rodinnych domu.

Realizovany prodej 12/2020: 1.906.960,- K¢ ( = 2.420,- KE/M2 plochy pozemku)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité; uvedeny pozemek ma lepsi vyuziti (lukrativngjsi
vystavba RD) — uUprava jednotkové ceny koeficientem 0,80; uvedeny pozemek ma lepSi stavebni
pfipravenost (jiz provedeny pfipojky ing. siti pfimo na pozemek) - Uprava jednotkové ceny koeficientem 0,90,
srovnatelny tvar pozemku; star$i doba prodeje — Uprava jednotkové ceny koeficientem 1,15.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji ve vysi: 2.004,- KE/m2.

Vyhodnoceni porovnavaci metody:

Porovnavaci hodnota se pohybuje v rozmezi 1.819,- az 2.004,- K&/m2 plochy pozemku

Vyslednou jednotkovou cenu oceniované nemovitosti stanovuji vazenym priimérem z vyse uvedeného
intervalu rozpéti jednotkovych cen srovnatelnych nemovitosti na: 1.907,- K&/m2 plochy pozemku
208m?2 (plochy ocefiovaného pozemku) x 1.907,- K¢/m2 = 396.656,- K¢




5. ODUVODNENI

Rekapitulace
Zjisténa (administrativni) cena nemovitosti 195.190,- K&
Porovnavaci hodnota nemovitosti 396.656,- KE

Stanoveni obvyklé ceny je proveden na zékladé odborného posouzeni zjisténych hodnot. Pti tomto
posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovitosti, které
mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi diiraz je pfitom kladen na soucasny
stav trhu s nemovitostmi ve vztahu nabidky a poptavky s predpokladanym vyhledem, déle na vné&;jsi
1 vnitini vlivy, tj. napf. technicky stav, fyzické opotiebeni, moralni opotfebeni, umisténi lokality,
obcanska vybavenost, demografické podminky, stabilita uzemi ve vztahu k i1zemnimu planu, zivotni
prostiedi, atd.

6. ZAVER

Stanoveni obvyklé ceny

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti nemovitosti, investiénim moznostem v
daném regionu, potencidlnim konkuren¢nim nemovitostem, pravnim vztahlim, situaci na trhu v
oblasti obdobnych realit stanovuji

soucasnou obvyklou cenu nemovitosti
pozemku parc.¢. St. 998 v katastralnim tizemi Katefinky u Opavy, obec Opava, okres Opava, zapsano
na LV €. 1878 po zaokrouhleni na:

Obvykla cena nemovitosti
397.000,- K¢

slovy: tfistadevadesatsedmtisic K¢
Pozn.: Obvykla cena je stanovena v¢. DPH.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 13.4.2006, ¢.j. Spr. 1790/06 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 3372/16/2023 evidence posudki.

V Hlu¢in€ 20.3.2023 Ing. Petr Kreuzer

Jandova 150/4
748 01 Hlu¢in — Darkovicky



Seznam ptiloh

1. Fotodokumentace - 2 strany;
2. Kopie katastralni mapy - 1 strana;
3. Vytez platného izemniho planu mésta + regulativ - 2 strany.
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Fotodokumentace ze dne 20.3.2023
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PLOCHY SMISENE VYROBNI (VS)

VyuZiti hlavni:

- stavby pro vyrobu, vyrobni sluzby a podnikatelské aktivity, jejichz negativni ticinky na Zivotnd
prostiedi nepiekracuji limity uvedené v piislugnych piedpisech nad piipustnon miru (hluk, emise
apod.);

- stavby zemedglské — v piipadé chovu hospodaiskych zviiat nesmi stanovené ochranmé pasmo
zasahovat do ploch s hlavni funkei bydleni a obéanského vybaveni;

- stavby pro skladovani.

VyuZiti pi'ipustné:

- stavby pro velkoobchod, diskontni prodejny;

- stavby pro obchod, sluzby, ubytovani, stravovani a administrativu,

- stavby pro vedu a vyzkum;

- stavby garazi, antoservisy, pneuservisy, antobazary, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, mycky aut,
jejichz negativni ncinky na zivotni prostiedi nepiekracuji limity uvedené v piisluinych predpisech
nad piipustnou miru (hluk, emise apod.);

- sbémeé dvory (tiidici dvory a sbémy surovin - skladovani a tiideéni sbémych swovin bez
negativnich vlivii na plochy s hlavni funkei bydleni a ob¢anského vybaveni),

- zatizeni na zpracovani biologicky rozlozitelného odpadu bez negativniho vlivu na plochy s
hlavni funkci bydleni a obcanského vybaveni;

- socialni zaiizeni slouZzici zamestnanctun, byty pro majitele a zamestnance:

- stavby siti a zafizeni technické infrastruktury a piipojek na technickou infrastruktwru:

- odstavovani a garazovani nakladnich vozidel a antobusi;

- fotovoltaicke elektrarny, zaiizeni a sité nezbytné technické infrastruktury souvisejici s provozem
fotovoltaickeé elektramy a piipojek na technickou infrastruktum;

- zelen, oploceni;

- stavby a zaifizeni technické infrastruktury a techmického vybaveni véetne plipojek;

- v koridorech pro vefejnou infrastruktuiu je pfipustna pouze realizace staveb, které vyznamnym
zpusoben neztizi nebo neznemozui stavby, pro které byly koridory vymezeny;

- komunikace funkéni skupiny C a D, icelove kommunikace, parkovaci plochy a dalsi stavby
souvisejici s dopravou;

- zeleznicéni vlecky a s nimi souvisejici stavby dopravni infrastruktury drazni.

Vyuiiti podminéné pripustné:

- stacionarmi zdroje znecistovani ovzdusi pouze v piipadé vybaveni technologiemi zajistujicimi
minimalizaci emisi znecidtuyicich latek véetne pachovych latek (tzn. aplikace nejlep#ich znamych
technologii), zvoleny druh, rozsah a kapacita téchto ¢innosti musi respektovat kvalitu ovzdusi v
lokalite a vzdalenost zdroje od obytné zastavby;

- v plochach navazujicich na plochy bydleni nebo v bezprostiedni blizkosti téchto ploch piipustit
pouze stavby a zafizend, jejichz provoz nema negativii vliv na veiejné zdravi z hlediska ovlivneni
hlukovych pomeért (veéetné negativniho vlivu vibraci) a lvality ovzdudi v izemi.

VyuZiti nepiipustné:

- stavby pro bydleni kromeé byt pro majitele a zaméstnance;

- stavby pro rodinnou rekreaci, stavby zahradkaiskych chat, zahradkové osady;

- stavby pro skolstvi, zdravotnictvi a socialni péci, stavby kultuimi a cirkevii;

- stavby a zaiizeni pro tézky primmysl a energetiku, lehky priunysl, pro t&zbu nerostil, samostatne
sklady bez navaznosti na hlavni, piipustné nebo podmineéneé piipustné vyuziti, vrakoviste a dal&i
stavby a zatizeni, které svym provozovanim a technickym zatizenim narusuji uzivani staveb a
zaiizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemt;

-V pasmu piety hibitova stavby a zafizeni ohrozujici tadny provoz veiejného pohiebisté nebo jeho
diistojnost a nové stavby pro obchod s prodejnd plochou nad 200 m:

- stavby garazi, autobazary, cerpaci stanice pohonnych hmot apod. jejichz negativni ni¢inky na
zivotnd prostiedi piekracuji imity uvedené v piisludnych piedpisech nad piipustnou mim;

- ostatni stavby a zaiizeni nesouvisejici 8 vyuzitim hlavnim, piipustnym nebo podminéne
plipustnym.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:

- intenzita vyuziti pozemki - do 80 %;

- nové stavby pro skladovani, vyrobu, zemedelské stavby - jednopodlazni stavby;

- vyska staveb s ohledem na vyskovou hladinu okolni zastavby a s ohledein na oclranu
krajiimého razu;

- intenzita vyuziti pozemki (rozsah zpevnénych ploch na pozemcich) v k.. Malé Hostice zavisi
na dostupnosti vhodnych recipientii nebo vhodné kanalizace.
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