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Véc: Vykup pozemku pro rozsiteni vystavby Sbérného dvora, k.u. KyleSovice

Predmét a icel vvkupu: Jedna se vykup pozemku ve vlastnictvi manzeld Ing. -
- : B rarcC. 2150/1 — orna puda, o celkové vyméie 3 831m?,
k.u. Kylesovice.

Statutdrnim meésto Opava V soucasné dob¢ piipravuje realizaci vystavby nového sbérného
dvora v Opave¢ - KyleSovicich, a to na pozemcich ve svém vlastnictvi parc.¢. 2147/1 a parc.c.
2149/1, k.. KyleSovice. Predpokladany termin realizace investi¢ni akce je planovan na
obdobi 2023 - 2024.

O prodeji pozemku bylo s manzely |z dlouhodobé jedndno (cca 10 roki),
doposud bez realného vysledku.

Ziskanim predmétného pozemku do vlastnictvi SMO dojde k moznosti Upravy rozsahu
planovaného sbérného dvora.

Situace: Viz snimek katastralni mapy

Vyjadieni OZP: viz ptiloha

Znalecké posudKky:

- zadany SMO Znalecky posudek €. 509-13/22 ze dne 20.10.2022 vyhotoveny znalkyni
Ing. Janou Ka$parovou, cena obvykla 3 461 120,00 K& tj. 903,45 K¢&/m?

- zadany Ing. | Znalecky posudek €. 33607/23 ze dne 22.6.2023
vyhotoveny Znaleckou kancelafi qdq services, s.r.0., cena obvykla 4 980 300,00 K¢ tj.
1 300,00 K&/m?

Cena: celkem 4 600 000,00 K¢& tj. 1 200,73 K&/m? (cena dohodou)



STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPOON4649*

KUPNI SMLOUVA

Clanek |. Smluvni strany

Kupujici: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava
IC, DIC: 00300535, CZ00300535

Cislo G&tu: 27-1842619349/0800

Bankovni spojeni: Ceska sporitelna, a.s., pobocka Opava

ID datové schranky: S5eabx4t

Zastoupen: Ing. Tomasem Navratilem, primatorem

dale jen kupujici”

Prodavajici: 7

Datum narozeni:

Oba bytem: _ o
ID datové schranky: wp282p

dale jen ,,prodavajici*

Clanek Il. Uvodni ustanoveni
Prodavajici jsou vlastniky (spole¢né jméni manzell) pozemku parc. & 2150/1, orna pida, o vymére 3831 m?,
leZiciho v katastralnim Gzemi KyleSovice (ddle také jen ,pfedmétny pozemek®).

Clanek lil.

1. Prodavajici touto smlouvou prodavaji kupujicimu pfedmétny pozemek a kupujici pfedmétny pozemek se viemi
soucastmi a vSim pfislugenstvim od prodavajicich za sjednanou kupni cenu kupuje do svého viastnictvi.

2. Kupni cena &ini 4.600.000,- K& (slovy: &tyii miliony Sest set tisic korun geskych) a byla stanovena dohodou.

3. Kupni cenu se kupujici zavazuje zaplatit prodavajicim do 14 dnd ode dne, kdy bude kupujicimu doruéeno
vyrozumeni katastralniho tfadu o provedeni vkladu vlastnického prava pro kupujiciho k predmétnému pozemku
do katastru nemovitosti, a to bezhotovostnim prfevodem na bankovni G&et prodavajicich uvedeny v &l. |. této
smiouvy.

4. Prodavajici prohladuji, Ze na pfedmétném pozemku nevaznou 2adné vécné ani obligagni prava a zavazky
vyjma:

a) pachtu sjednaného Pachtovni smlouvou (Smlouvou o zem&d&lském pachtu) ze dne 17.10.2022
uzavrenou mezi prodavajicimi jako propachtovatelem a ZEMEDELSKOU a.s. Opava-KyleSovice, 1G
25345401, Bilovecka 167, 747 06 Opava jako pachtyfem (dale jen ,Pachtovni smlouva“); Dodatkem
k Pachtovni smlouvé ze dne 14.08.2023 (déle jen ,Dodatek“) bude pfedmét pachtu sjednany v Pachtovni
smlouvé o pfedmétny pozemek, tj. o pozemek parc. & 2150/1 omezen k datu 01.10.2023; Dodatek je
nedilnou soucasti a Pfilohou této smiouvy,



-
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b) vedeni ener‘getického zafizeni typu nadzemni sitf VN vmajetku CEZ Distribuce, a.s.,

dle vyjadieni CEZ Distribuce, a.s., €. j. 0101976319 ze dne 19. 07.2023,
¢) vedeni plynarenského zafizeni VTL ve vlastnictvi nebo spravé GasNet s.r.o., dle vyjadfeni GasNet s.r.o.,
€. j. 5002861212 ze dne 20.07.2023,
d) vedeni nefunkéniho plynarenského zafizeni ve vlastnictvi nebo spravé GasNet, s.r.o., dle vyjadreni

GasNet, s.r.o., €. j. 5002861212 ze dne 20.07.2023.

Prodavajici se zavazuji a prohlasuji, Ze pfedmétny pozemek nezatizi Zadnou pravni vadou ¢&i zavadou, které by

kupujiciho jako nabyvatele pfedmétného pozemku jakkoli omezovaly ve vykonu jeho vlastnického prava

k pfedmétnému pozemku. V pfipadé nepravdivosti & nelplnosti prohladeni prodavajicich uvedenych v tomto

odstavci je kupujici opravnén od této smlouvy odstoupit.

Smluvni strany prohladuji, ze jim nejsou znamy Zadné pravni skutecnosti ani jiné okolnosti branici prevodu

predmétného pozemku dle této smlouvy.

Smiuvni strany se dohodly, Ze navrh na vkiad viastnického prava kupujiciho k pfedmétnému pozemku do

katastru nemovitosti poda kupujici bez zbyte¢ného odkladu po oboustranném podpisu této smlouvy. . Spravni

poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit kupuijici.

Smiuvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze zapis vkladu vlastnického prava k predmétnému pozemku

pro kupujiciho podle této smlouvy bude katastrainim ufadem z jakychkoliv diivodi zamitnut &i nepovolen,

véetné pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé rozhodnuti“), a Ze jiné feseni vzniklé

situace nebude vhodné ¢&i dostateéné pro naplnéni ucelu této smlouvy, jimz je prodej predmétného pozemku

kupujicimu za podminek uvedenych v této smlouvé, uzavfit kupni smlouvu o prodeji pfedmétného pozemku

znovu s tim, Ze vyjma pfipadnych nutnych uprav, vyplyvajicich ze zjiSténych zavad &i legislativnich zmén,

zlistane text nové smiouvy nezménén. Novou smlouvu se smluvni strany zavazuji uzavfit do tfi mésicl ode

dne, kdy kterakoli smluvni strana vyzve druhou smluvni stranu k jejimu uzavieni, kterouzto vyzvu je kterakoli

smiuvni strana opravnéna ucinit do tfi mésicll ode dne, kdy ji bude doru¢eno zamitavé rozhodnuti.

Clanek IV. Zavéreéna ustanoveni
Zalezitosti touto smlouvou neupravené se fidi obéanskym zakonikem a dal$imi pfislusnymi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.
Smiuvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena dnem, kdy ji podepiSe posiedni ze smluvnich stran.
Tato smlouva nabyva vécnépravnich ucinkd zapisem vkladu vlastnického prava die této smlouvy do katastru
nemovitosti.
Tuto smiouvu Ize ménit & dopliiovat pouze pisemnou formou.
Nedilnou soucasti a Pfilohou je Dodatek specifikovany v €l. 1ll. odst. 4 pism. a) této smlouvy.
Tato smiouva je sepsana v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichZz kupujici obdrzi dvé vyhotoveni,
prodavajici dvé vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu aGfadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralnimu pracovisti Opava, pro tcely fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do
katastru nemovitosti.
Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy dne ... usnesenim &islo ...

V Opavédne ............... V Opavédne ..............

Za kupujiciho: Prodavajici:

Ing. Tomas Navratil manzelé |

primator
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STATUTARNI MESTO OPAVA Opava
Hori ném. 69, 746 01 Opava MARANRNMEARID

Odbor zivotniho prostiedi MMOPPOONSYVM

Magistratu mésta Opavy MMOPX020BQZS

Vas dopis zn:

Ze dne: Magistrat mésta Opavy

Nase znacka: MMOP 126280/2022/CeA Odbor majetku

Vyfizuje: Ing. Albert Cerveri zde o

Pracoviété: Krnovska 71C @TRM MESTXEPM‘:

Telefon: 553 756 872 posarene LT

Fax: 553 756 141 oo ()6, 10. 2027 if-ﬁ[ ‘
@ E-mail: albert.cerven@opava-city.cz 'c_;,; /Z ; // 2 /ZJZ%ZF,T'

Datum: 06.10.2022 PO oo AN e T ?

oo 2. M42%) 022 )
Navrh na pokus o koupi pozemku p.¢. 2150/1 v k.u. KyleSovice

Vazeny pane vedouci,

obracime se na Vas v souvislosti s vypovézenim smlouvy o pachtu pozemku se Zemédélskou
a.s. Opava—Kyle$ovice, a v navaznosti na jednani o nové smiouvé Vam sdélujeme nazor
odboru Zivotniho prostredi. Jsme presvédéeni o strategické vyhodnosti ziskat do vlastnictvi
SMO pozemek p.¢. 2150/1 v k.U. KyleSovice, ktery sousedi s pozemky p.¢. 2149/1 a 2147/7, na
nichZ ma byt realizovan sbérny dvir Na Slofarné.

V dusledku nerealistickych poZadavkl majitelll pozemk( sousedicich na obou stranach

s pozemky uréenymi pro vystavbu sbérmého dvora Na Slofarné, byl novy sbérny dvar
. naprojektovan do omezenych prostor, kdy budouci vyuziti je nadto dale limitovano ochrannymi
) pasmy plynovodu.

Vzhledem ktomu, Ze odpadové hospodarstvi bude v nadchaZejicich letech hrat stale
vyznamné&;jsi roli, jsme presvédceni o potfebnosti disponovat i pfilehlym pozemkem, ktery je ve
vlastnictvi: | Projekt vystavby sbérného
dvora pfipousti jeho rozsifeni do tohoto prostoru.

Je-li mozné pfi vyjednavanich o obnové pachtli s vedenim Zemédélské a.s. zahrnout tento
poZadavek, prosim, aby tak bylo ucinéno. Pfipadné projednani na organech vedeni meésta
nechavame na Vas.

S pozdravem

Y

Ing. Jifi Vanicek
vedouci odboru Zivotniho prostiedi

Kontaktni ldaje: tel.: +420 553 756 111, fax: +420 553 756 141, e-mail: info@opava-city.cz, http:/iwww.opava-city.cz
Ufedni hodiny: PO: 8-11 12-17, UT: zavieno, ST: 8-11 12-17, CT: 8-11 12-14, PA: 8-11 12-14
1IC: 00300535, DIC: CZ00300535, &.0.: 27-1842619349/0800 (vydajovy), &.G.: 19-1842619349/0800 (pfijmovy)
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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 509-13/22

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cen¢ pozemku p.¢. 2150/1 - orna ptda v k.u. KyleSovice, obec Opava, okres Opava, kraj
Moravskoslezsky

Znalec: Ing. Jana KaSparova
Jate¢ni 2303/5
746 01 Opava
telefon: +420 724 059 899
e-mail: j.s.kasparova@gmail.com

Zadavatel: Statutarni mésto Opava, IC: 00300535
Horni namésti 69
746 26 Opava
Pocet stran: 15 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 20.10.2022 Vyhotoveno: V Opavé 31.10.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem je aktualizace znaleckého posudku ¢. 461-02/20 ze dne 16.2.2020 na ocenéni pozemku
p.¢. 2150/1 - orna pada v k.. KyleSovice — oceniovany pozemek je zapsan v na LV €. 39. Vysledné
hodnoty jsou v tomto znaleckém posudku vnimany jako ceny kone¢né. V pfipad¢ nutnosti evidovat
DPH se tak jedna o cenu jiz zahrnujici DPH.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni obvyklou cenou

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Nejsou

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 20.10.2022.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojt dat

Zdrojem dat byly vetejn¢ dostupné datové zdroje a informace poskytnuté zadavatelem.
Dale byla pozita databaze nemovitosti inzerovanych k prodeji.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Informace z Katastru nemovitosti

Objednavka ¢. O/MMI/0825/2022

Uzemni plan mésta Opava

Inzerce nemovitosti

Informace o cenovych tdajich z Katastru nemovitosti

Poznatky z prohlidky nemovitosti ze dne 20.10.2022

Dokument MF CR ,Odpovédi na &asto kladené otazky k DPH pfi uréovani cen a hodnot dle zikona
o0 ocenovani majetku‘ ze dne 26.01.2022

Programe NEMExpress AC, verze: 3.12.6.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroje dat povazuji za vé€rohodné

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni bude provedeno cenou administrativni dle zdkona 151/1991Sb. v platném znéni a dle
vyhlasky 424/2021 Sb.
Daéle bude provedeno ocenéni cenou obvyklou (trzni) metodou komparace.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru i tvorbé dat
Zdrojem dat byly vetejné dostupné datové zdroje a informace poskytnuté zadavatelem.



Dale byla pozita databdze nemovitosti inzerovanych k prodeji a informace o cenovych udajich z
katastru nemovitosti.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Ziskana data byla podrobena analyze a pfiméten¢ zapracovana ve znaleckém posudku.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 2150/1

Adresa predmétu ocenéni: Opava-Kylesovice
Opava-Kylesovice

LV: 39

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Opava

Obec: Opava

Katastralni uzemi: Kylesovice

Pocet obyvatel: 55 996

Z4kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 098,00 K¢&/m?

Vlastnické a evidencni udaje

Celkovy popis nemovité véci

Ocenovany pozemek se nachazi pii kiiZzovatce silnice 11/461 (jizni obchvat Opavy) a ul. Hlavni v k.u.
KylesSovice. Pozemek je vedeny v katastru nemovitosti jako orna ptida. Pozemek je mimo zastavéné
uzemi obce (dle stavu k 1.4.2017). Dle tizemniho planu je pozemek vedeny v oblasti uréené k
zastavéni objekty vyrobnimi smiSenymi. Cast pozemku o velikosti cca 400 m?, sousedici se silnici
11/461 je vedena v oblasti ochranné zelené. Na pozemku se nachazi vedeni vysokotlakého plynu a
nadzemni vedené vysokého véetné ochranného pasma, a to o vyméie cca 1000 m% Na pozemek
zasahuje také ochranné pasmo mistni komunikace ul. Hlavni, a to o vyméfe cca 40m?2.

K pozemku nejsou pifivedeny ptipojky inZenyrskych siti.

3.4. Obsah

1. Ocenéni cenou administrativni
2. Ocenéni cenou obvyklou (trzni)

4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pfi ocenéni cenou administrativni byly pozemky ocenény dle §4 odst.1 stavebni pozemky a pozemky
od nich odvozené.

Pfi ocenéni cenou obvyklou (trzni) byla pouZzita metoda porovnani (komparace) s obdobnymi
pozemky nabizenymi k prodeji v ¢ase a misté a s pozemky u nichz je evidovan cenovy udaj v katastru
nemovitosti. Pro porovnani byly vybrany pozemky pro komercni vyuziti ve mésté Opava. Vybrané
nemovitosti byly hodnoceny koeficienty:

K1 - zohlediiuje polohu nemovitosti a oblibenost lokality
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K2 - hodnoti ptistup k pozemku a dostupnost inZenyrskych siti
K3 - zohlednuje ostatni vlivy napi. vyuzitelnost pozemku a moznost zastavéni, kvalitu
nabidky a pod.

Ocenovana nemovitost byla hodnocena vyse uvedenymi koeficienty s hodnotou 1,00.
Déle byl v cenach zohlednén vliv zdroje ceny, ktery zohlednuje zejména odpocet poplatkl a provizi
nebo snizeni ceny pfi vyjednavani.
Z takto upravenych cen srovnavanych nemovitosti byla vypoctena primérna cena, ktera byla urcena
jako jednotkova cena za 1 m? pozemku.

4.2. Ocenéni cenou administrativni

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkonl ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se
provadéji neéktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida | 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejn¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatelnad 5 Il 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi \Y 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy ¢. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km
vcetné
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00

ambulantni zatizeni a zédkladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,020

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
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5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1+ > Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Vyrobni \ -0,10
objekty — (femesla, sklady) nerusici okoli

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce i -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 1 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - bez vlivu I 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+ > Pi)=0,850
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,867

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,850

1. Pozemek p.€. 2150/1

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku I = 0,850

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00

véetn€ - ostatni orientace



3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky " 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - vedeni VTL plynu, vedend | -0,07

NV v¢. ochrannych pasem a ochranné pasmo mistni komunikace

6

Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=0,930
i=1

Celkovy index I = IT* o * Ip = 1,000 * 0,930 * 0,850 = 0,791

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1ot Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKy - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 1 098,- 0,791 0,300 260,56
, Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev &islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 4 a) orna puda 2150/1 3831 260,56 998 205,36
Stavebni pozemek - celkem 3831 998 205,36
Pozemek p.¢. 2150/1 - zjiSténa administrativni cena celkem = 998 205,36 K¢
4.3. Ocenéni cenou obvyklou (trzni)
Porovnavané nemovitosti
A)
Nemovitost: pozemek Opava, Vavrovice
Plocha pozemku: 22500 m?
Cena za nemovitost: 1100,00 Ké&/m2
Popis nemovitosti: komeréni pozemek se stavebnim povolenim, dle UP sklady, viroba, lehky

pramysl-VL, IS na hranici, cena dle info makléte

Hodnoceni: (koeficienty)
redukce pramene ceny 0,90

K1l lokalita 1,10

K2 piistup a IS 1,20

K3 hodnoceni znalce 1,10
Vysledny koeficient KC: 1,45
Jenotkova cena : 1100,00 Ké&/m? zdroj: www.sreality.cz
Upravena jedn. cena: 681,82 K¢/m®




B)

Nemovitost: pozemek Opava, Jaktai

Plocha pozemku: 6 134,00 m?

Cena za nemovitost: 250245  K&¢/m2

Popis nemovitosti: komer¢ni pozemek, dleUP smiSené vyrobnia sluzby, u vypadovky, voda a

elekiina na pozemku, plyn mimo pozemek, cena pozemek

Hodnoceni: (koeficienty)
redukce pramene ceny 0,90

K1 lokalita 1,20
K2 piistup a IS 1,20
K3 hodnoceni znalce 1,30
Vysledny koeficient KC: 1,87
Jenotkova cena : 2502,45 K&/m? zdroj: www.sreality.cz
Upravena jedn. cena: 1203,10 K&/m?
&)
Nemovitost: pozemek Opava, Vavrovice
Plocha pozemku: 31035 m?
Cena za nemovitost: 1128,76  K&/m2
Popis nemovitosti: po komer¢ni vystavbu, IS v okoli, cena za nemovitost

Hodnoceni: (koeficienty)
redukce pramene ceny 1,00

K1 lokalita 1,10
K2 piistup a IS 1,10
K3 hodnoceni znalce 1,10
Vysledny koeficient KC: 1,33
Jenotkova cena : 1128,76 K¢&/m?
Upravena jedn. cena: 848,05 K&/m® zdroj:Katastr nemovitosti, www. mapy.cz.
D)
Nemovitost: pozemek Opava, Katefinky
Plocha pozemku: 3382 m?
Cena za nemovitost: 510,00 K¢é/m2
Popis nemovitosti: pro komeréni vyuZiti, rekreace, bez IS, prodej 2021

Hodnoceni: (koeficienty)
redukce pramene ceny 1,00

K1 lokalita 1,20
K2 pistup a IS 0,80
K3 hodnoceni znalce 0,70
Vysledny koeficient KC: 0,67
Jenotkova cena : 510,00 Ké&/m?
Upravena jedn. cena: 758,93 K&/m’ zdroj:Katastr nemovitosti, www. mapy.cz.




B
Nemovitost: pozemek Opava, Vawrovice
Plocha pozemku: 39429 m?
Cena za nemovitost: 1 356,87 Ké/m2
Popis nemovitosti: pro komeréni vyuziti, IS v okoli, ochranné pasmo Zeleznice a ¢ast pro zelen,
prodej 2022 R
Hodnocent: (koeficienty) o iy, 27 1 PG
redukce pramene ceny 1,00 \\ «
K1 lokalita 1,10 A
K2  piistupalS 1,10 AANGE
K3 hodnoceni znalce 1,10 A &,
Vysledny koeficient KC: 1,33 1) LA B A
\ N\ ) =
! \\ \‘ R . ¥
Jenotkova cena : 1356,87 Ké&/m? " |
Upravena jedn. cena: 101944 K&/m® zdroj:Katastr nemovitosti, www. mapy.cz.
Porovnani cen
oznadeni lokalita vyméra v m? upravena jednotkova cena za 1 m?
A Opava, Vavrovice 22 500 682,76 K¢
B Opava, Jaktar 6134 1 204,39 K¢
C Opava, Vavrovice 31035 848,69 K¢
D Opava, Katefinky 3382 761,19 K¢
E Opava, Vavrovice 39 429 1 020,20 K¢
Maximalni cena 1204,39 K&/ m?
Minimalni cena 682,76 K& / m?
Primérna cena 903,45 K& / m?
Ocenéni
Vyméra pozemku 3831 m?
Jednotkova cena za 1m? 903,45 K¢&
3831 x 903,45 =3461 116,95 K¢
Pozemek p.¢. 2150/1 — stanovena obvykla (trzni) cena celkem 3461 116,95 K¢
4.4. Vysledky analyzy dat
1. Ocenéni cenou administrativni — pozemek p.¢.2150/1 998 205,36 K¢
2. Ocenéni cenou obvyklou (trzni) — pozemek p.¢. 2150/1 3461 116,95 K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Dle zadéani je pozadovano ocenéni cenou administrativni a obvyklou (trzni), jako vysledna jsou
uvedeny ob¢ ceny.

Cena administrativni stanovena dle cenového piedpisu je ceny bez DPH.

V porovnani byly pouZity ceny inzerované k prodeji a ceny realizovanych prodejii evidované
Vv katastru nemovitosti. Jednd se o ceny konecné, proto i cena stanovena porovninim je cena
konecna, véetné DPH.



5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

S ohledem na vySe uvedené jsou uvedeny dvé vysledné ceny. Stanoveni vysledné ceny posudku nema
vliv na skutecné sjednanou cenu pii prodeji.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem je aktualizace znaleckého posudku &. 461-02/20 ze dne 16.2.2020 na ocenéni pozemku
p.C. 2150/1 - ornd puda v k.. KyleSovice — oceniovany pozemek je zapsan v na LV ¢. 39. Vysledné
hodnoty jsou v tomto znaleckém posudku vnimany jako ceny kone¢né. V piipadé nutnosti evidovat
DPH se tak jedna o cenu jiz zahrnujici DPH.

1. Cena administrativni
Pozemek p.¢. 2150/1 - vysledna cena celkem: 998 205,36 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 998 210,00 K¢

Slovy : Devétsetdevadesatosmtisicdvestédeset korun ceskych

2. Cena obvykla (trzni)
Pozemek p.¢. 2150/1 - vysledna cena - celkem: 3461 116,95 K¢é

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 3461 120,00 K¢

Slovy : Trimilionyctyristasedesatjedentisicjednostodvacet korun ceskych

6. 2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalecky posudek byl zpracovan za podminek ptedpokladu spravnosti citovanych podkladi.
V piipadé, Ze dojde ke zméné skutecnosti, které jsou podkladem posudku, mohou byt zavéry odlisné.
V piipad¢ zjisténi novych skutecnosti je mozné posudek revidovat, opravit a doplnit.

Konzultant a dtivod jeho pfibrani
Nebyli pfizvani

Odména nebo nahrada nakladu
Znale¢né a nahradu nékladii uc¢tuji dokladem €. 202216.
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E—I Znalecka kancelar

gdq services

ZNALECKY POSUDEK

¢. 033607/2023

PREDMET POSUDKU

Stanoveni obvyklé ceny pozemku p. €. 2150/1 zapsaného na LV €. 39 v katastralnim Gzemi KyleSovice, obec
Opava, okres Opava, kraj Moravskoslezsky. Cena je urcena pro ucely jednani o uzavieni smlouvy. Znalecky
posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady nemovitosti.

ZADAVATEL ZNALECKEHO POSUDKU
Ing. Du$an Schreier, Hlavni 278/40, KyleSovice, 747 06 Opava

ZPRACOVATEL ZNALECKEHO POSUDKU
Znaleck kancel4¥ qdq services, s.r.0., IC: 26878313, Bilovecka 1162/167, 747 06 Opava

DATUM OCENENi
Ocenéni je provedeno ke dni mistntho Setfeni konaného dne 22. 6. 2023.

DATUM ZPRACOVANI ZNALECKEHO POSUDKU
22.6.2023 '

CiSLO VYHOTOVENI ZNALECKEHO POSUDKU
Vyhotoveni ¢. 2,_ zcelkem 75 vyhotoveni.

POCET STRAN ZNALECKEHO POSUDKU
Znalecky posudek ma celkem 8 stran a 3 stran piiloh.

qdq services, 5.1 0.
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1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

Znalecky posudek byl vyhotoven na zikladé objednavky zadavatele uvedeného na titulni stran& posudku.
Podle této objednavky je tkolem znalecké kancelate:

Stanovit obvyklou cenu pozemku p. &. 2150/1 zapsaného na LV & 39 v katastrdlnim iizemi Kylesovice, obec
Opava, okres Opava, kraj Moravskoslezsky.

Zadavatel nesd¢lil znalecké kancelati zadné skute¢nosti, které mohou mit vliv na pfesnost zavért znaleckého
posudku (tj. cenu nemovitych véci).

2. VYCET PODKLADU

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zadavatelem poskytnuty, pfipadng znaleckou kancelafi opatfeny
nisledujici podklady. Informace byly Cerpany z vefejnych seznam@ provozovanych statem (katastr
nemovitosti, sbirka zdkoni) a také piedloZené zadavatelem posudku. Tyto informace a podklady povazuje
znalecka kancelaf za v€rohodné. Prohlidku pozemku provedl pracovnik znalecké kanceldfe a zjistény
skute¢ny stav ocetiovaného pozemku je tudiZ také vérohodny.

2.1 INFORMACE O POZEMKU
Vyhotoveno na internetu na adrese Attp.//nahlizenidokn.cuzk.cz dne 21. 6. 2023.

Okres: Opava (kod &. CZ0805)
Obec: Opava (k6d ¢. 505927)
Katastralni uzemi: ~ KyleSovice (kod & 711811)
List vlastnictvi &.: 39

22 KATASTRALNI MAPA A ORTOFOTOMAPA
Vyhotovené na internetu na adrese Atip://nahlizenidokn.cuzk.cz dne 21. 6. 2023.

Okres: Opava (kod €. CZ0805)
Obec: Opava (kéod €. 505927)
Katastrélni uzemi: ~ KyleSovice (kod & 711811)
Meéritko: 1:2000

23 INFORMACE O OBCI

Znaleckd kancelaf zjistila udaje o obci potfebné kocenéni pozemku zwebovych strinek obce
(https://www.opava-city.cz/cz/), ~Malého lexikonu obci, Regiondlniho informaintho  servisu
(https.//www.risy.cz/cs/), izemniho planu obce a mapového portalu www.mapy.cz.

24 UZEMNI PLAN MESTA OPAVY

Uzemni plan mésta Opavy schvalilo Zastupitelstvo obce na svém zasedani dne 11. 12. 2017, Gzemni plan
nabyl uCinnosti dne 2. 1.2018. V souasné dob& je dostupnid zména &2, kters nabyla Géinnosti dne
19.1.2023. Dostupny zde htips://www.opava-city.cz/cz/mesto-urad/rozvoj-mesta/uzemni-planovani/platny-
wemni-plan-opavy. html

25 PROHLIDKA OCENOVANYCH NEMOVITYCH VECI

Misini 3etfeni konané dne 21. 6. 2023 bylo provedeno za igelem prohlidky oceiiovaného pozemku na mists.
Na mistnim §etfeni byla potizena fotodokumentace.

Ptitomni byli:
- zaznaleckou kancelaf: Ing. Jan Sedladek
Ing. Jan Sedlacek, MBA, MSc, Ph.D.
- zazadavatele posudku: nikdo nebyl pfitomen

3/8



2.6 POUZITE PREDPISY A LITERATURA

(1] Zékon &. 151/1997 Sb., o ocelovéni majetku a o zm&n& nékterych zdkoni, ve znéni pozd&jsich
predpisit

[2] Vyhlaska &. 441/2013 Sb., kterou se provadgji n€kters ustanoveni zakona & 151/1997 Sb., ve znéni
vyhlasek & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb.,
¢. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., &. 424/2021 Sb. a &. 337/2022 Sb.

[3] Zakon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni ke dni ocenéni.

[4] BRADAC A. a kol.: Teorie ocefiovdni nemovitosti. VIL. vydani. Akademické nakladatelstvi CERM
Brno s.r.0., 2008.

[5] BRADAC, A., POLAK, P. Zmény pfedpisti pro oceiiovani véci nemovitych od 1. ledna 2021. Soudni
inzenyrstvi, 2020, &. 4, s. 49-64.

[6] IVSC. International Valuation Standards. London: IVSC, 2022. ISBN 978-0-9931513-4-7

[71 MANKIW, N. Gregory. Zdsady ekonomie. 1. vydani. Praha: GRADA Publishing, 1999. ISBN 80-
7169-891-1.

[8] MFCR. Komentdf k urdovani obvykl¢é ceny (ocenéni majetku a sluZeb). 2014. Dostupné
z: https://www.mfer. cz/cs/verejny-sektor/ocenovani-majetku/komentare/komentar-k-urcovani-obvykle-
ceny-oceneni-19349

[9] ORT, P., STEFLOVA ORTOVA, O. Ocesiovini nemovitosti v praxi. Praha: Leges, 2017, 144 s.

[10] TEGoVA. European Valuation Standards 9% Edition. Belgie: TEGoVA. 2020. 400 s. ISBN
9789081906050.

3. NALEZ
3.1 INFORMACE O OBCI A POZEMKU

Na zdklad® prohlidky ocefiovanych nemovitych véci a zjidténi relevantnich informaci o obci, v ni se
ocefiované nemovité véci nachdzi, 1ze uvést nasledujici zjisténi.

Statutarni mésto Opava je vyznamnym méstem regionu s 54 840 obyvateli. Mésto Opava lei pfi silnici I/11,
kterd spojuje Bruntil s Ostravou. V misté je m&stskd hromadn4 doprava (autobus, trolejbus). K dispozici je
Uplna obchodni sit’ s mnoha supermarkety; zdravotnictvi - Slezska nemocnice a ordinace vieobecnych a
odbornych I€kard, Skolstvi - matefské, zakladni Skoly, gymnazium, nekolik stfednich odbornych $kol,
Slezska univerzita, sportovni multifunkéni hala, fotbalovy a zimni stadién. Ve msté je moznost napojeni na
veskeré inZenyrské sité.

Ocetiovany pozemek se nachazi v méstské &asti KyleSovice, a to na jeho vychodnim okraji. Nachazi se mezi
ulici Hlavni a silnici 11/461. V okoli se nachézi ptevazng vyrobné-skladovaci arealy.

Pozemek p. €. 2150/1 o vyméfe 3 831 m? je veden v katastru nemovitost{ druhem orn4 pida. Na mistnim
Setfeni bylo zji§téno, Ze pozemek je v soudasné dob& vyuZivin k zem&délskym ucelim. Pozemek je podle
Udaji v evidenci LPIS ke dni 22. 6. 2023 uZivan spoletnosti ZEMEDELSKA a.s. Opava-KyleSovice. Dle
platného tzemniho planu se pozemek nachézi v plochach VS — Plochy smiSené obytné“ a ,,ZO — Plochy
zelené ochranné“. Do plochy ZO zasahuje ochranné pasmo nadzemntho energetického vedeni vysokého
napéti.
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32 ANALYZA TRHU

Pfedmétem ocenéni je nezastavény pozemek zafazeny v iizemnim planu v plose ,,SV — plochy smisené obytné
venkovské” a ,,ZO — Plochy zelené ochranné“. V daném pipadg predstavuje nejlepsi a nejvyssi vyuZitf stav
dle uzemniho planu. S danym typem pozemkd se pomé&me b&né& obchoduje a lze tedy ziskat informace o
realizovanych cenach v dané lokalité.

3.3 POUZITA METODIKA OCENENi

3.3.1 Ocenéni nemovitych véci obvyvklou cenou

Ukolem znalecké kanceléte je uréit cenu obvyklou. V zékonu €. 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku je tzv.
obvykla cena definovana v § 2 odst. 2 nasledujicim zptisobem:

»» Obvyklou cenou se pro ticely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pri prodejich stejného,
PpopFipadé obdobného majetku nebo pFi poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v obvykiém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. P¥itom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do Jjeji vyse se
nepromitaji viivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii proddvajiciho nebo kupujiciho ani viiv
zvlasSini obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napFiklad stav tisné prodavajictho nebo
kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddavajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvidsini hodnota
priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadruje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndnim.

Postup uréeni obvyklé ceny je dile upfesnén v § la ocefiovaci vyhlasky. Na zéklad® téchto ustanoveni
a doporuceni v odborné literatufe je pro stanoveni obvyklé ceny pouzita nasledujici metodika:

1. Cena obvykla je ur€ena porovnivacim zpisobem na zdkladé sjednanych cen (tj. cen, za které byly
uskutecnény pfevody vlastnického prava).

2. Je urena zdkladni jednotky pro porovnani (zpravidla K&/m?) a parametry s vyznamnym podilem na vy$i
ceny (napt. zplsob vyuZiti pozemku, p¥stupnost, velikost pozemku apod.).

3. Jsou vyhledéany pfevody obdobnych nemovitych v&ci. Soubor pro porovnani pfitom obsahuje nejméné 3
obdobné pfedméty vybrané podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvIaitnosti ke dni ocenéni.

4. Provede se srovndvaci analyza udajii z vybraného souboru obdobnych predmeétd ocendni s udaji o
ocefiovaném pfedmétu ocenéni, pfiemZ se mj. uréi rozdily mezi ocefiovanymi pfedméty ocenéni a
obdobnymi pfedmé&ty ocenéni v souboru pro porovnani.

5. Sjednané ceny se upravi v navaznosti na odli$nost obdobnych pfedméti ocendni od predméti
ocefiovanych jejich korekei. Tato odchylka zpiisoben4 korekei je F4dn& odévodnéna.

6. Soubor upravenych cen se vyhodnoti (ptipadné se vylouti odlehlé udaje), pficemz vysledkem tohoto
vyhodnoceni je odhad intervalu, ve kterém se bude obvykla cena pohybovat.

7. Zavéretny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné Uvahy znalecké kancelafe, kterd vychazi z
vyhodnoceni souboru upravenych cen na zékladé zvaZeni viech okolnosti a vySe vypoétenych cen.

Stanoveni vy3e obvyklé ceny tedy z4visi predevim na dostatku podkladi pro ocenéni, dale na tivaze znalce,
Jeho zku3enostech a jeho odpovédnosti. Za takové situace je pfirozené, Ze i kdyZ budou dva znalci hledat
VvySi obvyklé ceny stejné nemovitosti, vysledkem zpravidla nebude shodné ¢islo, i kdyZz budou oba
postupovat koreking, poctivé a odpovédns, protoZe vzdy se jedna jen o odhad, ktery v sobé objektivng nese
urtité procento subjektivniho nahledu a ptistupu konkrétniho znalce. Na druhé strand oviem, pokud oba
postupuji seri6zné, nemély by byt jejich odhady obvyklé ceny stejné nemovitosti diametraing odlisné.

Plesnost ocenéni je obvykle zavisld pouze na tom, kolik vhodnych nemovitosti znalecka kancelaf nalezne.
Je vhodné snaZit se zvolit jak kvalitativng lepsi, tak i kvalitativné horsi vzorky, aby ocefiovany subjekt lezel
uvnitf pomyslného intervalu.
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3.3.2 Urceni zjisténé ceny nemovitich véci

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a vyhlasky MF CR
¢. 441/2013 8b. ve znéni ke dni ocenéni. Postup ocen&ni stanoveny cenovym pfedpisem je nutné dodrzet
a oceniovatel jej nesmi Zddnym zplisobem upravovat. Ukolem ocefiovatele Je tudiz ,, pouze” pfresné aplikovat
ptislusna ustanoveni uvedenych pravnich predpisii na ocefiovanou nemovitou véc.

34 STANOVENi OBVYKLE CENY NEMOVITYCH VECI

Znalecka kanceldf vyhledévala k porovnani skutedné realizované prodeje obdobnych pozemkii, v daném
ptipadé pozemky situované v okrajovych &dstech m&sta Opavy, které se nachazi v plochich VS. S ohledem
na omezené mnoZstvi prodejii v dané lokalit& byly do vzorku zatazeny kupni smlouvy uzaviené od listopadu
roku 2021.

Vyhledany byly celkem ti prodeje obdobnych pozemkii. Tyto pozemky jsou blize popsany v &4sti 4.1.1
znaleckého posudku. Informace o porovnavanych nemovitych vécech byly ziskény z vefejn& dostupnych
zdrojii nahliZeni do katastru nemovitosti, ortofotomapy, aplikace Panorama na www.mapy.cz a Street View
v aplikaci Google Maps. Jejich prohlidka nebyla z ekonomickych diivodii provedena, coz je ve znalecké
praxi u posudki s obdobnym zadanim obvyklé.

4. POSUDEK
41 STANOVENI OBVYKLE CENY NEMOVITYCH VECi

Informace o pozemcich, které jsou souéésti souboru pro porovnani, jsou pro piehlednost uvedeny v tabulce.

Stanoveni ceny pozemku porovngnim nemovitfch vici - popis-
C. | Lokalita | Pozemek | Plocha | Datum prodeje/ | fod " Popis
. p.& - Cislo Fizeni % 2 e
- Pozemek zastavény stavbou v ploe VS, ktery je piistupny
24.11.202
1 Iiag nanky St. 933 191 m? Vo13 3; " 0202 ]é o6 |2 ulice U Cukrovaru. Okoli tvofi prevazng vrobng-
pavy ) g skladovaci objekty.
Nezastavény pozemek v plose ZO, ktery je soudasti aredlu
11. 8. 2022 v plode VS. Do pozemku zasahuje ochranné pasmo
2 JaktaF 274477 15 m? V74 5 g /2 022-806 nadzemniho energetického vedeni nizkého nap&ti. Pozemek
. g je piistupny ze silnice I/11. Pozemek se nachdzi na okraji
mésta. V okoli pozemku se nachazi zem&dglské pozemky.
Nezastavény pozemek v ploSe VS. Pozemek je souddsti
27. 1. 2023 prodejny a opravny zahradni techniky. Pozemek je pFistupny
3 Ililocl)nirov 1093/1 299 m? v 9Z 6/12 0 2‘; 806 z ulice Hlavni. Na pozemku se nachézi nadzemni energetické
pavy B : vedeni nizkého nap#ti a takté¥ do n&j zasahuje jeho ochranné
pésmo.
*Stanovenf c§ny pozemkn porovainim hémoﬁtosﬁ jako cetka - analyza 3ol :
¢ Cislo Fizeni. | Kupnicena - | K1 o e v Tl P R B Koeficient ' | Upravens cena _
S BT = . jednotkov4 , . “lokalita piistapa - |  vywkiti. | - celkovy .~ | . . jednotkovi
: o ] souddsic | U | (KIXK2XK3)
1 | V-1338/2022-806 2 035 K&/m? 1,10 1,00 1,15 1,27 1 602,36 K&/m?
2 | V-7458/2022-806 1 000 K&/m? 1,00 1,00 1,00 1,00 1 000,00 K&/m?
3 | V-966/2023-806 1233 K&/m? 0,95 1,00 1,00 0,95 1297,89 K&/m?
Cena pozemku stanovens porovndvacim zplsobem - aritmeticky prim&r 1 300,08 K&/m*
Cena pozemku stanovens porovnavacim zpiisobem (zaokrouhleno na celé K . 1300,00 K&¥m?
Cena pozemku p. & 2150/1 (1 300,00 K&/m? x3831m? . o T 4 980 300,00 K
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Pichled a odiivodnéni pouZitych koeficientii:

e K1 (Koeficient tpravy na lokalitu) — porovnani lokality ve které se srovnavana nemovitost nachazi
po zvaZeni technickych, piirodnich, ekonomickych a socialnich vlivi.. Zohlednéna byla pfedevsim
dopravni dostupnost a charakter okolni z4stavby.

* K2 (Koeficient dipravy na pristup) — hodnocena moZnost piistupu na pozemek a souddsti pozemku,
zejmeéna trvalé porosty nebo drobné stavby a venkovni tipravy.

e K3 (Koeficient dpravy na vyuZiti pozemku) — hodnoceno skuteéné a potencidlni vyuZiti pozemku
zejména zhlediska jeho velikosti, tvaru a zafazeni v izemnim plénu. V daném pfipadé bylo
prihliZzeno zejména k &astem pozemki, které se nachdzi v plochach ZO a k ochrannym péasmtim,
které do urfité miry omezuji jejich vyuziti.

o KC Koeficient celkovy - KC = (K1 x K2 x K3)

e Upravend cena = jednotkovd cena + KC

Za pfedpokladu, Ze je ocefiovany objekt zcela totoZny s porovnavanym, uvazuji se vSechny koeficienty
rovny 1,00. Ceny jsou nasledné vyhodnoceny pomoci prostého aritmetického priméru (tj. vSechny hodnoty
jsou stejn€ dileZit¢), ktery znalecka kancelat povaZuje v daném ptipadé za nejvhodnéjsi, nebot” kvalitativni
uprava byla jiZ provedena pomoci koeficienti.

5. ODUVODNENI]

51 STANOVENI OBVYKLE CENY NEMOVITYCH VEC]

Znalecka kancelét v €astech 2 a 3 znaleckého posudku popsala, jakym zplisobem byl zjistén skutetny stav
pozemku. Na zdklad€ tohoto stavu provedla v &4sti 4 podle metodiky popsané v &asti 3 jeho ocendni.
Obvyklou cenu ocetiovaného pozemku stanovujeme na zaklad® ocenéni porovnavacim zpiisobem, nebot’ se
jedna o zpiisob zohlediujici situaci na diléim trhu v dané lokalité. Znalecké kancelafi se podafilo vyhledat
dostatetné mnoZstvi srovnatelnych nemovitosti a vyslednou cenu je mozno povaZovat za cenu, za niZ by
bylo moZno nemovitost k datu zpracovani znaleckého posudku realizovat na trhu. Na zakladg provedenych
vypottu lze proto uzavfit, Ze obvykla cena pozemku je nasledujici:

Nemovité vici' i N " 'Cena
Pozemek p. &. 2150/1 4 980 300,00 K&
Obvykld cena pozemkn : i 3 4 980 300,00 K&
6. ZAVER

Zadavatel zadal znalecké kancelafi nasledujici odbornou otézku:

Stanovit obvyklou cenu pozemku p. & 2150/1 zapsaného na LV & 39 v katastrdlnim vizemi KyleSovice, obec
Opava, okres Opava, kraj Moravskoslezsky.

Odpoved’ znalecké kanceldte na odbornou otazku:

Obvykla cena pozemku p. €. 2150/1 zapsaného na LV &. 39 v katastralnim tzemi KyleSovice, obec Opava,
okres Opava, kraj Moravskoslezsky, je na zakladé provedenych vypoitii stanovena ke dni 22. 6. 2023 ve
vy§i:

4 980 300,00 K¢

slovy: Ctyfimilionydevétsetosmdesattisictfista K&

Obvykla cena byla urfena porovnanim na zakladé vyhodnoceni souboru cen obdobnych pozemk, kterych
bylo v daném piipadé dostatetné mnoZstvi.
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7. POVINNE UDAJE PODLE § 46 VYHLASKY C. 503/2020 SB.

Na zpracovani niZe uvedenych &asti znaleckého posudku se podilel:

{

\/
Ing. Jan S dlééeQ, nar. 19. 12. 1954, bytem Lidicka 733/5, 746 01 Opava
viechny'&4sti posudku spoleéns

/ W L /JC

Ing. Jan S}d cek, MBA, MSc, Ph.D., nar. 15. 11. 1982, bytem Lidicka 733/5, 746 01 Opava

viechny &asti pomj’u spoleéné
M'ul/

Znalecky posudek vzal na védomi za znaleckou kancelat dne 22. 6. 2023

Ing. Jan-Sedladek, (jednatel spolenosti).

Znalecky posudek je opravnéna osobné stvrdit nebo doplnit nebo blize vysvétlit jeho obsah na Zadost
organu vefejné moci Ing. Jan Sedli&ek a Ing. Jan Sedladek, MBA, MSc¢, Ph.D.

Pfi zpracovani znaleckého posudku neby! p¥ibran konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmé&na.

ZNALECKA DOLOZKA
Znalecky posudek byl podén znaleckou kancelati qdq services, s.r.0., ktera Jje zapsana v 1. oddilu Seznamu
ustavii kvalifikovanych pro znaleckou &innost vedeného Ministerstvem spravedinosti CR s opravn&nim
podavat znalecké posudku v nasledujicich znaleckych oborech, odvétvich a specializacich:
- ckonomika s rozsahem opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti, ocefiovani lesnich porosti
a ocetlovani §kod na lesnich porostech,
- stavebnictvi s rozsahem opravnéni pro stavby obytné, stavby inZenyrské, stavby vodni, stavby
primyslové a stavebni odvétvi riizna.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki jako polozka &islo 033607/2023.

Sedlacek

Ing.\Jan
znalet-¥ oboru Ekonomika,
odvétvi Ceny a odhady nemovitych véci

V Opavé dne 22. 6. 2023
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