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Cislo Gétu:
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ID datové schranky:
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Kupuijici:
Se sidlem:
IC:
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KUPNi SMLOUVA

Clanek I.
Smluvni strany

TEMPO, obchodni druzstvo

v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil
DrXXIll, vlozka 187

Horni namésti 104/1, Mésto, 746 01 Opava, dorucovaci cislo: 746 38
00032417

CZ00032417

1848730339/0800

Ceska sporitelna, a.s.

3656sj2

JUDr. Janem Siirou, predsedou predstavenstva

Statutarni mésto Opava

Horni nameésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava
00300535

CZ00300535

27-1842619349/0800

Ceska sporitelna, a.s., poboéka Opava
5eabx4t
Ing. Tomasem Navratilem, primatorem

za Ucasti:

JUDr. Radim Kubica, MBA, advokat zapsany v CAK pod &. 9720 5
z advokatni kancelare KubicaPartners s.r.o., Advokatni kancgléf', IC:
03220885 se sidlem: O. Lysohorského 702, Frydek-Mistek, PSC: 738 01
¢.0.:

jako ,schovatel” nebo také ,advokat”




~ Clanek Il.
Uvodni ustanoveni

Prodavajici je podilovym spoluvlastnikem o velikosti id. podilu 31139/100000 na nemovitych vécech, a to:

- pozemku parc.€. 260/4, zastavéna plocha a nadvofi, zplsob ochrany: pam. zbéna — budova, pozemek
v pamatkové z6né;

- budovy Mésto, €.p. 22, stavba ob&anského vybaveni, stojici na pozemku parc. €. 260/4;

- pozemku parc.€. 265/4, zastavéna plocha a nadvofi, zplsob ochrany: pam. zdéna — budova, pozemek
v pamatkové z6né;

- budovy bez cisla popisného nebo evidenéniho, stavba ob&anského vybaveni, stojici na pozemku parc.
€. 265/4;
vSe lezici v katastralnim Uzemi Opava — Mésto, jak je zapsano na LV &. 1153 pro pozemky a LV ¢&. 116 pro
stavby, vedenych Katastralnim Gfadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava (dale

_souhrnné jen ,pfedmét prodeje®),

Ucelem této Smlouvy je prevod vlastnického prava k pfedmétu prodeje na kupujiciho za podminek sjednanych

v této Smlouvé.

Clanek Il
Predmét Smiouvy

Prodavajici touto Smlouvou prodava kupujicimu prfedmét prodeje a kupujici pfedmét prodeje se vSemi
soucastmi a v8im pfisluSenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu kupuje do svého vlastnictvi.

Clanek IV.
Kupni cena

Kupni cena pfedmétu prodeje byla stanovena dohodou a ¢ini 5.850.000,00 K¢ (slovy: pét milion osm set
padesat tisic korun ¢eskych). Tato ¢astka je dle § 56 odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, osvobozena od dané z pfidané hodnoty. Datum uskuteénéni osvobozeného plnéni nastava ke dni
podani navrhu na vklad na katastralni urad.

Kupni cenu spoluvlastnickych podill na jednotlivych nemovitych vécech tvoficich predmét prodeje sjednaly
Smluvni strany tak, Zze podil 31139/100000 na budové &.p. 22 stojici na pozemku parc.€. 260/4 ocenily ¢astkou
3.520.000,00 K¢, podil 31139/100000 na budové bez ¢p/Ce stojici na pozemku parc.€. 265/4 ocenily ¢astkou
1,775.108,00 K&, podil 31139/100000 na pozemku parc.6. 260/4 ocenily ¢astkou 349.235,00 K& a podil
31139/100000 na pozemku parc.¢. 265/4 ocenily ¢astkou 205.657,00 K&.

Smluvni strany se dohodly, ze JUDr. Radim Kubica, MBA, advokat zapsany v,(v:AK pod ¢. 9720 z advokatni
kancelafe KubicaPartners s.r.o., Advokéatni kancelaF, IC: 03220885, sidlem O. Lysohorského 702, Frydek-
Mistek, PSC: 738 01, &.0. , pusobi jako schovatel kupni ceny, tedy ¢astky 5.850.000 K&,
ktera bude uhrazena slozenim do advokatni uschovy JUDr. Radima Kubici, MBA, advokéata zapsaného v CA](
pod & 9720 z advokatni kancelafe KubicaPartners s.r.o., Advokatni kancelar, IC: 03220885, sidlem O.
Lysohorského 702, Frydek-Mistek, PSC: 738 01, &.0. pod variabilnim symbolem
nejpozdéji do 30 dnli ode dne podpisu této Smlouvy. Odménu schovatele (advokata) za
jeho ¢innost spojenou s advokatni Uschovou a pfipravu smluv hradi prodavajici. Uroky pfirostlé na ischovovém
Gctu jsou dodate¢nou odménou schovatele a nalezi schovateli.

Schovatel vyplati strané prodavajici kupni cenu na G¢et uvedeny v €l. I. této Smlouvy, ktera byla v souladu
s pfedchozim odstavcem slozena kupujicim do Uschovy, tj. ¢astku ve vySi 5.850.000 K¢& z Uschovy, a to do 7
pracovnich dnu poté, co bude schovateli prokazan vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti k predmétu
prodeje dle této Smlouvy ve prospéch Kupujiciho.

Po slozeni ischovy odpovida za v€asné a fadné plnéni sjednanych platebnich povinnosti advokat. Vyslovné se
vSak konstatuje, ze advokat odpovida za ztraty na Uschové pouze tenkrat, pokud ke ztraté €i ztratdm (Skode)
doSlo z davodu poruSeni smluvnich povinnosti advokata, a to za podminky pfi€¢inné souvislosti mezi jeho
zavinénym jednanim a zpGsobenou Skodou.

Smluvni strany shodné konstatuji, Zze pfed slozenim celé kupni ceny do advokatni Uschovy neni mozné podat
navrh na vklad vlastnického prava kupujiciho dle této Smlouvy.

Bliz§i podminky advokatni uschovy budou sjednéany v samostatné uzaviené smlouvé o advokatni Uschove.

Clanek V.
Predani predmétu prodeje

Prodavajici se zavazuje predat kupujicimu pfedmét prodeje nejpozdéji do 30 dnu ode dne, kdy dojde k zapisu
vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti dle této Smlouvy. Kupujici se zavazuje pfedmét prodeje
od prodavajiciho ve vySe uvedené |huté na zakladé vyzvy prodavajiciho prevzit. Prodavajici a kupujici jsou si
povinni pfi fyzickém pfedani a prevzeti predmétu prodeje poskytnout potfebnou soucinnost. V pfipadé, ze
prodavajici ve vySe uvedené |huté nepfeda kupujicimu pfedmét prodeje, je povinen zaplatit kupujicimu smluvni
pokutu ve vySi 20.000,- K&. V pfipadé, Ze kupujici ve vySe uvedené Ih(t€é nepfevezme od prodavajiciho
predmét prodeje, je povinen zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K&. Zaplacenim smiuvni
pokuty neni dotéeno pravo na nahradu Skody.
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O predani pfedmétu prodeje se Smiluvni strany zavazuji sepsat protokol, ktery pfipravi prodavajici a jehoz
obsahem bude alespofi popis stavu pfedmétu prodeje, Udaje o stavu méfich spotfeby energii a médii
(elektfiny), datum a podpisy opravnénych zastupct Smluvnich stran. Smluvni strany se dale zavazuji do 10 dnl
ode dne predani a prevzeti predmétu prodeje prehlasit odbératele jednotlivych energii a médii u pfislusného
dodavatele, k Eemuz se zavazuiji si poskytnout potfebnou soucinnost. Za kupujiciho pfedmét prodeje prevezme,
podepiSe predavaci protokol a zajisti pfehlaseni odbératele jednotlivych energii a médii Ing. Ale§ Borecky,
vedouci oddéleni spravy a evidence budov odboru majetku mésta Magistratu mésta Opavy.

Predavaci protokol sepiSi Smluvni strany ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazdd Smluvni
strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

Nebezpedi skody na pfedmétu prodeje prechazi na kupujiciho dnem prevzeti pfedmétu prodeje. Bude-li v§ak
kupuijici v prodleni s pfevzetim pfedmétu prodeje, pfechazi na néj nebezpedi skody na pfedmétu prodeje ode
dne, v némz se kupujici ocitne v prodleni s pfevzetim pfedmétu prodeje.

Smluvni strany se dale dohodly, ze veskeré naklady spojené s uzivanim pfedmétu prodeje bude az do dne jeho
fyzického predani a prevzeti kupujicim hradit prodavajici. Bude-li vSak kupujici v prodleni s pfevzetim pfedmétu
prodeje, je kupujici povinen hradit veskeré naklady spojené s uzivanim pfedmétu prodeje pocinaje dnem, kdy
se kupuijici ocitne v prodleni s pfevzetim pfedmétu prodeje.

Clanek VI.
Vklad do katastru nemovitosti

Smluvni strany se zavazuji podepsat spole¢né s touto Smlouvou také navrh na vklad vlastnického prava
k pfedmétu prodeje ve prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti. Smluvni strany se zavazuji zajistit
prostfednictvim schovatele podani navrhu na vklad vlastnického prava na prislusny katastralni Grad, a to
nejpozdeji do sedmi kalendarnich dnt ode dne uverejnéni této Smlouvy v registru smluv a ode dne slozeni
uplné kupni ceny do advokatni Uschovy schovatele, za podminek specifikovanych v €l. IV bodé 3. této Smlouvy.
Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti se zavazuje
zaplatit kupujici.

Smluvni strany se zdlvodu zajmu naplnit Uc¢el této Smlouvy dohodly, Ze v pfipadé, ze zapis vkladu
vlastnického prava k pfedmétu prodeje ve prospéch kupujiciho zplsobem danym touto Smlouvou bude
katastralnim Gfadem z jakychkoliv divodd zamitnut ¢i nepovolen véetné pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno
(dale také jen ,zamitavé rozhodnuti“), a Ze jiné fesSeni vzniklé situace nebude vhodné &i dostate¢né, uzaviou
tuto Smlouvu znovu stim, ze vyjma pfipadnych nutnych dprav, vyplyvajicich ze zjiSténych zavad Cdi
legislativnich zmén, zlstane text nové kupni Smlouvy nezménén. Novou kupni Smlouvu se Smluvni strany
zavazuji uzavfit do tfi mésict ode dne, kdy kterakoli Smluvni strana vyzve druhou Smluvni stranu k jejimu
uzavreni, kterouzto vyzvu je kterakoli Smluvni strana opravnéna ucinit do tfi mésicl ode dne, kdy ji bude
doru¢eno zamitavé rozhodnuti. Kupni cena slozena do advokatni Uschovy se povazuje za zalohu na Uhradu
kupni ceny podle nové uzaviené kupni Smlouvy.

Clanek VII.
Prohlaseni Smluvnich stran

Prodavajici prohlasuje, Ze na pfedmétu prodeje nevaznou zadna vécna ani obligaéni prava a zavazky.

Smluvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou znamy zadné pravni skute€nosti ani jiné okolnosti branici pfevodu
predmétu prodeje dle této Smlouvy.

Prodavajici prohlasuje, ze vici nému neni veden soudni vykon rozhodnuti, exekucni i insolvenéni fizeni a ze
mu ani nejsou znamy okolnosti, které by zahajeni takovych fizeni odiivodriovaly.

Prodavajici prohladuje, ze spinil veSkeré poplatkové a danové povinnosti a ze nema ve vztahu k pfedmétu
prodeje zadné dariové nedoplatky.

Kupujici prohlasuje, ze si pfedmét prodeje (v zastoupeni vedoucim oddéleni spravy a evidence budov odboru
majetku mésta Magistratu mésta Opavy Ing. AleSem Bofeckym) pfed podpisem této kupni Smlouvy prohlédl
a v tomto stavu jej pfijima do svého vlastnictvi.

Prodavajici prohlasuje, Zze ke dni podpisu této Smlouvy nema zadna fyzickd ani pravnickd osoba hlaseno
v pfedmétu prodeje trvalé bydlisté, misto podnikani ¢i sidlo, a zavazuje se, Ze je ani do provedeni vkladu
vlastnického prava dle této Smlouvy do katastru nemovitosti v pfedmétu prodeje nezfidi.

Prodavajici se zavazuje, ze po podpisu této kupni Smlouvy nebude Cinit nic, co by ztézovalo ¢ znemoznilo
splnéni Ucelu této Smlouvy, zejména, ze predmét prodeje nebo jeho €ast nepfevede na jinou osobu, ani jej
nezatizi jakymkoli pravem tfeti osoby, zejména vécnym bfemenem, zastavnim pravem, najmem ¢i vypujckou.
Kupujici se zavazuje, ze po podpisu této Smlouvy neucini nic, co by zmafilo, znemoznilo &i jinak ztizilo splnéni
podminek pfedmétu této Smlouvy. Kupuijici se dale zavazuje, ze ¢ast pozemku parc. &. 260/3, kterou bude
prodavajici opravnén uzivat na zékladé Dohody o uzivani manipula¢ni plochy uzavirané soucasné s touto
smlouvou, po dobu platnosti uvedené dohody nepfevede na jinou osobu, ani ji nezatizi zadnou pravni &i
faktickou vadou, ktera by jakkoliv omezila rozsah uzivacich prav prodavajiciho sjednanych uvedenou dohodou.
Kupujici prohladuje, ze je sezndmen se stavem, stafim a opotfebenim prevadénych nemovitosti. Kupujici se
proto vzdava veskerych narokl, které mu mohou vzniknout z titulu odpovédnosti za faktické zjevné vady
predmétu prodeje.

Advokat prohlasuje, Ze je U€asten povinného pojisténi advokatt. Pfedmétem pojisténi dle této Smiouvy je
odpovédnost za Skodu zplsobenou v souvislosti s vykonem advokacie, na zakladé ZA v rozsahu daném
pFisluSnymi pojistnymi podminkami.
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Advokat timto poucuje Ucastniky Smlouvy, ze dle ustanoveni zdkona 253/2008 Sb (o nékterych opatfenich proti
legalizaci vynosu z trestné &innosti a financovani terorismu) a dle usneseni predstavenstva CAK &. 2/2008 ma
v Ceské advokatni komore, pii plnéni Gkonu Gschovy, oznamovaci povinnost, a to pro sledované &innosti,
pokud v souvislosti s vykonem téchto ¢innosti zjisti podeziely obchod ve smyslu § 6 zakona.

Clanek VII.
Odstoupeni od Smlouvy
Smluvni strany se dohodly, Ze:

- prodavajici je opravnén od této Smlouvy odstoupit v pfipadé, ze kupujici nezaplati prodavajicimu celou
kupni cenu uvedenou v ¢lanku IV. této Smlouvy ani v dodatecné jednomeésicni Ihaté ode dne splatnosti
kupni ceny,

- kupujici je opravnén odstoupit od této Smlouvy v pfipadé, ze se prohlaSeni prodavajiciho uvedena
v €lanku VII. této Smlouvy ukazi jako nepravdiva, neuplna ¢i zavadéjici, nebo v pfipadé, ze prodavajici
porusi svou povinnost uvedenou v ¢lanku VII. této Smlouvy.

Odstoupeni od Smlouvy musi byt u¢inéno pisemnym oznamenim dorué¢enym druhé Smluvni strané na adresu
uvedenou v ¢lanku I. této Smlouvy (Ci na jinou znamou adresu, kterou jedna Smluvni strana druhé sdéli), jez
musi obsahovat konkrétni divod odstoupeni.

Clanek IX.
Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva vécnépravnich Uc€inkd zapisem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Tuto Smlouvu Ize ménit &i doplriovat pouze pisemnou formou.

Tato Smlouva je sepsana v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda Smluvni strana obdrzi dvé
vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté
Opava, pro Ucely Fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava dle této Smlouvy do katastru nemovitosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato Smlouva — at' uz je povinné uvefejfiovanou Smlouvou dle zakona o registru
smluv, €i nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu v€etné pfislusnych metadat,
s vyjimkou Udaji o fyzickych osobach, které nejsou Smiuvnimi stranami, a kontaktnich ¢&i doplfujicich udaja
(Cislo uctu, telefonni C&islo, e-mailova adresa apod.). Uverejnéni této Smlouvy v registru smluv zajisti bez
zbytecného odkladu po jejim uzavieni statutarni mésto Opava. Nezajisti-li vSak uvefejnéni této Smilouvy
v registru smluv v souladu se zakonem statutarni mésto Opava nejpozdéji do 15 dnu od jejiho uzavreni, je
opravnén zvefejnit Smlouvu kupujici. Strana uverejfiujici Smlouvu se zavazuje splnit podminky pro to, aby
spravce registru smluv zaslal potvrzeni o uvefejnéni Smlouvy také druhé Smluvni strané.

Tato Smlouva byla schvélena Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy dne .......... usnesenim ¢&islo ..........
V Opavé dne ............... V Opavé dne ...............
Za prodavajiciho: Za kupuijiciho:
za TEMPO, obchodni druzstvo za Statutarni mésto Opava
JUDr. Jan Sara Ing. Tomas Navratil
predseda pfedstavenstva primator

JUDr. Radim Kubica, MBA, advokat zapsany v CAK pod €. 9720 z advokatni kancelare KubicaPartners s.r.o.,

Advokatni kancelat, IC: 03220885 sidlem O. Lysohorského 702, Frydek-Mistek, PSC: 738 01 , jako schovatel, pFijima

prava a povinnosti plynouci z této Smlouvy.

v

dne

JUDr. Radim Kubica, MBA, advokéat



SMLOUVA O ADVOKATNI USCHOVE &.

kterou uzavi‘eli nize uvedeného dne, mésice a roku
titoucastnici:

Statutarni mésto Opava

se sidlem Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava
IC: 00300535

DIC: CZ00300535

Cislo G&tu: 27-1842619349/0800
ID datové schranky: Seabx4t

Zastoupen: Ing. TomaSem Navrétilem, primatorem

kontaktni email:

- jako strana 1 nebo také kupujici

TEMPO, obchodni druzstvo
zapsané v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil DrXXIII, vlozka 187

se sidlem Horni ndmé&sti 104/1, M¢sto, 746 01 Opava, dorucovaci Cislo: 746 38
1C: 00032417

DIC: CZ00032417

Cislo uétu: 1848730339/0800

ID datové schranky: 3656sj2
Zastoupen: JUDr. Janem Strou, predsedou predstavenstva
kontaktni email: sura@odtempo.cz

- jako strana 2 nebo také prodavajici
a

JUDr. Radim Kubica, MBA, advokat zapsany v CAK pod ¢&. 9720

z advokétni kancelafe KubicaPartners s.r.o., Advokatni kancela¥, IC: 03220885
sidlem O. Lysohorského 702, Frydek-Mistek, PSC: 738 01

¢.u. vedeny u Ceské spofitelny, a.s.

- jako schovatel nebo také advokat



Strana prodavajici a strana kupujici shodné prohlasuji, Ze uzaviely dneSniho dne kupni smlouvu PID:
MMOPPOOIYJDO (dale také jen ,.kupni smlouva®), jejimZ ptedmétem je prodej spoluvlastnického podilu
o velikosti id. podilu 31139/100000 na nemovitych vécech, a to:

- pozemku parc.¢. 260/4, zastavéna plocha a nadvofi, zpiisob ochrany: pam. zéna — budova, pozemek
v pamétkové z6né;

- budovy Mésto, ¢.p. 22, stavba obcanského vybaveni, stojici na pozemku parc. ¢. 260/4;

- pozemku parc. €. 265/4, zastavéna plocha a nadvofi, zpiisob ochrany: pam. zéna — budova, pozemek
v paméatkové zong;

- budovy bez ¢isla popisného nebo evidenéniho, stavba obcanského vybaveni, stojici na pozemku
parc. €. 265/4; vse lezici v katastralnim tizemi Opava — Mésto, na stranu 1 a stanoveni podminek,
za kterych dojde k uzavfeni smlouvy, jakoZ i dohoda o kupni cen¢ i jeji vysi a zptisobu tdhrady kupni
ceny a dalSich souvisejicich podminkéch.

Smluvni strany se v kupni smlouvé dohodly, Ze kupni cena ve vysi 5 850 000 K¢ bude uhrazena

stranou kupujici z vlastnich zdroji, pifevodem do advokatni dschovy JUDr. Radima Kubici, MBA,

advokata zapsaného v CAK pod ¢. 9720, z advokétni kancelafe Kubica Partners s.r.o., Advokatni
kancelat, IC: 03220885, sidlem O. Lysohorského 702, Frydek-Mistek, PSC: 738 01, &islo détu:

, vedeny u Ceské spotitelny, a.s., pod variabilnim symbolem , ato

nejpozdéji do 30 dnii od podpisu kupni smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze odménu schovatele (advokata) za jeho ¢innost spojenou s advokatni

uschovou,_naklady spojené se zpracovanim smlouvy o smlouvé kupni, smlouvy o tschové a dalSich

souvisejicich pravnich dokumentil hradi prodavajici.

II.

Kupujici se zavazuje slozZit do ischovy advokata ve prospéch prodavajiciho kupni cenu za piedmeét
prodeje specifikovany v ¢l. L. této smlouvy ve vysi 5 850 000,- K¢ z vlastnich zdrojd, na tdschovni icet
advokata cislo vedeny u Ceské spofitelny, a.s., nejpozdé&ji do 30 dnii ode dne
podpisu této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ¢ JUDr. Radim Kubica, MBA, advokat zapsany v CAK pod & 9720,
z advokatni kancelafe KubicaPartners s.r.o., Advokatni kancelak, IC: 03220885, sidlem O. Lysohorského
702, Frydek-Mistek, PSC: 738 01, ¢&islo détu vedeny u Ceské spofitelny, a.s., ptisobi
jako schovatel ¢astky uvedené v ¢l. II. bodu 1 této smlouvy.

I11.

O pfipsani celé castky do tdschovy (na stanoveny bankovni tcet) je schovatel povinen bez zbyte¢ného
odkladu (nejpozdéji do 5-ti pracovnich dntt) informovat smluvni strany, a to na kontaktni emailové adresy
uvedené v zihlavi této smlouvy.

Strana 1 a strana 2 konstatuji, Ze soucasné s uzavienim kupni smlouvy podepsaly navrh na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti. Po sloZeni celé kupni ceny do tschovy je schovatel povinen
zaslat jedno vyhotoveni kupni smlouvy s ufedné ovéfenymi podpisy, v€etné navrhu na vklad vlastnického
préava, na piislusny katastralni ufad, a to nejpozdé¢ji do 7 dni ode dne uvetejnéni kupni smlouvy v registru
smluv a ode dne sloZeni tGplné kupni ceny do advokétni tschovy schovatele.

Iv.

Schovatel vyplati z dschovy ¢astku ve vysi 5850 000 K¢ na bankovni ucet ¢.
prodavajiciho, a nejpozd¢ji do 7 pracovnich dnd poté, co bude schovateli prokazin kteroukoliv ze
smluvnich stran vklad vlastnického prava k nemovitym vécem specifikovanym v bodu 1 ¢ldnku 1 této
smlouvy ve prospéch strany 1 v souladu s kupni smlouvou, a to pfedloZenim originalu LV.

V piipadé, Ze nckterd ze stran divodné odstoupi od kupni smlouvy, schovatel naloZi s finan¢nimi
prostfedky nachazejicimi se na dschovnim tctu, tak, Ze finan¢ni prostfedky vrati zpét na ucet, ze kterého
byly odeslany, a to nejpozdéji do 10 dnti poté, co k tomu bude vyzvan.

V.



10.

11.

12.

13.

Utastnici smlouvy vyslovné souhlasi s uloZenim tschovy na tcet vedeny u Ceské spofitelny, a.s. Po
sloZeni uschovy odpovida za v€asné a fadné plnéni sjednanych platebnich povinnosti advokét. Vyslovné
se vsak konstatuje, Ze advokét odpovida za ztraty na dschové pouze tehdy, pokud ke ztraté ¢i ztratdm
(8kodé€) doslo z divodu poruSeni smluvnich povinnosti advokéta, a to za podminky pii¢inné souvislosti
mezi jeho zavinénym jednanim a zpiisobenou Skodou.
Uroky pfirostlé na dschovnim tétu jsou dodateénou odménou schovatele a naleZi schovateli.
Advokat se zavazuje naloZit s finan¢nimi ¢astkami dle pfedchazejicich bodi zpisobem uvedenym v této
smlouvé.
Advokét prohlasuje, Ze je tiCasten povinného pojisténi advokatl. Pfedmétem pojisténi dle této smlouvy je
odpovédnost za §kodu zpiisobenou v souvislosti s vykonem advokacie, na zdklad€ zdkona o advokacii v
rozsahu daném piisluSnymi pojistnymi podminkami.
Advokat timto poucuje ucastniky smlouvy, Ze dle ustanoveni zdkona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych
opatienich proti legalizaci vynost z trestné ¢innosti a financovani terorismu, a dle usneseni pfedstavenstva
CAK ¢&. 2/2008 ma vici Ceské advokatni komote pii plnéni tikonu tischovy oznamovaci povinnost, a to
pro sledované Cinnosti, pokud v souvislosti s vykonem téchto Cinnosti zjisti podeziely obchod. Smluvni
strany se zavazuji plné spolupracovat pii plnéni povinnosti advokata dle zdkona €. 253/2008 Sb., o
nékterych opatfenich proti legalizaci vynosu z trestné Cinnosti a financovani terorismu, a podavat
schovateli pravdivé informace a nic nezatajovat. Smluvni strany berou na védomi, Ze v piipadé odmitnuti
této spoluprace nebo uvedeni nepravdivych informaci je advokat oprdvnén poskytnuti ischovy odmitnout.
Strana prodavajici Cestné prohlasuje a podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze pfedmét prevodu nenabyla
prostiednictvim trestné ¢innosti, a to Zddnym zptisobem ve smyslu zakona ¢. 253/2008 Sb. o nékterych
opatfenich proti legalizaci vynost z trestné ¢innosti a financovani terorismu, ve znéni pozd¢jsich predpist.
Strana kupujici Cestné prohlaSuje a podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze kupni cena bude hrazena z
prostiedkd, jeZ nenabyla prostfednictvim trestné ¢innosti, a to Zddnym zpiisobem ve smyslu zakona ¢.
253/2008 Sb. o nekterych opatfenich proti legalizaci vynost z trestné ¢innosti a financovani terorismu, ve
znéni pozdéjSich predpist.

Strana prodavajici i kupujici shodné prohlasuji, Ze nejsou politicky exponovanymi osobami ve smyslu ust.
§ 4 odst. 5 vySe uvedeného zdkona ani osobami, vii¢i nimz Ceska republika uplatiiuje mezinrodni sankce
podle zdkona o provadéni mezinirodnich sankci.

Advokat prohlasuje, Ze ve smyslu § 2 odst. 1 pism. g) zakona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatienich proti
legalizaci vynost z trestné Cinnosti a financovani terorismu provedl pted pfijetim finan¢nich prostiedkii
do dschovy identifikaci a kontrolu smluvnich stran.

Advokit informuje téastniky smlouvy o tom, Ze Cesk4 advokatni komora byla dne 5. 2. 2016 povéfena
Ministerstvem primyslu a obchodu CR mimosoudnim feSenim spotiebitelskych sporti pro oblast sporti
mezi advokatem a spotiebitelem ze smluv o poskytovani pravnich sluZeb (na zéklad€ zakona ¢. 634/1992
Sb., o ochrané spotiebitele, ve znéni pozdéjsich predpisit). Internetova stranka tohoto povéteného subjektu
je www.cak.cz.

Advokat informuje t€astniky smlouvy o tom, Ze v rdmci poskytovani ¢innosti dle této smlouvy vystupuje
jako spravce osobnich udajl a tyto zpracovava v souladu s prisluSnymi pravnimi predpisy (zejména dle z.
¢.85/1996 Sb. o advokacii, z. ¢. 110/2019 Sb. o zpracovani osobnich tidaji a Naftizeni EU ¢. 2016/679
Obecné natizeni o ochrané OU (GDPR)). Ugastnici prohla3uji, Ze byli fadné o svych pravech informovani.
Advokat soucasné informuje ucastniky této smlouvy o tom, Ze informace o uc€astnicich této smlouvy a
pfedmétu dschovy poskytuje bance, kterd je ziizovatelem predmétného uctu tschovy, a to z divodu
pojisténi vkladu (penéZnich prostiedki sloZenych na iétu dschovy), a rovnéZ je povinen poskytnout Ceské
advokatni komofe z titulu povinnosti ozndmit uzavieni smlouvy o tschové penéZznich prostfedki do
Elektronické knihy tschov, tyto informace:

- identifikator dschovy, kterym je jméno a piijmeni klienta

- Cislo uctu, na ktery byly prostfedky klienta sloZeny

- datum prijeti prostfedku klienta do tschovy

- na pokyn klienta také adresu jeho elektronické posty pro ti¢ely doruceni ozndment ze strany Ceské

advokatni komory ohledné odeslani idajti dle tohoto bodu do Elektronické knihy tdschov.

Advokét pred pfijetim penéZnich prostfedkll na sviij dschovni ucet timto pisemn¢ informuje ostatni
smluvni strany o moZnosti sledovani pohybu a ztistatku na tischovnim tuctu. Advokat bude pribézné
informovat ostatni smluvni strany ohledné pohybu a ztstatku na dschovnim Gctu prostfednictvim
kontaktnich emailti, které jsou uvedené v zahlavi této Smlouvy. Souhlas se zasilanim informaci klienttiim
nesmi advokat b&hem trvani této uschovy zrusit.



VL.

1. Tato smlouva, jakoZ i prava a povinnosti vzniklé na zdkladé této smlouvy nebo v souvislosti s ni, se fidi
zakonem €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zikonik.

2. Tato smlouva miZe byt ménéna pouze pisemné, a to dodatkem odsouhlasenym a podepsanym vsemi
smluvnimi stranami.

3. Smluvni strany se zavazuji vykonat veskerd jednani, jichZ je podle této smlouvy, pravnich piedpist ¢i z
jiného diivodu zapotiebi k tomu, aby doslo k plné realizaci transakci predvidanych touto smlouvou, a to i
v ptipadech, kdy to tato smlouva vyslovné nezmiiuje.

4. Je-li n€které ustanoveni této smlouvy neplatné, relativné neicinné nebo nevynutitelné ¢i stane-li se
takovym v budoucnu, je ¢i bude neplatné, relativné neti¢inné nebo nevynutitelné pouze toto ustanoveni a
nedotykd se to platnosti a vynutitelnosti ustanovenich ostatnich. Smluvni strany se zavazuji vadné
ustanoveni bezodkladné nahradit ustanovenim bezvadnym, které v nejvyssi mozné mite bude odpovidat
obsahu a t¢elu vadného ustanoveni.

5. Tato smlouva je uzaviena ve 3 vyhotovenich, pfi¢emz kazdy tucastnik této smlouvy obdrzi jedno
vyhotoveni.

6. Tato smlouva vstupuje v platnost a u¢innost dnem jejitho podpisu posledni ze smluvnich stran.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely na zaklad€ vaZzné a svobodné viile, smlouvu procetly,
jejimu obsahu porozumély.

8. Smluvni strany prohlaSuji, Ze k tomuto pravnimu jednini nebyly pfinuceny hrozbou télesného nebo
dusevniho nasili a zaroven vylucuji, Ze by byla tato smlouva uzaviena za pouZiti Isti a na ditkkaz toho
pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

Dne Dne

Strana 1: Strana 2:

Ing. Tomas Navrétil JUDr. Jan Stira

primétor predseda pfedstavenstva

Dne

Schovatel, advokat:

JUDr. Radim Kubica, MBA, advokat



ZNALECKY POSUDEK & 035532/2023
v evidenci znalce ¢. 2875-48/23)

o zjiSténé a obvyklé cené (trzni hodnoté) nemovitych véci — stavba €. p. 22 — ob¢. vyb.
situovana na pozemku ¢. parc. 260/4, stavba bez ¢p/ce — ob¢. vyb. situovana na pozemku
¢. parc. 265/4 (LV 116) a pozemky ¢. parc. 260/4 a ¢. parc. 265/4 (LV 1153),
vse k. u. Opava-Mésto, obec a okres Opava, kraj Moravskoslezsky.

Zadavatel: Statutarni mésto Opava, Horni nam. 382/69, 746 01 Opava.
Uéel ocenéni: Pro prevod vlastnictvi.
Obor, odvétvi: Ekonomika, ceny a odhady nemovitosti.

Vypracovala: Ing. Jitka Sevéikova, Cerna cesta 461, 747 57 Slavkov.
Datum, k némuz je provedeno ocenéni: 10. 7. 2023

Datum mistniho Setieni: 10.3.2017 a 10. 7. 2023
Ucastnici mistniho Setient: zastupce objednatele a znalec.
Cislo vyhotoveni: 1/2

Pocet stran posudku vcetné obalky: 18

Pocet stran priloh: 8

Ve Slavkove, dne 12. 7. 2023.
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1. Zadani znaleckého posudku

1.1 Odborna otazka zadavatele

Predmétem znaleckého posudku je ocenéni nemovitych véci - stavba €. p. 22 — ob¢. vyb. sit.
na poz. €. parc. 260/4, stavba bez Cp/Ce — obC. vyb. sit. na poz. €. parc. 265/4 v¢. ptisluSenstvi
(LV 116) a pozemky ¢. parc. 260/4 a 265/4 (LV 1153), vse k. 0. Opava-M¢sto, obec a okres Opava,
kraj Moravskoslezsky.

Ocenéni nemovitych véci evidovanych na LV 116 ana LV 1153 je provedeno jednak cenou
zjisténou dle platného ocenovaciho pfedpisu (cena dle zakona €. 151/1997 Sb. o ocenlovani majetku
v aktualnim znéni a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb.,
¢. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb.
a €. 337/2022 Sb.) a jednak cenou obvyklou (trzni hodnotou).

1.2 U&el znaleckého posudku

Znalecky posudek ma slouzit pro pievod vlastnictvi.

1.3 Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci Zzadnou skutecnost, kterd mize mit vliv na pfesnost zavéru znalec-
kého posudku.

2. Vycet podkladi

2.1 Popis postupu znalce pri vvbéru zdroju dat

Zékladni data pro ocenéni byla Cerpana z katastru nemovitosti, z izemniho planu, z povod-
nové mapy, z prohlidky nemovitosti, jejiho zaméfeni, z potfizené fotodokumentace a z dopliujicich
informaci poskytnutych zadavatelem.

2.2 Vvéet vybranvch zdroju dat a jejich popis

-VypiszZKN LV €. 116 ze dne 10. 7. 2023.

-Vypis zZKN LV ¢. 1153 ze dne 10. 7. 2023.

- Kopie katastralni mapy ze dne 15. 4. 2021.

- Utedni ocefiovani majetku 2023 (CERM Brno, 2023).

2.3 Vérohodnost zdroje dat

Je zfejmé, Ze lze vySe popsané zdroje dat povazovat za vérohodné.

Ing. Jitka Sevéikovd - ocenovani nemovitych véci
Cerna cesta 461, 747 57 Slavkov, tel. 737 480 861
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3. Néalez

3.1 Popis postupu znalce pri sbéru ¢i tvorbé dat

Mistni Setfeni na misté¢ samém bylo znalcem provedeno dne 10. 3. 2017 za pfitomnosti
zastupce objednatele, byla pofizena ptfilozena fotodokumentace. Jak bylo znalci potvrzeno zastup-
cem objednatele a jak bylo ovéfeno vizudln€ na misté samém dne 10. 7. 2023, na nemovité véci
nedoslo od data mistniho Setfeni dosud k zddnym podstatnym zménam technického stavu.

3.2 Popis postupu znalce pri zpracovani dat

Ocenéni nemovitych véci evidovanych na LV 116 ana LV 1153 je s ohledem na tucel oce-
néni provedeno cenou zjisténou a cenou obvyklou (trzni hodnotou).

3.3 Vvéet zpracovanvch dat

3.3.1 Informace o nemovité véci

Nazev nemovitosti: Stavby a pozemky na LV 116 ana LV 1153
Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Opava

Obec: Opava

Katastralni uzemi: Opava-Mésto

3.3.2 Vlastnické a evidenéni udaje

Jak vyplyva z vypisu z KN LV 116, vlastniky ocenovanych staveb jsou ke dni ocenéni:

- Avia Park V, s. 1. 0., Beranovych 140, 19900 Praha 9 (podil 27571/100000)
- Statutarni mésto Opava, Horni nam. 382/69, 746 01 Opava (podil 41290/100000)
- TEMPO, obchodni druzstvo, Horni ndm. 104/1, 746 01 Opava (podil 31139/100000)

Jak je dale zifejmé z vypisu z KN LV 1153, vlastniky ocefiovanych pozemkt jsou ke dni
ocenéni:

- Statutarni mésto Opava, Horni nam. 382/69, 746 01 Opava (podil 68861/100000)
- TEMPO, obchodni druzstvo, Horni ndm. 104/1, 746 01 Opava (podil 31139/100000)

3.3.3 Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je stavba €. p. 22 — ob¢€. vyb. sit. na poz. €. parc. 260/4, stavba bez Cp/Ce
— ob¢. vyb. sit. na poz. €. parc. 265/4 v¢. prislusenstvi (LV 116) a pozemky €. parc. 260/4 a 265/4
(LV 1153), vSe k. 0. Opava-Mésto, obec a okres Opava, kraj Moravskoslezsky.

Oceilovand nemovitd véc se nachazi v centralni ¢asti mésta Opavy, v rovném terénu. Jedna
se o castecné podsklepenou dvoupodlazni stavbu, situovanou na obdélnikovém pudoryse, zastreSe-

Ing. Jitka Sevéikovd — oceriovani nemovitych véci
Cerna cesta 461, 747 57 Slavkov, tel. 737 480 861
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nou plochou stfechou. V této stavbé se nachédzeji vyhradné komerén€ uzivané, resp. komeréné vyu-
zitelné prostory (v 1. PP jsou prostory diive slouzici jako vefejné WC, 1. NP je v soucasné dobé¢
castecné pronajato (pfislusné nadjemni smlouvy nebyly vSak znalci spolecnosti Avia Park V, s. 1. o.
poskytnuty). 2. NP nebylo v dob& ocenéni vlastnikem vyuzito ani pronajato — dfive prodejni prosto-
ry a restaurace).

Co se ty¢e materialového a konstrukéniho uspofadani, jedna se o ZB montovany skelet.
Stavba je uzivana od roku 1972, technicky stav odpovida stafi, drzba je pfiméiend. V poslednich
cca 10 letech byla provedena ¢astecna rekonstrukce stavby (vymeéna ¢asti oken, rekonstrukce vyta-
peni apod.).

Ob¢ stavby sit. na poz. €. parc. 260/4 a 265/4 jsou uzivany jako 1 celek a jsou z tohoto di-
vodu i takto oceflovany. Prostory situované ve 2. NP jsou provozné propojeny se sousednimi stav-
bami €. p. 104 (restaurace) a €. p. 21 (prodejni prostor). Z téchto sousednich staveb €. p. 104 a €. p.
21 je momentalnég zajisténo i vytapéni celé¢ho 2. NP.

Co se tyCe pripojek IS, nemovitost je napojena na elekttinu, vef. vodovod, plyn a kanalizaci.

3.3.4 Obsah posudku

- Stavba €. p. 22 — ob¢. vyb. sit. na €. parc. 260/4
- Stavba bez ¢p/Ce — ob¢. vyb. sit. na €. parc. 265/4
- Pozemky ¢. parc. 260/4 a 265/4, k. 4. Opava-Mésto

4. Posudek I — cena zjiSténa

4.1 Popis postupu pii analyze dat

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakonu
¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a
&. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky & 199/2014 Sb., &. 345/2015
Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb.,
€. 424/2021 Sb. a €. 337/2022 Sb., kterou se provadéji nekterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Stavby na LV 116

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosna konstrukce: montovana z dilcti betonovych tyCovych
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1. PP (3,30+2,75)*12,70 = 76,84
1. NP 190,00+296,00 = 486,00
2. NP 37,70+13,70 = 51,40

Ing. Jitka Sevéikovd — oceriovani nemovitych véci
Cerna cesta 461, 747 57 Slavkov, tel. 737 480 861
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Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi 7zp KV Soucin
1. PP 76,84 m? 3,50 m 268,94
1. NP 486,00 m> 4,00 m 1.944,00
2. NP 51,40 m? 3,80 m 195,32
Soucet 614,24 m? 2.408,26
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2.408,26 /614,24  =3,92m
Primeérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 614,24 /3 =204,75 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
OPss 76,84*3,50 = 268,94 m®
OPvs 486,00%4,00+516,49*3,80 = 3.906,66 m®
OPz 516,49*0,50 = 258,25 m®
Obestavény prostor - celkem: 4.433,85 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
Konstrukce Provedeni Hodnoceni | Cast
standardu [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové veetné izolace S 100
2. Svislé konstrukce /B sloupy S 100
3. Stropy /B privlaky S 100
4. Krov, stiecha locha stfecha S 100
5. Krytiny stifech bézny standard S 100
6. Klempitské konstrukce bézny standard S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstva vapennd omitka S 100
8. Uprava vngjsich povrchi bézné omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické umyvarny, WC S 100
10. Schody teracoveé S 100
11. Dvefte dievéné do kovovych zarubni S 100
12. Vrata X 100
13. Okna [kovova, plastova S 100
14. Povrchy podlah bézny standard S 100
15. Vytapéni UT na plyn S 100
16. Elektroinstalace svételnd i tfifdzova S 100
17. Bleskosvod je instalovan S 100
18. Vnitini vodovod umyvarny, WC S 100
19. Vnitini kanalizace umyvarny. WC S 100
20. Vnitini plynovod zemni plyn S 100
21. Ohtev teplé vody zemni plyn S 100
22. Vybaveni kuchyni bézny standard S 100
23. Vnitini hygienické vyb. sprchy, umyvadla, WC S 100
24. Vytahy nakladni S 100
25. Ostatni béZzny standard S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100

%

Ing. Jitka Sevéikovd — ocerovani nemovitych véci
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil Cast Koef. Upraveny
[%] [%] obj. podil
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10
2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30
3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10
4. Krov, stfecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiftské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchii S 7,30 100 1,00 7,30
8. Uprava vngjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20
10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70
11. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohtev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00
22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100 1,00 1,90
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20
24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 100,00
Koeficient vybaveni K4: 1,0000
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. ¢. 8) [K&/m?]: = 2.669,00
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9930
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9522
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8357
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,8200
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 6.542,12
PIna cena: 4.433,85 m* * 6.542,12 K¢&/m? = 29.006.778,76 K&

Ing. Jitka Sevéikovd — ocerovani nemovitych véci
Cernd cesta 461, 747 57 Slavkov, tel. 737 480 861
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 51 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 49 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokii

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 51 /100 = 51,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 51,0 % / 100) *

0,490

Stavby na LV 116 - zjiSténa cena =

Rekapitulace nakladovych cen:
Stavby na LV 116 =

14.213.321,59 K¢

14.213.321,59 K¢&

Nakladové ceny - celkem =

Ocenéni staveb vynosovym zpusobem

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro obchod
Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,00 %
Uprava kapitalizace pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 2: 0,5 %
Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,50 %

Vynosy z nepronajatych casti

14.213.321,59 K¢

Néazev Plocha [m?] Néjemné Ngjemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

1. NP - prodejni plochy 205,00 3.450,00 58.937,50 707.250,00:

2. NP - prodejni plochy 406,00 3.450,00 116.725,00 1.400.700,00

'Vynosy celkem 611,00 2.107.950,00

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: =

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 1.222.707,96 K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 486,00 m?
- skute¢né zastavéna plocha: 486,00 m?
- cena skutecné zastaveéné plochy: 1.222.707,96 K&

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku: -

Odpocet nakladi procentem ze zjistén¢ho najemného:

2.107.950,00 * 40 % -
Ro¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: =
Mira kapitalizace 7,50 % /

2.107.950,00 K¢

61.135,40 K¢

843.180,00 K¢
1.203.634,60 K¢
7,50 %

Cena stanovena vynosovym zpusobem =

Ing. Jitka Sevéikovd — oceriovani nemovitych véci
Cerna cesta 461, 747 57 Slavkov, tel. 737 480 861
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Ocenéni staveb kombinaci ndkladového a vynosového zpusobu

Skupina: A) Zmény okoli a podminek s pozitivnim dopadem
na vynosnost nebo poptavku po ocefiované nemovitos-
ti, nemovitost ma rozvojové moznosti

Zdavodnéni zattidéni do skupiny A): centrum meésta
Ocenéni nédkladovym zptisobem CN = 14.213.321,59 K¢
Ocenéni vynosovym zptisobem Cv = 16.048.461,00 K¢
Rozdil R = 1.835.139,41 K¢
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny A):
CV * 1,15 = 18.455.730,15 K&
Stavby na LV 116 - zjiSténa cena = 18.455.730,15 K¢
2. Pozemky na L.V 1153
Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2.591,00 K¢&/m?
Index trhu s nemovitymi vécmi
Ndzev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nem. vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka 11l 0,06
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Pozitivni nebo stabilizovand Il 0,08
uzemi v historickych jadrech obci
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodinové riziko: Zona se zanedb. nebezpefim vyskytu zaplav 1\ 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Nehodnoti se 111 1,00
8. Poloha obce: Nehodnoti se VI 1,00
9. Obcanska vybavenost obce: Nehodnoti se 11 1,00
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + > Pj)=1,140

i=1

Ing. Jitka Sevéikovd — oceriovani nemovitych véci
Cerna cesta 461, 747 57 Slavkov, tel. 737 480 861
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Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku C. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v JFC I 0,65
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a ZP: Obchodni centra 11 0,10
3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce I 0,10
4. Moznost napojeni pozemku na IS: VSechny sité v obci I 0,00
5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: Dostupna I 0,00
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, V -0,02
Spatné parkovaci moznosti
7. Osobni hromadné doprava: MHD — centrum obce I\ 0,03
8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,10
stavba s komer¢ni vyuzitelnosti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii 11 0,00
1
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=0,852
i=2
Koeficient pp = It * Ir = 0,971
Index omezujicich vlivii pozemku
Ndzev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00
2. SvaZitost pozemku a expozice: Do 15 % vcetné - ostatni orientace 1\ 0,00
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00
4. Chranénd uzemi a ochrannd pdsma: Mimo chr. Gzemi a ochr. pasmo | 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl 11 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I =1It * Io * Ip = 1,140 * 1,000 * 0,852 = 0,971

Stavebni pozemKy zast. plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

 1x s Z4akl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkc¢ni celek
§ 4 odst. 1 2.591,00 0,971 2.515,86

Ing. Jitka Sevcikovd — oceiiovani nemovitych véci
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s Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zast. plocha a nadvofi 260/4 296  2.515,86 744.694,56
§ 4 odst. 1 zast. plocha a nadvofi 265/4 190 2.515,86 478.013,40
Stavebni pozemky celkem 486 1.222.707,96
Pozemky na LV 1153 - zjisténa cena celkem = 1.222.707,96 K¢
4.2 Vysledky analyzy dat
1. Stavby na LV 116 — podil 1/1 18.455.730,15 K¢
2. Pozemky na LV 1153 — podil 1/1 1.222.707,96 K¢
Cena zjiSténa celkem (po zaokrouhleni): 19.678.440,00 K¢

5. Posudek II — cena obvykla (trzni hodnota)

5.1 Popis postupu pri analyze dat

5.1.1 Pouzité metody ocenéni, analyza trhu

V§ 2 zakona €. 151/1997 Sb. v aktudlnim znéni je uvedeno:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prode-
Jjich stejného popripade obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluz-
by v obvykléem obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okol-
nosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti
trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajictho nebo kupujiciho, dusledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, ro-
dinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi
zvlastni hodnota prikladanda majetku nebo sluzbe vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Ob-
vkla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba smeénény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodava-
Jjicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nale-
Zitéem marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvadzlivé a nikoli v tisni. Princi-
pem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdakona rozumi, Ze ucastnici smeny jsou osobami,
které mezi sebou nemaji zZadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Ing. Jitka Sevéikovd — oceriovani nemovitych véci
Cerna cesta 461, 747 57 Slavkov, tel. 737 480 861
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Pro odhad trzni hodnoty se bézné pouzivaji tfi zakladni pfistupy:

Vécna hodnota

Vécna hodnota je reprodukéni cena véci, snizena o ptiméiené opotiebeni, odpovidajici pri-
mérn¢ opotiebené véci stejného staii a pfiméfené intenzity pouzivani, ve vysledku pak snizena
o nédklady na opravu vaznych zavad, které znemoziuji okamzité uzivani véci. Tato metoda je zalo-
Zena na hodnot¢ substance, slozené z hodnoty pozemku a hodnoty staveb. Pro stanoveni vécné hod-
noty staveb bylo v tomto konkrétnim piipad¢ vyuzito ceny zjisténé nakladovym zplsobem dle plat-
ného ocenovaciho predpisu (zdkon ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v aktudlnim znéni a vy-
hlaska MF ¢. 441/2013 Sb. v aktudlnim znéni véetné novely €. 337/2022 Sb.). Vécna hodnota po-

zemki byla stanovena porovnanim.

Vvnosova hodnota

Vynosova hodnota vychazi z celkového ro¢niho vynosu nemovité véci (tj. ndjemného),
od které¢ho se odectou ro¢ni naklady spojené s vlastnictvim a provozem. Takto zjistény provozni
zisk z nemovité véci, bézn¢ oznacovany také jako Cisty rocni vynos, ktery bude plynout z nemovité
véci v budoucnosti, se pomoci oduroceni prevede na soucasnou hodnotu, jez predstavuje vynosovou
hodnotu. Tento pfistup vychazi z fikce konstantniho (realného) ¢istého ro¢niho vynosu z nemovité
véci. Jde tedy o vypocet ve forme vécné renty.

Porovnavaci hodnota

Porovnavaci metoda vychazi ze skute¢nych kupnich, resp. prodejnich cen realizovanych
na trhu s nemovitymi vécmi. Tato metoda spociva ve srovnani vétSiho poctu obdobnych nemovi-
tych véci, resp. jejich realizovanych cen. Obdobnosti je tieba chapat zejména podobnost nemovi-
tych véci z hlediska hlavnich hodnototvornych faktori, jakymi jsou typ nemovité véci, poloha, veli-
kost apod. Dulezity faktor piedstavuje rovnéz ¢asova blizkost realizace pouzitych cen k datu ocené-
ni. Pro trzni porovnani nemovitosti je klicovym problémem ziskat co nejptesnéjsi tidaje o podob-
nych nemovitych vécech, jejichz prodejni cena je znamad, a na jejich zaklad¢ odhadnout cenu, za
kterou by bylo mozné prodat ocefiovanou stavbu.

Aplikace metod

V ptedchozich kapitolach byly popsany tii zakladni metody zavislé na Case, pomoci nichz
1ze dospét k trzni hodnoté. Tyto metody (pfistupy) koresponduji jak s novodobou syntézou pohledu
na tvorbu hodnoty pies vynalozené néklady, ocekavany efekt a zaroven i reflexi trhu, tak i1 s pojetim
tvorby ceny na zaklad€ orientace dle nakladl vyrobce, dle spotiebitelské poptavky i porovnanim
s cenami konkurence. Orientace na bazi nakladi je zalozena na hodnoticich podnétech Cerpanych
z minulosti, orientace na bdzi porovnani predstavuje hodnoceni na zéklad¢ aktudlni situace
v pfitomnosti, a orientace na bazi vynost je zalozena na zakladé progn6z predpokladanych pro bu-
doucnost, pfi¢emz stimuly minulé 1 budouci je nutno transformovat do soucasnosti. Hledani trzni
hodnoty je tfeba chéapat ne jako aplikaci tii nezavislych metod, ale komplexni nastroj — mira vlivu
jednotlivych metod (piistupt) je zpravidla zohlednéna pouzitim ptislusnych vah.

Ing. Jitka Sevéikovd — oceriovani nemovitych véci
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Pro cenové porovnani bylo vyuzito tidaji z vlastni databaze znalecké kancelafe a byla pro-
vedena analyza trhu prostfednictvim realitni inzerce. Obdobné situovanych nemovitych véci, jez by
byly v piiblizné stejném technickém stavu a jejichz velikost by byla srovnatelnd, existuje pro dany
segment trhu velmi malo. S ohledem na vySe uvedené nelze zodpovédné stanovit obvyklou cenu
porovnanim. Proto je proveden odhad trzni hodnoty nemovité véci jako celku - vécna hodnota
s vyuzitim ceny zjiSténé dle platnych oceniovacich ptedpist (zdkon €. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku v aktudlnim znéni a vyhlaSka MF ¢. 441/2013 Sb. v aktudlnim znéni vcetné novely
¢. 337/2022 Sb.) a metoda vynosova.

5.1.2 Vypocet dil¢ich hodnot

5.1.2.1 Vécna hodnota

Vécna hodnota staveb

Pro stanoveni vécné hodnoty staveb je vyuzito ceny zjisténé tzv. nakladovym zplisobem
dle platnych oceniovacich ptedpist (zékon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v aktudlnim znéni
a vyhlaska MF ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022
Sb.).

Co se ty¢e ocenéni pozemk, Ize piredpokladat, ze oceniované pozemky jsou v soucasné dob¢
prodejné za cenu oscilujici okolo cca 3.500,- K&/m2, coz Ize dolozit pomoci realizovanych kupnich
cen za komeréné vyuzivané pozemky srovnatelné velikosti (z vlastni databaze znalce) — viz nize.
Primérna realizovana kupni cena ¢ini 3.181,- K&/m2.

Pozemek ¢. 1 (realizovany prodej pozemku &. parc. st. 358/5):

Obec: Opava
Katastralni izemi: =~ Opava-M¢ésto
Ulice: Mezi Trhy
Celkova cena: 298.822,- K¢
Vyméra: 84 m2

Jednotkova cena: 3.557,- K¢&/m2
Datum transakce: 12/2020 (V-11136/2020-806)

Pozemek &. 2 (realizovany prodej pozemku €. parc. 559/15):

Obec: Opava
Katastralni izemi: ~ Opava-Predmésti
Ulice: Oticka

Celkova cena: 78.490,- K¢
Vyméra: 27 m2

Jednotkova cena: 2.907,- K&/m2
Datum transakce: 05/2020 (V-3733/2020-806)

Ing. Jitka Sevéikovd — oceriovani nemovitych véci
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Pozemek ¢. 3 (realizovany prodej pozemku &. parc. st. 2498/8):

Obec:

Katastralni uzemi:

Ulice:

Celkova cena:
Vyme¢éra:
Jednotkova cena:
Datum transakce:

Pro porovnani hleddme kupni smlouvy skute¢né realizovanych ptevodl srovnatelnych po-
zemkd, piip. nabidky na realitnim trhu. Vzhledem k tomu, Ze se jednd o komer¢né vyuzitelné po-
zemKky situované v centralni ¢asti mésta, je pomérné obtizné zodpoveédné urcit jejich obvyklou cenu.
Pozemky takto situované se prodavaji pouze sporadicky, v realitni inzerci se téméf nevyskytuji.
Pokud dochazi k jejich prodeji, pozemky jsou obvykle prodavany spolecné se stavbami na nich sto-
jicimi (kupni cena ve vétsiné piipadl nebyva rozdélena na cenu stavby a cenu pozemku). Jedna se
vetSinou o pozemky zastavéné stavbami ve vlastnictvi jiného subjektu, takze okruh potencidlnich
kupujicich byva obvykle omezen na majitele stavby, ptip. staveb sousednich. Obecné se ceny ko-
mercné vyuzitelnych pozemkii zejména v centrech vétSich mést obvykle vymykaji vétsin€ pravidel,
jsou velice individudlni a mohou dosahovat i mnohonasobku cen béznych stavebnich pozemku

Vv miste.

2. Vlastni ocenéni

Opava
Opava-Piedmésti

Vyhlidalova

1.700.000,- K¢
552 m2

3.080,- K¢&/m2
10/2022 (V-9087/2022-806)

Polozka Poloha 7C Obj. koef. 7CU Vaha
pozemku [K&/m?] [K¢&/m?]
1 Opava — M¢ésto 3.557,00 1,00 3.557,00 1 %)
2 Opava — Predmésti 2.907,00 1,00 2.907,00 1 %)
3 Opava — Predmésti 3.080,00 1,00 3.080,00 1 %)

*) Pouzité vahy vyjadiuji miru shody oceiiovanych pozemki s pouzitymi vzorky.
ZC =(3.557,-%1+2.907,-*1+3.080,-*1)/3 = 3.181,00 K&/m2

Uprava zohlednujici dalsi cenové faktory ocennovaného pozemku:

1) poloha vzhledem ke konkrétnimu Gcelu uziti: +10 %
2) pravni vztahy - zastava, VB, nevyhodny pronajem: -
3) sirsi vztahy - Zivotni prostfedi, soucasti a prostiedi apod.: -
Celkem: + 10 %
7C Koef. 7CU
[K&/m?] [K&/m?]
3.181,00 1,10 3.499.,47

%

Ing. Jitka Sevéikovd — oceriovani nemovitych véci
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"2

C. parc. 7C Vyméra | Cena celkem
[K&/m?] [m?] [K¢]
260/4 3.499.47 296,00 1.035.843,12
265/4 3.499.47 190,00 664.899,30
Celkem (po zaokrouhleni): 486,00 1.700.740,00

Pozemky na LV 1153 celkem — obvykla cena: =1.700.740,00 K¢

Rekapitulace vécné hodnoty

- Stavby na LV 116: =
- Pozemky na LV 1153: -

14.213.321,59 K¢
1.700.740,00 K¢

Vécna hodnota ¢ini celkem (po zaokrouhleni): 15.914.060,00 K¢

5.1.2.2 Vynosovéa hodnota

Jedna se stavbu €. p. 22 — ob¢€. vyb. sit. na pozemku €. parc. 260/4, stavbu bez ¢p/Ce — obc.
vyb. sit. na pozemku €. parc. 265/4 (LV 116) a pozemky €. parc. 260/4 a 265/4 (LV 1153) o celkové
vyméte 486 m2, vSe k. 0. Opava-M¢sto, obec Opava. Stavba jako celek je v soucasné dobé komer¢-
né vyuzivdna (¢ast podlahovych ploch v 1. NP je pronajata, ostatni plochy nejsou vyuzity).
K dispozici nebyly zaddné podklady prokazujici vysi smluvniho ndjemného. Obvyklé najemné
za obdobné prostory se v daném misté bude pravdépodobné pohybovat v rozmezi 3.400,- az 3.500,-
Ké&/m2/rok.

Pro vypocet vynosové hodnoty bylo tedy pouzito hodnot ve vysi 3.450,- KE/m2/rok. Pouzité
hodnoty obvyklého ndjemného odpovidaji jedinecné poloze nemovité véci, stavebnétechnickému
uspotadani budovy a zohlediuji momentélni technické 1 moralni opotfebeni nemovité véci jako
celku.

Vypocet vynosové hodnoty je proveden tzv. vécnou rentou, pii¢emz je pouZzita diskontni mi-
ra ve vysi 7,0 % (uvedend vySe diskontni miry, dle nazoru znalce, dobie vystihuje charakter oceno-
vané nemovité véci — na jedné stran¢ velmi dobra poloha v rdmci obce, na strané druhé vyssi tech-
nické 1 moralni opotiebeni stavby a velmi omezené parkovaci moznosti v okoli.

Vynosy z pronajmutelnych ploch

INazev Plocha [m?] Najemné Najemné  [Rocni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

1. NP - prodejni plochy 205,00 3.450,- 58.937,50 707.250,00

2. NP - restaurace + prodejnal 406,00 3.450,- 116.725,00 1.400.700,00

'Vynosy celkem 611,00 2.107.950,00

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor:

%

Ing. Jitka Sevéikovd — oceriovani nemovitych véci
Cerna cesta 461, 747 57 Slavkov, tel. 737 480 861

2.107.950,- K¢
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Naklady spojené s provozem nemovitosti:

1. Néklady na provoz a spravu (2,5 % z €istého ndjemného):

2. Néklady na opravy a udrzbu (250,- K&/m2 zapoc. plochy):

3. Ostatni néklady — odhad (daii z nemovitosti, pojisténi apod.):
4. Ztraty na ngjemném (5,0 % z Cistého najemného):

52.699,00 K¢
152.750,00 K¢
50.000,00 K¢
105.398,00 K¢

Provozni naklady celkem:
Cisty roéni vynos: 2.107.950,- K¢ -360.847,00 K¢ =
Diskontni mira:

Vynosova hodnota: 1.747.103,00 /0,07 =

Rekapitulace vynosové hodnoty

- Stavby na LV 116 a pozemky na LV 1153 =

360.847,00 K¢
1.747.103,00 K¢
7,00 %

24.958.614,00 K¢

24.958.614,00 K¢

Vynosova hodnota €ini celkem (po zaokrouhleni): 24.958.610,00 K¢
5.1.2.3 Porovnévaci hodnota

Neni v tomto konkrétnim ptipadé pouzita.
5.2 Vysledky analyzy dat

Typ hodnoty Cena celkem (K¢)

Vécna hodnota celkem H1 — vaha 1 15.914.060,00
Vynosova hodnota celkem H2 — vaha 1 24.958.610,00
Porovnavaci hodnota H3 -
Odhad trzni hodnoty — nazor odhadce — podil 1/1 *) 20.400.000,00 K¢

*) Trzni hodnota nemovité véci jako celku zahrnuje hodnotu pozemkii ¢. parc. 260/4 a 265/4 o cel-

kové vymeie 486 m2 (LV 1153) ve vyisi 1.700.740,- K¢,

6. Odavodnéni

6.1 Interpretace vysledka analyzy

Ptedmétem znaleckého posudku je odhad trzni hodnoty nemovitych véci — stavba €. p. 22 —
obc. vyb. sit. na pozemku €. parc. 260/4, stavba bez ¢p/Ce — ob¢. vyb. situovana na poz. €. parc.
265/4 (LV 116) a pozemky €. parc. 260/4 a 265/4 (LV 1153), vSe k. u. Opava-M¢sto, obec Opava.

Cernd cesta 461, 747 57 Slavkov, tel. 737 480 861

Ing. Jitka Sevcikovd — oceiiovani nemovitych véci
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Nemovitost je vyhodné situovana v historickém centru mésta Opavy, na Hornim namésti.
Stavba je v primérném technickém stavu (bez dodatecného zatepleni), idrzba je primérnd. Poptav-
ka po obdobnych nemovitych vécech v daném misté je v poslednich cca 5 az 10 letech v rovnovaze
s nabidkou, obdobna situace je i v oblasti prondjmu.

S ohledem na velmi dobrou polohu nemovité véci v ramci mésta a rovnéz s ohledem na je-
dine¢ny charakter stavby je ziejmé, ze se vysledna obvykla cena bude pravdépodobné pohybovat
okolo Y2 rozpéti mezi vySe stanovenou hodnotou vécnou a vynosovou.

Uvedeny odhad trzni hodnoty odpovidéa sebranym a analyzovanym vstupnim udajim, ucelu

ocenéni a polozenym otazkam.

6.2 Kontrola postupu

Pti zpracovani posudku bylo vyuzito vS§ech moznych a dostupnych zdroju dat, tato data byla
zpracovana, analyzovana a byly zformulovany vysledky této analyzy. Postup byl znalcem
(v souladu s § 52 vyhl. €. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti) zkontrolovan.

7. Zavér

7.1 Citace odborné otazky

Ptedmétem znaleckého posudku je ocenéni nemovitych véci - stavba €. p. 22 — ob¢. vyb.
sit. na poz. €. parc. 260/4, stavba bez ¢p/Ce — obC. vyb. sit. na poz. ¢. parc. 265/4 v¢. ptisluSenstvi
(LV 116) a pozemky ¢. parc. 260/4 a 265/4 (LV 1153), vse k. 0. Opava-M¢sto, obec a okres Opava,
kraj Moravskoslezsky.

Ocenéni nemovitych véci evidovanych na LV 116 ana LV 1153 je provedeno jednak cenou
zjisténou dle platného ocenovaciho pfedpisu (cena dle zakona €. 151/1997 Sb. o ocenlovani majetku
v aktualnim znéni a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb.,
¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb.
a €. 337/2022 Sb.) a jednak cenou obvyklou (trzni hodnotou).

Ing. Jitka Sevéikovd — oceriovani nemovitych véci
Cerna cesta 461, 747 57 Slavkov, tel. 737 480 861
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7.2 Odpovéd
Celkova zjisténa cena nemovité véci ¢ini ke dni odhadu (podil 1/1 naLV 116 aLV 1153):
19.678.440.- K¢

t.j.slovy devatenactmilioniiSestsetsedmdesatosmtisicétyristactyFicet korunceskych
Celkova zjisténa cena nemovité veci Cini ke dni odhadu (podil 27571/100000 na LV 116):
5.088.430.- K¢
t.j.slovy pétmilioniosmdesatosmtisicCtyFistatiicet korunceskych
Celkova zjisténa cena Cini ke dni odhadu (podil 31139/100000 na LV 116 a LV 1153):
6.127.670.- K&

t.j.slovy SestmiliéntistodvacetsedmtisicSestsetsedmdesat korunceskych

*) V ptipad¢ nutnosti evidovat DPH se jedna o ceny bez DPH.

Celkova trzni hodnota nemovitych véci ¢ini ke dni odhadu (podil 1/1 naLV 116 aLV 1153):
20.400.000.- K¢

t.j.slovy dvacetmilionictyFistatisic korunceskych

Celkova trzni hodnota nemovitych véci ¢ini ke dni odhadu (podil 27571/100000 na LV 116):
5.160.000.- K¢

t.j.slovy pétmilionistoSedesattisic korunceskych
Celkova trzni hodnota ¢ini ke dni odhadu (podil 31139/100000 na LV 116 ana LV 1153):
6.350.000.- K¢

t.j.slovy Sestmiliénttristapadesattisic korunceskych

*) V ptipad¢€ nutnosti evidovat DPH se jednd o ceny bez DPH.

7’7 Ing. Jitka Sevéikovd - ocenovani nemovitych véci
‘ Cerna cesta 461, 747 57 Slavkov, tel. 737 480 861
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7.3 Podminky spravnosti zavéru, prip. skuteénosti snizujici jeho presnost

Nebyly stanoveny.

Odména nebo nahrada naklada znalce

Byla sjednana smluvni odmena.

Konzultant a duvod jeho pFribrani

Konzultant nebyl pribran.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec zapsany v seznamu znalcu vedeném Ministerstvem spra-
vedInosti pro obory:

1) ekonomika, odvetvi ceny a odhady nemovitostt,
2) stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, stavby prumyslové, stavby zemédelské.

Znalecky vikon je zapsan v evidenci posudkii pod poradovym cislem 035532/2023.

7.4 Otisk znalecké peceti

7.5 Datum a podpis

Ve Slavkové, dne 12. 7. 2023. Ing. Jitka Sevéikova

Seznam priloh:

1. Vypisy z KN — 4 strany

2. Kopie katastralni mapy — 1 strana
3. Fotodokumentace — 2 strany

4. Mapka okoli — 1 strana

Ing. Jitka Sevéikovd - ocenovani nemovitych véci
Cerna cesta 461, 747 57 Slavkov, tel. 737 480 861



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.07.2023 13:35:02

Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.Gzemi: 711560 Opava-Mésto List vlastnictvi: 1153
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 00300535 68861/100000
74601 Opava
TEMPO, obchodni druZstvo, Horni namésti 104/1, Mésto, 00032417 31139/100000

74601 Opava

B Nemovitosti

Pozemky
parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpilisob ochrany
260/4 296 zastavéna plocha a pam. zéna - budova,
nadvori pozemek v pamatkové
zéné
Na pozemku stoji stavba: Mésto, ¢é.p. 22, obé.vyb., LV 116
265/4 190 zastavéna plocha a pam. zéna - budova,
nadvori pozemek v pamatkové
zéné

Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, ob&.vyb., LV 116

Bl V&cna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢4sti B - Bez zapisu

C Vé&cné prava zatéZujici nemovitosti v Gasti B vcéetné& souvisejicich udajt - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zadpisu

Listina
o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 ze dne 24.5.1991.
POLVZ:38/1994 Z-100038/1994-806
Pro: Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mé&sto, 74601 RC/ICO: 00300535
Opava
o Smlouva sménnd ze dne 09.04.2018. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 12.04.2018 08:45:51.

Zapis proveden dne 04.05.2018.
V-3695/2018-806

Pro: TEMPO, obchodni druZstvo, Horni namésti 104/1, Mésto, 74601 RC/ICO: 00032417
Opava
F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastréalni utrad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Opava, kdoéd: 806.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.07.2023 13:35:02

Okres: CZ0805 Opava
Kat.ltzemi: 711560 Opava-Mésto

Obec: 505927 Opava
List vlastnictvi: 1153

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

o

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, kéd: 806.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Vyhotoveno: 10.07.2023 13:40:19

Podpis, razitko:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k t&eltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfri splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich udajua. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj,

strana 2

Katastralni pracovidté Opava, koéd: 806.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.07.2023 13:35:02

Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.ltzemi: 711560 Opava-Mésto List vlastnictvi: 116

~ 2

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdavo
Avia Park V, s.r.o., Beranovych 140, Letnany, 19900 24702021 27571/100000
Praha 9
Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 00300535 41290/100000
74601 Opava
TEMPO, obchodni druZstvo, Horni namésti 104/1, Mésto, 00032417 31139/100000

74601 Opava

B Nemovitosti

Stavby

Typ stavby

C4ast obce, &. budovy Zpusob vyuziti Na parcele Zpusob ochrany

Mésto, ¢.p. 22 obé&.vyb. 260/4, LV 1153

bez &p/ée obé&.vyb. 265/4, LV 1153
Bl Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C V&cna prava zaté&Zujici nemovitosti v Casti B v&etné souvisejicich tdajua - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Hospodafskad smlouva ze dne ¢&. Fin III./9/78/DR.S a hosp. smlouva ze dne 28.3.1985 ze dne
09.08.1979.

POLVZ:13/1988 Z-100013/1988-806
Pro: TEMPO, obchodni druzZstvo, Horni namésti 104/1, Mésto, 74601 RC/ICO: 00032417
Opava
o Vznik prava ze zakona zdkon &. 172/1991 ze dne 24.5.1991.
POLVZ:24/1994 Z-100024/1994-806
Pro: Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mé&sto, 74601 RC/ICO: 00300535
Opava

o Smlouva kupni ze dne 29.04.2009. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 29.04.20009.

v-3088/2009-806

Pro: Statutarni mé&sto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 74601 RC/ICO: 00300535
Opava

o Smlouva kupni ze dne 31.05.2016. Pravni Gcéinky zapisu k okamziku 01.06.2016 08:16:10.
Zapis proveden dne 12.07.2016; uloZeno na prac. Praha

V-38544/2016-101
Pro: Avia Park V, s.r.o., Beranovych 140, Letnany, 19900 Praha 9 RC/ICO: 24702021

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastréalni utrad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Opava, kdoéd: 806.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.07.2023 13:35:02

Okres: CZ0805 Opava
Kat.ltzemi: 711560 Opava-Mésto

Obec: 505927 Opava
List vlastnictvi: 116

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

o

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, kéd: 806.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Vyhotoveno: 10.07.2023 13:38:51

Podpis, razitko:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k t&eltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfri splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich udajua. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj,

strana 2

Katastralni pracovidté Opava, koéd: 806.
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Fotodokumentace ze dne 10. 3. 2017 - str. 1

Stavba na €. parc. 265/4 a 260/4 - pohled SV Stavba na €. parc. 265/4 a 260/4 - pohled JZ

1. PP - vef. WC (SMO)

1. NP - prodejna (Avia Park V) 1. NP - prodejna (Avia Park V)



Fotodokumentace ze dne 10. 3. 2017 - str. 2

2. NP - restaurace (TEMPO) 2. NP - restaurace (TEMPO)

2. NP - prodejna (SMO) 2. NP - prodejna (SMO)



Mapka okoli




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.08.2023 08:35:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Sprava majetku, ¢.j.: 71 pro Statutarni mésto Opava

Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.lUzemi: 711560 Opava-Mésto List vlastnictvi: 1153
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 00300535 68861/100000
74601 Opava
TEMPO, obchodni druZstvo, Horni namésti 104/1, Mésto, 00032417 31139/100000

74601 Opava

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
260/4 296 zastavéna plocha a pam. zéna - budova,
nadvori pozemek v pamatkové
zéné
Na pozemku stoji stavba: Mésto, &é.p. 22, obé.vyb., LV 116
265/4 190 zastavéna plocha a pam. zéna - budova,
nadvori pozemek v pamatkové
zéné

Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, ob&.vyb., LV 116

Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécné préava zaté&Zujicli nemovitosti v ¢asti B vdetné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Vznik prava ze zakona zdkon &. 172/1991 ze dne 24.5.1991.
POLVZ:38/1994 Z-100038/1994-806
Pro: Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mé&sto, 74601 RC/I1CO: 00300535
Opava
o Smlouva sménna ze dne 09.04.2018. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 12.04.2018 08:45:51.
Zapis proveden dne 04.05.2018.
V-3695/2018-806

Pro: TEMPO, obchodni druZstvo, Horni namésti 104/1, Mésto, 74601 RC/1CO: 00032417
Opava

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Opava, kdoéd: 806.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.08.2023 08:35:02

Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava

Kat.lGzemi: 711560 Opava-Mésto List vlastnictvi: 1153

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Opava, kéd: 806.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 04.08.2023 08:49:13
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich tdajd. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj,

Katastralni pracovidté Opava, kéd: 806.
strana 2



04.08.23 8:53 Informace o stavbé | NahliZeni do katastru nemovitosti

Informace o stavbé

Stavba: €. p.22

Obec: Opava [505327]

Cast obce: Mésto [413933]

Katastralni Gzemi: Opava-Mésto [711560]

Cislo LV: 116

Stavba stoji na pozemku: p. ¢. 260/4

Typ stavby: budova s ¢islem popisnym _:_2.;3
ZpUsob vyuziti: stavba obcanského vybaveni ’ N ek

Vlastnici, jini opravnéni

Avia Park V, s.r.0., Beranovych 140, Letany, 19900 Praha 9 27571/100000
Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 74601 Opava 412907100000
TEMPO, obchodni druZstvo, Horni ndmésti 104/1, Mésto, 74601 Opava 31139/100000

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpusoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v (izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitost! CR vykonava Katastraini Ufad pro Moravskoslezsky,
kraj, Katastrélni pracovisté Opava

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 04.08.2023 07:00.

© 2004 - 2023 Cesky’ Urad zeméméricky a katastralni & Verze 6.4.0 b1 [WWW6]
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04.08.23 8:52 Informace o stavbé | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o stavbé

Katastralni Gzemt: Opava-Mésto [711560]
Cislo LV: 116
Stavba stoji na . &, 265/4
pozemku:;
budova bez ¢isla popisného nebo

Typ stavby:

yp stavby evidencniho
ZpUsob vyuziti: stavba obcanského vybaveni

0 5 10 15 20 25m

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Avia Park V, sr.o., Beranovych 140, Letrany, 19900 Praha 9 27571/100000
Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 74601 Opava 41290/100000
TEMPO, obchodni druzstvo, Horni namésti 104/1, Mésto, 74601 Opava 31139/100000

Zplisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zpUsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastraini Urad pro Moravskoslezsky,
kraj, Katastraini pracovisté Opava

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 04.08.2023 07:00.

© 2004 - 2023 Cesky Gied zemémaiick! a katastraini & Verze 6.4.0 b1 [WWW6]
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JUDr. Vaclav St¥ibny, advokat v Opavé,
Ostrozna 40

zapsany u Ceské advokatni komory v Praze pod &islem 1007, IC 14615941,
DIC CZ5906250955, e-mail judr.stribny@volny.cz, telefon 553610735, 727 869 199

V Opavé 7. ¢ervna 2022

Statutarni mésto Opava

k rukdm Mgr. Bc. Pavla Vltavského
vedouciho odboru majetku mésta
Magistratu mésta Opavy

Horni namésti 69

pracovisté Krnovska 71 C

746 26 Opava

Vé&c: pravni stanovisko k odkoupeni spoluvlastnického podilu od obchodniho
druzstva TEMPO na nemovitostech a k moznostem vytésnéni jejich
zbyvajiciho spoluvlastnika Avia Park V, s.r.0.

Vazeny pane vedouci,

dne 2. Cervna 2022 jsem od Vas obdrzel zadost o zaujeti pravniho
stanoviska v dané véci.

Nejprve konstatuji, Ze v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovi§t¢ Opava jsou na LV €. 116 pro
kat. uzemi Opava—Mé&sto zapsani tifi podilovi spoluvlastnici dvou budov
obcCanské vybavenosti v ¢asti obce M¢sto, a to jednak budovy C.p. 22 na parcele
260/4, a jednak budovy bez €p/Ce na parcele €. 265/4, a to Statutirni mésto
Opava, IC 00300535 spodilem vrozsahu 41290/100000, dile TEMPO,
obchodni druzstvo, IC 00032417 s podilem v rozsahu 31139/100000, a konecné
Avia Park V, s.r.o., IC 24702021 s podilem v rozsahu 27571/100000. Na LV ¢.
1153 pro kat. uzemi Opava-M¢sto jsou pak v katastru nemovitosti zapsani dva
spoluvlastnici vySe uvedenych pozemk parc.¢. 260/4 a 265/4 zastavéné plochy
a nadvoif, a to Statutirni mésto Opava, IC 00300535 s podilem v rozsahu
68861/100000 a TEMPO, obchodni druzZstvo, IC 00032417 s podilem v rozsahu
31139/100000. Casti C a D na téchto LV jsou bez zdpisu. Zadna dohoda
spoluvlastnikli o spravé spoleCnych nemovitych véci ve smyslu § 1138
obcanského zakoniku zfejmé nebyla uzaviena a ani neni v katastru nemovitosti
ve smyslu § 4 odst. 1 pism. h) a § 34 odst. 2) katastralniho zdkona obsaZena a



ulozena. Dale vychidzim z VaSeho sdéleni, Ze mezi spoluvlastniky nebyla
uzaviena Zadna pisemna dohoda o uUpravé spoluvlastnickych vztahli, ani Zddna
smlouva o zfizeni predkupniho prava, a to ani jako prava vécného (v katastru
nemovitosti neni zapsano), ani jako prava obliga¢niho, které se do katastru
nemovitosti nezapisuje.

Za této pravni situace dle mého ndzoru neexistuje Zadna pravni
prekazka, ktera by branila v uzavieni kupni smlouvy, na jejimz zakladé
Statutarni mésto Opava koupi od obchodniho druzstva TEMPO jeho vySe
uvedené spoluvlastnické podily na vyse uvedenych nemovitostech.

Z. Vami predlozeného znaleckého posudku €. 2704-52/21 soudni znalkyné
Ing. Jitky Sevéikové ze dne 19.4.2021 vyplyva, Ze prostory situované v 2. NP
vySe uvedenych budov €.p. 22 na parc.¢. 260/4 a bez Cp/Ce na parc.C. 265/4
v kat. uzemi Opava-M¢sto jsou provozné propojeny se sousednimi stavbami €.p.
21 na parc.C. 265/3 ve vlastnictvi Statutarniho mésta Opava, a ¢.p. 104 na parc.c.
256/4 a 256/3, vSe v kat. tizemi Opava-Mé&sto, ve spoluvlastnictvi obchodniho
druzstva TEMPO s podilem v rozsahu 7674/10000, vyrobniho druzstva Slezska
tvorba s podilem v rozsahu 219/10000 a REAL MOVEMENT OPAVA s.r.o.
s podilem v rozsahu 2107/10000.
Provozni propojeni s budovou C.p. 21 zjevné neni tfeba teSit, kdyz jde o
vlastnictvi Statutdrniho mésta Opava. Provozni propojeni s budovou ¢.p. 104
(fakticky jde o pfesah nebytovych prostor, v nichZz byla situovana byvala
restaurace VENETO, z budovy ¢.p. 22 do sousedni budovy ¢.p. 104) netvoii
piekazku pro uzavieni vySe uvedené kupni smlouvy na koupi podilu obchodniho
druzstva TEMPO Statutarnim meéstem Opava, ale v piipadé zachovani
stavajiciho stavu by bylo tfeba uzivani uvedeného piesahu do budovy ¢.p. 104
pravné upravit nejlépe najemni smlouvou se spoluvlastniky této budovy, resp.
minimalné s jejim vétSinovym spoluvlastnikem obchodnim druzstvem TEMPO,
ktera by stanovila podminky uzivani tohoto pfesahu Statutarnim méstem Opava
(pfesné vymezeni predmétu nijmu, ujednani doby trvani nigjmu, vySe a
splatnosti najemného, apod.). Samoziejm¢ nic nebrani tomu, aby do budoucna
po nabyti podilu Statutarnim méstem Opava na budové C.p. 22 od obchodniho
druzstva TEMPO byly provedeny stavebni upravy, které znemozni dalsi presah
nebytovych prostor situovanych v 2. NP této budovy do sousedni budovy ¢&.p.
104.
Cely komplex vySe uvedenych budov je poplatny dobé svého vzniku nejen
uvedenym provoznim propojenim, ale 1 tim, Ze jednotlivé budovy nejsou fadné
oddéleny dé€licimi zdmi a nemusi ani respektovat hranice pozemkil, na nichz
maji byt postaveny, coZ mize do budoucna zakladat nejasnosti a spory mezi
odliSnymi vlastniky téchto budov. Nicméné tyto skuteCnosti nevytvateji pravni
pirekdazku pro vySe uvedeny pievod podilu obchodniho druzstva TEMPO na
predmétnych budovach a pozemcich do vlastnictvi Statutarniho mésta Opava.



Pokud jde o vytésnéni zbyvajiciho spoluvlastnika uvedenych budov ¢.p.
22 na parc.¢. 260/4 a bez ¢p/Ce na parc.C. 265/4 v kat. uzemi Opava-Mésto poté,
co Statutarni mésto Opava odkoupi podily na téchto budovach (i na jimi
zastavénych pozemcich) od obchodniho druzstva TEMPO - tedy o vytésnéni
minoritniho spoluvlastnika Avia Park V, s.r.o. spodilem 27571/100000 na
téchto budovach, pak nepodari-li se dosahnout tohoto vytésnéni dohodou a
odkoupenim jeho podilu, Ize u soudu podat zZalobu o zruSeni a vyporadani
podilového spoluvlastnictvi na téchto budovach ve smyslu §§ 1140 a nasl.
obCanského zdakoniku. Toto soudni feSeni ovSem, zejména v piipadé
kvalifikovaného odporu vyté€siiovaného spoluvlastnika Avia Park V, s.r.o.,
nebude ani levné, ani rychlé a nemusi byt ani zcela uspéSné. Soud v prvé tfadé
musi vyfeSit otdzku, zda Ize spoleCné budovy rozdélit tak, aby vznikly
samostatné casti — prakticky nejspiSe samostatné nebytové jednotky - o
velikosti odpovidajici spoluvlastnickym podiliim obou spoluvlastnikti. Realné
rozdéleni spolecné véci ma pti zruSeni spoluvlastnictvi pfednost. Az kdyby se
ukizalo, Ze toto redlné rozdé€leni neni dobfe mozné, pak by s ohledem na
majoritni rozsah podilu Statutarntho mésta Opava na vyporadavanych
nemovitostech, 1 na jeho vlastnické pravo k sousednim nemovitostem (budové
¢.p. 21 na pozemku parc.€. 265/3 a k tomuto pozemku), a k vlastnickému pravu
Statutarniho mésta Opava k celym pozemkim parc.¢. 260/4 a 265/4, na nichzZ
tyto budovy stoji, byla vétsi Sance soudnim vyporadanim dosahnout ptikazani
podilu Avia Park V, sr.o. do vlastnictvi Statutairniho meésta Opava za
pfiméfenou nahradu rovnajici se obvyklé (trzni) cené tohoto podilu v dobé
rozhodovani soudu. Tuto cenu v praxi stanovi znalecky posudek z oboru
ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti obstarany soudem. Samoziejmé
i ohledn¢ této ceny muzZe byt spor, protoZe i takovyto znalecky posudek muze
Zalovana strana napadnout a domadhat se vypracovani revizniho znaleckého
posudku a tim minimaln€ oddalit pravomocné vyfeseni véci. Jde prosté o béh na
dlouhou trat’, naro¢ny casové i finan¢né, a ne se zcela jistym vysledkem,
nicméné s ohledem na vSe shora uvedené zde Sance na koneCny uspéch a uplné
vytésnéni Avia Park V, s.r.o. urCité existuje. Z praxe mohu jen potvrdit, Ze
v ptipadé¢ gramotného odporu protistrany si takovéto feSeni muize vyzadat i
nékolik let trvani soudniho sporu.

VézZeny pane vedouci,

doufam, Ze jsem zaujal vyCerpavajici pravni stanovisko k Vasim dotazim,
a Ze toto stanovisko napomlze Statutirnimu méstu Opava pii nalezeni
spravného feSeni posuzovanych zalezitosti.

S pozdravem

JUDr. Viclav Stiibny
advokat






