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DOSLO DNE: 24.1.2022 CiSLO JEDNACI: 2845/22

Zadatel: JAM Enterprise s.r.o.
Sidlo: Mostni 23, Opava

Véc: Prodej €asti pozemku parc.6. 1884/1, ostatni plocha,
k.u. Opava - Pfedmésti

Predmét a ucel prodeje:

Pfedmétem tohoto prodeje je prodej oplocené &asti pozemku parc.&. 1884/1,
oznacené novym parc.¢. 1884/7, o vyméfe 86 m2.

Tento pozemek slouzi jako oplocena zahrada k bytovému domu Mostni 23, Opava.

Situace:
Viz snimek katastralni mapy

Cena: 260.924,- K¢ (tj. 3.034,- KE/m2) - dle znaleckého posudku

Cena dle schvalenych Zasad pfevodu a nabyti nemovitosti schvalenych

dne 15.4.2008 ¢.u. 226/11 ZM 08

a dle Upravené pfilohy 1 k zasadam pievodu a nabyti nemovitosti schvalené ZMO
dne 9.9.2019

Stanoviska:

OHA: 1.3.2022 pfedmétny pozemek neni nezbytny pro urbanistické zhodnoceni
chybéjiciho narozi pfipadnou dostavbou

RMO: 31.5.2023 &.u. 885/18 RM 23 2) schvaluje zamér prodeje

ZMO: 20.6.2022 ZMO u pfedlozené kupni smlouvy nepfijalo usneseni

12.6.2023 €.u. 174/5 ZM 23 2) neschvaluje zamér prodeje &asti pozemki parc.¢.
1884/1 — ostatni plocha a parc.&. 1888/1 — zahrada, k.u. Opava — Predmésti,
die zakresa v pfilozenych snimcich katastralnich map

Zverejnéni: ¢&. 323/23 (od 6.6.2023 do 22.6.2023)

Poznamky:

GINIS:_ smiouva prosla systémem Ginis bez pfipominek



STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPQOON44QL*
KUPNI SMLOUVA
Clanek |. Smluvni strany

Prodavajici: Statutarni mésto Opava
Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava
IC, DIC: 00300535, CZ00300535
Cislo aétu: 19-1842619349/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobocka Opava
Variabilni symbol: 9007106778
Zastoupen: Ing. Tomasem Navratilem, primatorem
ID datové schranky: Seabx4t

Kupujici: JAM Enterprise s.r.o.

Zapsan: v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C,
s viozka 70666

Se sidlem: Mostni 273/23, Pfedmésti, 746 01 Opava

IC: 06121349

Zastoupen: Martinem Josefem Nevralou, jednatelem

ID datové schranky:

Jarmilou Hofrovou, jednatelem
fdujaqx

Clanek II. Uvodni ustanoveni . »

1. Prodavajici je vlastnikem pozemku parc. ¢. 1884/1, ostatni plocha, v katastralnim Gzemi Opava-Predmésti
(dale jen ,plivodni pozemek parc. & 1884/1%).

2. Geometrickym planem pro rozdéleni pozemku &. 6114-38/2023, ktery je Pfilohou 1 a nedilnou soudasti této
smlouvy (dale také jen ,geometricky plan“), byla z plivodniho pozemku parc. & 1884/1 oddélena &ast
pozemku oznaéena novym parc. &. 1884/7, o vyméie 86 m?, leZici v katastralnim uzemi Opava-Predmésti
(dale také jen ,pfedmétny pozemek*).

3. Kupujici je viastnikem pozemku parc. ¢. 1891, zastavéna plocha a nadvori, jehoZ souéasti je stavba &. p. 273,
bytovy dim, v &asti obce Predmésti (dale také jen ,pfedmétna budova') v katastralnim Gzemi Opava-
Predmésti.

4. Ugelem této smiouvy je prodej predmétného pozemku jako pozemku tvoficiho funkéni celek s pfedmétnou
budovou - kupujicimu za podminek sjednanych v této smlouvé.

Clanek lil. Predmét smlouvy
Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu pfedmétny pozemek a kupujici pfedmétny pozemek se viemi
soucastmi a v8im pfisluSenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu kupuje do svého viastnictvi.

Clanek IV. Kupni cena
1. Kupni cena pifedmétného pozemku &ini 260.924,- Ké.
2. VySe uvedena kupni cena byla stanovena na zakladé Znaleckého posudku &. 006559/2023 ze dne 10.02.2023
vyhotoveného znalcem Ing. Jitkou Sevéikovou.
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Kupni cena je dle § 56 odst. 3 zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty (d4le jen ,zakon o DPH*), od
dané z pfidané hodnoty osvobozena. Kupujici v této souvislosti dle mu znamych informaci ke dni podpisu
smlouvy Cestné prohladuje, Ze pfedmétny pozemek a piedmétna budova spliiuji podminky pro osvobozeni dle
§ 56 odst. 3 zakona o DPH. Dle dohody s prodavajicim se kupujici zavazuje, Ze zaplati prodavajicimu veskerou
Ujmu, ktera prodavajicimu v didsledku nepravdivého & neuplného prohlageni kupujiciho vznikne. Datum
uskutetnéni osvobozeného plnéni nastava ke dni podpisu této kupni smlouvy obé&ma smluvnimi stranami.
Kupni cenu ve vysi 260.924,- K¢ se kupujici zavazuje zaplatit prodavajicimu bezhotovostnim prevodem na
bankovni Ucet prodavajiciho uvedeny v €lanku |. této smlouvy na variabilni symbol uvedeny tamtéz, a to do 30
(tficeti dnl) ode dne podpisu této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami.

Clanek V. Vklad do katastru nemovitosti

Smluvni strany se dohodly, Ze pfevod viastnického prava k pfedmétnému pozemku je podminén zaplacenim
celé kupni ceny. To znamend, Ze kupujici nemlZe nabyt vlastnické pravo k predmétnému pozemku a vklad
viastnického prava pro kupujiciho do katastru nemovitosti nelze povolit dfive, neZ kupujici zaplati prodavajicimu
kupni cenu. Za uéelem prokazani této skutecnosti, tedy uhrady celé kupni ceny, smiuvni strany sjednavaji, ze
navrh na vklad vlastnického prava k pfedmétnému pozemku ve prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti je
opravnén podat vyluéné prodavajici. Prodavajici navrh poda nejpozdéji do 15-ti pracovnich dnii ode dne, kdy
bude spinéna posledni z t&chto podminek — uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv a zaplaceni celé kupni
ceny kupujicim prodavajicimu.

Spravni poplatek spojeny s podanim névrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit kupujici.

Clanek VI. Ostatni ustanoveni
Prodavaijici prohladuje, Zze na pfedmétném pozemku nevéznou Zadné vécné ani obligaéni prava a zavazky,
vyijma zavazki vyplyvajicich z najemni smilouvy o najmu pfedmétného pozemku uzaviené mezi prodavajicim
jako pronajimatelem a kupujicim jako najemcem dne 28.08.2018 (PID: MMOPPO00IQ41H), na dobu neuréitou
(dale také jen ,Najemni smlouva®). Prodavajici a kupujici konstatuji, e ke dni pravnich G&ink( vkladu
vlastnického prava k pfedmétnému pozemku ve prospéch kupujiciho dle této smiouvy do katastru nemovitosti
piestava byt prodavajici pronajimatelem die Najemni smlouvy. V pfipadé, Ze bude v kalendaimim roce, ve
kterém dojde k nabyti pravnich ug€inkd vkladu vlastnického prava dle této smlouvy ve prosp&ch kupujiciho do
katastru nemovitosti, zaplaceno pInéni ve vysi dle Najemni smiouvy pred pravnimi Géinky vkladu vlastnického
prava k pfedmétnému pozemku ve prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti, smluvni strany se dohodly, Ze
pfipadny pfeplatek vrati prodavajici kupujicimu do jednoho mésice ode dne pravnich Géink( vkladu
vlastnického prava k pfedmétnému pozemku ve prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti.
Kupujici bere na védomi, ze se na pfedmétném pozemku nachazi nebo ochrannym pasmem zasahuje
komunikacni zafizeni typu podzemni sit komunikaéniho vedeni (stiet) v majetku Telco Pro Services, a.s., dle
vyjadreni Telco Pro Services, a.s., €. j. 0201637896 ze dne 19.10.2023, které je Pfilohou 2 a nedilnou soudasti
této smlouvy a dale se nachazi nebo ochrannym pasmem zasahuje energetické zarizeni typu podzemni sit
NN (stiet), podzemni sit VN (stfet) a nadzemni sit NN (stfet) v majetku CEZ Distribuce, a.s., dle vyjadreni CEZ
Distribuce, a.s., €. j. 0102025719 ze dne 19.10.2023, které je Piilohou 3 a nedilnou souéasti této smlouvy..
Smluvni strany prohladuji, Ze jim nejsou znamy zadné pravni skute¢nosti ani jiné okolnosti branici pfevodu
prfedmétného pozemku dle této smlouvy.
Kupuijici prohladuje, 2e se pfed uzavienim této smiouvy dikladné seznamil s faktickym i pravnim stavem
piedmétného pozemku a Ze ho v tomto stavu piijima do svého viastnictvi.
Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze zapis vkladu vlastnického prava k pfedmétnému pozemku pro
kupujiciho podle této smlouvy bude katastralnim Grfadem z jakychkoliv divodl zamitnut &i nepovolen, véetné
pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé rozhodnuti“), a Ze jiné feSeni vzniklé situace
nebude vhodné &i dostateéné pro naplnéni U€elu této smlouvy, uzavfit tuto kupni smlouvu znovu s tim, ze
vyjma pfipadnych nutnych uprav, vyplyvajicich ze zjisténych zavad &i legislativnich zmén, zlstane text nové
smlouvy nezménén. Novou smlouvu se smluvni strany zavazuji uzavfit do tfi mésicl ode dne, kdy kterakoli
smluvni strana vyzve druhou smluvni stranu k jejimu uzavieni, kterouzto vyzvu je kterakoli smiuvni strana
opravnéna udinit do tfi mésici ode dne, kdy ji bude doru¢eno zamitavé rozhodnuti.

Clanek VII. Zavéreéna ustanoveni
ZalezZitosti touto smlouvou neupravené se fidi obcanskym zakonikem a dalSimi pfislusnymi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.
Tato smlouva nabyva vécnépravnich ucink( zapisem vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do katastru
nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena dnem, kdy ji podepiSe posledni ze smluvnich stran.
Tuto smiouvu Ize ménit ¢i doplfiiovat pouze pisemnou formou.
Tato smlouva je sepsana v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kupujici obdrzi dvé vyhotoveni,
prodavajici obdrzi dvé vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralnimu pracovisti Opava, pro Gcely fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava dle této smiouvy do
katastru nemovitosti.
Smiuvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at’ uz je povinné uvefejiiovanou smlouvou dle zakona o registru
smluv, &i nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smiuv, a to v celém rozsahu véetné pfisludnych metadat,
s vyjimkou udajii o fyzickych osobach, které nejsou smluvnimi stranami, a kontaktnich &i doplfiujicich Gdajd
(Gislo uctu, telefonni Gislo, e-mailova adresa apod.). Uvefejnéni této smlouvy v registru smiluv zajisti bez
zbyteéného odkladu po jejim uzavieni Statutarni mésto Opava. Nezajisti-li v8ak uvefejnéni této smlouvy
v registru smluv v souladu se zakonem Statutarni mésto Opava nejpozdéji do 15 dnil od jejiho uzavieni, je
uvefejnéni povinna nejpozdséji do 30 dnii od uzavieni této smlouvy v souladu se zakonem zajistit druha smiuvni
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strana. Strana uverejiiujici smlouvu se zavazuje splnit podminky pro to, aby spravce registru smiuv zaslal
potvrzeni o uvefejnéni smlouvy také druhé smluvni strané.

Zamér prodavajiciho prodat pfedmétny pozemek byl zveiejnén vyvéSenim na ufedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 06.06.2023 do 22.06.2023 pod poradovym &islem 323/23.

Tato smlouva byla schvalena Zastupiteistvem statutarniho mésta Opavy dne .... usnesenim .....

V Opavé dne ............... V Opavé dne ...............
Za prodavajiciho: Za kupujiciho:

Ing. Tomas Navratil Martin Josef Nevrala
primator jednatel

Jarmila Hofrova
jednatel



VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav’
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GEOMETRICKY PLAN
pro

rozdéleni pozemku

Geometricky plin ovéril vifedn# opravnény zemémericky inzenyr:

Stejnopis uvéril ufedné opravnény zeméméricky inZenyr:

Jméno, pjmeni:

Ing. Rudolf Taptuch

Jméno, pifjmeni:

Ing. Rudolf Taptuch

Cislo polozky seznamu (ifednd _
oprivnénych zem&émétickych inZenyri: 364/95

Cislo polozky seznamu Gfedné 364 /9 5

pne: 06.09.2023 Cislo: 97/2023

oo 13 -08- 2003

opravnénych zeméméfickych inZenyri:
Cislo: 90/20 25

NaleZitostmi a pfesnosti odpovidd pravnim predpisim.

Tento stejnopis odpovida geometrickému plinu v elektronické
podobé uloZenému v dokumentaci katastralniho Giadu.

Petr Jaros
Vyhotovitel: zemé&méfické price
U Potoka 114

747 35 Hnévosice

Cislo plénu: 6174 — 38 /2023

Okres: Opa va

Obec: Opava

Kat dzemf:  Opava — Pfedmésti

Mapovylist OP 8~3/13

D

& byla poskytnuta moZnost
navr ych novych hranic,

it se v ferénu s p
které byly oznateny predepsany

dle seznamu soufadnic

Katastrilni iiFad souhlasi s ofislovanim parcel.

Ing. Michaela Platenikova

KU pro Moravskoslezsky kraj,
KP.Opava
PGP-1744/2023-806
2023.09.08 12:53:40 +02'00'

Ovéreni stejnopi rickéhe plinu v listinné podobé
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Aktualni mapa
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Vyznadené Casti (Cervenou mifZovanou
Srafou a zelenym obvodem) pozemku 1884
a 1885/1 v k.u. Opava-Pfedmésti nejsou
nezbytné pro urbanistické zhodnoceni

chybéjiciho naroii pfipadnou dostavbou.
Digitélné podepsal Ing. arch.
Petr Stanjura

Datum: 2022.03.01 14:38:50
+01'00'

Ing. arch. Petr Stanjura




Majdanics Dalibor

Od: jament@email.cz

Odeslano: stfeda 4. fijna 2023 10:38

Komu: Majdanics Dalibor

Predmét: RE: Odkup pozemku - Mostni 23, Opava

Dobry den, pane Majdanics,
ano, miZete piipravit novou kupni smlouvu s platbou pfedem na ucet Mésta.

Réda bych jesté pozadala o kontrolu, zda-li je ve Smlouvé o3etfeno to, Ze pokud nedojde k prepisu pozemku
na nas kupujiciho, zda obdrzime penize zp&t od mésta?

Jak je mi jiZ zndmo, miiZe nastat cokoli ze strany Mésta a k pfepisu nemusi dojit.

Dekuji a jsem s pozdravem
Jarmila Hofrova

---------- Pivodni e-mail ----------

Od: Majdanics Dalibor <Dalibor.Majdanics@opava-city.cz>
Komu: jament@email.cz <jament@email.cz>

Datum: 27. 9. 2023 13:47:49

Predmét: RE: Odkup pozemku - Mostni 23, Opava

Dobry den, pani Hofrova,

Majetkova komise bohuzel pozadovany prodej na splatky bohuzel nedoporuéila.
Predpokladal jsem, Ze Vam odpovim pfiznivéjsi zpravu, véetné dotazl nize, ale je to asi
bezpredmétné.

Mazeme tedy pfipravit smlouvu pouze s dhradou celé kupni ceny ve vysi 260.924,00 K¢ pied
podpisem smlouvy ?

Dékuji za odpovéd a s pozdravem

Bc.Dalibor Majdanics

referent oddéleni spravy a evidence pozemkil
Odbor majetku mésta

pracovisté Krnovska 71C
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ZNALECKY POSUDEK & 006559/2023
(v evidenci znalce ¢. 2023-20)
zjisténa a obvykla cena nemovitych véci — pozemky ¢. parc. 1884/1, 1885/1 a 1888/1,
v§e k. u. Opava-Piredmésti, obec a okres Opava, kraj Moravskoslezsky (LV 3618).

Zadavatel: Statutarni mésto Opava, Horni namésti 69, 746 01 Opava.
Uéel ocenéni: Pro interni potiebu zadavatele spojenou s pldnovanym pievodem vlastnictvi

nemovitych véci.

Obor, odvétvi: Ekonomika, ceny a odhady nemovitosti.

Vypracovala: Ing. Jitka Sevéikova, Cerna cesta 461, 747 57 Slavkov.
Datum, k némuz je provedeno ocenéni: 10. 2. 2023

Datum mistniho Setieni: 10. 2. 2023

Ucastnici mistniho Setieni: znalec.

Cislo vyhotoveni: 1/2

Pocet stran posudku véetné obalky: 10

Pocet stran priloh: 6

V Opavg, dne 15. 2. 2023.



-str. 2 -
1. Zadani znaleckého posudku

1.1 Odborna otazka zadavatele

Predmétem znaleckého posudku je zjisténa a obvykla cena nemovitych véci evidovanych
pro k. 0. Opava-Pfedmésti a obec Opavana LV 3618:

— pozemek €. parc. 1884/1 — ost. plocha — ost. komunikace o vyméie 1124 m2
— pozemek €. parc. 1885/1 — zahrada o vyméie 80 m2
— pozemek €. parc. 1888/1 — zahrada o vymeéte 198 m2

Ocenéni je provedeno jednak cenou zjisténou dle platného oceniovaciho ptedpisu (cena dle
zékona €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v aktualnim znéni a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve zn¢-
ni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb.,
¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a €. 337/2022 Sb.) a jednak cenou obvyklou.

1.2 Ué&el znaleckého posudku

Znalecky posudek ma slouzit pro interni potiebu zadavatele spojenou s planovanym ptevo-
dem vlastnictvi nemovitych véci.

1.3 Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci Zzadnou skutecnost, kterda mize mit vliv na ptesnost zavéru znalec-
kého posudku.

2. Vvéet podkladu

2.1 Popis postupu znalce pri vvbéru zdroju dat

Zékladni data pro ocenéni byla Cerpana z katastru nemovitosti, z izemniho planu, z povod-
nové mapy, z prohlidky nemovitosti, jejiho zaméfeni, z potfizené fotodokumentace a z dopliiujicich
informaci poskytnutych zadavatelem.

2.2 Vvéet vybranvch zdroju dat a jejich popis

-Vypis zKN LV ¢. 3618 ze dne 11. 2. 2023.
- Kopie katastralni mapy ze dne 11. 2. 2023.
- Kopie uzemniho planu ze dne 11. 2. 2023.

- Kopie povodiové mapy ze dne 11. 2. 2023.

2.3 Vérohodnost zdroje dat

Je zfejmé, Ze lze vySe popsané zdroje dat povazovat za vérohodné.

Ing. Jitka Sevéikovd — oceriovani nemovitych véci
Cerna cesta 461, 747 57 Slavkov, tel.: 737 480 861
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3. Nalez

3.1 Popis postupu znalce pri sbéru ¢i tvorbé dat

Mistni Setfeni na misté samém bylo znalcem provedeno dne 11. 2. 2023.

3.2 Popis postupu znalce pri zpracovani dat

Ocenéni nemovitych véci evidovanych na LV 3618 je s ohledem na el ocenéni provedeno
cenou zjisténou a cenou obvyklou.

3.3 Vvcet zpracovanvch dat

3.3.1 Informace o nemovité véci

Nézev nemovitosti: Pozemky €. parc. 1884/1, 1885/1 a 1888/1
Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Opava

Obec: Opava

Katastralni Gzemi: Opava-Piedmésti

3.3.2 Vlastnické a evidenéni udaje

Jak vyplyva z vypisu z KN LV 3618, vlastnikem ocenovanych nemovitych véci je ke dni
ocenéni Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, 746 01 Opava.

3.3.3 Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni jsou pozemky €. parc. 1884/1, 1885/1 a 1888/1 o celkové vyméte 1402
m?2 nachézejici se v Opavé - Pfedmésti na kiizovatce ulic Sadova a Mostni.

Na pozemku €. parc. 1884/1 se nachazeji celkem 3 okrasné stromy, jez jsou soucasti pozem-
ku a tedy 1 pfedmétem tohoto ocenéni. V misté je moznost napojeni na vSechny bézné inzenyrské
sit¢ (elektiina, voda, kanalizace, plyn).

Co se tyce schvaleného tzemniho planu, pozemek je zatazen do funkéni plochy BI (bydleni
individualni).

Riziko povodné nebylo zjisténo, lokalita se nachazi mimo Q100.

3.3.4 Obsah posudku

- Pozemky ¢. parc. 1884/1, 1885/1 a 1888/1, vse k. 1. Opava-Predmésti
- Trvalé porosty na pozemku €. parc. 1884/1, k. 0. Opava-Predm¢ésti

Ing. Jitka Sevéikovd — oceriovani nemovitych véci
Cerna cesta 461, 747 57 Slavkov, tel.: 737 480 861
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4. Posudek I — cena zjiSténa

4.1 Popis postupu pri analyze dat

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkoni
¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a
&. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015
Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb.,
€. 424/2021 Sb. a €. 337/2022 Sb., kterou se provadeji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1.409,00 K¢&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

N4zev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nem. vécmi: Poptavka je vy$si nez nabidka 111 0,06
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodinové riziko: Zona se zanedb. nebezpecim vyskytu zaplav 1\ 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Nehodnoti se 111 1,00
8. Poloha obce: Nehodnoti se VI 1,00
9. Obcanska vybavenost obce: Nehodnoti se 11 1,00
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + > Pi)=1,060
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezid. stavby v ost. obcich nad 2000 obyvatel

Ndzev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v JFC I 1,00

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a ZP: Rezidenéni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce 11 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na IS: VSechny sité v obci | 0,00

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: Dostupnd I 0,00

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dob- III 0,02
ra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Vyhodna — III 0,04
moznost komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

Ing. Jitka Sevéikovd — oceriovani nemovitych véci
Cerna cesta 461, 747 57 Slavkov, tel.: 737 480 861
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1
Index polohy Ir=P; * (1 + P)=1,120
i=2

1. Pozemky ¢. parc. 1884/1, 1885/1 a 1888/1

Index omezujicich vlivi pozemku

Ndzev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti 11 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Do 15 % vcetné - ostatni orientace 1\ 0,00
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00
4. Chranéna Gizemi a ochranna pdsma: Mimo chr. izemi a ochr. pasmo | 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl 11 0,00

6
Index omezujicich vlivl Io=1+ Y Pi=1,000
i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,060 * 1,000 * 1,120 = 1,187

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

w1 Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]

§ 9 odst. 4 a) 1.409,00 1,187 0,300 501,74
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

M &islo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 9 odst. 4 a) ost. plocha — ost. kom.  1884/1 1.124 501,74 563.955,76
§ 9 odst. 4 a) zahrada 1885/1 80 501,74 40.139,20
§ 9 odst. 4 a) zahrada 1888/1 198 501,74 99.344,52
Stavebni pozemky celkem 1.402 703.439,48
Pozemky ¢. parc. 1884/1, 1885/1 a 1888/1 - zjisténa cena celkem = 703.439,48 K¢

Ing. Jitka Sevcikovd — oceiiovani nemovitych véci

Cernd cesta 461, 747 57 Slavkov, tel.: 737 480 861
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2. Trvalé porosty na ¢. parc. 1884/1

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39

Nazev | Stai | Pocet/ Vymera
Typ Jedn. cena [K&| Upravy [%] Upr. cena Cena
/ jedn.] [KC /jedn.] [K¢]

jasan ztepily na pozemku p.¢.: 1884/1 60 rokti 1,00 ks

Listnaté stromy II 35.280,00 - 80 % 7.056,00 7.056,00
topol osika na pozemku p.¢.: 1884/1 60 rokti 1,00 ks

Listnaté stromy I 32.410,00 - 80 % 6.482,00 6.482,00
habr obecny na pozemku p.¢.: 1884/1 60 rokti 1,00 ks

Listnaté stromy II1 40.160,00 - 80 % 8.032,00 8.032,00
Soucet: 21.570,00
Koeficient stanovisté¢ Kz (dle piil. €. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 1,100
Celkem - okrasné rostliny = 17.795,25 K&

Trvalé porosty na €. parc. 1884/1 - zjiSténa cena celkem

4.2 Vysledky analvzy dat

= 17.795,25 K¢

1. Pozemky €. parc. 1884/1, 1885/1 a 1888/1

703.439,00 K¢

2. Trvalé porosty na €. parc. 1884/1

17.795,00 K¢

Cena zjiSténa celkem (po zaokrouhleni):

721.230,00 K¢

5. Posudek II — cena obvykla

5.1 Popis postupu pri analyze dat

5.1.1 Pouzité metody ocenéni, analyza trhu

V§ 2 zékona €. 151/1997 Sb. v aktudlnim znéni je uvedeno:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prode-
Jjich stejného popripade obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluz-
by v obvykléem obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okol-
nosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti
trhu, osobnich pomerii prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove, ro-
dinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi
zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Ob-
vykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba smeéneny ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodava-
Jjicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po ndle-

%

Ing. Jitka Sevéikovd — oceriovani nemovitych véci
Cerna cesta 461, 747 57 Slavkov, tel.: 737 480 861
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Zitem marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvadzlivé a nikoli v tisni. Princi-
pem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdakona rozumi, Ze ucastnici smeny jsou osobami,
které mezi sebou nemaji zZadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Pro odhad trzni hodnoty se bézné pouzivaji tii zakladni ptistupy:

Vécna hodnota

Vécna hodnota je reprodukéni cena véci, snizena o piimérené opotiebeni, odpovidajici pru-
mérné opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani, ve vysledku pak snizena
o naklady na opravu vaznych zéavad, které znemoznuji okamzité uzivani véci. Tato metoda je zalo-
zena na hodnot¢ substance, slozené z hodnoty pozemku a hodnoty staveb. Pro stanoveni vécné hod-
noty staveb bylo v tomto konkrétnim piipadé vyuzito ceny zjiSténé nakladovym zptsobem dle plat-
ného ocenovaciho ptedpisu (zdkon ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v aktudlnim znéni a vy-
hlaska MF ¢. 441/2013 Sb. v aktualnim znéni véetné novely ¢. 337/2022 Sb.). Vécna hodnota po-
zemku byla stanovena porovnanim.

Vvnosova hodnota

Vynosova hodnota vychazi z celkového ro¢niho vynosu nemovité véci (tj. najemného),
od kterého se odectou ro¢ni néklady spojené s vlastnictvim a provozem. Takto zjiStény provozni
zisk z nemovité véci, bézn¢ oznacovany také jako Cisty ro¢ni vynos, ktery bude plynout z nemovité
veci v budoucnosti, se pomoci oduro¢eni prevede na soucasnou hodnotu, jez predstavuje vynosovou
hodnotu. Tento pfistup vychdzi z fikce konstantniho (redlné¢ho) ¢istého ro¢niho vynosu z nemovité
veci. Jde tedy o vypocet ve formé vécné renty.

Porovnavaci hodnota

Porovnavaci metoda vychdzi ze skutecnych kupnich, resp. prodejnich cen realizovanych
na trhu s nemovitymi vécmi. Tato metoda spociva ve srovnani vétsiho poctu obdobnych nemovi-
tych véci, resp. jejich realizovanych cen. Obdobnosti je tieba chépat zejména podobnost nemovi-
tych véci z hlediska hlavnich hodnototvornych faktord, jakymi jsou typ nemovité véci, poloha, veli-
kost apod. Dulezity faktor pfedstavuje rovnéz Casova blizkost realizace pouzitych cen k datu ocené-
ni. Pro trzni porovnani nemovitosti je kliCovym problémem ziskat co nejpiesnéjsi daje o podob-
nych nemovitych vécech, jejichz prodejni cena je znama, a na jejich zakladé odhadnout cenu, za

kterou by bylo mozné prodat oceiovanou stavbu.

Aplikace metod

V ptedchozich kapitolach byly popséany tii zékladni metody zavislé na ¢ase, pomoci nichz
1ze dospét k trzni hodnoté. Tyto metody (pfistupy) koresponduji jak s novodobou syntézou pohledu
na tvorbu hodnoty pfes vynaloZené nédklady, ocekévany efekt a zaroven i reflexi trhu, tak i s pojetim
tvorby ceny na zakladé orientace dle ndklada vyrobce, dle spotiebitelské poptavky 1 porovnanim
s cenami konkurence. Orientace na bazi nakladi je zaloZzena na hodnoticich podnétech ¢erpanych
z minulosti, orientace na bazi porovnani pfedstavuje hodnoceni na zakladé aktudlni situace
v pritomnosti, a orientace na bazi vynosii je zalozena na zaklad¢ prognéz ptredpoklédanych pro bu-
doucnost, pfi¢emz stimuly minulé 1 budouci je nutno transformovat do soucasnosti. Hledani trzni

Ing. Jitka Sevéikovd — oceriovani nemovitych véci
Cerna cesta 461, 747 57 Slavkov, tel.: 737 480 861



-str. 8 -

hodnoty je tfeba chéapat ne jako aplikaci tii nezavislych metod, ale komplexni nastroj — mira vlivu
jednotlivych metod (piistupt) je zpravidla zohlednéna pouzitim ptislusnych vah.

Pro cenové porovnani bylo vyuzito udaji z vlastni databaze znalce, databazi spolupracuji-
cich odhadct a realitnich kancelati, udajii z cenové mapy OctopusPro a byla provedena analyza trhu
prostiednictvim realitni inzerce. Obdobné situovanych a obdobné¢ vyuzitelnych pozemku srovnatel-
né velikosti existuje pro dany segment trhu (pozemky obdobné situované v ramci mésta Opavy ur-
¢ené k zastavéni rodinnymi domy) pomérné malo. S ohledem na vyse uvedené je provedeno porov-
nani ocenovaného pozemku se znamymi realizovanymi cenami 3 obdobné situovanych pozemki
urcenych k zastavéni RD.

5.1.2 Vlastni ocenéni

Z vlastni databaze byly vybrany celkem 3 realizované prodeje tzv. zainvestovanych pozem-
ki ur€enych k zastavéni RD:

Pozemek ¢&. parc. 1169/10, k. u. Komarov u Opavy (ulice U Cerného mlyna)
Kupni cena: 2.400.000,- K¢
Vyméra: 783 m2
Jednotkova cena: 3.065,- K¢/m2
Zdroj informace o cené: Kupni smlouva, 2022-02, V-1600/2022-806

Pozemek &. parc. 594/41, k. 4. Malé Hostice (ulice Sportovni)
Kupni cena: 2.290.000,- K¢
Vyméra: 754 m2
Jednotkova cena: 3.037,- K¢/m2
Zdroj informace o cené: Kupni smlouva, 2022-25, V-4938/2022-806

Pozemek &. parc. 2727/22, k. u. KyleSovice (ulice Jablonova)
Kupni cena: 2.607.000,- K¢
Vyméra: 869 m2
Jednotkova cena: 3.000,- K¢/m2
Zdroj informace o cené: Kupni smlouva, 2021-05, V-5465/2021-806

Vyse uvedené pozemky byly v letech 2021 az 2022 prodany za primérnou cenu ve vysi
3.034,- K¢&/m2. Pritomnost trvalych porostli na oceiovaném pozemku mé zanedbatelny vliv na CO.

C. parc. 7C Vyméra | Cena celkem
[K&/m?] [m?] [K¢]
1884/1 3.034,00 1.124,00 3.410.216,00
1885/1 3.034,00 80,00 242.720,00
1888/1 3.034,00 198,00 600.732,00
PozemKky celkem: 4.253.668,00

Pozemky celkem — obvykla cena (po zaokrouhleni): = 4.250.000.00 K¢

Ing. Jitka Sevéikovd — oceriovani nemovitych véci
Cerna cesta 461, 747 57 Slavkov, tel.: 737 480 861
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5.2 Vvsledky analyzy dat

Pozemky €. parc. 1884/1, 1885/1 a 1888/1 (vetné porostit) 4.250.000,00 K¢
Cena obvykla celkem (po zaokrouhleni): 4.250.000,00 K¢

6. Oduvodnéni

6.1 Interpretace vysledku analyzy

Ptedmétem znaleckého posudku je stanoveni zjisténé a obvyklé ceny nemovitych véci — po-
zemky €. parc. 1884/1, 1885/1 al888/1. k. 4. Opava-Pfedmésti, obec Opava (LV 3618).

Uvedeny odhad obvyklé ceny odpovida sebranym a analyzovanym vstupnim udajam, ucelu
ocenéni a poloZzenym otazkam.

6.2 Kontrola postupu

Pti zpracovani posudku bylo vyuzito vS§ech moznych a dostupnych zdroju dat, tato data byla
zpracovana, analyzovana a byly zformulovany vysledky této analyzy. Postup byl znalcem
(v souladu s § 52 vyhl. €. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti) zkontrolovan.

7. ZAver

7.1 Citace odborné otazky

Pfedmétem znaleckého posudku je zjisténa a obvykld cena nemovitych véci evidovanych
pro k. 0. Opava-Predmésti a obec Opava na LV 3618:

— pozemek €. parc. 1884/1 — ost. plocha — ost. komunikace o vyméte 1124 m2
— pozemek €. parc. 1885/1 — zahrada o vymeéte 80 m2
— pozemek €. parc. 1888/1 — zahrada o vymeétfe 198 m2

Ocenéni je provedeno jednak cenou zjisténou dle platného ocenovaciho predpisu (cena dle
zakona €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v aktualnim znéni a vyhléasky ¢. 441/2013 Sb., ve zn¢-
ni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb.,
¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb.) a jednak cenou obvyklou.

7.2 Odpovéd’
Celkova zjisténa cena nemovitych véci ¢ini ke dni odhadu:
721.230,- K¢

t.j.slovy sedmsetdvacetjedentisicdvéstétricet korunceskych

Ing. Jitka Sevéikovd — oceriovani nemovitych véci
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Celkova obvykla cena nemovitych véci ¢ini ke dni odhadu:
4.250.000,- K¢

t.j.slovy étyrimiliénydvéstépadesattisic korunceskych

7.3 Podminky spravnosti zavéru, prip. skuteé¢nosti snizujici jeho presnost

Nebyly stanoveny.

Odména nebo nahrada nakladu znalce

Byla sjednana smluvni odména.

Konzultant a diuvod jeho pribrani

Konzultant nebyl pribran.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze
dne 4. 3. 1999, ¢. j. Spr.1365/99 pro zakladni obor:

1) ekonomika, odvetvi ceny a odhady nemovitosti,
2) stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, stavby prumyslové, stavby zemédelské.

Znalecky vikon je zapsan v evidenci posudkii pod poradovym cislem 006559/2023.

7.4 Otisk znalecké peceti

7.5 Datum a podpis

Ve Slavkove, 15. 2. 2023. Ing. Jitka Sevéikova

Seznam priloh:

1. Vypis zKN LV 3618 — 2 strany
2. Kopie katastralni mapy — 1 strana
3. Kopie tzemniho planu — 1 strana
4. Kopie povodiové mapy — 1 strana
5. Mapka okoli — 1 strana

Ing. Jitka Sevéikovd - ocenovani nemovitych véci
Cerna cesta 461, 747 57 Slavkov, tel.: 737 480 861



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.02.2023 14:55:02

Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.lGzemi: 711578 Opava-Predmésti List vlastnictvi: 3618

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c&iselné ¥adé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Statutdrni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 00300535
74601 Opava

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
1884/1 1124 ostatni plocha ostatni
komunikace
1885/1 80 zahrada zemédélsky pudni
fond
1888/1 198 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cna préava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu
C V&cnd prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznémky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina
o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 ze dne 24.5.1991.
POLVZ:37/1993 Z-200037/1993-806
Pro: Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 74601 RC/ICO: 00300535
Opava
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1885/1 51400 80
1888/1 51400 198

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi nezZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvda stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastréalni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, kdoédd: 806.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.02.2023 14:55:02

Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava

Kat.lGzemi: 711578 Opava-Predmésti List vlastnictvi: 3618

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c&iselné ¥adé

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, koéd: 806.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Vyhotoveno: 11.02.2023 15:08:22

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k t&elt@m uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pf¥i splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané& osobnich Gdaju. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvda stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj,

Katastralni pracovisté Opava, koéd: 806.
strana 2
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ZAPLAVOVA UZEMI

[] obce

B Zéplavové Gzemi Q100

0 0.4 Kilometers
: | ‘ Moravskoslezsky
2021 kraj
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