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« Dolo: ) ;
miista Onavy e 11703, 2022
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PIONY ..concd PO, B ...
A. Zadatel:
2 [X]. Eyzicka osoba | [] Fyzicka osoba podnikajici [T] Pravnicka osoba
Fyzicka ogoba i : ‘ )
méno . Piijmeni !
Titul ped Titul za \Datum narozeni __
Adresa trvalého poby‘lu" [V - -
w lCisio popisné N Cislo orienta¢ni -
Castobce [ obec D psC N
Telefon I E-mail _ Dat. schrénka
Kontakiniadresa :I Pigji si zastat postu na kontakini adresu.
uice [N |isto popisne [l [Cisto orientacni I
Gastobce I [obe: I N

B. Zadam o prodej pozemku ve viastnictvi mésta Opavy:
{v pfipadé Zadosti o prodej &isti pozemku Zadatel pitloZi snimek z katastréini mapy s piesnym zakresem pozadované ¢asti pozemku)

IR Parcela ¢islo 390 m? 1241 |kultura ostatni komunikace Katastr Jaktaf
2 Parcela cislo m?2 kuitura Katastr
3: Parcela islo m2 kultura Katastr

C. Dived zijmu o koupi (napt. zastavéna plocha nebé zafirada pristusejici k domu ve viastnictvi Zadatele, atp.):

Mam zijem o koupi €asti vySe uvedeného pozemku o vyméfe cca 440m2. Tento pozemek slouZi jako piijezdova komunikace, ktera ale mezi mymi pozemky kondiv
ploté (je slepd). Jednd se tedy o konec této komunikace o délce cca 100m. Po celé této délce po obou strandch jsou jen mé pozemky.

JelikoZ je komunikace nezpevnénd a mésto Opava se nékolik desetileti o komunikaci nestard, pfinasi jejf uivani problémy mistnim ob&antim. Konkrétné se jednd o
rozvaZeni blata v destivych dnech. Tento problém se jiZ fesil se zistupci mésta odbor majetku a dopravy uz v minulém roce a opét i letos, tj. konkrétnd dnes 10.3.2022.
Pri Gstnim jednani mi bylo sdéleno zistupci mésta, Ze na zpevnéni celé trasy komunikace nema mésto penize. Proto jsem zastupclm mésta pfi Setfeni na mistd
samém, Ustné navrhl, Ze pfedmétny konec této komunikace od mésta odkoupim a zpevnim na vlastni naklady. Toto ted ¢inin | pisemné. Soudistf této Zadosti je
piiloha situalni mapky, kde je Zervenou barvou zaznaZeno konkrétni Gzemi, o které mam zijem.

Stranatz2

Pfes pozemek neni takovyto jediny pfistup k jinym nemovitostem.

Dekuji
ISidou
D. Prohlaseni o jediném pFistupu pfes pozemek k nemovitostem:
1:  |Parceladislo Cislo popisné Cislo evidenéni Katastr
2 |Parcela tislo Cislo popisné Cislo evidenéni Katastr
3 Parcela cislo Cislo popisné Cislo evidencni Katastr
U
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Oznageni Vyméra parcely Druh pozemku | Oznageni Vyméra parcely | Druh pozemku | Typ stavby | Zps. Porovnani se Stavem evidence pravnich vztahd
pozemku pozemku ureni | Dil pfechézi z pozemku | Gislo listu Vyméra dilu Oznadenl
parc. ¢islem | I ZpUsab vyuziti | parc. Cislem | | Zplisob vyuziti | Zpdsob vyuZiti | vymér __oznageného v vlastnictvi dilu
| ; : katastru | dfivéjsi poz. ! 2
ha m2 ha ! m? | o ) X ha m
' ' nemovitosti | evidenci ' |
380 12 41 osta:lf:;'\tunli'kace 390/1 8 07 ostat?liamt'unli.kace 2 390 740 a8 | _8 - 07 !
| 390/2 4| 34 osao 0 | 390 | 740 | 4 34
2683 33| 88| travnip. 2683 33| 88 travnip. 0 | B 1708 _ |
2684 22| 78 | travni p. 2684 22| 78| travnip. 0 377 | |
| | 69| 07 ' 69| 07, | | }

Vykaz udajt o bonitovanych pudné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu

Parcelni &islo podle Kéd Vyméra BPEJ Parcelni &islo podle Kéd Vyméra BPEJ
katastru zjednodusené na dilu katastru Zjednodusené na dilu

nemavitosti evidence BPEJ ha | m? parcely nemovitosti evidence BPEJ ha | me parcely
2683 52112 | | 33| 88 2684 52112 22| 78

Zpfesnéni geometrického a polohového uréeni pozemki podle §50 odst.1 pism. a) katastralniho zdkona navrzené v tomto geometrickém planu lze v

katastru nemovitosti provést jen na zakladé souhlasného prohlaseni.

GEOMETRICKY PLAN
pro

rozdéleni pozemku, priibéh viastniky
zpfesnéné hranice pozemki

Geometricky plén ovEfil ufedné opravnény zeméme¥icky inZenyr:

Ing Jifi Hlavacek

Jméno, piijmeni:

Cislo polozky seznamu tiedné oprdvnénych
zem&méFickych inZenyri:

1558/1996

22. za¥{ 2022 Cislo: 124/2022

Dre:

Stejnopis ovéril ifedné opravnény zem&méFicky inZenyr:

— ) </ )
B g Vs /9’/40@/‘3(54_ —
Cislo potozky seznamu urednd oprévnénych 7 ‘{—\{'\q’/ 7 y 7 f

zeméméFickych inZenyri:

e 3 9. 2022 “F124/017

— ——
Jmeéno, piijmeni: /

' Nlezitostmi a pgnosti odpovida prévnim pfedpisim.

Tento stejnopis odpovidd peometrickému planu v elektronické poll’obé uloZenému
v dokumentaci katastralniho Gfadu.

Vyhotovitel: Ing. Jif{ Hlavacek
Za Humny 1007/8, Opava,
ICO 12695548
Tel.: 607842764

Katastrilni ifad souhlasi s o&islovinim parcel.

Ing. Michaela Platenikova
KU pro Moravskoslezsky kraj,

Mapovy list: Opava 9-3/11

Dosavadnim vlastnikiim p ki byla poskytnuta moznost
seznémit se v terénu s prabéhem navrhovanych novych hranic,
které byly oznadeny pfedepsanym zplisobem:

znaky z plastu, df koliky

Cislo plému:  2081-119/2022 KP Opava
- PGP-2143/2022-806
: 2022.09.29 08:47:00 +02'00’
Obec: Opava B
Kat. izemi: Jakta¥

Ovifeni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé.
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Seznam souradnic (S-JTSK)
Crslo bodu Souradnice pro zapis do KN

Y X Kad kv. Poznamka

1004-45 499468.75 1086237.05 3 dr. kolrk
1004-46 498486.81 1086231.30 3 dr. kolrk
1 498476.13 1086234.70 3 znak z plastu
2 49847446 1086229.44 13 znak z plastu
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Cérkované provedeni nize uvedenych
styli &ar znamend phibliznou presnost
uréeni polohy sité.

Cerchované provedeni niZe uvedenych
stylii §ar znamena uloZeni v Sachté, v
mostoves alp.

Vodovod

Vodovod provozovany
Kanalizace jednotna
Kanalizace spladkové
Kanalizace dedtova
Kanalizace tlakové
Qdleh&ovaci stoky

Kanali tad

p

K L ¥

Kanalizace de3t'ova provozovana

Kanalizace, vodovod neni v majetku
ani provozovani SmVakK

Elektro kabel

Orientaéni zakres sité
SmVaK Ostrava a.s.

Kat. izemi:

Jakta¥

SmVém@

Tisk dne: 16.08.2022

Cislo vyjadrent: 023526 / 2022

Mefitko: 1:1500
\

g it -gq’%qualia

@ kanalizace Ostrava 8.5,




k.d. Jaktar




k.a. Jaktar




Foto k.u. Jaktar




ZNALECKY POSUDEK ¢& 2817-64/22

o zjiSténé a obvyklé cené nemovitych véci — pozemek €. parc. 390/2, k. 0. Jaktar,
obec a okres Opava, kraj Moravskoslezsky.

Ucel ocenéni: Pro prode;.

Obor, odvétvi: Ekonomika, ceny a odhady nemovitosti.

Vypracovala: Ing. Jitka Sevéikova, Denisovo ndamésti 2681/1, 746 01 Opava.
Datum, k nemuZ je provedeno ocenéni: 18. 10. 2022

Datum mistniho Setreni: 18.10. 2022

Ucastnici mistniho Setieni: znalec.

Cislo vyhotoveni: 172

Pocet stran posudku vietné obdlky: 7

Pocet stran priloh: 5

V Opavg, dne 18. 10. 2022.
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1. Zadani znaleckého posudku

1.1 Odborna otazka zadavatele

Pfedmétem znaleckého posudku je ocenéni nemovitych véci — pozemek €. parc. 390/2,
k. a. Jaktat, obec a okres Opava, kraj Moravskoslezsky.

Ocenéni vySe popsanych nemovitych véci je provedeno jednak cenou zjiSténou dle platného
ocenovaciho predpisu (cena dle zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v aktudlnim znéni
a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.) a jednak ce-
nou obvyklou.

1.2 U&el znaleckého posudku

Znalecky posudek ma slouZit pro prodej oceflovaného pozemku.

1.3 Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci Zddnou skutecnost, kterd miize mit vliv na presnost zdvéru znalec-
kého posudku.

2. Vvcet podkladu

2.1 Popis postupu znalce pri vvbéru zdroju dat

Zékladni data pro ocenéni byla Cerpana z katastru nemovitosti, z izemniho planu, z povod-
nové mapy, z prohlidky nemovitosti, jejtho zaméfeni, z potfizené fotodokumentace a z dopliujicich
informaci poskytnutych zadavatelem.

2.2 Vvéet vybranvch zdroju dat a jejich popis

- Informace o pozemku ze dne 1. 9. 2022.

- Kopie katastralni mapy se zdkresem vécného biemene ze dne 18. 10. 2022.
- Geometricky plan ¢. 2081-119/2022 ze dne 30. 8. 2022.

- Utedni ocefiovéni majetku 2022 (CERM Brno, 2022).

2.3 Vérohodnost zdroje dat

Je zfejmé, Ze 1ze vySe popsané zdroje dat povaZovat za vérohodné.

Ing. Jitka S’evéikovd — ocenovdni nemovitych veci
Denisovo ndamesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 737 480 861
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3. Nélez

3.1 Popis postupu znalce pii sbéru ¢i tvorbé dat

Mistni Setfeni na misté¢ samém bylo znalcem provedeno dne 18. 10. 2022.

3.2 Popis postupu znalce pii zpracovani dat

Ocenéni nemovitych véci je provedeno jednak cenou zjisténou dle platného ocenovaciho
pfedpisu (cena dle zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v aktudlnim znéni a vyhlasky
¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb.,
¢.457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.) a jednak cenou obvyklou.

3.3 Vydet zpracovanych dat

3.3.1 Informace o nemovité véci

Nézev nemovitosti: Pozemek €. parc. 390/2
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava

Obec: Opava

Katastralni uzemi: Jaktar

3.3.2 Vlastnické a eviden¢ni tidaje

Jak vyplyva z dostupnych podkladi, vlastnikem pozemku €. parc. 390 je ke dni ocenéni Sta-
tutdrni mésto Opava, Horni ndmésti 382/69, 746 01 Opava.

3.3.3 Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o pozemek €. parc. 390/2 — ostatni plocha — ostatni komunikace o vyméfe 434 m2,
nove¢ oddéleny z ptivodniho pozemku €. parc. 390, k. d. Jaktat, obec Opava.

Jak je déle zfejmé z informaci poskytnutych objednatelem, v ocefiovaném pozemku €. parc.
390/2 se nachazi podzemni vedeni kanalizace ve vlastnictvi spolenosti BEST, s. r. 0. (neni pravné
zajisténo).

Vécné biemeno evidované v KN (zatéZujici vychodni ¢ast pivodniho pozemku €. parc. 390)
nezasahuje do nové oddélované zapadni ¢asti pozemku €. parc. 390/2 a neni proto pfedmétem toho-
to ocenéni. Pfedmétem ocenéni neni rovnéZ (v souladu s pozadavky zadavatele) Stérkova zpevnénd
plocha nachézejici se na ocenovaném pozemku.

3.3.4 Obsah posudku

Pozemek ¢. parc. 390/2, k. u. Jaktat

Ing. Jitka S’evéikovd — ocenovdni nemovitych veci
Denisovo ndamesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 737 480 861
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4. Posudek I — cena zjiSténa

4.1 Popis postupu pri analyze dat

%

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovdni majetku ve znéni zdkont
¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a
&. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015
Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a
¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Pozemek €. parc. 390/2, k. u. Jaktar

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a drah
M. Ugelové komunikace, vleCky a mistni komunikace IV. tfidy -0,25
P2. Charakter a zastavénost izemi
II. V katastralnim dzemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném uzemi obce -0,05
P3. Povrchy
II. Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené
I1. Bez dal$ich vlivl 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti
I. Bez moZnosti komercniho vyuziti 0,30
4
Uprava zakladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+Y P)=0,201

i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkl

o, Z4Kl. cena - Upr. cena
Zatridéni (K& /mz] Koeficienty (K& /m2]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1.098,- 0,201 1,000 220,70
n Nézey Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
. &islo [m’] [K&/m?] [K¢]
$ 4 odst. 3 ost. plocha — ost. kom. 390/2 434 220,70 95.783,80
Ostatni stavebni pozemek - celkem 434 95.783,80
Pozemek ¢. parc. 390/2 - zjisténa cena celkem = 95.783,80 K¢

Ing. Jitka Sevéikovd — ocenovdni nemovitych veci
Denisovo ndamesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 737 480 861
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4.2 Vysledky analyzy dat

Pozemek €. parc. 390/2, k. 1. Jaktaf 95.783,80 K¢
Celkova cena zji$ténd — po zaokrouhleni: 95.780,00 K¢

5. Posudek II — cena obvykl4

5.1 Popis postupu pri analyze dat

5.1.1 Pouzité metody ocenéni, analyza trhu

V§ 2 zdkona €. 151/1997 Sb. v aktudlnim znéni je uvedeno:

Obvyklou cenou se pro iicely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prode-
Jjich stejného popripade obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluz-
by v obvykléem obchodnim styku v tuzemsku ke dni oceneni. Pritom se zvaZuji vsechny okol-
nosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti
trhu, osobnich poméri proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimorddnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisne proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, ro-
dinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi
vldstni hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Ob-
vykld cena vyjadruje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndnim.

TrZni hodnotou se pro ticely tohoto zdkona rozumi odhadovand Cdstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba smeneny ke dni oceneni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddva-
Jjicim, a to v obchodnim styku uskutecneném v souladu s principem trZniho odstupu, po ndle-
Zitém marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informované, uvdZlivé a nikoli v tisni. Princi-
pem triniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze uicastnici smeny jsou osobami,
které mezi sebou nemaji Zdadny zvldstni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné nezdvisle.

Pro odhad trzni hodnoty se béZzné€ pouZzivaji tii zdkladni ptistupy:

1) vécnd (nékladova) hodnota (porovnani s nutnymi potizovacimi ndklady, tj. ndklady na
pofizeni pozemku a realizaci obdobné stavby, nasledné transformace do sou€asnosti pro-
sttednictvim uplatnéni srazky za fyzické a moralni opotiebeni apod.)

2) vynosova hodnota (porovndni s predpokladanymi vynosy, ndsledné transformace do sou-
Casnosti kapitalizaci typického ¢istého ro¢niho vynosu, pfip. diskontovanim fady ro¢nich
vynosti do soucasnosti)

3) porovnavaci hodnota (porovnéni s prodejnimi cenami obdobnych nemovitych véci)

Pro cenové porovnani bylo vyuZito ddaji z vlastni databdze znalce, databazi spolupracuji-
cich odhadcii a realitnich kancelafi, idaji z cenové mapy OctopusPro a byla provedena analyza trhu
prostfednictvim realitni inzerce. Obdobné nemovité véci se obchoduji pouze ojedinéle, v realitni
inzerci se prakticky nevyskytuji.

Ing. Jitka S’evéikovd — ocenovdni nemovitych veci
Denisovo ndamesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 737 480 861
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5.1.2 Vlastni ocenéni

Obdobné nemovité véci se na realitnim trhu béZné neobchoduji, proto neni pro stanoveni
ceny obvyklé (resp. pro odhad trZzni hodnoty) pouzito hodnot béZné pouZivanych (vécnd hodnota,
hodnota vynosova a porovnavaci). Vzhledem ke specifickému charakteru ptedmétu ocenéni vSak 1ze
predpokladat, ze se jeho obvykla cena (resp. trzni hodnota) bude zfejmé pohybovat okolo ceny zjis-
téné dle platného ocenovaciho piedpisu (zdkon €. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku v aktudlnim
znéni a vyhlaska MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhl. & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb.,
¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.

5.2 Vysledky analyzy dat
Pozemek €. parc. 390/2 95.780,00 K¢

Cena obvykla celkem — nazor znalce: 96.000,00 K¢

6. Odavodnéni

6.1 Interpretace vysledku analyzy

Predmétem znaleckého posudku je stanoveni zjiSténé a obvyklé ceny nemovitych véci — po-
zemek €. parc. 390/2, k. 0. Jaktat, obec a okres Opava, kraj Moravskoslezsky.

Uvedeny odhad obvyklé ceny odpovida sebranym a analyzovanym vstupnim tdajim, dcelu
ocenéni a poloZenym otdzkam.

6.2 Kontrola postupu

Pti zpracovani posudku bylo vyuZito vSech moZnych a dostupnych zdroji dat, tato data byla
zpracovana, analyzovana a byly zformulovéany vysledky této analyzy. Postup byl znalcem (v souladu
s § 52 vyhl. €. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti) zkontrolovan.

7. ZAaver

7.1 Citace odborné otazky

Predmétem znaleckého posudku je ocenéni nemovitych véci — pozemek €. parc. 390/2,
k. 4. Jaktat, obec a okres Opava, kraj Moravskoslezsky.

Ocenéni vyse popsanych nemovitych véci bylo provedeno jednak cenou zjisténou dle plat-
ného ocenovaciho piedpisu (cena dle zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku v aktudlnim zné-
ni a vyhlaSky €. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., €. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.) a jednak ce-
nou obvyklou.

Ing. Jitka S’evéikovd — ocenovdni nemovitych veci
Denisovo ndamesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 737 480 861
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7.2 Odpovéd’
Celkova zjisténa cena nemovitych véci ¢ini ke dni odhadu:
95.780.- K¢

t.j.slovy devadesatpéttisicsedmsetosmdesat korunceskych

Celkova obvykla cena nemovitych véci ¢ini ke dni odhadu:
96.000.- K¢

t.j.slovy devadesatSesttisic korunceskych

7.3 Podminky spravnosti zavéru, prip. skuteénosti snizujici jeho presnost

Nebyly stanoveny.

Odména nebo nahrada nakladu znalce

Byla sjedndna smluvni odmeéna.

V Opavé, dne 18. 10. 2022.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Os-
trave ze dne 4. 3. 1999, ¢. j. Spr.1365/99 pro zdkladni obor:

1) ekonomika, odvetvi ceny a odhady nemovitosti,
2) stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, stavby primyslové, stavby zemédelské.

Znalecky tikon je zapsdn pod por. ¢is. 2817-64/22 znaleckého deniku. Znalecné a ndhradu
ndkladii vctuji podle pripojené likvidace na zdklade dokladu cislo 2817-64/22.

Podpis znalce

Prilohy: 1. Informace o pozemku — 1 strana
2. Kopie katastralni mapy — 1 strana
3. Geometricky plan — 2 strany
4. Mapka okoli — 1 strana

Ing. Jitka S’evéikovd — ocenovdni nemovitych veci
Denisovo ndamesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 737 480 861



Znalecky posudek - Ocenéni nemovitosti €. 3327/62/2022

O obvyklé cené nemovitosti - pozemku parc.¢. 390/2 v katastralnim uzemi Jaktaf, obec
Opava, okres Opava.

Objednatel posudku: Statutarni mésto Opava
ProkeSovo nameésti 1803/8
729 30 Ostrava-Moravska Ostrava

Uéel posudku: C.j. 3327/62/2022.
Obvyklé cena nemovitosti.

Znalecky posudek podle stavu ke dni 2.9.2022 vypracoval:

Ing. Petr Kreuzer

Jandova 150/4

748 01 Hlucin - Darkovicky
tel.: 731 645 931

Posudek obsahuje vcetné titulniho listu 9 stran textu a 12 stran ptiloh. Objednateli se predava ve 2
vyhotovenich.

V Hlu¢ing 05.09.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky kol o obvyklé cené nemovitosti - pozemku parc.¢. 390/2 v katastralnim tizemi Jaktaf,
obec Opava, okres Opava.

Obvyklou cenou se pro ucely zdkona 151/1997 Sb. (v platném znéni) rozumi cena, kterd byla
dosazena pti prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérG prodédvajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodéavajiciho nebo kupni disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Metodika ocenéni:

Pro zjiSténi Administrativni ceny je pouzita vyhlaSka Ministerstva financi ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. (v platném znéni), o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakont.

Pro stanoveni trzni hodnoty v soucasném stavu budou pouzity metody: porovnavaci.

1.2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 02.09.2022 za pritomnosti znalce a zastupce objednatele
ocenéni.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- geometricky plan ¢. 2081-119/2022, ze dne 30.8.2022, vypracoval Ing. Jifi Hlavacek;
- kopie katastralni mapy;

- informace ziskané od objednatele ocenéni;

- informace a udaje ziskané z platného tizemniho planu mésta Opavy;

- skute¢nosti zjisténé na miste.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Néazev predmétu ocenéni: Pozemek parc.¢. 390/2
Adresa predmétu ocenéni: Opava
746 01 Opava
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Opava
Katastralni tzemi: Jaktar
Pocet obyvatel: 55996

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 098,00 K¢&/m?

Celkovy popis nemovité véci
Pfedmétem ocenéni je nemovitost - pozemku parc.¢. 390/2 v katastralnim Gzemi Jaktat, obec
Opava, okres Opava.

Ocenovany pozemek parc.¢. 390/2 — se nachéazi na okraji méstské ¢asti Jaktar, mésto Opava.
Pozemek vznikd rozdélenim pivodniho pozemku parc.C. 390, na zakladé piedlozené¢ho
geometrického planu €. 2081-119/2022, ze dne 30.8.2022, vypracoval Ing. Jifi Hlavacek. Ocenovany
pozemek je pozemkem mistni komunikace — Uzky protdhly pruh pozemku s celkovou vymeérou
434m2, ktery zajistuje pfistup nckolika nemovitostem. Pozemek mé povrch zpevnén hrubym
kamenivem. Dle sdéleni zastupce objednatele znaleckého posudku se v oceflovaném pozemku
nachazi vedeni kanalizace, které je ve vlastnictvi jiného pravnického subjektu. Toto vedeni kanalizace
neni v katastru nemovitosti zajisténo vécnym biemenem. Toto vedeni je zohlednéno ve stanovené
cen¢ obvyklé v tomto znal. posudku.

3.2. Obsah
1. Pozemek parc.¢. 390/2



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zékonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

1. Pozemek parc.¢. 390/2

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
11T Uéelové komunikace, vletky a mistni komunikace IV t¥idy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a p&si zony)
P2. Charakter a zastavénost uzemi

II V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném uzemi obce -0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Bez dalsich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuZiti

I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+) P)=0,210

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zattidéni Z[alléé./;e;r]la Koeficienty lglp(ré /;fzrﬁa
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1 098,- 0,210 1,000 230,58
Typ Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K¢/m?) [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 390/2 434 230,58 100 071,72
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 434 100 071,72

Pozemek parc.€. 390/2 - zjiSténa cena celkem 100 071,72 K¢
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Rekapitulace

1. Pozemek parc.¢. 390/2 100 072,- K¢
Vysledna cena - celkem: 100 072,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 100 070,- K¢

slovy: Jednostotisicsedmdesat K¢

4.2. Porovnavaci hodnota nemovitosti

Realizovany prodej 1/2019 (V-20992/2018-807) - Uzkého pruhu pozemku parc.¢. 1189/7 pod vefejnou
komunikaci (ul. Moravska), v k.u. Vitkovice o celkové ploSe 7532m2. Pozemek je soudasti vefejného prostranstvi.
Zpevnéna plocha na pozemku nebyla soucasti prodeje.

Realizovana cena 12/2018: 5.649.000,- K¢ ( = 750,- K&/m2 plochy pozemku).

Hodnoceni: Tento pozemek se nachazi v lukrativnéjsi lokalité (blizkost centralni ¢asti mésta) — uprava
jednotkové ceny koeficientem 0,80; star$i doba prodeje — Uprava jednotkové ceny koeficientem 1,05.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji ve vysi: 630,- KE/m2



2. srovnatelna nemovitost

Realizovany prodej 12/2017 (V-20072/2017-807) uzkého pruhu pozemku parc.6. 2976/8 pod vefejnou
komunikaci ul. Primyslova, v k.. Moravska Ostrava o celkové ploSe 2455m2. Pozemek je soucasti verejného
prostranstvi. Zpevnéna plocha na pozemku nebyla soucasti prodeje.

Realizovana cena 12/2017: 1.720.955,- K¢ (= 701,- K&/m2 plochy pozemku).

Hodnoceni: Tento pozemek se nachazi v lukrativnéjsi lokalité (blizkost centralni ¢asti mésta) — Uprava
jednotkové ceny koeficientem 0,80; star$i doba prodeje — Uprava jednotkové ceny koeficientem 1,15.
Upravenou jednotkovou cenu stanovu;ji ve vysi: 645,- KE/m2.



3 srovnatelna nemovitost

.

Realizovany prodej 12/2021 (V 480/2022) uzkého pruhu pozemku parc.¢. 135/5 pod vefejnou komunikaci
ul. Mistecka, v k.u. Vitkovice o celkové plose 678m2. Pozemek je soucasti vefejného prostranstvi. Zpevnéna plocha
na pozemku nebyla sou€asti prodeje.

Realizovana cena 12/2021: 750,- K&/m2 plochy pozemku).

Hodnoceni: Tento pozemek se nachazi v lukrativnéjsi lokalité (blizkost centralni ¢asti mésta) — uprava
jednotkové ceny koeficientem 0,80; star$i doba prodeje — Uprava jednotkové ceny koeficientem 1,05.

Upravenou jednotkovou cenu stanovu;ji ve vysi: 630,- KE/m2.



YVyhodnoceni porovnavaci metody:

Porovnévaci hodnota se pohybuje v rozmezi 630,- az 645,- K¢/m2 plochy pozemku

Vyslednou jednotkovou cenu ocefiované nemovitosti stanovuji vaZzenym prumérem z vyse uvedené¢ho
intervalu rozpéti jednotkovych cen srovnatelnych nemovitosti na: 635,- K&/m2 plochy pozemku.
434m?2 (plochy ocefiovaného pozemku parec.¢. 390/2) x 635,- Ké¢/m2 = 275.590,- K¢

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:
Na zéklad¢ vySe uvedenych obecnych trendl a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovuji
porovnavaci hodnotu oceniované nemovitosti na (zaokrouhleno):

276.000,- K¢

5. ODUVODNENI

Rekapitulace
Zjisténa cena nemovitosti 100.070,- K&
Porovnavaci hodnota nemovitosti 276.000,- K¢

Stanoveni obvyklé ceny je proveden na zékladé odborného posouzeni zjisténych hodnot. Pti tomto
posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovitosti, které
mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi diiraz je pfitom kladen na soucasny
stav trhu s nemovitostmi ve vztahu nabidky a poptavky s predpokladanym vyhledem, déle na vné&;jsi
1 vnitini vlivy, tj. napf. technicky stav, fyzické opotiebeni, moralni opotfebeni, umisténi lokality,
obcanska vybavenost, demografické podminky, stabilita uzemi ve vztahu k i1zemnimu planu, zivotni
prostiedi, atd.



6. ZAVER

Stanoveni obvyklé ceny

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti nemovitosti, investiénim moznostem v
daném regionu, potencidlnim konkuren¢nim nemovitostem, pravnim vztahlim, situaci na trhu v
oblasti obdobnych realit stanovuji

soucasnou obvyklou cenu nemovitosti
pozemku parc.C. 390/2 v katastrdlnim Uzemi Jaktaf, obec Opava, okres Opava, podle tohoto
znaleckého posudku k datu ocenéni 2.9.2022 po zaokrouhleni na:

Obvykla cena nemovitosti
276.000,-K¢

slovy: dvéstésedmdesatsesttisic K¢

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 13.4.2006, ¢.j. Spr. 1790/06 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod Cislem 3327/62/2022 evidence posudki.

V Hluéin€ 5.9.2022 Ing. Petr Kreuzer

Jandova 150/4
748 01 Hlucin — Darkovicky

Seznam ptiloh

1. Fotodokumentace - 1 strana;
2. Geometricky plan - 2 strany.



