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DOSLO DNE: 30.8.2023

Zadatel: Odboj.art s.r.o.

Véc: Zadost o koupi Casti pozemku parc.¢. 169/3, k.U. Katefinky u Opavy

Predmeét:

PoZadovana Cast pozemku navazuje na nemovitosti Zadatele. Konkrétné se jedna o
pozemek navazujici na zahradu kina Odboj v Katefinkach.

V loiiském roce jiz Zadatel odkoupil &ast pozemku pfedstavujici zahradu (dnes
oznacCenou parc.g. 3341). O pozemek parc.&. 169/3 mél zdGvodu dorovnani
pozemkove hranice rovnéz zajem.

Vzhledem k tomu, Ze pozemek parc.&. 169/3 navazuje na areal ZS Sramkova a
v loriském roce se realizovala revitalizace sportovniho arealu ZS, doporucilo vedeni
mesta poZadovanou ¢&ast pozemku parc.&. 169/3 prozatim ponechat v majetku
mésta.

V soucasné dobé je revitalizace dokonéena a poZadovana &ast pozemku neni pro
dalsi rozvoj Skolniho hiisté potiebna.

Situace: Viz. snimek katastralni mapy

Stanoviska:
hlavni architekt doporucuje prodej &asti pozemku

Cena: die znaleckého posudku - 1.600,-K&/m? — 145.600,- K&

MK: 22.11.2021, doporucuje prodej asti pozemk( parc.&. st.193 a &asti pozemku
parc.C. 169/3, k.4. Katefinky u Opavy (8ast pozemku st.193 nové oznadena jako
parc.C. 3341 jiz byla odprodana)

RM: 15.11.2023, schvaluje zamér, &.u: 1459/31/RM/23
Zverejnéno: ¢. 680/23 ( 20.11. — 6.12.2023)



STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPOON44|P*

KUPNI SMLOUVA

Clanek I. Smluvni strany

Prodavajici: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava

IC, DIC: 00300535

Cislo G&tu: 19-1842619349/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobotka Opava

Variabilni symbol:

ID datové schranky:

9007106785
Seabx4t

Zastoupen: Ing. Tomasem Navratilem, primatorem

Kupujici: Odboj.art s.r.o.

Zapsan: v olv)chodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddilu C,
vlozce 85510

Se sidlem: Opavska 680, 747 41 Hradec nad Moravici

IC: 10768530

Zastoupen: MgA. Ing. Richardem Vaculou, jednatelem

ID datové schranky: Trtkpp3

E-mailova adresa: richard@odboj.art

1.

Clanek Il. Uvodni ustanoveni
Prodavaijici je vlastnikem pozemku parc. &. 169/3, ostatni plocha, v katastralnim uzemi Katefinky u Opavy
(dale jen ,pozemek parc. &. 169/3%).

2. Geometrickym planem pro rozdéleni pozemku a vyznadeni prib&hu zpfesnénych hranic pozemkld ¢&. 3570-
116/2023, ktery je Pfilohou 1 a nedilnou sougasti této smlouvy (dale také jen ,geometricky plan*),
byla z pozemku parc. &. 169/3 oddélena &ast pozemku oznagena novym parc. &. 169/6, o vyméie 91 m?
leZici v katastralnim (zemi Katefinky u Opavy (ddle také jen ,pfedmétny pozemek").

3. Ugelem této smiouvy je — za podminek sjednanych v této smlouvé — prodej pfedmétného pozemku kupujicimu,

jakozto viastnikovi pozemku St. 192/1, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je stavba: Katefinky, €. p.
232, obCanska vybavenost (dale také jen ,pfedmétna budova®).

Clanek I1l. Predmét smlouvy

Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu pfedmétny pozemek a kupujici piedmétny pozemek se vSemi
soucastmi a v§im pfisluSenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu kupuje do svého vlastnictvi.

Clanek IV. Kupni cena
Kupni cena pfedmétného pozemku &ini 145.600,- K& a byla stanovena dle Znaleckého posudku &. 3269/4/2022
vyhotoveného dne 18.01.2022 znalcem Ing. Petrem Kreuzerem (déle jen ,znalecky posudek®).
Smluvni strany se dohodly, Ze kupujici uhradi prodavajicimu naklady na vypracovani geometrického planu ve
Vys$i 5.500,- KE (dale také jen ,naklady na vypracovani geometrického planu®).
Kupni cena a naklady na vypracovani geometrického planu jsou dle § 56 odst. 3 zakona &. 235/2004 Sb.,
0 dani z pfidané hodnoty (dale jen ,zakon o DPH"), od dané z piidané hodnoty osvobozeny. Kupuijici v této
souvislosti dle mu znédmych informaci ke dni podpisu smlouvy cestné prohladuje, Ze pfedmétny pozemek a
pifedmétna budova spliiuji podminky pro osvobozeni dle § 56 odst. 3 zakona o DPH. Die dohody s prodavajicim
se kupujici zavazuje, Ze zaplati prodavajicimu veskerou Gjmu, ktera prodavajicimu v dlsledku nepravdivého &
nelplného prohlaseni kupujiciho vznikne. Datum uskuteénéni osvobozeného pinéni nastava ke dni podpisu
této kupni smlouvy obéma smluvnimi stranami.
Kupni cenu ve vySi 145.600,- K& a naklady na vypracovani geometrického planu ve vy3i 5.500,- K¢, tj. celkem
151.100,- K& se kupujici zavazuje zaplatit prodavajicimu bezhotovostnim pifevodem na bankovni ucet
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prodavajiciho uvedeny v ¢lanku |. této smlouvy na variabilni symbol uvedeny tamtéz, a to do 30 (tficeti dnl) ode
dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

Clanek V. Vklad do katastru nemovitosti

Smluvni strany se dohodly, Ze pfevod vlastnického prava k pfedmétnému pozemku je podminén zaplacenlm
celé kupni ceny a nakladG na vypracovani geometrického planu. To znamena, Ze kupujici nemiize nabyt
vlastnické pravo k pfedmétnému pozemku a vklad viastnického prava pro kupujiciho do katastru nemovitosti
nelze povolit dfive, nez kupujici zaplati prodavajicimu kupni cenu a naklady na vypracovani geometrického
planu. Za Gcelem prokazani této skute¢nosti, tedy uhrady celé kupni ceny a nakladGd na vypracovani
geometrického planu, smluvni strany sjednavaji, ze navrh na vklad vlastnického prava k pfedmétnému
pozemku ve prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti je opravnén podat vyluéné prodavajici. Prodavajici
navrh poda bez zbyteéného odkladu po spinéni posledni ztéchto podminek — uvefejnéni této smlouvy
v registru smluv a zaplaceni celé kupni ceny a nakladi na vypracovani geometrického planu. kupujicim
prodavajicimu.

Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit kupujici.

Clanek V1. Ostatni ustanoveni
Prodavajici prohlasuje, Ze na pfedmétném pozemku nevaznou zadné vécné ani obligaéni prava a zavazky.
Kupujici bere na védomi, Ze se na pfedmétném pozemku nachazi nebo ochrannym pasmem zasahuje
energetické zafizeni typu podzemni sit NN (stiet) v majetku CEZ Distribuce, a.s., dle vyjadfeni CEZ Distribuce,
a.s., €. j. 0102056649 ze dne 19.12.2023, které je Prilohou 2 a nedilnou souéasti této smiouvy.
Smluvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou znamy Zadné pravni skuteCnosti ani jiné okolnosti branici pfevodu
piedmétného pozemku dle této smiouvy.
Kupuijici prohlasuje, e se pred uzavienim této smiouvy diikladné seznamil s faktickym i pravnim stavem
pfedmétného pozemku a Ze ho v tomto stavu pfijima do svého viastnictvi.
Smiuvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze zapis vkladu vlastnického prava k predmétnému pozemku pro
kupujiciho podle této smlouvy bude katastralnim ufadem z jakychkoliv dlivod( zamitnut &i nepovolen, véetné
pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé rozhodnuti*), a Ze jiné fedeni vzniklé situace
nebude vhodné &i dostateCné pro naplnéni ucelu této smiouvy, uzavfit tuto kupni smlouvu znovu s tim, ze
vyjma pfipadnych nutnych aprav, vyplyvajicich ze zjisténych zavad ¢i Ieglslatlvmch zmén, zlistane text nové
smlouvy nezménén. Novou smlouvu se smluvni strany zavazup uzavfit do tfi mésicl ode dne, kdy kterakoli
smluvni strana vyzve druhou smluvni stranu k jejimu uzavfeni, kterouzto vyzvu je kterakoli smiuvni strana
opravnéna udinit do tfi mésict ode dne, kdy ji bude doru¢eno zamitavé rozhodnuti.

Clanek VII. Zavéreéna ustanoveni
Zalezitosti touto smlouvou neupravené se fidi obéanskym zakonikem a dalSimi pfislusnymi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.
Tato smlouva nabyva vécnépravnich uinkd zapisem vkladu vlastnického prava dle této smilouvy do katastru
nemovitosti.
Smiuvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena dnem, kdy ji podepi$e posledni ze smluvnich stran.
Tuto smlouvu Ize ménit &i doplfiovat pouze pisemnou formou.
Tato smlouva je sepsana v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kupujici obdrzi dvé vyhotoveni,
prodavajici obdrzi dv& vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu arfadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralnimu pracoviéti Opava, pro ucely fizeni o povoleni vkiadu vlastnického prava dle této smlouvy do
katastru nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at' uz je povinné uverejiiovanou smlouvou dle zakona o registru
smiuv, & nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smiuv, a to v celém rozsahu véetné pfislusnych metadat,
svyj|mkou Gdajil o fyzickych osobach, které nejsou smiuvnimi stranami, a kontaktnich ¢i dopliiujicich adajt
(islo Gétu, telefonni &islo, e-mailova adresa apod.). Uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv zajisti bez
zbyteéného odkladu po jejim uzavieni statutarni mésto Opava. Nezajisti-li vSak uvefejnéni této smlouvy
v registru smiuv v souladu se zakonem statutarni mésto Opava nejpozdéji do 15 dnli od jejiho uzavieni, je
uvefejnéni povinna nejpozdé&ji do 30 dnli od uzavieni této smlouvy v souladu se zékonem zajistit druha smluvni
strana. Strana uverejiiujici smlouvu se zavazuje splnit podminky pro to, aby spravce registru smiuv zaslal
potvrzeni o uvefejnéni smiouvy také druhé smluvni strané.
Zamér prodavajiciho prodat pfedmétny pozemek byl zvefejnén vyvéSenim na Ufedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 20.11.2023 do 06.12.2023 pod poradovym &islem 680/23.
Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy dne .... usnesenim .....

V Opavédne ............... V Opavédne ...............
Za prodavajiciho: Za kupujiciho:

Ing. Tomas Navratil MgA. Ing. Richard Vacula
primator jednatel



VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
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GEOMETRICKY PLAN
pro
rozdéleni pozemku a vyznaceni

prabéhu zpiesnénych hranic
pozemkt

Geometricky pldn ovéFil dredng opravnény zeméméFicky inZenyr:

Stejnopis ovéFil ifedné opravnény zeméméficky inZenyr:

Jméno, ptijmeni:

Ing. Rudolf Taptuch

Jméno, pfjmeni:

Ing. Rudolf Taptuch

Cislo polozky seznamu dtedné
oprdvnénych zem&meéfickych inZenyra: 364/95

Cislo polozky seznamu diedné 364/95

Dne: 08 122023 Cislo: 136/2023

Dne:

opravnénych zeméméfickych inZenyri:
13-12-203 <o 725023

NileZitostmi a presnosti odpovidd pravnim piedpistim.

Tento stejnopis odpovida geometrickému plénu v elektronické
podobé uloZenému v dokumentaci katastralniho dfadu.

Petr Jaros

Vyhotovitel: zemémeéFické prace
U Potoka 114
747 35 Hnévosice
Cislo plinu: 3570 — 116 / 2023
Okres: Opava
Obec: 0pava
Kat. Gzemi:  Katefinky u Opavy

Mapovy list. OP 8—3/41

Ix infm vlastnikim p & byla poskytnuta moZnost
seznémit se v terénu s prijbéhem navrhovanych novych hranic,
které byly oznaceny pfedepsanym zpiisobem:

dle seznamu souradnic

Katastralni difad souhlasi s o¢islovinim parcel,

Bc. Radomir Riény

KU pro Moravskoslezsky kraj
KP.Opava _ ..
PGP-2496/2023-806
2023.12.1309:49:24 +01'00'
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X Statutarni mésto Opava PI1D
%{ Horni nameésti 69
(./ Da a 746 26 Opava
Zadost o prodej pozemku ve vlastnictvi
mésta Opavy
A. Zadatel:
[7] Fyzické osoba [] Fyzicka osoba podnikajici [} Pravnicka osoba
Fyzické osqba
Jméno Pfijmeni
Titul pfed Titul za Datum narozeni
Fyzicka osoba podnikajici
Jméno Prijmeni
Dodatek obchodniho jména I¢ 40 7 68 530
Pravnickd osoba
Nazev oD80d - ART SR.O - Ic
Osoba opravnéna jednat jménem pravnické osoby K’ CH'ARD VA UL A’

Adresa trvalého pobytu / sidla

Ulice OPAVSKA ~ Cislo popisné  ¢&¢ | Cislo orientacni
Cast obce Obec {4RADE C WAD HORAVIC” PSC 24241
Telefon 739 263 122 Email picharel . vaculy @ seawam.cz |Dat schranka

Kontaktni adresa |:! Preji si zasilat poitu na kontaktni adresu.

Ulice Cislo popisné Cislo orienta¢ni
Cast obce Obec PsC
B. Zadam o prodej pozemku ve vlastnictvi mésta Opavy:
(v ptipadé zadosti o prodej ¢asti pozemku Zadatel pfiloZi snimek z katastralni mapy s pfesnym zékresem poZadované Casti pozemku)
1: Parcela &islo 169 / > m? 9o |kultura Katastr KATERIUKY
2: Parcela &islo m2 kultura Katastr
3: Parcela ¢islo m2 kultura Katastr

C. Divod zajmu o koupi (napt. zastavéna plocha nebo zahrada pfislusejici k domu ve vlastnictvi Zadatele, atp.):
ZAHEADA U OBJEKTU CP. 232 (kMO oyam) HA” LEPRAVIDELLY™ TUAR.
DUWODEHN ZAIHU O KOUPI CRST] PocEHMKU NE ZAROVMATD I~ Pr2EHKOUE ~
HRALICE A MAVAZAUIT OPLOCBUIZ NA STAL#d T~ PLOTOVY sLou?fJ(
OPLOCEL . SKOLUIHO HEISTE  2A UCELEH VHODLEUOTHO  v102IT) 2ANRADY.

—7 Wouepﬁul/[pozouéauf) VOVERO OPLOCEL” €IMA ODBOV—~ VARIALTA IC.

D. Prohla3eni o jediném pfistupu pies pozemek k nemovitostem:

1: Parcela ¢islo Cislo popisné Cislo evidenéni Katastr
2: Parcela ¢islo Cislo popisné Cislo evidenéni Katastr
3: Parcela ¢islo Cislo popisné Cislo evidenéni Katastr

Strana1z2
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Znalecky posudek - Ocenéni nemovitosti €. 3269/4/2022

O obvyklé cené nemovitosti — ¢asti pozemki parc.¢. St. 193 a 169/3, oba v katastralnim
uzemi Katefinky u Opavy, obec Opava, okres Opava, zapsano na LV €. 1878.

Objednatel posudku: Statutarni mésto Opava
Horni ndmésti 69
746 01 Opava

Uéel posudku: C.j. 3269/4/2022.
Obvykla cena nemovitosti.

Znalecky posudek podle stavu ke dni 14.1.2022 vypracoval:

Ing. Petr Kreuzer

Jandova 150/4

748 01 Hlucin - Darkovicky
tel.: 731 645 931

Posudek obsahuje vcetné titulniho listu 10 stran textu a 5 stran piiloh. Objednateli se predava ve 2
vyhotovenich.

V Hlu¢ing 18.01.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky tkol o obvyklé cené¢ nemovitosti — ¢asti pozemkt parc.¢. St. 193 a 169/3, oba v
katastralnim izemi Katefinky u Opavy, obec Opava, okres Opava, zapsano na LV ¢. 1878.

Obvyklou cenou se pro Ucely zakona 151/1997 Sb. rozumi cena, ktera byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozum¢ji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupni disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Metodika ocenéni:

Pro zjiSténi Administrativni ceny je pouzita vyhlaSka Ministerstva financi ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. (v platném znéni), o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakont.

Pro stanoveni obvyklé ceny je hodnoceni provadéno jak v zahrani¢ni, tak v nasi praxi v zasad¢
tremi zakladnimi metodami, které jsou pouzivany v riznych modifikacich.

Pro stanoveni obvyklé ceny budou pouzity metody: porovnavaci.

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 14.1.2022 za pfitomnosti znalce a zastupce objednatele
ocenéni.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 1878, ze dne 15.12.2021;

- kopie katastralni mapy;

- informace ziskané od objednatele ocenéni;

- informace a udaje ziskané z platného tzemniho planu mésta Opavy;
- skute¢nosti zjisténé na miste.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Néazev predmétu ocenéni: Pozemky
Adresa predmétu ocenéni: Halkova
747 05 Opava
LV: 1878
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Opava
Katastralni tzemi: Katefinky u Opavy
Pocet obyvatel: 55996

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 098,00 K¢&/m?

Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je nemovitost — ¢ast pozemki parc.¢. St. 193 a 169/3, oba v katastralnim
uzemi Katefinky u Opavy, obec Opava, okres Opava, zapsano na LV ¢. 1878.

Pozemky parc.é. St. 193 a 169/3 — se nachézeji v zastavéné Casti mésta Opava, v k..
Katetinky u Opavy, pfi ul. Halkova. Pozemky tvoii jeden celek s celkovou plochou 1068m2. Na
ocenovanych pozemcich se nenachazeji zadné stavby ani trvalé porosty. Pozemky jsou rovinaté, maji
nepravidelny tvar. Pfedmétem ocenéni je (dle pozadavku objednatele posudku) pouze ¢ast téchto
uvedenych pozemkl (dle pfilozené¢ho situaéniho zakresu). Piesnd vymeéra ocetiovanych casti
v soucCasnosti neni dana (neni zpracovan geometricky plan k rozdéleni pozemki). Jedna se o dvé
oddélené mensi plochy, pruhy pozemkli kolem stavajiciho oploceni sousedniho pozemku. Tyto
oceniované Casti by po prevodu byly uzivany v jednom funkénim celku se sousednim objektem
obcanského vybaveni €.p. 232 a sousednim pozemkem parc.¢. St. 192/1. Ptistup k budouci funkéni
Casti je zajiStén pfimo z verejné asfaltové komunikace — ul. Halkova — pozemek parc.¢. 2315, ktery
je ve vlastnictvi Statutarniho mésta Opavy. Z této komunikace je mozné napojeni na vefejné ing. sité.
Césti ocefiovanych pozemk jsou v celych svych plochach, dle platného uzemniho planu mésta,
uréeny k zastavéni — nachazeji se v plochach SM — plocha smiSené obytné¢ méstské. Hlavni vyuziti
pozemki je k vystavbé bytovych nebo rodinnych domii.

3.2. Obsah
1. Pozemky parc.¢. St. 193, 169/3



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zékonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez I 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00
6. Povodnové riziko: Zéna s nizkym rizikem povodné (Gzemi tzv. 100- III 0,95
leté vody)
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 1III 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazeiiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a VI 1,00

obec, jejiz katastralni zemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zatizeni a zédkladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps *P7*Ps *Po * (1 + Y. Pi)=1,007

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps *P7*Ps *Po * (1 + Y Pi)=1,007

i=1



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a cel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m vcetné, MHD — 111 0,02
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - Vyrazné vyssi I 0,30

skute¢né realizované ceny srovnatelnych pozemkii.

11
Index polohy Ip=P1 * (1 +3 Pi)=1,380

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Iy = 1,390

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Iy = 1,390
1. Pozemky parc.¢. St. 193, 169/3

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,007
Index polohy pozemku Ip = 1,380

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00

4. Chranéna Gzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

-5-



6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00

6

Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I =It * Io * Ip = 1,007 * 1,000 * 1,380 = 1,390

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatiideni Z[alé‘é'/;%r]la Index  Koef. [flpgé /;f%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 098,- 1,390 1 526,22
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K¢/m?) [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a St. 193 865 1526,22 1320 180,30
nadvori
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 169/3 203 1 526,22 309 822,66
Stavebni pozemky - celkem 1 068 1 630 002,96

Pozemky parc.¢. St. 193, 169/3 - zjiSténa cena celkem 1 630 002,96 K¢

Rekapitulace

1. Pozemky parc.¢. St. 193, 169/3 1 630 003,- K¢
Vysledna cena - celkem: 1630 003,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 630 000,- K¢

slovy: JedenmilionSestsettiicettisic K¢



4.2. Porovnavaci hodnota nemovitosti
1. srovnatelna nemovitost

- A

Realizovany prodej 01/2021 (V-11579/2020-806), ul. Holasicka, Opava-Katefinky - stavebni pozemek parc.c.
405/225. Rovinaty pozemek pravidelného obdélnikového tvaru o ploSe 726m2. Pfistup z vefejné asfaltové
komunikace. Na pozemku jiz vyvedeny veSkeré pfipojky ing. siti — elektro, voda, splaSkova a destova kanalizace.
Klidné nerusené misto. Pozemek je dle Uzemniho planu ur€en k vystavbé rodinnych doma.

Realizovany prodej 01/2021: 1.740.000,- K¢ ( = cca 2.397,- K&/m2 plochy pozemku)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité; uvedeny pozemek ma srovnatelné vyuziti; uvedeny
pozemek ma lepSi stavebni pfipravenost (jiz provedeny pfipojky ing. siti pfimo na pozemek) - Uprava
jednotkové ceny koeficientem 0,90, vyrazné vyhodnéjsi pravidelny tvar pozemku — Uprava jednotkové ceny
koeficientem 0,70; starSi doba prodeje — Uprava jednotkové ceny koeficientem 1,05.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji ve vysi: 1.586,- KE/m2.

2. srovnatelna nemovitost
- e - e

S ¥ t‘* ‘ A

Realizovany prodej 12/2020 - pozemku parc.¢. 405/220 (V-11049/2020-806) na ul. Holasicka v k.u. Katefinky u
Opavy. Pozemek obdélnikového tvaru s plochou 788m2. PFistup z vefejné asfaltové komunikace. Na pozemku jiz
vyvedeny veskeré pfipojky ing. siti — elektro, voda, splaSkova a deStova kanalizace. Klidné neruSené misto.
Pozemek je dle tzemniho planu uréen k vystavbé rodinnych domu.

Realizovany prodej 12/2020: 1.906.960,- K& ( = 2.420,- KE/m2 plochy pozemku)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité; uvedeny pozemek ma srovnatelné vyuZiti; uvedeny
pozemek ma lepsSi stavebni pfipravenost (jiz provedeny pfipojky ing. siti pfimo na pozemek) - Uprava
jednotkové ceny koeficientem 0,90, vyrazné vyhodnéjsi pravidelny tvar pozemku — Uprava jednotkové ceny
koeficientem 0,70; starSi doba prodeje — Uprava jednotkové ceny koeficientem 1,05.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji ve vysi: 1.601,- KE/m2.



3. srovnatelna nemovitost

Realizovany prodej 05/2020 - pozemku parc.€. 1598/7 a 1598/15 (V-3820/2020-806) na ul. Josefa Veselého
v Opavé-Katefinkach. Pozemek obdélnikového tvaru s plochou 848m2 + 144m2 pfistupové cesty. Pristup
z vefejné asfaltové komunikace. V misté mozZnost napojeni na vefejné ing. sité. Klidné nerusené misto. Pozemek
je dle uzemniho planu uréen k vystavbé rodinnych domd.

Realizovany prodej 05/2020: 2.113.070,- K& ( = 2.197,- KE/M2 plochy pozemku)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité; uvedeny pozemek ma srovnatelné vyuZiti; uvedeny
pozemek ma srovnatelnou stavebni pfipravenost; vyrazné vyhodnéjsi pravidelny tvar pozemku — Uprava
jednotkové ceny koeficientem 0,70; starSi doba prodeje — Uprava jednotkové ceny koeficientem 1,05.
Upravenou jednotkovou cenu stanovuji ve vysi: 1.615,- KE/m2.

Vyhodnoceni porovnavaci metody:

Porovnavaci hodnota se pohybuje v rozmezi 1.586,- az 1.615,- K&/m2 plochy pozemku

Vyslednou jednotkovou cenu oceniované nemovitosti stanovuji vazenym priimérem z vyse uvedeného
intervalu rozpéti jednotkovych cen srovnatelnych nemovitosti na: 1.601,- K&/m2 plochy pozemku

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:
Na zaklad¢ vyse uvedenych obecnych trendi a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovuji
porovnavaci hodnotu ocefiované nemovitosti na (zaokrouhleno):

1.600,- K¢/m2.



5. ODUVODNENI

Rekapitulace
1.630.000,- K¢ (= cca
Zjisténa (administrativni) cena nemovitosti 1.526,- KE/m2)
Porovnavaci hodnota nemovitosti 1.600,- KE/m2

Stanoveni obvyklé ceny je proveden na zékladé odborného posouzeni zjisténych hodnot. Pti tomto
posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovitosti, které
mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi diraz je pfitom kladen na soucasny
stav trhu s nemovitostmi ve vztahu nabidky a poptavky s predpokladanym vyhledem, déle na vné&;jsi
1 vnitini vlivy, tj. napf. technicky stav, fyzické opotiebeni, moralni opotfebeni, umisténi lokality,
obcanska vybavenost, demografické podminky, stabilita uzemi ve vztahu k i1zemnimu planu, zivotni
prostiedi, atd.



6. ZAVER

Stanoveni obvyklé ceny

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti nemovitosti, investiénim moznostem v
daném regionu, potencidlnim konkuren¢nim nemovitostem, pravnim vztahlim, situaci na trhu v
oblasti obdobnych realit stanovuji

soucasnou obvyklou jednotkovou cenu nemovitosti

¢asti pozemkl parc.C. St. 193 a 169/3, oba v katastralnim tzemi Katefinky u Opavy, obec Opava,
okres Opava, zapsano na LV ¢. 1878, podle tohoto znaleckého posudku k datu ocenéni 14.1.2022 po
zaokrouhleni na:

Jednotkova obvykla cena ¢asti soucasné
nemovitosti

1.600,- K¢/m2

slovy: tisicSestset K¢

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 13.4.2006, ¢.j. Spr. 1790/06 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod Cislem 3269/4/2022 evidence posudkd.

V Hlu¢ing 18.1.2022 Ing. Petr Kreuzer

Jandova 150/4
748 01 Hlucin — Darkovicky

Seznam ptiloh

1. Fotodokumentace - 1 strana;

2. Vypis z katastru nemovitosti - 1 strana;

3. Kopie katastralni mapy - 1 strana;

4. Vyftez platného uzemniho planu mésta - 2 strany.
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Fotodokumentace ze dne 14.1.2022
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.12.202] 16:55:02

Vyhotoveno bezipiatné dalkovim pfistupem pro Udel: Sprava mafetku, ¢4.c 1 pro Statutérni méste Opava

Ckres: CZ0805 Opava Chec: S05827 Opava
Kat.lzemi: 711756 Katefinky u Opavy List vlastnictwi: 1878
V kat. dzemi jsou pozenky vedeny ve dvou Siselnyeh Fadach (8t., = stavebni parcala)
A Vlastnik, jiny cprévasny N Identifikdter _ Podil
Viastnickd prdvo
Statutirni mdsto Opava, Horni namésti 382/69, Misto, 00300535
74601 Opava

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Farcela Vym&ra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
8t. 193 865 zastavénid plocha a zbotenigté
nadvofi
169/3 203 ostatni plocha jind plocha
B1 Vécna prava slouZici ve prospééﬁ nemovitostl v ¢asti B - Besz zéplsu
C Vécnd prava zatézujici nemovitosfi v £&sti B vieatné ébuvisejicich Gdaijtt - Bez zapisu

D Poznamky a dalSi obdobné udaje

Tvp vztahu

© Zména vimér obnovou operitu
Povinnost k
Parcela: St. 193, Parcela: 16%/3

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podkliady zapisu

Listina
o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 ze dne 24.5.15%91.
POLVZ:417/1991 Z-400417/1991-806

Pro: Statutdrni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 74601 RC/ICO: 003005356
Opava

¥ vztan bonitovanych ptdné ekologickyeh jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez Zépisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterdm vykonavd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrilni bracovisté Opava, kéd: 806.

Vyhotovil: Vvhotoveno: 15.12.2021 16:59:40
Cesky tfad zeméméFicky a katastrdlni - ScD

Nemovitosti jeou v fizemnim cbvedn, ve kteéerdm vykondvd stdtni spréva katastro nemovitosti OR
Ratastralni 4fad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviité Cpava, kéd: 806,
strana 1
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UZEMNI PLAN O1

UPLNE ZNENI PO ZMENE ¢&. 1

A.2 HLAVNI VYKRES

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT{ PLOCHY $ ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
STABILIZOVANE  ZMENY STABILIZOVANE  ZMENY

| e
- MESTSKA PAMATKOVA ZONA

- I:l PLOCHY SMISENE OBYTNE - URBANISTICKY

A ARCHITEKTONICKY ZVLASTE CENNE
B ncssmomtnerss

PLOCHY SMISENE OBYTNE MESTSKE
PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
N

PLOCHY SMISENE OBYTNE - FARMY
=0
i PLOCHY BYDLENI HROMADNEHO

PLOCHY VODN{ A VODOHOSPODARSKE
PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE - HRAZE
PLOCHY PRIRODNI

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY SILNICN{

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY DRAZNI

RETENCNI NADRZE
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PLOCHY SMISENE OBY TNE MESTSKE (SM)

VyuZiti hlavni:

- bytové domy, bytové domy s vestavénou obcanskou vybavenosti (polyfunkéni domy),

- rodinné domy;

- stavby vetejné infrastruktury - obéanské vybaveni tj. stavby a zaiizeni pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby, péci o rodimy, zdravotni sluzby, kultur, veiejnou spravu, ochranu obyvatelstva —
stavby a zafizend k zajisténi obrany a bezpecnosti statu;

- stavby a zafizeni pro stravovani, ubytovani, administrativu.

VyuZiti piipustné:

- nové stavby pro obchod s prodejni plochou do 400 n

- stavby pro obchod v opusténych a nevyuzivanych arealech:

- veiejna prostranstvi véetné ploch pro kazdodemd rekreaci obyvatel, zelefl na veiejnych
prostranstvich véetne mobiliafe a détskych hiist;

- stavby a zafizeni pro provozovani sluzeb a podnikatelské aktivity, jejichZ provoz nema negativni
vliv na veiejné zdravi z hlediska ovlivnéni hlukovych pomer, negativniho vlivu vibraci a lvality
ovzdusi v izemi a 1ze jejich realizaci s chledem na architektwru a wbanistickou struktur zastavby
lokality piipustit;

- stavby a zalizeni pro rekrea¢ni a fkolni télovychowvu;,

- doplikové stavby ke stavbam pro bydleni (pergoly, altany, bazény apod.);

- v pasmu piety hibitova stavby a zaiizeni olwozujici fadny provoz veiejneho pohiebisté nebo jeho
diistojnost a nové stavby pro obchod s prodejni plochou do 200 m?;

- hromadné garaze, fadové garaZze k bytovym domim a jednotlivé garaze k rodinnym domim
s ohledemn na architekturu, urbanistickou strukiuru a charakter zastavby;

- Cerpaci stanice pohoniych hmot pouze mimo plochy sitnované v ochranneém pasmu mestské
pamatkove zony s ohledem na architekivru, wbanistickou strukiuru a charakter zastavby:

- fotovoltaické systémy pro zasobovani staveb elekirickou energii pouze na objektech;

- mycky aut s ohledem na architekturn, urbanistickon strukturu a charakter zastavby, jejichz provoz
nema negativii vliv na veiejné zdravi;

- stavby a zafizeni technické infrastruktury a technického vybaveni véetné piipojelc

- komunikace funkéni skupiny C a D, u¢elove komunikace, parkovaci a manipula¢ni plochy a dalsi
stavby souvigejici & dopravnou;

- piistavaci plocha — heliport v ploge oznacené OP-P6;

- stavajici autobazary.

VyuZiti podminéné pripustné:
- zastavba plochy oznacene KA-Z1 se piipousti az po stanoveni noveho zaplavoveho uzemi, které
nebude zasahovat do této plochy:

VyuZiti nepiipustné:

- stavby pro rodinnou rekreaci, zahradkaiské chaty, zahradkoveé osady, hibitovy:

- nové fadove garaze bez vazby na bytové domy a jednotlivé garaze bez vazby na rodinné domy;

- stavby a zafizeni pro priimysl a energetiku, pro tézbu nerosti, samostatné sklady bez navaznosti na
hlavni nebo piipustné vyuziti, nové autobazary, autoopravny, pneuservisy, vrakoviste, zemédelské
stavby, stavby pro chov hospodaiskych zviiat, a daldl stavby a zafizend, kter¢ svym provozovanim
a technickym zafizenim naruduji wzivani staveb a zaiizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostiedi
gouvisejiciho tizemi;

- v pasmu piety hibitova stavby a zaiizeni ohrozwjici fadny provoz veiejneého pohiebisté nebo jeho
diistojnost a nové stavby pro obchod s prodejni plochou nad 200 m?;

- odstavovani a garazovani nakladnich vozidel a autobusi;

- umistovani billboardi, bigboardi a velkoplosnych svetelnych paneli pro reklamu;

- sbéme dvory (tiidici dvory, sbémy surovin, zaiizeni na zpracovani biologicky rozlozitelného
odpadu):

- ostatni stavby a zaiizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim, piipustnym nebo podminéné
piipusinym.
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