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1. Zadani znaleckého posudku

1.1. Odborna otizka zadavatele
Znalci je uloZeno urit obvyklou cenu:

e hrobky & Mést. 6/11 &. 55-56 umisténé na hibitové v Opaveé Katefinkach.

1.2. Ukel znaleckého posudku

Pievod vlastnictvi.

1.3. Datum ke kterému je ocenéni provedeno

Ocenéni je provedeno k datu 18.09.2023.

1.4. Skutetnosti sdélené zadavatelem majici viiv na pFesnost zavéru posudku

Nebyly sdéleny.
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2. Vydet podkladi

2.1.

Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroji dat

Pfi feSeni znaleckého problému jsou obecné k dispozici data zprostfedkovand, tedy podklady a
informace predané zadavatelem popiipadé udastniky fizeni a déle data piima, tedy podklady a
informace, které si znalec opatii sam. Znalec pfi zpracovéni znaleckého posudku pouZil oba vyse

uvedené zdroje dat.
2.2. Vyéet vybranych zdroji dat
2.2.1. Data piedand zadavatelem
- Objednavka &islo O/MMI/0561/2023 ze dne 05.09.2023.
2.2.2. Data opatirena znalcem

- Orienta&ni plan hibitova Opava Katefinky (viz pfiloha €. 1).

- Mistn{ Setfeni provedené dne 18.09.2023 za udasti znalce a zistupce objednatele, kdy
byla provedena prohlidka podzemni i nadzemni &isti hrobky a jeji zamé&feni a dale byla
provedena fotodokumentace.

- Databaze inzerovanych hrobek a hrobovych zafizeni inzerovanych na www.uzsvm.cz,
www.bazos.cz, Www.avizo.cz.

2.2.3. Literatura

e BRADAC A. a kol.: Teorie a praxe ocerfiovdni nemovitych véci. 1. vydéni. Akademické
nakladatelstvi CERM Brno s.r.o., 2016.

e BRADAC A., POLAK P.: Ufedni ocefiovdni majetku 2023 Akademické nakladatelstvi
CERM Bmo s.r.o0., 2023.

e BRADAC A.: Znalecky standart Ustavu soudniho inZenyrstvi VUT v Brné ke zjisténi
obvyklé ceny nemovitosti. In: Soudni inZenyrstvi 7 — 8/1997.

e ZAZVONIL Z.: Porovndvaci hodnota nemovitosti. EKOPRESS 2006

e HOLCAKOVA D.: Recepce antiky ve funerdlni architektufe ve funeréini architektufe
Zé&padniho Slezska (mésta Bruntél, Krnov, Opava). Olomouc 2013 (Bakalaiska prace).

o Zikon & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné& nékterych zikonil (zdkon o
ocetiovani majetku), ve znéni zakona €. 121/2000 Sb., zikona ¢. 237/2004 Sb., zékona &.
257/2004 Sb., zdkona &. 296/2007 Sb., zdkona &. 188/2011 Sb., zékona ¢. 350/2012 Sb.,
zékona &. 303/2013 Sb.121/2000 Sb., zékona &. 237/2004 Sb., zdkona ¢. 257/2004 Sb.,
zakona &. 296/2007 Sb., zdkona & 188/2011 Sb., zakona & 350/2012 Sb., zdkona &.
303/2013 Sb., zdkona & 340/2013 Sb., zdkona &. 228/2014 Sb., zékona ¢&. 225/2017 Sb. a
zakona &. 237/2020 Sb.

o Vyhl4ska &. 441/2013 Sb. k provedeni zékona o ocefiovéani majetku (ocetiovaci vyhlaska),
ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., vyhlasky €. 345/2015 Sb., vyhlasky &. 53/2016 Sb.,
vyhlasky &. 443/2016 Sb., vyhlasky &. 457/2017 Sb., vyhlasky &. 188/2019 Sb., vyhlasky
&. 488/2020 Sb., vyhlasky &. 424/2021 Sb. a vyhlasky &. 337/2022 Sb.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec povaZuje data, ktera ziskal od zadavatele a data, ktera si opatfil sam za vérohodné. Tato
data jsou dostagujici pro zpracovéni znaleckého posudku.
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3. Nalez
3.1. Popis postupu p¥i sbéru nebo tvorb€ dat a pfi jejich zpracovani

Pfi sbéru a tvorbé dat byl zvolen tento postup:
o Vymezeni pfedmétu ocenéni podle zadani
e Ohledani pfedmétu ocenéni na misté véetné pofizeni fotodokumentace
e Obstardni informaci a podkladii o pfedmétu ocenéni — historicka literatura, odborné
publikace, internetové stranky mésta Opavy
e Priizkum realizovanych prodeji, priizkum nabidek inzerovanych k prodeji

3.2. Vyéet sebranych nebo vytvorenych dat
3.2.1. Vymezeni pfedmétu ocenéni

Piedmétem ocenéni je hrobka & Mést. 6/I1 & 55-56 umisténa na hbitové v Opave Katefinkach.
Aredl hibitova je situovéan na pozemku parc.g. 1018 a parc.c. 300/2 v katastralnim uzemi
Katefinky u Opavy, obec Opava, okres Opava.

3.2.2. Prohlidka pfedmétu ocenéni

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 18.09.2023 za utasti znalce a zastupce objednatele, kdy byla
provedena prohlidka podzemni i nadzemni &isti hrobky a jeji zamdfeni a dile byla provedena
fotodokumentace.

3.2.3. Popis pfedmétu ocenéni
Popis mistni situace

Hibitov v Opavé Katefinkdch je umistén v severovychodni ¢asti mésta a pfistupny z ulic
Ratibotické a Filipkovy. Oblast je situovana asi 2 km severovychodng od centra mésta,

7Zastavbu v sousedstvi tvoif smiSend méstska zastavba. Oblast je velmi dobfe dopravné dostupna
pro automobilovou dopravu. Zastavky autobusu mistni dopravy jsou v bezprostiedni blizkosti
vchodu do arelu hibitova. Parkovaci moZnosti jsou v misté omezene.

Popis hrobky
Hrobka se sestava z podzemni a nadzemni ¢asti.

Podzemni ¢4st

Podzemni &ést je zdéné konstrukce se zastropenim ve kterém je otvor pro vstup. Phdorysné
rozméry jsou 2,42 m x 3,15 m. Hloubka hrobky je 2,02 m.

Technicky stav: pii mistnim Setfeni byla hrobka odkryta, prohlidka byla provedena pouze
z venkovni strany. Obvodové zdivo hrobky je v dobrém technickém stavu. Pavodni zastropeni
véetné ocelového rAmu je z &asti poskozeno. Stafi je odhadovano na vice jak 80 let.

Uvnitt hrobky se nachézeji pozistatky rakve a lidské ostatky a sutiny z pivodniho zastropeni.
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Nadzemni ¢4ast

Hrobka je ohranidena ramem, ktery je sloZen z Sesti Zulovych kostek, které jsou spojeny
yulovymi tramy. Z &elni strany je umistén nahrobek. Hrobka je zakryta deskami z ptirodniho
i umélého kamene.

Nahrobek je &lenén na podstavec na kterém jsou po stranich usazeny dva Zulové pilife, které
jsou ve spodni &asti propojeny Zulovym kvadrem. Horni ¢ast néhrobku je odd€lena a umisténa na
terénu. Sestava se z zulového kusu se stupiiovitym opracovéanim po stranach.

Technicky stav: k ocenéni nebyla poskytnuta informace o piivodnim stafi. Stafi je odhadovano
na vice jak 80 let. Jednotlivé &4sti obvodového ramu jsou posunuty z plvodnich pozic, na
n&kolika mistech jsou i odd&leny. Nahrobek tvofi pouze torzo, vrchni &ast je oddélena a uloZena
volng na terénu. Piivodni podoba nebyla zji§téna. Do nahrobku je vrostly naletovy porost.

Fotodokumentace:

Nadzemni €éast
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4. Posudek

4.1. Popis postupu pri analyze dat
4.1.1. Definice zakladnich pojmii

Cena: podle § 1, odst. 2 zakona & 526/1990 Sb., o cenédch je definovéna jako penéZni Cdstka
sjednand p¥i ndkupu a prodeji zbozi nebo uréend podle zvidstniho pFedpisu k jinym uceliim nez
k prodeji. Podle § 492 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik k cenén uvddi, Ze hodnotou véci,
Ize — li ji vyjddFit v penézich, je jeji cena. Cena véci se urci jako cena obvykld, ledaZe je néco
jiného ujedndno nebo stanovena zdakonem.

Hodnota: je odhadem vztahu mezi zboZim a sluzbami, které lze koupit na stran¢ jedné a
prodévajicim a kupujicim na strané druhé. Odhad hodnoty se provédi k datu ocenéni, dle uZitku
vlastnika ze zboZi nebo sluzby.

Cena obvykla: podle § 2, odst. 2 zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, definovana
jako cena, kterd by byla dosazena pFi prodeji stejného popFipadé obdobného majetku v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji viiv
na cenu, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodadvajiciho nebo kupujictho ani vliv zvidstni obliby. MimoFddnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napriklad stav tisné proddvajictho nebo kupwjictho, disledky prirodnich ci jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvldstni hodnota pFiklddand majetku
vyplvajici z osobniho vztahu knému. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se
porovndnim.

Zakon v § 2, odst. 3 uvadi, ze v odivodnénych pFipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcir,
oceriuje se majetek a sluzba trini hodnotou, pokud zvid§tni prdvni predpis nestanovi jinak.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trini hodnotu viiv. Divody pro neurceni
obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Trini hodnota: podle § 2, odst. 4 zdikona & 151/1997 Sb., o oceiiovdni majetku je
odhadovand cdstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu
s principem trintho odstupu, po ndlezitém marketingu, kdy kaZdad ze stran jednala informované,
uvézlivé a nikoliv v tisni. Principem triniho odstupu se pro ulely tohoto zdkona rozumi, Ze
ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zddny zvid$tni vzdjemny vztah a jednaji
vzdjemné nezadvisle.

MimoF4dna cena: podle § 2, odst. 6 zikona & 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku je cena,
do jejiz vyse se promitly mimorddné okolnosti trhu, osobni poméry prodavajictho nebo
kupujictho nebo vliv zvid$ini obliby.

Cena zji¥t&n4: podle § 2, odst. 7 zdkona & 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku je cena urcend
podle tohoto zdkona jinak neZ obvykld cena, mimoFddnd cena nebo trini hodnota, je cena
jisténa.
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4.1.2. Zvoleny zpiisob ocenéni

Ukolem znalce je urdit obvyklou cenu hrobky. Zplsob urteni obvyklé ceny je definovan
sékonem &. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a jeho provadécim pfedpisem Vyhlaskou
Ministerstva financi & 488/2020 Sb., k provedeni zédkona o oceflovéni majetku. Podle § la
vyhlasky odst. (1) se obvykld cena urcuje porovndnim sjednanych cen stejnych, popripadé
obdobnych prFedmétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do
porovndni se nezahrnuji ceny sjednané za viivu mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii
prodavajiciho a kupujictho ani viivu zvld$tni obliby.

V daném p¥ipadé nebyly k dispozici podklady ke skute¢n€ sjednanym cenam za obdobné hrobky.
Provedenym prizkumem bylo zjidténo, Ze pfevody hrobi nebo hrobek probihaji ve dvou
trovnich. Bud’ pfimo mezi vlastnikem hrobky fyzickou osobou a z4jemcem. V tomto pfipadé
nelze realizovanou cenu zjistit, nebot’ smlouva mezi tgastniky nenf vefejna. Ve druhém piipadé
se jedna o ptipady kdy opusténé hrobky pfesly do vlastnictvi obce nebo stitu a ten je nasledné
prevadi zajemciim. Bud® se jedna o pfimy prodej nebo draZby &i aukce. V tomto piipadé lze tedy
zjistit cenu poZadovanou a v n&kterych pfipadech 1 cenu skutetné dosaZenou. Dotazem u Utadu
pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych, ktery nejéast&ji nabizi hrobky k prodeji, bylo
zji¥téno, e pii stanoveni poZadované ceny ufad postupuje podle pfislunych ustanoveni
cenového piedpisu tj.. Vyhlasky Ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o
ocetiovani majetku. Pfevody jsou obvykle realizovany formou aukce. Z dostupnych zdroji
zvefejnénych na internetovych strankach dfadu bylo ale zjisténo, Ze v poslednich tfech letech
nedolo ve sledované lokalit® k Zadnému prevodu hrobky, kterd by byla srovnatelna.

S ptihlédnutim k témto skutetnostem je ocenéni provedeno v souladu s § 2, odst. 3) zékona ¢.
151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, v trovni trzni hodnoty podle §1b vyhlasky, kde je uvedeno:

(1) Trini hodnotou pFedmétu ocenéni je odhadovand Castka, kterd se urcuje zpravidla na
zdkladé vybéru z vice zptisobii ocerfiovdni, a to zejména zpisobu porovidvaciho, vynosového
nebo ndkladového. PFi urdeni trini hodnoty pFedmétu ocenéni se zohlediuji trini rizika a
predpoklddany vyvoj na dil¢im & mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) PFi uréent trni hodnoty pFedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pFihlizi k mozZnosti jeho
nejvyssiho a nejlepstho vyuziti, které je ke dni ocenéni moZné, fyzicky dosaZitelné, pravné
PpFipustné a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje poufité pro uréeni trini hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich
zpracovdni, véetné pouZiti jednotlivych  zpiisobii oceriovani, musi byt z ocenéni ziejmy a
doloZeny.

Vzhledem k charakteru pfedmétu ocenéni, kdy se jedna o zcela jedineCnou véc se kterou se
b&né neobchoduje, nelze provést porovnani. S piihlédnutim k povaze véci nelze ani uvazovat
s vynosovym zpiisobem ocenéni. Ke zvaZeni zbyvéa pouZiti nakladového zpisob ocenéni, ktery
vychazi znakladii na pofizeni nové v&ci, které jsou upraveny o opotfebeni. Tento zpiisob
vyjadiuje tedy hodnotu materidlového provedeni, mnoZstvi a stavu. Nezohledtiuje ptipadné dalsi
vlivy jako je naro&nost oprav, jejichZ finan¢ni naro¢nost bude potencionalni kupujici zvazovat.

S ptihlédnutim k vy$e uvedenému a k povaze ocefiovane vé&ci jsou proto pro uréeni trzni hodnoty
pouZita piislu¥na ustanoveni platného cenového ptedpisu, ktery vychazi z nakladového zplisobu
a zohlediiuje i daldi vlivy jako je poptédvka nebo technicky stav.
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4.2. Uréeni trzni hodnoty

4.2.1. Analyza dat

Postup ocenéni:

Uréeni ceny zjisténé je uvedeno v piiloze &islo 2 znaleckého posudku. Pii ocenéni bylo
postupovéno podle piisluinych ustanoveni vyhlasky, § 20 a piilohy & 18. Ocenéni prvki
neuvedenych v piloze & 18 je provedeno podle nejbliZze srovnatelného prvku, obdobné je
provedeno materidlové zat¥idéni.

Rekapitulace ceny

Vysledna cena
1. Hlavni stavby

1.1. Nadzemni ¢ast 9211,26 K¢
1.2. Podzemni ¢ast 13 830,10 K&
Vysledné cena ¢ini celkem 23 041,36 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50 23 040~ K¢

Zjisténa cena: 23 040~ K¢

5. Oduvodnéni

5.1. Interpretace vysledkii analyzy

Zadénfm znaleckého posudku bylo urdit obvyklou cenu hrobky & Meést. 6/I1 & 55 — 56
umisténou na hibitové v Opavé Katefinkach. Zpiisob uréeni obvyklé ceny je pfesné stanoven
zékonem &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a jeho provad&ci vyhladkou. Na zékladé definice
obvyklé ceny je jeji udeni mo#né pouze na zéklad® porovnéni se skutedn& realizovanymi prodeji
v misté a &ase. Vzhledem k tomu, Ze skutetnd realizované prodeje hrobek nebylo moZno zjistit
z diivodu, Ze ptipadné kupni smlouvy nejsou vefejng piistupné, bylo pfi zpracovani znaleckého
posudku postupovano podle § 2, odst. 3 zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a v daném
piipadé byla urena trzni hodnota. Trzni hodnota byla odhadnuta ve vysi ceny zji$téné podle
pislusnych ustanoveni platného ocefiovaciho pfedpisu, tj. Vyhlaska &. 441/2013 Sb. k provedeni
zékona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky
& 345/2015 Sb., vyhlasky &. 53/2016 Sb., vyhlasky & 443/2016 Sb., vyhlasky ¢&. 457/2017 Sb.,
vyhlasky &. 188/2019 Sb., vyhlasky & 488/2020 Sb., vyhlasky &. 424/2021 Sb. a vyhlasky ¢&.
337/2022 Sb.

3.2. Kontrola postupu

Pii uréeni obvyklé ceny byl dodrZen predem definovany postup jehoZz jednotlivé kroky jsou
podrobngji popsany v jednotlivych oddilech posudku. Pfi zpracovani posudku nebyly zjistény
Zadné skute¢nosti, které by sniZovaly pfesnost zaveru.
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6. Zaver

6.1. Otazka

Ukolem znaleckého posudku bylo uréit obvyklou cenu hrobky & Mést. 6/I1 & 55 — 56
umisténou na h¥bitové v Opavé Katefinkach. '

6.2. Odpovéd

Vzhledem k tomu, ze skute¢né realizované prodeje hrobek nebylo mozno zjistit z diivedu,
Z¢ kupni smlouvy nejsou veiejné pristupné, bylo pFi zpracovani znaleckého posudku
postupovano podle § 2, odst. 3 zikona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku a v daném
p¥ipadé byla uréena trzni hodnota.

Trzni hodnota hrobky & Mést. 6/I1 & 55 — 56 umisténé na hitbitové v Opavé KateFinkich,
urc¢ena k datu ocenéni, je

23 040,- K¢

Cena slovy: DvacettfitisicStyficet K&

6.3. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skute¢nosti sniZujici pFesnost
zavéru

Nejsou.

7. Prilohy
7.1.  Soupis priloh

Ptiloha €. 1 — Orienta¢ni plan Mgstského hibitova Opava - Katefiny
Pfiloha &. 2 — Uréeni ceny zjisténé

10
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PRILOHA C.2

Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhliky Ministerstva financi Ceské
republiky & 337/2022 Sb. o ocefiovani majetku.

Obsah

1. Nadzemni ¢ast - § 20
2. Podzemni éast — § 20

Index trhu (pfiloha &. 3, tabulka &. 1)

Ke znaku 5 - zohledn&n je $patny stav nadzemni &asti hrobky, ktera je poSkozena. Vzhledem
k pouZitému materialu bude oprava vyZadovat vy$5i finan¢ni néklady.

Popis znaku Hodnoceni znaku P;

1 Situace na diléim (segmentu) I. Poptavka niZ$i neZ nabidka —0,06
trhu s nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy I. Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni ~ —0,03

vlastnici pozemku a stavby)

3 Zmény v okoli s vlivem na I1. Bez vlivu nebo stabilizovand tzemi 0,00
prodejnost nem. véci

4 Vliv pravnich vztaht na II. Bez vlivu 0,00

prodejnost (napf. prodej podilu,
pronéjem, pravo stavby)
5 Ostatni neuvedené (napf. novy 1. Vlivy snizujici cenu -0,30
investiéni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka

navratnost)

6 Povodiové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zéplav

7 Vyznam obce I. Katastralni uzemi lazetiskych mist typu A 1,20
a obce s vyznamnymi lyZafskymi stfedisky
nebo obce s vyznamnymi turistickymi
cili

8 Poloha obce II. Obec, jejiZ n&které katastralni uzemi 1,10
sousedi s Prahou nebo Brnem nebo
katastralni tizemi vyjmenovanych obci v
tabulce &. 1 pfilohy &. 2 (kromé& Prahy a
Brna)

9 Obtanska vybavenost obce 1. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,05

zdravotnicka zatizeni, $kolské zatizen,
posta, bankovni (penéZni) sluzby,
sportovni a kulturni zaf{zeni aj.)

Index trhu IT=P6><P7><P8><P9><(1+Z:Pi) = 0,845

Index polohy (piiloha &. 3, tabulka &. 4, InZenyrské stavby)

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Druh a ugel uZiti stavby 1. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 0,60
celku
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2 Prevazujici zastavba v okoli I. Rezidenéni zastavba, rekreaéni stavby 0,00
pozemku

3 Moznost napojeni pozemkuna  III. Pozemek nelze napojit na Zadné sit& v obci 0,00
inZenyrské sit& obce

4 Dopravni dostupnost k hranici I. Bez moznosti pfijezdu nebo piijezd po 0,00
pozemku (arealu, pozemku s nezpevnéné komunikaci
povrchovou tézbou)
5 Parkovaci moZnosti I. Omezené parkovaci moZnosti 0,00
6 Vyhodnost polohy pozemku z I. Nevyhodné poloha 0,05
hlediska komeréni vyuZitelnosti
7 Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalgich vliva 0,00
7
Index polohy Ip=P; x (1 + ZzPi) = 0,570
pe

1. Nadzemni éast - § 20

Zatridéni pro potieby ocenéni

Polohovy koeficient Ks 1,100

Kdéd klasifikace CZ-CC 242 Ostatni inZenyrské dila j. n.

Kod SKP 46.21.64.6 pomniky, kasny a jind drobn4 architektura
Koeficient zmény cen staveb Kj 3,137

Ocenéni

Pozn.: ndhrobek je tvoren atypickymi prvky, pFi ocenéni byly proto poufity nejbliZe
porovnatelné polozky, pripadné poloZky byly pFiméfené upraveny.

Ram
Ramy 25/25 hrobové
Material Zuly
Délka 2x0,50+4x1,20+1%2,00+6 = 9,30 m
x0,25
Jednotkova cena 1320,~ K&/m
Vysledndcena 9,30 m x 1 320,~ K¢& = 12276~ K¢
Néhrobek
Ramy 25/25 hrobové
Material zuly
Délka 2x1,00+1x0,90+1x0,70+ = 5,28 m
1x0,80+2x0,44
Jednotkova cena 1320~ Ké&/m
Vysledna cena 5,28 m x 1320~ K¢ + 6 969,60 K¢
Kryci desky
Desky kryci nad 0,90 m?
Material umély kdmen
Plocha 1,20x2,25 = 2,70 m?



PRILOHA C.2

Jednotkova cena 1 600,— K¢&/m?
Vysledna cena 2,70 m? x 1 600,— K¢

Desky kryci do 0,90 m*

Material mramory, travertiny

Plocha 2x0,60%1,20+2x0,60x
1,40

Jednotkovd cena 2 080,— K¢&/m?
Vysledna cena 3,12 m?x 2 080,—- K¢

Piipodteni ceny montaZe

Z4kladni cena

Polohovy koeficient Ks

Koeficient zmény cen staveb K

Cena hi'bitovni stavby

Vypoéet opotiebeni lineirni metodou

Sta S

Piedpokladana dalsi Zivotnost D

Piedpokladana Zivotnost Z=S+D
Opotiebeni 0=S8/Zx100%

Maximalni mozZné opotfebeni podle pfilohy €. 21 je 85,000 %

Odpodet opotiebeni
Cena objektu po odeteni opotfebeni

Vypodlet ceny stavby (§ 10)
Index trhu It
Index polohy Ip

Cena stavby uréena nakladovym zpiisobem CSy

+ 4320, K&
3,12 m?

+ 6 489,60 K¢
+ 6 865,80 K&
= 36921~ K&
X 1,100
X 3,137
= 127 403,29 K¢

= 73 rokid

= 2 roky

= 75 roki

= 97,333 %

— 108 292,80 K&

127 403,29 K& x 85,000 %

= (0,845
= 0,570

19 110,49 K¢

19 110,49 K&

Koeficient ipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip X 0,482
Cena stavby CS=C8n xpp = 9211,26 K&
Nadzemni ¢ast — zjisténa cena 9211,26 K¢
2. Podzemni cast - § 20

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Polohovy koeficient K 1,100

Kéd klasifikace CZ-CC 242 Ostatni inZenyrska dila j. n.

Kéd SKP 46.21.64.6 pomniky, kasny a jind drobn4 architektura
Koeficient zmé&ny cen staveb K; 3,137

Ocenéni

Hrobky

Pocet 3,15%2,42x2,02 = 15,40 m* OP

Jednotkovd cena 1 800,— Kd&/m® OP

Vysledna cena 15,40 m* OP % 1 800,~ K&

Polohovy koeficient Ks
Koeficient zmény cen staveb K;
Cena hibitovni stavby

hix x |

27 717,23 K¢
1,100
3,137

95 643,85 K¢
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Uréeni opotiebeni odbornym odhadem

Stari S = 73 rokid

Opotiebeni O = 70,000 %

Odpocet opotiebeni 95 643,85 K& x 70,000 % — 66 950,70 K¢&
Cena objektu po ode¢teni opotiebeni = 28 693,15 K¢&
Vypodet ceny stavby (§ 10)

Index trthu It = 0,845

Index polohy Ip =0,570

28 693,15 K&
0,482

Cena stavby uréené nakladovym zpiisobem CSy
Koeficient Gipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp =Ir x Ip

= 1

Cena stavby CS=CSx X pp 13 830,10 K¢
Podzemni ¢ast — zjiSténa cena 13 830,10 K¢
Rekapitulace

Vysledna cena

1. Hlavni stavby

1.1. Nadzemni ¢ast 9211,26 K¢
1.2. Podzemni &ast 13 830,10 K&
Vysledna cena Cini celkem 23 041,36 K¢&
Cena po zaokrouhleni podle § 50 23 040~ K¢



ZNALECKY POSUDEK C. 2669/23

Konzultant a diived jeho pt¥ibrani:

Konzultant nebyl pfibran.

Odména nebo nahrada nikladd znalce: Odména za vykon znalecké Cinnosti byla sjednana

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim

smluvné.

Krajského soudu v Ostravé dne 25.06.1999,&.j.: Spr 1946/99

pro zékladnf obor ekonomika, stavebnictvi, odvétvi ceny a odhady

nemovitosti, stavby obytné a priimysiové.

Znalecky ukon je zapséan v evidenci posudki pod &islem 055604/2023

V Ostravé 27.09.2023

Ing. Martina Schulmeisterova
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