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STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPOON48H2*

Dodatek ¢. 9 ke kupni smlouvé

ze dne 24.06.2016 (PID: MMOPP0OFOZ9H)

Prodavajici:

Se sidlem:

IC, DIC:

Cislo Gétu:
Bankovni spojeni:
ID datové schranky:

Zastoupen:

déle také jen , prodavajici“

Kupujici 1:
Se sidlem:

IC, DIC:

Zastoupen:

Zapsan:

Variabilni symbol:

dale také jen ,kupujici 1°
Kupujici 2:

Se sidlem:

IC, DIC:

Zastoupen:

Zapsan:

Variabilni symbol:

dale také jen ,kupujici 2

Clanek I. Smluvni strany
Statutarni mésto Opava

Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava
00300535, CZ00300535

19-1842619349/0800

Ceska spofitelna, a.s., pobocka Opava

Seabx4t

Ing. Tomasem Navratilem, primatorem

KP REAL SOLICITATION s.r.o.
nameésti Republiky 496/8, Predmésti, 746 01 Opava
04048954, CZ204048954

Romanem Kost'alem, jednatelem
a Jaroslavem Pirkem, jednatelem

v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C,
viozka 62210

9007105276

Venkato Invest s.r.o.
Nerudova 209/10, Mala Strana, 118 00 Praha 1

04937139, CZ04937139
Pavlem Odlozilikem, jednatelem

v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
viozka 255954

9007105277



Clanek II. Uvodni ustanoveni

. Smluvni strany uzaviely dne 24.06.2016 kupni smlouvu (PID: MMOPPOQOFOZ9H), ¢&. j.

V 10810/2016-806, pravni Ucinky vkladu prava nastaly ke dni 19.10.2016, jejimz pfedmétem byl

prodej pozemku parc. €. 2348/7, pozemku parc. & 2349/35 a pozemku parc. & 2349/11

v katastralnim Gzemi Opava-Pfedmésti (dale také jen ,kupni smlouva®) do spoluviastnictvi

kupujiciho 1 a kupujiciho 2.

. Na zakladé dohody o zruSeni a vyporadani podiloveho spoluvlastnictvi ze dne 20.06.2017, &.j. V

6225/2017-806, pravni ucinky zapisu nastaly ke dni 21.06.2017, uzaviené mezi kupujicim 1 a

kupujicim 2 v souladu s kupni smiouvou (¢l. V. odst. 5 a &l VI. odst. 3), doSlo ke zruseni

podilového spoluvlastnictvi a k realnému rozdéleni pozemkl nabytych spole¢né kupujicim 1 a

kupujicim 2 kupni smlouvou do spoluvlastnictvi. Kupujici 1 se tak stal vlastnikem pozemku parc. &.

2349/11 a kupuijici 2 se tak stal viastnikem pozemku parc. €. 2349/35 lezZicich v katastralnim

Uzemi Opava-Piedmésti (dale jen ,prodané pozemky*).

. Kupujici 1 je vyjma pozemku parc. ¢. 2349/11 vlastnikem dalSich nové oddélenych a vzniklych

pozemk(l parc. &. 2349/54, parc. ¢. 2349/63, parc. ¢. 2349/66, parc. & 2349/75, parc. ¢. 2349/80,

parc. €. 2349/89, parc. &. 2349/90, parc. €. 2349/91, parc. €. 2349/92 a parc. ¢. 2349/93 — list

vlastnicky €. 14808 pro katastralni Uzemi Opava-Predmésti.

. Kupuijici 2 je vyjma pozemku parc. €. 2349/35 vlastnikem dalSich nové oddélenych a vzniklych

pozemk{ parc. €. 2349/53 a parc. ¢. 2349/74 — list vlastnicky & 14929 pro katastralni Gzemi

Opava-Predmésti.

. Ke kupni smlouvé byly uzavieny nasledujici dodatky:

- Dodatkem ¢&. 1 (PID: MMOPPOOHZKUK) ze dne 28.06.2019 ke kupni smlouvé (dale jen
L<dodatek &. 1°) se smluvni strany dohodly na upfesnéni dohodnuté vy3e kupni ceny, vyse
souvisejicich nakladl v&etné jejich splatnosti a na zpétném odkupu &asti prodanych pozemkl a
bezplatné pfistupnych vefejnych pozemnich komunikaci na nich se nachazejicich, vcetné
vefejného pouliéniho osvétleni a pripadnych staveb inZenyrskych siti, pficemz rozsah a
vyméra zpétného pfevodu byla specifikovana v zakresu oznaéeném jako Priloha &. 1 dodatku
¢. 1. Dodatkem ¢. 1 se dale smluvni strany dohodly na zméné zavazku kupujiciho 2
sjednaného v ¢&l. V. odst. 2 kupni smlouvy tak, Ze kupujici 2 je povinen pfi pfipravé vystavby
Projektu postupovat tak, aby mohl nejpozdéji do 4 let ode dne vkladu viastnického prava ve
prospéch kupujicich dle kupni smlouvy do katastru nemovitosti (tj. do 19.10.2020) zahdjit na
zakladé pravomocného stavebniho povoleni, vydaného na podkladé projektové dokumentace
odpovidajici podminkam uvedenym v ¢l. V. odst. 1 kupni smlouvy vystavbu Projektu.

- Dodatkem ¢. 2 (PID: MMOPPOOL9VRC) ze dne 12.10.2020 ke kupni smilouvé (dale jen
.dodatek ¢. 2“) se smluvni strany dohodly na prodlouzeni Ihity zahajeni vystavby o dalSich 6
mésicl, tj. do 19.04.2021 ve vztahu ke kupujicimu 2, vCetné prodiouzeni doby zakazu zcizeni
a zatiZzeni.

- Dodatkem ¢. 3 (PID: MMOPPOOLJTOV) ze dne 12. 07. 2021 ke kupni smiouvé (déle jen
.dodatek ¢. 3“) se smluvni strany dohodly na prodlouzeni Ihity zahajeni vystavby Projektu dle
kupni smlouvy pro kupujiciho 2 o dal$ich 6 mésicl, tj. do 19.10.2021. V této souvislosti se
smluvni strany dale dohodly na zakazu zcizeni a zatizeni pozemku parc. & 2349/35
v katastralnim Gzemi Opava-Pifedmésti do 19.11.2021.

- Dodatkem & 4 (PID: MMOPPOOJHIKW) ze dne 17.12.2021 ke kupni smiouvé (dale jen
,dodatek &. 4“) se prodavajici s kupujicim 2 dohodli na zakazu zcizeni a zatiZzeni pozemkl
parc. & 2349/35, parc. & 2349/53 a parc. &. 2349/74 (pozemek parc. &. 2349/74 vznikl po
uzavieni dodatku &. 4 oddélenim z pozemku parc.¢. 2349/35) v katastralnim Uzemi Opava-
Predmésti do 30. 4. 2022.

- Dodatkem & 5 (PID: MMOPPOOJTD3W) ze dne 19.04.2022 ke kupni smlouvé (dale jen
,dodatek &. 5°) se prodavajici s kupujicim 2 dohodli na prodlouZeni Ihaty pro zahajeni
vystavby Projektu dle kupni smlouvy pro kupujiciho 2, a to do 31. 12. 2022, na zpfesnéeni
specifikace &asti vystavby, k jejiz realizaci se kupujici 2 zavazal v kupni smlouvé, na zakazu
zcizeni a zatiZzeni pozemku parc. &. 2349/35, parc. &. 2349/53 a parc.¢. 2349/74 v katastralnim
Gzemi Opava-Predmésti do 31.12.2026. Prodavajici a kupujici 2 se dodatkem 5 dale dohodli
na zrudeni a nahradé stavajiciho ujednani ,Dohody o zp&tném odkoupeni Casti pfedmeétnych
pozemkil a bezplatné pistupnych vefejnych pozemnich komunikaci na nich se nachazejicich,
véetné vefejného poulicniho osvétleni a pfipadnych staveb inZenyrskych siti*, jejiz uzavieni
bylo sjednano v &l. lll. odst. 9 Dodatku &. 1 ke kupni smlouvé a v té souvislosti se dale dohodli
na uhradé éastky 2.560.938,90 K¢ predstavujici doplatek kupni ceny ve vysi 2.559.614,40 K¢ a
souvisejicich naklad 1.324,50 K¢ ve lhaté do 30.06.2022.



- Dodatkem ¢. 6 (PID:MMOPPOON97J6) ze dne 09.01.2023 ke kupni smlouvé (dale jen
~.dodatek €. 6) se prodavajici s kupujicim 1 dohodli zejména na posunuti nejzaz$iho terminu
pro uzavieni budouci kupni smlouvy sjednaného v ¢&l. lll odst. 9 pism. d) a pism. f) dodatku &. 1
ke kupni smiouvé, a to k datu 30.09.2023.

- Dodatkem & 7 (PID:MMOPPOON499Z) ze dne 25.09.2023 ke kupni smlouvé (dale jen
.dodatek €. 7*) se prodavajici s kupujicim 1 dohodli zejména na posunuti nejzazsiho terminu
pro uzavieni budouci kupni smlouvy sjednaného v ¢l. Ill odst. 9 pism. d) a pism. f) dodatku &. 1
ke kupni smlouvé, a to k datu 31.12.2023.

- Dodatkem ¢&. 8 (PID:MMOPPOON46AF) ze dne 28.12.2023 ke kupni smlouvé (dale jen
~dodatek €. 8“) se prodavajici s kupujicim 1 dohodli zejména na posunuti nejzaziho terminu
pro uzavieni budouci kupni smiouvy sjednaného v €&l. lil odst. 9 pism. d) a pism. f) dodatku &. 1
ke kupni smlouvé, a to k datu 30.06.2024.

Clanek lll. Pfedmét dodatku &. 9
Prodavaijici a kupujici 1 se timto dodatkem &. 9 kupni smlouvy (dale také jen ,tento dodatek")
dohodli na posunuti nejzazsiho terminu pro uzavieni budouci kupni smiouvy sjednaného v &l. HI
odst. 9 pism. d) a pism. f) dodatku &. 1 ke kupni smlouvé, a to k datu 31.12.2024.
V souvislosti s posunutim terminu dle pfedchoziho odstavce se prodavajici a kupujici 1 dohodli,
ze pokud nebude budouci kupni smlouva s obsahem definovanym v dodatku & 1 ke kupni
smlouvé uzaviena do 31.12.2024 z divodu nikoliv na strané mésta Opava, je kupuijici 1 povinen
uhradit prodavajicimu doplatek kupni ceny ve vysi 3.839.421,60 K& a zbyvajici &ast souvisejicich
nakladl ve vysi 1.986,80 K& méstu Opava do 31.01.2025 bezhotovostnim pfevodem na &islo uétu
meésta Opavy, ktery je uveden v ¢l. |. této kupni smlouvy pod variabiinim symbolem 9007105276.
Prodavajici a kupujici 1 uzavienim tohoto dodatku dale deklaruji zajem jednat o prevodu dalsich
¢asti prodanych pozemk( a na nich kupujicim 1 vybudované dopravni a technické infrastruktury,
inZenyrskych siti a vefejné zelen&, které maji slouzit pro vefejnou potfebu, do majetku mésta
Opavy za ucelem jejich fadné spravy a (drzby.

Clanek IV. Zavéreéna ustanoveni
Tento dodatek je vyhotoven ve &tyfech stejnopisech, z nichZ prodavajici obdrzi dvé vyhotoveni a
kupujici 1 dvé vyhotoveni.
Ujednani kupni smlouvy, ve znéni pozdéjSich dodatkl, timto dodatkem nedot&ena zlstavaji
v celém rozsahu platna.
Smluvni strany se dohodly, Ze tento dodatek — at uz je dana povinnost jej uverejnit dle zakona
o registru smluv, Ci nikoli — bude natrvalo uverejnén spole¢né s kupni smlouvou v registru smluv, a
to v celém rozsahu vCetné prislusnych metadat, s vyjimkou udaji o fyzickych osobach, které
nejsou smiuvnimi stranami, a kontaktnich &i dopliiujicich Gdaji (&islo G&tu, telefonni &islo, e-
mailova adresa apod.). Uvefejnéni tohoto dodatku v&etné kupni smlouvy v registru smluv zajisti
bez zbyteCného odkladu po jeho uzavfeni statutdrni mésto Opava. Nezajisti-li véak uvefejnéni
tohoto dodatku v&etné kupni smlouvy v registru smluv v souladu se zakonem statutarni mésto
Opava nejpozdéji do 15 dnil od jeho uzavieni, je uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnd od
uzavreni tohoto dodatku v souladu se zakonem zajistit druha smluvni strana. Strana uvefejiiujici
dodatek vetné kupni smlouvy se zavazuje spinit podminky pro to, aby spravce registru smiuv
zaslal potvrzeni o uvefejnéni dodatku v&etn& kupni smiouvy také druhé smiuvni strané.
Zameér uzaviit tento dodatek byl zvefejnén vyvésenim na uredni desce Magistratu mésta Opavy
v obdobi od 20.5.2024 do 4.6.2024 pod poradovym &islem 348/24.
Uzavieni tohoto dodatku bylo schvaleno Zastupitelstvem statutarnino mésta Opavy dne ...... 2024
usnesenim &islo .../../ZM/24.

V Opavédne ............... V Opavédne .............

Za prodavajiciho: Za kupuijiciho 1:

Ing. Tomas Navratil Roman Kostal Jaroslav Pirek
primator jednatel jednatel
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STATUTARNI MESTO OPAVA

LA T

, MMOPP@@F 0ZSH
KUPNI SMLOUVA

Clanek |. Smiuvni strany

Prodavajici: Statutarni mésto Opava
se sidlem: Opava, Horni namésti 69, PSC: 746 26
IC, DIC: 00300535, CZ00300535
Cislo udtu: 19-1842619349/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., poboéka Opava
zastoupen: Ing. Radimem Kiupalou, primatorem
ID datové schranky: Seahx4t
Kupujici 1; KP REAL SOLICITATION s.r.o.
se sidlem: namésti Republiky 496/8, Pfedmeésti, 746 01 Opava
iC, DIC: 04048954, CZ204048954
) Romanem Kost'alem, jednatelem
zastoupen:

variabilni symbol:

a Jaroslavem Pirkem, jednatelem

zapsan v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Ostrave,
oddil C, vioZka 62210

9007105276

Kupujici 2: Venkato Invest s.1.0.
se sidlem: Nerudova 209/10, Mala Strana, 118 00 Praha 1
IC, DIC: 04937139, C204937139
. Pavlem Odiozilikem, jednatelem
zastoupen:

variabiini symbol:

a Ing. Rudolfem Skocékem, jednatelem

zapsén v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
C, vlozka 255954

9007105277

Clanek Ii. Uvodni ustanoveni

1.  Prodavajici je vlastnikem pozemk( parc. €. 2349/9, ornd plda, parc. €. 2349/10, ostatni plocha,
parc. &. 2349/11, orna plda, parc. &. 2348/, trvaly travni porost, parc. €. 2370/2, orna plda, parc. &. 2370/20,
ostatni plocha, leZicich v katastralnim Gzemi Opava-Piedmésti.

Geometrickym planem pro rozdéleni pozemki a zmé&nu hranic pozemk( &. 5194-5041/2016 ze dne 31. 5. 2016
byla z pozemku parc. ¢. 2348/1 oddélena &ast pozemku oznadena novym parc. &. 2348/7 o vyméfe 126 m 3
z pozemku parc. €. 2349/9 byla oddélena Cast pozemku oznacena novym parc. €. 2349/35 o vymefe 9412 m
az pozemku parc. &. 2349/11, parc. &. 2349/10, parc. €. 2370/2 a parc. &. 2370/20 byly oddéleny ¢asti pozemki
oznacené pism. .,c pism. &, pism. .f' a pism. ,g° které se slucuji do pozemku parc. ¢. 2349/11 o nove
vyméie 15.855 m?, celkova vyméra uvedenych pozemkl &ini 25.393 m? a véechny tyto pozemky se nachazeji
v katastralnim Uzemi Opava-Predmésti (déle také jen ,predmétné pozemky*).

Ucelem této smiouvy je prodej pfedmétnych pozemk( parc. &, 2348/7, parc. &. 2349/35 a parc. &. 2349/11
v katastralnim Uzemi Opava-Pfedmésti, jak jsou tyto pozemky specifikovany vyse uvedenym geometrickym

1



plénem, ktery je nedilnou sougasti této smiouvy (dale jen ~Geometricky plan®), za sjednanou kupni cenu
kupujicim do jejich podilového spoluviastnictvi, pficem? velikost jimi nabyvanych spoluvlastnickych podilli bude
¢init u kupujiciho 1 6/10 a kupuijiciho 2 4/10.

Clanek |Il. Predmét smlouvy

Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicim pfedmétné pozemky a kupujici tyto pozemky se v3emi soudastmi
a v8im pfisludenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu kupuji do podilového spoluvlastnictvi tak, Ze:

a)
b)

kupujici 1 kupuje spoluvlastnicky podil o velikosti 6/10 (Sest desetin) na pfedmétnych pozemcich
kupujici 2 kupuje spoluvlastnicky podil o velikosti 4/10 (Ctyfi desetiny) na predmétnych pozemcich.

Clanek IV. Kupni cena
Kupni cena pfedmétnych pozemk &ini 30.471.600,- K&, tj. 1.200,- K&/m? a byla stanovena dohodou.

JelikoZ kupujici kupuji piedmétné pozemky do podilového spoluvlastnictvi, zavazuiji se kupujici zaplatit kupni
cenu piedmétnych pozemk(l nasledovné:

a)  kupujici 1 zaplati prodavajicimu &ast kupni ceny ve vy3i 18.282.960,- K&,

b)  kupujici 2 zaplatf prodavajicimu &4st kupni ceny ve vy3i 12.188.640,- K¢.

Smluvni strany se dohodly, ze kupujici uhradi prodavajicimu naklady na vypracovani znaleckého posudku
ocefujiciho pfedmétné pozemky ve vysi 2.700,- K& a naklady na vypracovani Geometrického planu ve vysi
13.068,- K& (déle také jen ,Souvisejici naklady"), a to ve stejném podily, v jakém nabyvaji pfedmétné
pozemky, t. kupujici 1 uhradi &astku 9.461,- K& a kupujici 2 uhradi &astku 6.307,- Ké.

Kupujici 1 se zavazuje zaplatit prodavajicimu &ast kupni ceny predmétnych pozemki ve vysi 18.282.960,- K&
a Cast Souvisejicich nakladl ve vysi 9.461,- K&, celkem tedy 18.292.421,- K&, a to nejpozdéji do 120-ti dnix
ode dne podpisu této smlouvy vSéemi jejimi uéastniky, a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni tget
prodavajiciho uvedeny v €lanku |. této smlouvy pod pfisluénym variabilnim symbolem uvedenym u kupujiciho 1
rovnéz v &lanku 1. teto smiouvy.

Kupujici 2 se zavazuje zaplatit prodavajicimu ¢ast kupni ceny pfedmétnych pozemki ve vysi 12.186.640,- K&
a Cast Souvisejicich nakladl ve vy$i 6.307,- K&, celkem tedy 12.194.947,- K¢, a to nejpozdaji do 120-ti dnii
ode dne podpisu této smlouvy viemi jejimi a&astniky, a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni Gget
prodavajiciho uvedeny v &lanku I. této smlouvy pod pislugnym variabilnim symbolem uvedenym u kupujiciho 2

rovnéz v Slanku |. této smlouvy.

Nebude-li cela kupni cena ve vysi dle odst. 1 tohoto &ldnku smlouvy, tedy ¢astka 30.471.600,- K&, a zaroveh
také vSechny Souvisejici naklady dle odst. 3 tohoto &anku smlouvy, tedy ¢astka 15.768,- Kg&, zaplacena
kupujicimi na uget prodavajiciho fadné a véas, jak je uvedeno v odst. 4 a odst. 5 tohoto &lanku smiouvy, ma
prodavajici pravo od této smlouvy odstoupit.

Prodavajici souhlasi s tim, aby kupujici uhradili kupni cenu nebo jeji East prostiednictvim Gvéru/zapgjeky od
banky nebo nebankovniho subjektu. Za tim ugelem se prodévajici zavazuje na vyzvu kupujiciho/kupujicich
k pfedmétnym pozemkim uzaviit zastavni smlouvu ve prospéch této financujici banky & financujiciho
nebankovniho subjektu (déle také jen Uverujici osoba").

Zastavni smlouvu podle odst. 7 tohoto &lanku bude prodavajici povinen uzaviit pouze, nikoli véak vyluéné, za

t&chto podminek, které musi zastavni smlouva vyslovné obsahovat:

a)  zastavni pravo bude zajistovat vyluéné zaplaceni penézité ¢astky, a to bez jejiho pfislusenstvi, kterou
Uvérujici osoba poskytne kupujicim ucelové k uhrazeni kupni ceny dle této smiouvy (dale také jen
-UVv&r). uspokojeni ze zastavy tedy bude mozné jen do vySe Uvéru skuteéne poskytnutého kupujicim
Uvérujici osobou, maximainé véak do vySe kupni ceny sjednané v této smlouve;

b)  Uvér bude moci byt poskytnut vyluéné tak, Ze bude poukazan bezhotovostnim prevodem pfimo na
bankovni Uget prodavajiciho uvedeny v &lanku |. této smilouvy pod piislu§nym variabilnim symbolem
uvedenym u kupujicich; . .

c)  zastavni pravo automaticky zanikne v pfipadg, Ze Uvérujici osoba poskytne kupujicim Uvér jakymkotiv
jinym zpiisobem neZ bezhotovostnim prevodem pfimo na bankovni Udet prodévajiciho uvedeny v élanku
. této smiouvy;

d) zastavni pravo automaticky zanikne rovna: vpiipadé, Ze celd kupni cena nebude prodavajicimu
uhrazena do 120 dnii od uzavieni této smlouvy;

€) zastavni smlouva musi rovnéZ obsahovat nidim nepodminénou povinnost Uvérujici osoby v pripadé
zaniku zastavniho prava (mj. i zplsoby uvedenymi vySe v pismenech ¢) a d) tohoto odstavce smiouvy)
nebo zruseni této kupni smiouvy neprodlené a bez jakychkoli narokd vigi prodavajicimu uginit vie pro to,
aby zastavni pravo bylo rieprodiend vymazano z katastru nemovitosti (vzdat se zastavniho prava,
pozadat o vymaz zastavniho préva z katastru nemovitosti, pisemné potvrdit prodavajicimu zénik
zastavniho prava, poskytnout prodavajicimu jinou soucinnost apod.).
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V pfipadé zaniku zastavniho préva podle odstavce 8 tohoto &lanku nebo zruseni této smlouvy (zejména
vdisledku odstoupeni od smiouvy) jsou kupujici povinni zajistit vymaz zastavniho prava z katastru
nemovitosti, a to do dvou mésich od zaniku zéstavniho prava nebo od zruieni této smiouvy. Pokud tak neugini,
jsou kupujici povinni zaplatit prodavajicimu spoledné a nerozdiing smiuvni pokutu ve vysi 5.000,- KE za kazdy
den prodleni se spinénim této své povinnosti.

Neuzavfe-li prodavajici pfedmétnou zastavni smlouvu s Uvérujici osobou, ma kupujicifmaji kupujici pravo od
této kupni smiouvy odstoupit.

Clanek V. Zvlastni ujednani - vystavba projektu

Smluvni strany se s ohledem na skutednost, ze tato smlouva je uzavirana za Ugelem realizace vystavby 6-ti a2
15-ti objektd v souladu s tzemnim planem mésta a zamérem prodavajiciho uvedenym v &l. X. odst. 8 této
smiouvy (dale jen ,Projekt"), dale dohodly na nize uvedenych podminkéch vystavby.

Kupujici (kazdy z kupujicich) se zavazuji pfi pripravé vystavby Projektu postupovat tak, aby mohli nejpozdséji do
3 let ode dne vkladu viastnického prava ve prospéch kupujicich die této smiouvy do katastru nemovitosti zahajit
na zakladé pravomocného stavebniho povoleni, vydaného na podkiadé projektové dokumentace odpovidajici
podminkam uvedenym v odst. 1 tohoto &lanku, vystavbu Projektu. Zahajenim vystavby se rozumi predani
staveniSté zhotoviteli stavby a na to bezprostfedné navazujici zapogeti stavebnich praci. Tuto skute¢nost se
kupujici zavazuji prodavajicimu prokazat.

Kupujici (kaZdy z kupujicich) se zavazuji realizovat a ukonéit vystavbu Projektu podie stavebniho povoleni
specifikovaného v odst. 2 tohoto &lanku do 10-ti let ode dne vkladu vlastnického préva ve prospéch kupujicich
dle teto smlouvy do katastru nemovitosti. Ukon&enim vystavby se rozumi vydani kolaudaéniho souhlasu, na
zaklade kterého bude moZno Projekt, resp. jeho posiedni gast, uZivat v souladu s jeho Géelovym urGenim.

V pripadé, Ze kterykoliv zavazek kupujicich specifikovany v odst. 2 a 3 tohoto &lanku nebude f&dné a véas
spinén, je prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit. V pfipadé, Ze prodavajici odstoupi od této smiouvy
podle tohoto odstavce, uhradi prodavajici kupujicimu nahradu, ktera se bude rovnat zvyseni hodnoty
predmétnych pozemki v disledku realizace Projektu ¢&i jeho ¢asti, stanovené znaleckym posudkem. Pokud se
smiuvni strany nedohodnou na spoletném soudnim znalci, zvoli si kazda svého soudniho znalce, pficemz vyse
nahrady bude odpovidat priméru obou znaleckych posudkd. Naklady znaleckych posudki ponesou vidy
kupujici.

V pfipadé, Ze dojde k realnému rozdé&leni pfedmétnych pozemk( mezi kupujictho 1 a kupujiciho 2, jak
predpoklada ¢l. VI. odst. 3 této smlouvy, pak se smiuvni strany dohodly, Ze pokud by podminky sjednané
v odst. 2 a odst. 3 tohoto ¢lanku smiouvy nedodrzel jen jeden z kupujicich, bude se odstoupeni od smiouvy dle
odst. 4 tohoto lanku smiouvy ze strany prodavajiciho tykat toliko kupuijiciho, ktery pfedmétné ujednani odst. 2
nebo odst. 3 tohoto Glanku smiouvy porusi, resp. jen téch pfedmétnych pozemkd, které budou ve viastnictvi
toho kupujiciho, ktery pfedmétné ujednani odst. 2 nebo odst. 3 tohoto &lanku smiouvy porusi.

Clanek V1. Zakaz zcizeni a zatizeni

Kupujicim se zakazuje, bez pfedchoziho pisemného souhlasu prodavajiciho, zcizit pfedmétné pozemky s tim, Ze
zakaz zcizeni pfedmétnych pozemki se zfizuje jako pravo obligaéni i vécné na dobu tii let ode dne vkladu
viastnického préva do katastru nemovitosti ve prospéch kupujicich die této kupni smiouvy a jako pravo vécné
vznikne zapisem do katastru nemovitosti. Bude-li v8ak vydano pravomocné stavebni povoleni na Projekt pro
kupujiciho 1 nebo kupujiciho 2 dfive nez do tfi let ode dne vkiadu vlastnického prava do katastru nemovitosti ve
prospéch kupujicich dle kupni smiouvy, dohodly se smiuvni strany na tom, Ze prodavajici se zavazuje
bezodkladné, nejpozdéji vdak do 30-ti dnd ode dne, kdy pfedmétné stavebni povoleni nabyde pravni moci, podat
u piisludného katastrainiho Ufadu navrh na vymaz pfedmétného zakazu zcizeni téch pfedmétnych pozemkd,
kterych se bude pfedm&tné stavebni povoleni tykat. Osobou opravnénou ze zakazu zcizit pfedmétné pozemky je
prodavajici a prodavajici prava ze zakazu zcizeni pfedmétnych pozemki pfijima a kupujici se zavazuji tato
prava prodavajiciho respektovat a trpét.

Kupujicim se zakazuje, bez pfedchoziho pisemného souhlasu prodavajiciho, zatiZit pfedmétné pozemky. Tento
zakaz zatiZit pfedmétné pozemky se zfizuje jako pravo obligaéni i vécné na dobu ftii let ode dne vkladu
viastnického prava do katastru nemovitosti ve prospéch kupujicich dle této kupni smiouvy a jako pravo vécné
vznikne zapisem do katastru nemovitosti. Bude-li v§ak vydano pravomocné stavebni povoleni na Projekt pro
kupujiciho 1 nebo kupujiciho 2 diive nez do i let ode dne vkladu viastnického prava do katastru nemovitosti ve
prospéch kupujicich die kupni smlouvy, dohodly se smiuvni strany na tom, Ze prodavajici se zavazuje
bezodkladné, nejpozdéji véak do 30-ti dnii ode dne, kdy pfedmétné stavebni povoleni nabyde pravni moci, podat
u piisludného katastralniho Gfadu navrh na vymaz predmétného zakazu zatizeni téch pfedmétnych pozemkd,
kterych se bude pfedmétné stavebni povoleni tykat. Osobou opravnénou ze zakazu zatizit pfedmétné pozemky
sjednaného touto smiouvou je prodavajici a prodavaijici prava ze zakazu zatizeni predmétnych pozemkii pfijima
a kupujici se zavazuji tato prava prodavajiciho respektovat a trpét.

Zakaz zcizeni dle odst. 1 tohoto Clanku 'se nevztahuje na pfipady, kdy uéelem zcizenim bude uspokojeni
pohledavky Uveéruijici osoby z titulu Uvéru nebo tvéru poskytnutého na realizaci vystavby Projektu v souladu s &l.
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V. této smlouvy na predmétnych pozemcich. Zakaz zcizeni dle odst. 1 tohoto Clanku se déle nevztahuje na
pfipad, kdy dojde na zakladé dohody kupujicich — v pomeéru odpovidajicim jejich spoluviastnickym podiitim
nabyvanym touto smiouvou — ke zrudeni a vypofadani jejich podilového spoluviastnictvi realnym rozdalenim
predmétnych pozemkd (dle geometrického planu za tim ucelem kupujicimi Zpracovanym) a jejich pfipadnutim do
vyluéného viastnictvi kupujiciho 1 a vyluéného viastnictvi kupujiciho 2. O této skutenosti jsou kupujici povinni
prodavajiciho ihned pisemné informovat a tuto skuteénost mu prokazat, zejména mu poskytnout vedkeré listiny,
které se rediného rozdéleni pfedmétnych pozemki tykaji.

Zakaz zatizeni dle odst. 2 tohoto &lanku se nevztahuje na pfipady, kdy uéelem zatizeni bude zajisténi
pohledavky Uvérujici osoby z titulu Uveru nebo Gvéru poskytnutého na realizaci vystavby Projekiu v souladu s &,
V. této smlouvy na pfedmétnych pozemcich nebo zfizeni sluZebnosti inzenyrskych siti, stezky nebo cesty ve
prospéch spravce inZenyrskych siti potiebnych pro vystavbu a provoz stavby Projektu dle &l. V. této smiouvy
a dale zfizeni sluzebnosti stezky a cesty a nebo inZenyrské sité — pfipojky ve prospéch pfedmétnych pozemkui
navzajem, zejména pro pfipad jejich redlného rozdsleni do vylugného viastnictvi kupujiciho 1 a kupujiciho 2 ve
smyslu odst. 3 tohoto &lanku.

Prodavajici se zavazuje poskytnout kupujicim veskerou nutnou-souginnost k zapisu vécnych prav do katastru
nemovitosti v pfipadech zminénych vodst. 3 a 4 tohoto ¢lanku. V pfipadé poruSeni tohoto zavazku
prodavajiciho maji kupujici pravo od této smiouvy odstoupit.

Smiuvni strany se dohodly, Ze v pfipads, ze zapis vkladu zékazu zcizeni nebo zakazu zatizeni ve prospéch
prodavajiciho dle odst. 1 a 2 tohoto &lanku bude katastralnim Uradem z jakychkoliv divodi zamitnut &
nepovolen véetnd pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (déle jen ,zamitavé rozhodnuti 1 *), pak tato smilouva
nezanika, ovdem prodavajici je opravnén od této smlouvy odstoupit, a to do tfii mésicd od dorugeni
zamitavého rozhodnuti 1. Nedojde-li ke vkladu zakazu zcizeni nebo zékazu zatieni do katastru nemovitosti,
smluvni strany se dohodly, Ze i v takovém pFipadé tyto zakazy ~ jako svou povahou obligacni — stale plati
a kupuiici jsou povinni je bezvyhradné respektovat.

Zakaz zcizeni a zatiZeni dle tohoto &l&nku smiuvni strany zfizuji s motivaci zajistit spinéni ucelu, pro ktery je tato
smlouva uzavirana, tedy vystavby Projektu.

Clanek VII. Vklad do katastru nemovitosti

Smiuvni strany se dohodly, Ze pfevod viastnického prava k pfedmétnym pozemkiim je podminén zaplacenim
celé kupni ceny pfedmétnych pozemki i Souvisejicich nakladd. To znamena, e kupujici nemohou nabyt
viastnické pravo k pfedmétnym pozemkdm a vklad viastnického prava pro kupujici do katastru nemovitosti
nelze povolit dfive, nez kupujici zaplati prodavajicimu kupni cenu i Souvisejici naklady v celém rozsahu. Za
ucelem prokazani této skuteénosti, tedy uhrady celé kupni ceny i Souvisejicich nakladd, smluvni strany
sjednavaji, Ze navrh na vklad vlastnického prava k pfedmétnym pozemkdm ve prospéch kupuijicich do katastru
nemovitosti je opravnén podat vylugné prodavajici. Prodavajici navrh poda nejpozdéji do 5-ti pracovnich dnti
ode dne, kdy bude prodavajicimu zaplacena kupujicimi celd kupni cena die &l. IV. odst. 1 této smiouvy — {j.
¢éastka ve vysi 30.471.600,- K& —, a zaroven zaplaceny také vSechny Souvisejici naklady dle &. IV. odst. 3 této
smiouvy ~ tj. ¢astka ve vysi 15.768 - K&.

Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuiji zaplatit spolecné
a nerozdilné kupuijici.

Clanek VIII. Dariové souvislosti
Dait z nabyti nemovitych véci bude zaplacena podle prislugnych obecné zavaznych pravnich pa"edpiéﬁ.

Kupni cena je dle § 36 odst. 1 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty (déle také jen ,zakon o
DPH"), zakladem dané a dafovy reZim bude ur&en v souladu se zakonem o DPH a platnou legislativou.

Clanek IX. Ostatni ustanoveni

Prodavajici prohladuje, Ze na pfedmétnych pozemcich nevaznou zadné vécné ani obligacni prava a zavazky,
vyjma vécného bfemene V3097/2001 vaznouciho na pozemcich parc. . 2348/1 a parc. & 2349/9 vk. 0.
Opava-Pfedmésti ve prospéch CEZ Distribuce, a. s.

Smiuvni strany prohladuji, Ze jim nejsou znamy 2adné pravni skute¢nosti ani jiné okolnosti branici prevodu
predmétnych pozemk( dle této smiouvy.

Kupujici prohladuji, Ze se pfed uzavfenim této smlouvy dikladné seznamili s faktickym i pravnim stavem
pfedmétnych pozemki a Ze je v tomto stavu piijimaji do svého viastnictvi.



Prodavajici prohladuje, Ze pfedmétné pozemky jsou vhodné a zplsobilé pro realizaci Projektu a Ze Projekt je
v souladu s Uzemnim plénem mésta Opavy.

Neni-li v této smlouvé ujednano jinak, odstoupenim od smiouvy kteroukoli smiuvni stranou se tato smiouva sugi
jako celek.

Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze zapis vkladu vlastnického prava k pfedmétnym pozemkim pro
kupujici podle této smiouvy bude katastralnim (fadem z jakychkoliv divodt zamitnut & nepovolen, vietné
pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé rozhodnuti 2*), a e jiné fedeni vzniklé situace
nebude vhodné &i dostate&né pro napinéni Géelu této smiouvy, uzaviit kupni smiouvu o prodeji pfedmé&tnych
pozemki znovu s tim, Ze vyjma pfipadnych nutnych Gprav, vyplyvajicich ze zZjisténych zavad &i legislativnich
zmén, zistane text nové smiouvy nezménén. Novou smlouvu se smiuvni-strany zavazuji uzaviit do tfi mésict
ode dne, kdy kterakoli smiuvni strana vyzve ostatni smiuvni strany k jejimu uzavfeni, kterouzto vyzvu je
kterakoli smluvni strana opravnéna uginit do tfi mésicl ode dne, kdy ji bude dorugeno zamitavé rozhodnuti 2.

Clanek X. Zavéreéna ustanoveni

Ujednani obsazena v této smiouvé tvofi nedilny celek, a neni-li ujednano jinak, jsou pravni jednani zahrnuta
vieto smiouvé na sobé zavista (zejména samostatné neobstoji prodej podilu na pfedmétnych pozemcich
jednomu z kupujicich).

ZaleZitosti touto smlouvou neupravené se Fidi ob&anskym zakonikem a dal§imi pfisluSnymi obecné. zavaznymi
pravnimi pfedpisy.

Tato smlouva nabyva obligadnépravni uginnosti dnem jejiho podpisu véemi smluvnimi stranami.
Tato smlouva nabyvéa vécnépravnich Gginkd zapisem vkladu prav dle této smiouvy do katastru nemovitosti.
Tuto smlouvu Ize ménit ¢i dopliiovat pouze pisemnou formou.

Tato smlouva je sepsana v Sesti stejnopisech s platnosti originalu, z nichz prodévajici obdrZi tii vyhotoveni
smiouvy, po jednom vyhotoveni smilouvy obdrZi kazdy kupujici a jedno vyhotoveni, které bude obsahovat
ufedné ovéfené podpisy a jez bude ureno Katastrélnimu Uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastraini
pracovisté Opava, pro ucely fizeni o povoleni vkiadu prav dle této smiouvy do katastru nemovitosti, obdrZi
v souladu s vy$e uvedenym ujednanim prodavaijici.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at uZ je povinné uvefejiiovanou smiouvou dle zakona o registru
smiuv, & nikoli ~ bude uvefejnéna v registru smiuv, a to v celém rozsahu, nebot obsahuje-li informace &
metadata, které se dle zakona o registru smiuv obecné neuvefejfiuji nebo které maiji ¢i mohou byt vylouceny,
smiuvni strany vysiovné souhlasi s tim, aby tato smiouva byla uvefejnéna jako celek véetné takovych informaci
a metadat (osobnich Udajl apod.). Uvefejnéni této smlouvy v registru smiuy zajisti bez zbyte€ného odkladu po
jejim uzavieni Statuarni mésto Opava. Nezajisti-li véak uvefejnéni této smiouvy v registru smiuv v souladu se
zakonem Statutarni mésto Opava nejpozdéji do 15 dnd od jejiho uzavieni, je uverejnéni povinna nejpozdéji do
30 dnd od uzavieni této smlouvy v souladu se zakonem zajistit druhd smiuvni strana. Strana uverejiiujici
smiouvu se zavazuje splnit podminky pro to, aby spravce registru smiuv zasla! potvrzeni o uvefejnéni smiouvy
take druhé smluvni strané.

Zamér prodavajiciho prodat pfedmétné pozemky byl zvefejnén vyvésenim na Ufedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 25. 2. 2016 do 18. 4. 2016 pod pofadovym istem 128/16.

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opavy dne 20. 6. 2016 usnesenim &islo
313/16 ZM16, odst. 1, pism. q). :
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V Opavé dne .....\
Za prodavajiciho:

5l
Ing. Radim Kiygala )
primator

V Opavédne ...~ 71.7.
Za kupujiciho 1:

Roman Kostal
jednatel

Za kupuijiciho 2;

i
Jaroslav Pirgk
jednatel

Pavel QOdlozilik /
jednate! ‘

Ing. Rudolf Skogek |/
jednatel
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Tatina Tomsikova

SOLICITATION oddéleni spravy a evidence pozemka

Horni nam. 69, 746 26 Opava
Krnovskda 2955/71c, 746 01 Opava

Nase znacka : KP / MMO / 11/ 2022

Vase znacka: MMOP 134991/2022/ V Opavé dne 18.11.2022

Véc: DOHODA O ZPETNEM ODKUPU pozemk — Rezidence KACIRKOVA
Zadost o posunuti terminu do 31.08.2023

Dobry den, pani Tomsikova,

vzhledem k blizicimu se smluvnimu terminu, tj. terminu do 31.12.2022, ktery byl sjednan
na zakladé Dohody o zpé&tném odkupu pozemkid na akci Rezidence KACIRKOVA v Opavé
a dle dodatku €. 1 ze dne 09.07.2019 ke kupni smlouvé, jakoZ i v ndvaznosti na Vami zaslany
dopis ze dne 26.10.2022, bychom V4as timto chtéli poZadat o prodlouZeni terminu zpétného
odkupu pozemka (tj. celé paterni komunikace nachazejici se na pozemku parc. ¢. 2349/54
a parc. £&--2349/5) véetné prevzeti viech inZenyrskych siti a dalSich pozemk( (tj. ostatnich
ploch, predevSim pozemku parc. ¢. 2349/11 a také dalSi souvisejici ostatni plochy
—dle nasi dohody), a to vSe nové v terminu nejpozdéiji do 31.08.2023.

Odiivodnéni :

Vramci vSech smluvnich ujednani mezi nasi spolecnosti KP REAL SOLICITATION s.r.o.
a Statutarnim méstem Opava, jsme vidy splnili viechny dohody a terminy, na kterych jsme
se spole¢né dohodli. To se v3ak neda fict o spole¢nosti VENKATO invest s.r.0., ktera v dubnu
2022 pozadala Statutarni mésto Opava jiz o dodatek ¢ 5 ke kupni smlouvé, tykajici
se zahajeni vystavby polyfunkéniho domu, nyni vterminu nejpozdéji do 31.12.2022.
lhned po schvaleni dodatku €. 5 ze strany SMO tj. 19.04.2022 v3ak spol. VENKATO odstranila
vSechny stavebni ploty a odvezla stavebni bagr z predmétnych pozemki a Zadnou vystavbu
do dnedniho dne nezahdjila (tj. 6 let od zakoupeni pfedmétnych pozemkd od Statutarniho
mésta Opava, tj. od 09/2016).

NaSe spolecnost KP REAL SOLICITATION s.r.o. dodrZela vSechny terminy, vyfidila vSechna
potrebna povoleni a do 3 let od zakoupeni pozemk( stavbu zahajila (podminka znéla zahajit
stavbu do zafi 2019, nase spolecnost stavbu zahdjila jiz dne 09.05.2019), nasledné jsme
vSech 8 bytovych domu postavili, zkolaudovali, prevedli a predali novym vlastnikiim,
a to vie v terminu do 31.10.2021.

Vramci vystavby celé Rezidence Kacirkova vOpavé ma naSe spoletnost KP REAL
SOLICITATION s.r.o. uzavienu dohodu se spolecnosti VENKATO invest s.r.o., tykajici
se vybudovani spolecné patefni komunikace stim, Ze kompletni naklady na vystavbu
jak zpevnénych ploch, tak inZenyrskych siti a vefejného osvétleni, budou hrazeny v poméru
50 % spol. KP REAL a 50 % spol. VENKATO. Za tim ucelem byla do katastru nemovitosti
zapsana také pfislund vécnd bremena. BohuZel spoleénost VENKATO invest s.r.o.
nedodrzela své zavazky nejen vici Statutdrnimu méstu Opava, ale nedodriela ani dohodu
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o Uhradé nakladl za vybudovani spolecnych zpevnenych ploch inzenyrskych siti a vefejného
osvétleni a do dnedniho dne nasi spolecnostl (ktera financovala celou i jejich vystavbu)
pomérnou &ast nami vynaloZenych nékladii neuhradlla a to ani z ¢asti. Ani pres nékolik
pisemnych urgenci nam spolecnost VENKATO. mvest s.r.0. nereagovala na 7adnou z nasich
vyzev.(zasilanych od 03/2022 do 10/2022), a tudiz jsme z vy3e uvedeného davodu byli nuceni
predat celou zaleZitost pravnimu zastupci a poZadovat uhrazeni néakladG soudni
a ptipadné i exekucni cestou.

NaSe spole¢nost ma na pozemcich parc.c. 2349/35, par.€. 2349/53 a parc.C. 2349/74,
které dnes vlastni spol. VENKATO invest s.r.0., zapsana vécna bfemena, ale spol. VENKATO
invest s.r.o. jiz na nalich- pozemcich Zadna vécnd bfemena zapsdna nema (z dGvodu
bankovnich zastav na majetku od jiZ stavajicich vlastnikil). V sou¢asné dobé& bychom proto
nyni prozatim nechtéli naSe pozemky predavat (zpét prodavat) Statutarnimu méstu Opava,
a to zdlvodu, aby nédm zlstala vici spolecnosti VENKATO zachovéna vyhoda v podobé
zapsanych vécnych bfemen na pozemcich ve vlastnictvi spoleénosti VENKATO,
a to aZ do doby uhrazeni viech zavazki, které ma spoleénost VENKATO vii&i nasi spoleénosti
KP REAL SOLICITATION s.r.o.

Statutarni mésto Opava vyhovélo spolecnosti VENKATO invest s.r.o. ve véci prodlouieni
terminu vystavby jiz nékolikrat, naposledy do data 31.12.2022. V pfipadé nesplnéni tohoto
zavazku ze strany spole€nosti VENKATO invest s.r.o. ma Statutarni mésto Opava pfedkupni
pravo na pfedmétné pozemky a také pravo od kupni smlouvy v éasti tykajici se spoleénosti
VENKATO odstoupit. Vramci financniho vyrovnani mezi SMO a spol. VENKATO bychom
radi ve stejny okamZik uplatiiovali viiéi spole¢nosti VENKATO Ghradu nadi pohledavky.

Z vy$e uvedenych divodl Vas tedy timto Zzadame o prodlouZeni terminu zpétného odkupu
pozemki, a to vterminu do 31.08.2023, véetné uzavieni pfislusné smluvni dokumentace
(dodatkui) a posunuti viech navazujicich smluvnich termind a ujednani, které se tykaji naseho
spolecného dodatku €. 1 ke kupni smiouvé.

Pfredem dékujeme za vaSe zpétné potvrzeni nasi Zadosti.
S pratelskym pozdravem

................................................

Jaroslav PIREK b/S a
majitelé a ,t._ednatelé

Roman KOSTAL
spolecnosti

tel.: 602 557 767 /"-.f| e-mail: pirek@jolkreality.cz

PFEVZAL I e rere st enasa e
(jméno, datum a podpis}

KP REAL SOLICITATION s.r.o., namésti Republiky 496/8, 746 01 Opava
Telefon : 721721 127 nebo 602 557 767
identifikacni ¢islo 04048954, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Ostravé v oddile C, viozce 62210
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