Statutarni mésto OPAVA
Horni namésti 69
746 01 Opava
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DOSLO DNE: 20.102023 CiSLO JEDNACI: 20937/23

zaczter: [
Byte: |

Véc: Zadosto majetkopravni vyporadani — sména pozemku parc.¢. 2890/347 (SMO) za

budovu | 2 rarc.¢. 2890/442 (SMO), k.u. Opava - Pfedmésti

Predmét: I by na zakladé kupni smiouvy z roku 1999 budovu ob&anské
vybavenosti na pozemcich parc.C. & 2890/347(pozemek SMO) a 2890/348 se viemi
soucastmi a pfisluSenstvim, zejména vylohami, pfistie$kem, oplocenim, rampou a zafizenim
kotelny umisténym ve vedlej$i budové jiného viastnika na pozemku parc.&. 2890/71, vse
k.4. Opava — Pfedmésti. V roce 2009 naby! Zadatel kupni smiouvou jeden z pozemk( pod
uvedenou stavbou, a to parc.¢. 2890/348. V dobé pfipravy majetkopravnino vyporadani

preved| SN <'¢ nemovitosti na

V soucasné dobé tedy | astni stavbu ob&anské vybavenosti na tfech
pozemcich, pfitemZ jeden vlastni (parc.¢. 2890/348), zbylé dva (parc.é. 2890/347 a
2890/442) jsou ve vlastnictvi SMO.

Cast stavby ob&anské vybavenosti (vykladce) ve vlastnictvi Zadatele, konkrétné na pozemku
SMO parc.¢. 2890/442 (pozemek vznikl oddélenim z pozemku parc.¢. 2890/348 pii uzavieni
kupni smlouvy mezi Ostrojem a SMO, kdy se ve smlouvé fedi pouze pozemek, na stavbu se
zfejmé zapomnélo) je soucasti stavby SMO - Jateéni 7 na parc.¢. 2890/71 (najemce p.
I \ikdy nebyla samostatnou stavbou a nebyla funkéné propojena se stavbou
na pozemcich parc.¢. 2890/348 a 2890/347.

Dle pravniho oddéleni nelze provést pozadovana sména pozemku parc.¢. 2890/347 za &ast
obCanské vybavenosti (vykladce) na parc.é. 2890/442, ktera nikdy nebyla soudasti budovy
Zadatele, nikdy ji nijak neuzival, naopak je sou&asti stavby ve vlastnictvi SMO. Pravni
oddeleni navrhuje majetkové vyporadani fesit prodejem pozemku parc.é. 2890/347
s moznou slevou, vzhledem k evidovanému zapisu stavby (vykladce) na pozemku parc.&.
2890/442. Soucasti kupni smiouvy by bylo prohla$eni zadatele, Ze stavba na parc.&.
2890/442 neni v jeho vlastnictvi.

Situace: Viz. snimek katastralni mapy + foto

Cena: dle znaleckého posudku — parc.¢. 2890/347 ...189.000,- K&

Stanoviska:

MK: 26.2. 2024 doporuéuje uzavieni kupni smlouvy s dohodou o narovnani, kupni

cenu doporucuje pfi uzavieni dohody o narovnani snizit 0 20% (151.200,-K¢&)
Hlasovani: 7-0-2

RM: 27.3. 2024, schvaluje zamér, &.u: 1980/42/RM/24
Zamer: ¢. 211/24 (28.3. — 15.4.2024)



STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPOOP7FNU*

KUPNi SMLOUVA A DOHODA O NAROVNANI

Clanek I. Smiuvni strany

Prodavajici: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava

IC, DIC: 00300535, CZ00300535

Cislo ugtu: 19-1842619349/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobotka Opava

Variabilni symbol:

Zastoupen:

ID datové schranky:

Kupujici:
Datum narozeni::

Bytem:

9007106806
Ing. Tomasem Navratilem, primatorem
S5eabx4t

Clanek Il. Uvodni ustanoveni
Prodavajici je vlastnikem pozemku parc. &. 2890/347, zastavdna plocha a nadvofi, o vyméfe 76 m2,
v katastralnim uzemi Opava-Predmésti (dale jen ,pfedmétny pozemek®).
Kupujici je vlastnikem stavby bez ¢&p/Ce, obfanska vybavenost, stojici mj. na pfedmétném pozemku v
katastralnim Gzemi Opava-Predmésti (dale také jen ,pfedmétna budova“).
Ucgelem této smlouvy je prodej pfedmétného pozemku - jako pozemku tvoficiho funkéni celek s pfedmétnou
budovou — kupujicimu, za podminek sjednanych v této smlouvé; a spole¢né s timto prodejem uzavieni dohody
o narovnani dle &l. IV. této smiouvy.

Clanek Ill. Kupni smlouva
Prodavajici touto smlouvou prodéva kupujicimu pfedmétny pozemek a kupujici pfedmétny pozemek se viemi
soucastmi a vSim pfislusenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu kupuje do svého viastnictvi.
Kupni cena predmétného pozemku ¢&ini 151.200,- K&.
VySe uvedena kupni cena byla stanovena dohodou, pfitemz jeji vySe vychazi z ceny stanovené Znaleckym
posudkem - Ocenéni nemovitosti €. 3474/118/2023 ze dne 12.12.2023 vyhotovenym Ing. Petrem Kreuzerem
(dale také jen ,znalecky posudek‘) a upravené v souvislosti s Dohodou o narovnani dle &lanku IV. této
smlouvy.
Pfedmétny pozemek nevede Ucetni jednotka v evidenci obchodniho majetku. Kupni cena predmétného
pozemku neni pfedmétem dané z pfidané hodnoty.
Smluvni strany se dohodly, Ze kupujici uhradi prodavajicimu naklady na vypracovani znaleckého posudku ve
vysi 7.865,- K (dale také jen ,naklady na vypracovani znaleckého posudku®).
Naklady na vypracovani znaleckého posudku nejsou rovnéz predmétem dané z pfidané hodnoty.
Kupni cenu ve vysi 151.200,- KE a naklady na vypracovani znaleckého posudku ve vysi 7.865,- K&, tj. celkem
159.065,- K& se kupujici zavazuje zaplatit prodavajicimu bezhotovostnim prevodem na bankovni uget
prodavajiciho uvedeny v &lanku 1. této smiouvy na variabilni symbol uvedeny tamtéz, a to do 30 (tficeti dndl) ode
dne podpisu této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami.
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IV. Dohoda o narovnani

Statutarni mésto Opava je dle stavu evidovaného v katastru nemovitosti vlastnikem:

— pozemku parc. €. 2890/71, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba: Predmeésti, &. p. 2304,
bydleni, v katastralnlm Gzemi Opava-Piedmésti (dale také jen ,stavba &. p. 2304"), a to na zaklade Kupni
smlouvy ze dne 27 10.2005 €. j. V-6217/2005, pravni ucinky vkladu prava ke dni 08.11.2005,

- pozemku parc. &. 2890/442, zastavéna plocha a nadvofi v katastralnim Gzemi Opava-Predmésti (dale jen
Jpozemek parc. €. 2890/442“), a to na zakladé Kupni smlouvy ze dne 24.11.2009 ¢&. j. V-9379/2009, pravni
Gcinky vkladu prava ke dni 17.12.2009 (dédle jen ,kupni smlouva V-9379/2009“). Na pozemku parc. ¢.
2890/442 stoji stavba bez &pl/ée (Cast) zapsana na listu vlastnickém ¢&. 4633 ve prospéch jiného vlastnika.
Pozemek parc. €. 2890/442 tedy vznikl v dobé jeho nabyti statutarnim méstem Opava kupni smlouvou V-
9379/2009 oddélenim z pozemku parc. ¢. 2890/348 (vlastnik OSTROJ a.s.), na kterém byla evidovana
stavba bez &p/Ce, oblanska vybavenost zapsana na listu vlastnickém ¢&. 4633 svédcicim vilastnictvi jiné
osob

je dle stavu evidovaného v katastru nemovitosti viastnikem:

— stavby bez &p/ée, obéanska vybavenost, stojici na pozemku parc. &. 2890/347, zastavéna plocha a

nadvofi (vlastnl’k statutami mésto Opava), na pozemku parc. &. 2890/348 _ ana
pozemku parc. &. 2890/442 (vlastnik statutarni mésto Opava) v katastralnim (izemi Opava-Pfedmésti
(dale také jen ,,stavba bez ¢pl/ée),
- pozemku parc. €. 2890/348, zastavéna plocha a nadvofi, na kterém stoji stavba bez &p/Ce,
v katastralnim Gzemi Opava-Pfedmésti,
a to na zakladé Darovaci smlouvy ze dne 04.06.2024 €. j. V 4341/2024, pravni Gcinky zapisu ke dni 05.06.2024.
Za (gelem narovnani stavu vedeného v katastru nemovitosti se stavem skuteénym statutarni mésto Opava a
shodné deklaruji, ze &ast stavby bez &p/ce || - pozemku parc.
€. 2890/442 (viastnik statutarni mésto Opava) nebyla a neni funk&né spojena se stavbou bez &p/Ce ve
viastnictvi 2 pozemcich parc. &. 2890/347 a parc. &. 2890/348, nybrz byla a je funk&né
propojena se stavbou &. p. 2304 (sou¢ast pozemku parc. €. 2890/71) ve vlastnictvi statutarniho mésta Opava.
Skuteénosti uvedené v odst. 3 tohoto ¢lanku potvrzuje Odbor vystavby a izemniho planovani Magistratu mésta
Opava (jako pfisludny stavebni urad) Sdélenim ze dne 02.04.2024 sp. zn. VYST/11064/2024/GHJ, &.j. MMOP
51874/2024, nasledovné: &ast stavby bez ¢p/e, kterd je umisténa na pozemku parc. &. 2890/442 a v katastru
nemovitosti mylné vedena jako soucast stavby bez ¢p/e na pozemcich parc. ¢. 2890/347 a parc. ¢. 2890/348,
neni funkéné propojena se stavbou bez &p/Ee na pozemcich parc. ¢. 2890/347 a parc. ¢. 2890/348; a oproti
tomu je sougasti stavby bytového domu €.p. 2304 na pozemku parc. ¢. 2890/71.
Statutarni mésto Opava a na zakladé vysSe uvedeného touto dohodou o narovhani
sjednavaji, Zze cast stavby bez cp/Ce umisténa na pozemku parc. ¢. 2890/442, je ve vlastnictvi
statutarniho mésta Opava jako soucast stavby €.p. 2304. Oproti tomuto narovnani sjednavaji statutami
mésto Opava a snizeni kupni ceny stanovené znaleckym posudkem v souladu s ¢lankem
Ill. odst. 3 této smiouvy.
Statutami mésto Opava a mouhlasi, aby v souladu s touto dohodou o narovnani provedl
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava prisluSnou zménu v katastru

nemovitosti.

Clanek V. Vklad do katastru nemovitosti
Smiluvni strany sjednavaji, Ze kupni smlouva dle ¢lanku lll. a dohoda o narovnani dle ¢lanku IV. jsou ujednani
vzajemné na sobé zavisla, a samostatné neobstoji.
Smluvni strany se dohodly, Ze vklad prav dle této smlouvy je podminén zaplacenim celé kupni ceny a nakladi
na vypracovani znaleckého posudku kupujicim. To znamend, Ze smluvni strany nemohou nabyt vlastnicka
prava dle této smlouvy a vklad prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti nelze povolit dfive, nez kupuijici
zaplati prodavajicimu kupni cenu a naklady na vypracovani znaleckého posudku. Za Géelem prokazani této
skutec¢nosti, tedy Uhrady celé kupni ceny a naklad(i na vypracovani znaleckého posudku, smluvni strany
sjednavaiji, Zze navrh na vklad je opravnén podat vyluéné prodavajici. Prodavajici navrh poda bez zbyteéného
odkladu po spinéni posledni z téchto podminek — uverejnéni této smlouvy v registru smiuv a zaplaceni celé
kupni ceny a nakladd na vypracovani znaleckého posudku kupujicim prodavajicimu.
Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit kupujici.
Smiluvni strany se zavazuji pro pfipad, 2e zapis vkladu viastnickych prav dle této smiouvy bude katastralnim
ufadem z jakychkoliv diivodii zamitnut & nepovolen, v&etné pfipadu, kdy Fizeni bude zastaveno (dale také jen
.,Zzamitavé rozhodnuti“), a Ze jiné feSeni vzniklé situace nebude vhodné &i dostate¢né pro napinéni Gcelu této
smlouvy, uzaviit tuto smlouvu znovu stim, Zze vyjma pfipadnych nutnych utprav, vyplyvajicich ze zjisténych
zavad i Ieglslatlvnlch zmén, zOstane text nové smlouvy nezménén. Novou smiouvu se smluvni strany zavazuji
uzavfit do tfi mésich ode dne, kdy kterakoli smluvni strana vyzve druhou smluvni stranu k jejimu uzavieni,
kterouzto vyzvu je kterdkoli smiuvni strana opravnéna ucinit do tfi mésicli ode dne, kdy ji bude doruc¢eno
zamitavé rozhodnuti.

Clanek VI. Ostatni ustanoveni
Smluvni strany prohladuji, Ze na pfevadénych nemovitych vécech nevaznou Zadné vécné ani obligaéni prava a
zavazky.
Smluvn% strany prohlasuji, Ze jim nejsou znamy zadné pravni skute€nosti ani jiné okolnosti branici prevodu
nemovitych véci dle této smlouvy.
Kupuijici prohlasuje, Ze se pied uzavienim této smlouvy dikladné seznamil s faktickym i pravnim stavem
piredmétného pozemku a Ze ho v tomto stavu pfijima do svého vlastnictvi.
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Clanek VII. Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva vécnépravnich uginkd zapisem vkladu prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti.
Smiuvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena dnem, kdy ji podepise posledni ze smluvnich stran.
Tato smlouva je sepsana ve Gtyfech stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz kupujici obdrzi jedno vyhotoveni,
prodavajici obdrzi dvé vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu Gradu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralnimu pracovisti Opava, pro Ggely fizeni o povoleni vkiadu prav dle této smlouvy do katastru
nemovitosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at’ uz je povinné uvefejfiovanou smlouvou dle zakona o registru
smluv, & nikoli — bude natrvalo uvefejné&na v registru smiuv, a to v celém rozsahu véetné pfislusnych metadat,
s nasledujicimi vyjimkami: o fyzické osob& uzavirajici tuto smlouvu mimo ramec podnikatelské Cinnosti
nebudou uvefejnény jiné (daje nez zakladni osobni udaje die § 8b zakona o svobodném pfistupu k informacim
{tj. jméno a pfijmeni; rok narozeni, obec trvalého pobytu); nebudou uvefejnény udaje o fyzickych osobach, které
nejsou smiuvnimi stranami, ani kontaktni ¢i dopliujici udaje (islo Gctu, telefonni &islo, e-mailova adresa
apod.). Uvefejnéni této smilouvy v registru smluv zajisti bez zbyteéného odkladu po jejim uzavieni statutami
mésto Opava. Nezajisti-li v§ak uvefejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu se zakonem statutarni mésto
Opava nejpozdéji do 15 dnil od jejiho uzavieni, je uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnl od uzavieni této
smlouvy v souladu se zakonem zajistit druha smiluvni strana. Strana uvefejfiujici smlouvu se zavazuje splnit
podminky pro to, aby spravce registru smiuv zaslal potvrzeni o uvefejnéni smlouvy také druhé smiuvni strané.
Zamér prodavajiciho prodat pfedmétny pozemek byl zvefejnén vyvésenim na Gfedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 28.03.2024 do 15.04.2024 pod pofadovym Eislem 211/24.

Tato smiouva byla schvalena Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy dne ... usnesenim &islo...

V Opavédne ............... V Opavé dne ...............

Za prodavajiciho: Kupujici:

primator
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Magistrat mésta Opavy O3UFY

odbor majetku mésta

2 Lo9ag (o2 [runy
Ing. Ale§ Bofecky [MAGr -

Véc:
Zadost o majetkopravni vypofadani

Z&dam o majetkopravni vyporadani — sména pozemku na p. & 2890/347 v
majetku SMO za budovu na p. &. 2890/442 v mém vlastnictvi.

Sménou dojde k majetkovému narovnani - budova bez &. popisného v mém
vlastnictvi bude na jednom pozemku.

V Opavé dne 20, fijna 2023




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.07.2024 12:15:02

Vyhotoveno beziplatné délkovym pristupem pro dcel: Sprava majetku, &j.: 1/24 pro Statutarni mésto Opava

Okres: CZ0805 Opava Cbec: 505827 Opava
Kat.tzemi: 711578 Opava-Pfedmésti List vlastnictvi: 4633

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

ava

B Némovitggti

Pozemky
- Pfff?la Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zptisob ochrany
2890/348 155 zastavéna plocha a
nadvof#i
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, obé&.vyb.
Stavby
Typ stavby
Cést obce, &. budovy Zplsob vyuZiti Na parcele Zptisob ochrany
bez &p/é&e obd.vyb. 2890/347, LV 3618
2890/348
2890/442, LV 3618
Bl V&cna préava slouzici ve proséé&h nemovitosti v &4sti B - Bez zapisu B
c Vécné_préva zat&Zujici nemovitosti v Sasti B v&etnd& souvisejizzch udaja - Bez zapisu
D Pozndmky a dalsi obdobné Gdaje - Bez zapisa B
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci titﬂjy_a jiné podklady zdpisu )
Listina

o Smlouva darovaci ze dne 04.06.2024. Pravni G&inky zapisu k okamziku 05.06.2024 10:47:03.
Zapis proveden dne 26.06.2024.

V-4341/2024-806
e [ N < :co: o:s21/5050

F VZtaE_bonitOVQBYCh pﬁdné_gkologiczych jednotek (BPEJ) k parcelim - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tdzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, kéd: 806.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 02.07.2024 12:28:12
Cesky ufrad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k ucellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zikona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
0 ochrané& osobnich Udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti Jjsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni d¥ad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté& Opava, kéd: 806.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.01.2024 08:15:02

Vyhotoveno bezdplatné délkovym piistupem pro Gcel: Spréava majetku, &j.; 1 pro Statutarni mésto Opava
Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.uzemi: 711578 Opava-Predmésti List vlastnictvi: 4633

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥adé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické privo

g-NEMovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplsob ochrany
2890/348 155 zastavéna plocha a
nadvofi

Na pozemku stoji stavba: bez &p/de, obé.vyb.

Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zplsob vyuZiti Na parcele Zptisob ochrany
bez &p/ée obd.vyb. 2890/347, LV 3618
2890/348
2890/442, 1Lv 3618
Bf_Gécng_Eréva slouZici ve prosp&ch nemovitosti v &isti B - Bez zépiga
C Vécna prava zaEéZujicE nemovitosti v Casti B veetné& souvisejicich udajti - Bez zapisu
D__Pozngaky a dal3i obdobné uUdaje - Bez zapisu i ) -
Plomby a upozorndni - Bez zapisu

E _NEbYVaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Kupni smlouva V1l 5739/1999 ze dne 15.12.1999. Pravni Géinky vkladu ke dni 16.12.1999.

POLVYZ : 999 Z-206623/1999-806
Pro: RC/ICO: 560519/1724

o Smlouva kupni =ze dne 09.12.2009. Pravni U¢inky vkladu prava ke dni 18.12.2009,

V-9480/2009-806
= . o seosionin

F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni uafad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Opava, koéd: 806.

Yyhotovil: Vyhotoveno: 17.01.2024 08:43:01
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni ~ SCD

Pou¢eni: Udaje katastru lze usit pouze k UCelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného narizeni
© ochrané osobnich tdaja. Podrobnosti vigz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté& Opava, kéd: 806.
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Znalecky posudek - Ocenéni nemovitosti €. 3474/118/2023

O obvyklé cené nemovitosti - pozemku parc.¢. 2890/347 v katastralnim izemi Opava-
Ptedmésti, obec Opava, okres Opava.

Objednatel posudku: Statutarni mésto Opava
Horni ndmésti 69
746 01 Opava

Uéel posudku: C.j. 3474/118/2023.
Obvyklé cena nemovitosti.

Znalecky posudek podle stavu ke dni 8.12.2023 vypracoval:
Ing. Petr Kreuzer
Jandova 150/4
748 01 Hlucin - Darkovicky
tel.: 731 645 931

Posudek obsahuje vcetné titulniho listu 8 stran textu a 3 strany pfiloh. Objednateli se predava ve 2
vyhotovenich.

V Hluciné 12.12.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky kol o obvyklé cen¢ nemovitosti - pozemku parc.¢. 2890/347 v katastralnim izemi
Opava-Ptedmésti, obec Opava, okres Opava.

Obvyklou cenou se pro ucely zdkona 151/1997 Sb. (v platném znéni) rozumi cena, kterd byla
dosazena pti prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomért prodédvajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodéavajiciho nebo kupni disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Metodika ocenéni:

Pro zjisténi Administrativni ceny je pouzita vyhlaska Ministerstva financi ¢. 337/2022 Sb.,
kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. (v platném znéni), o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakond.

Pro stanoveni obvyklé ceny v soucasném stavu budou pouzity metody: porovnavaci.

1.2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 08.12.2023 za pritomnosti znalce a zastupce objednatele
ocenéni.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 8.11.2023, LV ¢. 3618;

- kopie katastralni mapy;

- informace ziskané od objednatele ocenéni;

- informace a udaje ziskané z platného tzemniho planu mésta Opavy;
- skute€nosti zjisténé na miste.

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Néazev predmétu ocenéni: Pozemek parc.¢. 2890/347
Adresa predmétu ocenéni: JateCni
746 01 Opava
LV: 3618
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava



Obec: Opava

Katastralni Gzemi: Opava-Piedmésti

Pocet obyvatel: 54 840

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 409,00 K¢&/m?

Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je nemovitost - pozemek parc.¢. 2890/347 v katastralnim tizemi Opava-
Ptredmésti, obec Opava, okres Opava.

Ocenovany pozemek parc.¢. 2890/347 se nachazi pti ul. Jatecni, v zastavéné ¢asti mésta, k.u.
Opava-Piedmésti. Pozemek je zcela zastavén stavbou obcanského vybaveni bez ¢p/Ce. Okolni
zastavbu tvoii pfedevsim objekty bytovych domi. Pozemek je rovinaty, s celkovou plochou 76m?2.
Pozemek mé protahly, uzsi tvar.

3.2. Obsah
1. Pozemek parc.¢. 2890/347

4. POSUDEK

4.1. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zékonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022
Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka I 0,06
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemkua I -0,03

stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00
6. Povodiové riziko: Zdona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni tizemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 1I 1,00
a zakladni skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
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Index trhu IT=Ps *P7*Ps *Po * (1 + > Pi)=1,030
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps *P7*Pg *Po * (1 + > P;)=1,030

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nézev znaku C. P;

1. Druh a tcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které méa obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m vcetné, MHD — dobra 111 0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Niz§i nez je pramér v kraji I 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - Vyrazné vyssi skute¢né I 0,30

realizované ceny srovnatelnych pozemkd.

11
Index polohy Ip=P; * (1 +3 P)=1,390
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,432

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,432

1. Pozemek parc.c. 2890/347

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,030
Index polohy pozemku Ip = 1,390

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

[el§
o
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2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetn¢ - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00

4. Chranéna Gzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6

Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 1,030 * 1,000 * 1,390 = 1,432

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

w1t Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 409,- 1,432 2017,69
T Né Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp zev gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 2890/347 76  2017,69 153 344,44
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 76 153 344,44
Pozemek parec.¢. 2890/347 - zjiSténa cena celkem = 153 344,44 K¢
Rekapitulace
1. Pozemek parc.¢. 2890/347 153 344,- K¢
Vysledna cena - celkem: 153 344,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 153 340,- K¢

slovy: Jednostopadesattritisicttistactyticet K¢



4.2. Porovnavaci hodnota nemovitosti

1. srovnatelna nemovitost

Realizovany prodej 07/2022 (V-6961/2022-806) — pozemku parc.€. 335/3 (1569m2) v k.u. KyleSovice. Pozemek
rovinaty, ur€eny k vystavbé RD. Ul. U HFisté. V misté moznost napojeni na vefejné ing. sité.

Realizovany prodej 07/2022: 4.032.330,- K¢ ( = cca 2.570,- K&/m2 plochy pozemku)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité; uvedeny pozemek ma srovnatelné vyuziti.
Upravenou jednotkovou cenu stanovuiji ve vysi: 2.570,- KE/m2.

2. srovnatelna ne

movitost

Realizovany prodej 08/2023 (V-6114/2023-806) — stavebniho pozemku parc.¢. 532/9 v k.U. Opava-mésto. Jedna
se o rovinaty pozemek, nepravidelného tvaru s celkovou plochou 29m2. Nezastavény pozemek nachazejici se
v 8ir§im centru mésta (v méstské pamatkové z6né), ve vnitrobloku bytovych dom, pFistupny pfes pozemky jinych
vlastnika.

Realizovany prodej 08/2022: 100.000,- K¢ ( = cca 3.448,- KE/mM2 plochy pozemku)

Tato nemovitost se nachazi v lepSi (lukrativnéjsi) lokalité — Uprava jednotkové ceny koeficientem 0,75;
uvedeny pozemek ma srovnatelné vyuziti a srovnatelnou stavebni pfipravenost, srovnatelna plocha
pozemku.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji ve vysi: 2.586,- KE/m2.



3. srovnatelna nemovitost

Realizovany prodej 07/2021 (V-8378/2021-806) — pozemk( parc.t. 1853/26 (993m2) na ul. U Hristé, k.u.
KyleSovice. Obdélnikovy tvar pozemku, rovinaty pozemek s pravidelnym tvarem. Pfistup z vefejné asfaltové
komunikace s moznosti napojeni na kompletni IS.

Realizovany prodej 07/2021: 1.986.000,- K¢& ( = 2.000,- K&/m2 plochy pozemku)
Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité; uvedeny pozemek ma srovnatelné vyuziti a srovnatelnou

stavebni pfipravenost, starSi doba prodeje — Uprava jednotkové ceny koeficientem 1,15.
Upravenou jednotkovou cenu stanovuji ve vysi: 2.300,- KE/m2.

Vvhodnoceni porovnavaci metody:

Porovnavaci hodnota se pohybuje v rozmezi 2.300,- az 2.586,- K&/m2 plochy pozemku

Vyslednou jednotkovou cenu oceniované nemovitosti stanovuji vazenym priimérem z vyse uvedeného
intervalu rozpéti jednotkovych cen srovnatelnych nemovitosti na: 2.485,- K&/m2 plochy pozemku
76m2 (plochy ocefiovaného pozemku parc.¢. 2890/347) x 2.485,- K¢/m2 = 188.860,- K¢



5. ODUVODNENI

Rekapitulace
Zjisténa cena nemovitosti 153.340,- K&
Porovnavaci hodnota nemovitosti 188.860,- K¢

Stanoveni obvyklé ceny je proveden na zékladé odborného posouzeni zjisténych hodnot. Pti tomto
posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovitosti, které
mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi diraz je pfitom kladen na soucasny
stav trhu s nemovitostmi ve vztahu nabidky a poptavky s predpokladanym vyhledem, déle na vné&;jsi
1 vnitini vlivy, tj. napf. technicky stav, fyzické opotiebeni, moralni opotfebeni, umisténi lokality,
obcanska vybavenost, demografické podminky, stabilita uzemi ve vztahu k 1zemnimu planu, zivotni
prostiedi, atd.

6. ZAVER

Stanoveni obvyklé ceny

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti nemovitosti, investiénim moznostem v
daném regionu, potencidlnim konkuren¢nim nemovitostem, pravnim vztahlim, situaci na trhu v
oblasti obdobnych realit stanovuji

soucasnou obvyklou cenu nemovitosti
pozemku parc.¢. 2890/347 v katastralnim uzemi Opava-Pifedmésti, obec Opava, okres Opava:

Obvykla cena nemovitosti
189.000,- K¢ ( = cca 2.487,- K¢/m2)

slovy: stoosmdesatdevéttisic K¢
Pozn.: Obvykla cena je stanovena v¢. DPH, zji§téna cena je stanovena bez DPH.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalct vedeném Ministerstvem
spravedlnosti pro obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti. Znalecky ukon je
zapsan v evidenci posudkli pod poradovym ¢islem 3474/118/2023.

V Hluéiné 12.12.2023. Ing. Petr Kreuzer
Jandova 150/4
748 01 Hlu¢in — Darkovicky
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.11.2023 16:15:02

Vyhotaveno beziiplainé daikovym piistupem pro del: Sprava majetku, ¢.1.; 1 pro Statuidrsi mésto Opava
Ckres: Cz0B05 Opava Ohec: 565927 Opava
Kat.llzemi: 711578 Opava-Predmé&sti List vlastnictvi: 3618

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné Fadé

L Vlastnik, Finy oprivoény

Identifikdtor Podil

Viastnické prdvo
Statutarni mésto Opava, Horni namégti 382/69, Mé&sto, 06300535
74601 Opava
CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Spdsob vyufiti Zpiliscb ochrany
2890/347 76 zastavéna plocha a
nadvori

Na pozemku stoji stavba: hez &p/de, ob&.vyb., LV 4633

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v f&4sti B - Besz zapisu
6_-Vécné prava zatéiujici nemovitosti v Gadsti B vdetns souvisejicich 1daja -~ Bez zapisu
D Peznamky a dalZi obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upvzorndni - Bez zapisu

E Nabyvaci tiruly a jins podklady zapisu

Listina
© Vznik prava ze zakona zdkon &. 172/1991 ze dne 24.5.1991.

POLVEZ:37/1993 Z-200037/1893=808

Pro: Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 74601 KRE/TC0: 6O300535
Cpava

F Vztah bonitovanych pidnd ekologickych jednotek (EPEJ) k parceldm - Bez zApisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvedu, ve kterém vykonidvs statni sprdve katastru nemovitosti OR:
Katastrialni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrilni Pbracoviite Opava, kdéd: 808.

Vvhotovil: Vyhotoveno: 08.11.,2023 16:17:49
Cesky uUfad zeméméiicky a katastrdlni - SCD

Pou¢eni: Udaje katastru lze uzit pouze k dfeldim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zékona.
Osobni ddaje ziskané =z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tdajfi. Podrobnosti wiz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvoou, ve kterém vykondva stdini Sprdvi katastin nemoviiosti BR
Katastrélni d¥ad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi¥té Cpava, kod: 806,
skrana 1
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Statutarni mésto OPAVA
Horni namésti 69
746 01 Opava

S

uZivatel: Tomsikovéa Tatana www,opava-city.cz/mapy das: 11:25:43







