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DOSLO DNE: 19.1.2024 SPISOVA ZN.: 1884/2024

Véc: prodej pozemkd parc.¢. 2265 — ostatni plocha,
parc.¢. 2281/1 — ostatni plocha, katastralni izemi Hradec nad Moravici

Predmét a divod prodeje: Jedna se o pozemky ve vlastnictvi SMO parc.¢. 2265 —
ostatni plocha neplodna pida o vyméfe 1015m? a parc.¢. 2281/1 — ostatni plocha neplodna
ptda o vyméte 319m?, vie k.u. Hradec nad Moravici.

Pozemek parc.¢. 2265 je soucasti zemédeélsky obhospodafovaného pole.

Pozemek parc.¢. 2281/1 je vyuzivan jako nezpevnéna polni cesta, dle izemniho planu mésta
Hradec nad Moravici je pozemek soucasti planované stavby cyklostezky.

Z uvedenych diivodi ma Mésto Hradec nad Moravici o koupi pozemku zajem.

Situace:  viz. snimek katastralni mapy

MK: ze dne 26.2.2024 doporucuje prodej pozemkl pfednostné méstu Hradec nad

Moravici

Cena: celkem 54 910,00 K¢& tj. 41,47 K&/m? (cena dle znaleckého posudku)

RM: ze dne 15.5.2024 pod ¢&.usn. 2191/46/RM/24 bod 1. schvaluje zamér prodeje
pozemku parc.C. 2265 - ostatni plocha, parc.¢ 2281/1 - ostatni plocha, k.0. Hradec nad
Moravici, dle zakresu v ptfiloZeném snimku katastralni mapy




STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPOOORMWH*
KUPNI SMLOUVA
Clanek 1. Smluvni strany

Prodavajici: Statutarni mésto Opava
Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava
IC, DIC: 00300535, C200300535
Cislo uétu: 19-1842619349/0800, vedeny u Ceské spofiteiny, a.s., pobocka Opava
Variabilni symbol: 9007106823
ID datové schranky: Seabx4t
Zastoupen: Ing. Tomasem Navratilem, primatorem
Kupuijici: Mésto Hradec nad Moravici
Se sidlem: Opavska 265, 747 41 Hradec nad Moravici
IC, DIC: 00300144, CZ200300144
Cislo uétu: 1846386319/0800, vedeny u Ceskeé spofitelny, a.s.
ID datové schranky: bybbhh4
Zastoupen: Mgr. Patrikem Orlikem, starostou

Clanek II. Uvodni ustanoveni
1. Prodavajici je vlastnikem pozemku parc. & 2265, ostatni plocha, leziciho v katastralnim Gzemi Hradec nad
Moravici (déle také jen ,pozemek parc. €. 2265") a pozemku parc. &. 2281/1, ostatni plocha, leZiciho
v katastralnim Gzemi Hradec nad Moravici (dale také jen ,pozemek parc. ¢. 2281/1%).
2. Pozemek parc. & 2265 a pozemek parc. €. 2281/1 budou v této smlouvé dale oznatovany jako ,pfedmétné
pozemKy*“.
Clanek lll. Pfedmét smiouvy
Prodavaijici touto smlouvou prodava kupujicimu pfedmétné pozemky a kupujici pfedmétné pozemky se vSemi
soucastmi a v§im prisluSenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu kupuje do svého vlastnictvi.

Clanek IV. Kupni cena

1. Kupni cena pfedmétnych pozemki ¢ini 54.910,- K& a byla stanovena dle Znaleckého posudku &. 828-10/2024
vyhotoveného dne 29.04.2024 znalcem Ing. Evou Podstufkovou (déle jen ,znalecky posudek*).

2. Smiluvni strany se dohodly, Ze kupujici uhradi ¢ast nakladl na vypracovani znaleckého posudku ve vy3i 3.250,-
K¢ (dale také jen ,ndklady na vypracovani znaleckého posudku*).

3. Predmétné pozemky Ucetni jednotka nevede v evidenci obchodniho majetku. Kupni cena pfedmétnych
pozemk{ a naklady na vypracovani znaleckého posudku souvisgjici s prodejem pfedmétnych pozemki nejsou
tedy pfedmétem DPH.

4. Kupni cenu ve vysi 54.910,- K& a naklady na vypracovani znaleckého posudku ve vysi 3.250,- K&, tj. celkem
58.160,- KC se kupujici zavazuje zaplatit prodavajicimu bezhotovostnim prevodem na bankovni ucet
prodavajiciho uvedeny v &lanku |. této smlouvy na variabilni symbol uvedeny tamtéz, a to do 30 (tficeti dnil) ode
dne podpisu této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami.

Clanek V. Vklad do katastru nemovitosti

1. Smluvni strany se dohodly, Ze prevod vlastnického prava k pfedmétnym pozemkiim je podminén zaplacenim
celé kupni ceny a nékladd na vypracovani znaleckého posudku. To znamend, Ze kupujici nemiZe nabyt
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vlastnické pravo k pfedmétnym pozemkim a vkiad vlastnického prava pro kupujictho do katastru nemovitosti
nelze povolit diive, nez kupujici zaplati prodavajicimu kupni cenu a naklady na vypracovani znaleckého
posudku. Za G&elem prokazani této skutecnosti, tedy uhrady celé kupni ceny a nakladi na vypracovani
znaleckého .posudku, smluvni strany sjedndvaji, Zze navrh na vklad vlastnického prava k predmétnym
pozemkdm ve prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti je opravnén podat vyluéné prodavajici. Prodavajici
navrh poda bez zbyteéného odkladu poté, kdy bude spinéna posledni z téchto podminek — uvefejnéni této
smlouvy v registru smluv, zaplaceni celé kupni ceny a nakladli na vypracovani znaleckého posudku kupujicim
prodavajicimu.

Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit kupujici.

Clanek V1. Ostatni ustanoveni
Prodavajici prohlasuje, Ze na pfedmétnych pozemcich nevaznou Zadné vécné ani obligaéni prava a zavazky.
Smiuvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou znamy zadné pravni skute¢nosti ani jiné okolnosti branici prevodu
pfedmétnych pozemk dle této smiouvy.
Kupujici prohlaguje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy diikladné seznamil s faktickym i pravnim stavem
pfedmétnych pozemki a Ze je v tomto stavu pfijima do svého vlastnictvi.
Smiluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze zapis vkiadu vlastnického prava k pfedmétnym pozemkidm pro
kupujiciho podle této smlouvy bude katastralnim tfadem z jakychkoliv divod(i zamitnut ¢i nepovolen, véetné
pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé rozhodnuti‘), a Ze jiné feSeni vzniklé situace
nebude vhodné &i dostateéné pro naplnéni uéelu této smiouvy, uzaviit tuto kupni smiouvu znovu s tim, Ze
vyjma piipadnych nutnych Gprav, vyplyvajicich ze Zji§ténych zavad &i legislativnich zmén, zlistane text nové
smlouvy nezménén. Novou smiouvu se smiluvni strany zavazuji uzavfit do tii mésicti ode dne, kdy kterakoli
smluvni strana vyzve druhou smluvni stranu k jejimu uzavfeni, kterouzto vyzvu je kterakoli smluvni strana
opravnéna uginit do tfi mésicl ode dne, kdy ji bude doru¢eno zamitavé rozhodnuti.

Clanek VII. Zavéreéna ustanoveni
ZalezZitosti touto smlouvou neupravené se fidi obcanskym zakonikem a dal§imi pfisludnymi obecné zavaznymi
pravnimi piedpisy.
Tato smlouva nabyva v&cnépravnich uginkd zapisem vkladu viastnického prava die této smlouvy do katastru
nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena dnem, kdy ji podepi$e posledni ze smluvnich stran.
Tuto smlouvu Ize ménit & dopliiovat pouze pisemnou formou.
Tato smlouva je sepsana ve &tyiech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kupujici obdrzi jedno vyhotoventi,
prodavajici obdrzi dvé vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu Ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralnimu pracovisti Opava, pro ucely fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do
katastru nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva - at uZ je povinné uvefejiiovanou smlouvou dle zékona o registru
smluv, &i nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu véetné pfisludnych metadat,
s vyjimkou Gdaji o fyzickych osobach, které nejsou smiuvnimi stranami, a kontaktnich &i dopliiujicich udaj
(Gislo Getu, telefonni &islo, e-mailova adresa apod.). Uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv zajisti bez
zbyteéného odkladu po jejim uzavfeni statutarni mésto Opava. Nezajisti-li v8ak uvefejnéni této smlouvy v
registru smiuv v souladu se zakonem statutarni mésto Opava nejpozdéji do 15 dni od jejiho uzavieni, je
uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnli od uzavieni této smlouvy v souladu se zdkonem zajistit druha smluvni
strana. Strana uvefejfiujici smlouvu se zavazuje spinit podminky pro to, aby spravce registru smiuv zaslal
potvrzeni o uvefejnéni smlouvy také druhé smiuvni strané.
O uzavieni této smlouvy kupujiciho s prodavaijicim a o vy8i kupni ceny pfedmétnych pozemki bylo rozhodnuto
usnesenim zastupitelstva mésta Hradec nad Moravici &. 1.13.2024/ZM ze dne 17.06.2024.
Zamér prodavajiciho prodat pfedmétné pozemky byl zvefejnén vyvésenim na Ufedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 16.05.2024 do 03.06.2024 pod poradovym &islem 332/24.
Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy dne ... usnesenim Cislo ...

V Opavédne ............... V Opavédne ...............
Za prodavajiciho: Za kupujiciho:

Ing. Tomas Navratil Mgr. Patrik Orlik
primator starosta
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ZNALECKY POSUDEK
¢ 828-10/2024

0 cené administrativni a cené obvyklé pozemkii v katastrdlnim vzemi Hradec nad Moravici,
obec Hradec nad Moravici, okres Opava

- pozemek parc.c. 2265 ostatni plocha, neplodna pida

- pozemek parc.c. 2281/1 ostatni plocha, neplodna piida

Zadavatel posudku : Statutarni mésto Opava,
Horni namésti 69
746 26 Opava
IC: 00300535
objednavka ¢: O/MMI/0285/2024

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, podle stavu ke
dni vypracovani znaleckého posudku dne 29.4.2024 vypracovala pod ¢. 036828/2024
elektronické evidence znaleckych posudki vedené Ministerstvem spravedlnosti:

Ing. Eva Podstufkova,

Jindfichov 500, 793 83

Mobil: +420 723 518 628

e-mail: eva.podstufkova@centrum.cz
Priikaz znalce:

Krajsky soud Ostrava, €. Spr 1359/99
Clen ,»Komory soudnich znalct CR¢

Tento posudek obsahuje 13 stran a je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz jedno vyhotoveni je
uloZeno v archivu znalce a ostatni se ptfedavaji zadavateli.
Vyhotoveni ¢islol 2 3.

V Jindfichoveé 29.4.2024
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1. Zadani

1.1.  Odborna otazka:

Znalecky tkol je dan objedndvkou Statutarniho mésta Opava, se sidlem Horni ndmésti 69, Opava
pod ¢: O/MMI/0285/2024, na jejimz zakladé je tkolem podepsaného znalce podat zmalecky
posudek o cené administrativni a cené obvyklé pro pozemky v k.ia. Hradec nad Moravici:

- pozemek parc.c. 2265 ostatni plocha, neplodna pida
- pozemek parc.c¢. 2281/1 ostatni plocha, neplodnd piida

1.2.  Ug&el znaleckého posudku:
Znalecky posudek se vypracovava za ucelem zjisténi ceny pro prodej nemovitych véci.

1.3.  Dalsi skutecnosti sdélené zadavatelem znaleckého posudku

Pozemky se nachdzeji mimo zastavéné Uzemi mésta, pozemek parc.C. 2265 je vyuzivan
spoleCnosti 1. Hradecka zemédelska a.s., pozemek parc.¢. 2281/1 je vyuzivan jako polni cesta.
Dle uzemniho planu mésta je soucasti planované cyklostezky.

2.  Vycet podkladi

e Udaje sd&lené zadavatelem.
Vypis z katastru nemovitosti k datu 22.1.2024 pro k.t. Hradec nad Moravici k pozemkum
parc.C. 2265, 2281/1.

e Snimek katastralni mapy.
e Podklady z informaéniho serveru — geoportal MSK o tizemnich planech obci.
e Podklady z informaéniho serveru — geoportal MSK o vyhlaseném zaplavovém uzemi.
e Udaje o dosazenych cenach pii prevodu pozemki z ,,Cenové mapy fy Octopus.*
3. Nalez

3.1.  Aplikované zpiisoby ocenéni

Znalecky posudek o stanoveni obvyklé ceny vySe uvedenych nemovitych véci je proveden podle
zakona €. 151/1997 Sh., v aktudlnim znéni a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o
ocenovani majetku ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhl. ¢.
53/2016 Sh., vyhl. ¢. 443/2016 Sb., vyhl. ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky
¢.488/2020 Sb., vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. a vyhlasky ¢. 337/2022 Sb. s u¢innosti od 1.1.2024.

Obvykla cena se ur¢uje porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé obdobnych predméti
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji
ceny sjednané za vlivu mimofddnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho a
kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby. Zptisob uréeni obvyklé ceny je definovan v Césti druhé
ocefiovaci vyhlasky. V podminkich Ceské republiky ma piistup k informacim o viech
realizovanych prodejich nemovitosti pouze stat prostiednictvim katastralnich tradt, ktery vSak
tyto udaje pro potieby znalcii systematicky netiidi a rovnéz jim je takto neposkytuje. Bylo proto
provedeno vlastni zjisténi skute¢né zrealizovanych prodeji obdobnych pozemki, a to z cenové
mapy fy OctopusPro s.r.o. Vybér obdobnych nemovitosti pro porovnani jsem provedla zejména
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podle téchto kritérii: poloha, velikost, druh pozemku, soulad s UP. Jedna se o kritéria, ktera maji
u nemovitosti vyznamny podil na vySi ceny. Za zékladni jednotku pro vzijemné rozmérové
porovnani nemovitosti povazuji ploSny rozmér, tedy metr ¢tverecni [m2 ], nebot’ plosné rozméry
jsou pro Ucastniky realitniho trhu obvykle urc€ujici, a to nejen u pozemkd.
Zaroven jsem provedla ocenéni dle §1c ocefiovaci vyhladsky — cenu zjisténou (administrativni).
Cenou zji§ténou se rozumi cena uréena dle Casti téeti ocefiovaci vyhlasky.

3.2. Uzemné planovaci dokumentace

Ocefovany pozemek parc.&. 2281/1 v k. . Hradec nad Moravici je v platném Uzemnim planu
meésta navrzen pro cyklostezku. Pozemek parc.¢. 2265 je bez stavebniho vyuziti.

CHVAL IR OVICE

3.3.  Zaplavové uzemi
Ocenované pozemky se nenachazi ve vyhlaseném zaplavovém tizemi zadného vodniho toku.

3.4. Pocet obyvatel obce

Dle Malého lexikonu obci CR 2023 s pouzitim od 1.1.2024 ma obec Hradec nad Moravici 5 490
obyvatel.
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3.5.  Snimek katastralni mapy

Statutarni mésto OPAVA
Homi namésti 69

parc.¢. 2265, 2281/1
1:3,500 746 01 Opava

e

[

- 2265\
- ” : * ]

tarni mésto Opava 4":1 md/\/

AL

2droj dat ‘_ statjtarri mé/tom//a, d/y}‘
\ / -/
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3.7.  Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 77.01.7024 i0:35:02

Vyhotoveno bezaplatné dalkovym pristupem pro ucel: Sprava majetku, ¢.f.: 1/2024 pro Statutarni mésto Opava
Okres: CZ0BOS5 Opava Obec: 507270 Hradec nad Moravici
646814 Hradec nad Moravici
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radeé

T et Fik - oy
Tdentifikdror Podil

List vlastnictvi: 1267

Kat.Czemi:

" ) aotrn " S ARSI
A Viastnik, Jjiny opravnény

Vlastnické pravo

Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 00300535
74601 Opava
B Nemovitosti
Parcela Vyméra{m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zpisob ochrany
2265 1015 ostatni plocha neplodna puda
2281/1 319 ostatni plocha neplodna puda
Bl Vécna opra slouzici ve oraspéch nemovitosti v éasti B - Bez zapisu
( Vécna or zatéZujici nemovitesti v &&sti B vdetnéd scuvisejicich Gdajll - Bez zapisu
D Pc mky a dal&i oné ndaje

T'vo vztahu

o Zahajeny pozemkové upravy

st K

Povinr
Parcela: 2265, Parcela: 2281/1
Lisrina Oznameni pozemkového ufadu o zahajeni pozemkovych uprav SPU-028184/2022 ze dne
29.03.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 29.03.2022 15:32:46. Zapis proveden

dne 04.04.2022.
2-1433/2022-806

Plomby a upczornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Rozhodnuti pozemkového ufadu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové upravé ¢&.7j.
PU/655040/K01/0/0-MJ ze dne 13.09.2010. Pravni moc ke dni 11.10.2010.
Z-13884/2010-806

>: Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 74601 RE/TC0O: 00300535

Pr
Opava

F Vztah bonitovanych pidné ekolegickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemoviteosti CR:

Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, kod: 806.
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4. Posudek

4.1.  Popis postupu

Znalecky posudek o stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci je proveden podle § 1a) vyhlasky ¢.
441/2013 v platném znéni od 1.1.2024, a to porovnavacim zptisobem. Spolu s uréenim obvyklé
ceny nemovitych véci se dle § 1c) citované vyhlasky ur¢i i cena zjisténa. Cenou zjiSténou se
rozumi cena ur¢ena dle Casti tieti oceniovaci vyhlasky.

4.2. Analyza dat

Pozemky:

- parc.C. 2265 ostatni plocha, neplodna ptida,

- parc.C. 2281/1 ostatni plocha, neplodna ptida

se nachazi v katastralnim tzemi Hradec nad Moravici. Pozemky se nachézeji mimo zastavéné
uzemi mésta. Pozemek parc.C. 2265 je vyuzivan spolecnosti 1. Hradeckd zemédélska a.s.
Pozemek parc.¢. 2281/1 je vyuzivan jako polni cesta, dle uzemniho planu mésta je soucasti
planované cyklostezky.

4.3.  Obsah posudku

4.3.1. Stanoveni ceny zjisténé — dle vyhl.c. 441/2013 Sb. v pl. zn.
4.3.2. Ur¢eni obvyklé ceny — dle vyhl.¢. 441/2013 Sb. v pl. zn.
4.3.3. Analyza dat - vysledek ocenéni

4.3.1. Stanoveni ceny 7jisténé — dle vyhl.¢. 441/2013 Sb. v pl. zn.

4311 Pozemky:

Jedna se o pozemky vedené v druhu ostatni plocha, neplodné ptda, které jsou ale vyuzivané.
Pozemek parc.€. 2265 je vyuzivan hospodaisky a pozemek parc.C. 2281/1 jako polni cesta. Na
zakladé této skuteCnosti je stanoveni ceny zjisténé dle § 9 odst. 6 ocenovaci vyhlasky.

Ocenéni pozemku neuvedeného v § 9 odst. 2 az 5, ktery neni stavebnim, zemédélskym, lesnim ani pozemkem
vodni plochy, a Ize jej hospodarsky vyuZit, v obci nebo jeji oblasti, nevyjmenované v tabulce ¢. 1 v priloze ¢. 2
k ocenovaci vyhlasce ¢. 441/2013 Sb. (§ 9 odst. 6)

Okres Opava

Obec Hradec nad Moravici
Typ obce Obec ostatni
Pocet obyvatel obce dle Malého lexikonu obci 5490
Katastralni uzemi Hradec nad Moravici
Pozemek p.C. 2265
Vyméra pozemku (nebo jeho oceniované ¢asti) m’ 1015

Druh pozemku dle KN ostatni plocha, neplodné pida
Druh pozemku dle skutec¢nosti hospodarsky vyuzivan
Stavba na parcele neni
Polozka z prilohy ¢. 1 tabulky ¢. 1 vyhlasky Opava
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Zakladni cena z ptilohy €. 2 tabulky ¢. 1 vyhlasky ZCy K¢&/m? 3 538,00
Vypocet zakladni ceny u obci nevyjmenovanych (§ 4 odst. 1)
Koeficienty uvedené v tabulce €. 2 v pfiloze €. 2 k vyhlasce
Ol......... koeficient velikosti obce 0,85
02......... koeficient hospodaisko-spravniho vyznamu obce 0,85
O3......... koeficient polohy obce 0,85
O4......... koeficient technické infrastruktury v obci 1,00
O5......... koeficient dopravni obsluznosti obce 0,95
06......... koeficient obCanské vybavenosti v obci 0,98
Zakladni cena ZC=ZCV x Ol x O x 03 x 04 x 05 x 06
(zaokrouhleno podle § 3 odst. 2 ocenovaci vyhlasky) zC K&/m? 2 023,00
3538%0,572=
Vypocet zakladni ceny upravené (§ 9 odst. 5) - koeficient 0,04
Cena po uprave K&/m? 80.92
koeficientem
Snizeni dle § 9 odst 6) ( vedeni pozemku jako

L % 50
neplodna ptda)
Cena po snizeni K&/m® 40,46
Minimalni cena (§ 9 odst. 6) K&/m?® 10,00
Pouzita ZCU ZCcU K¢&/m® 40,46
Vyméra pozemku m’ 1015
Cena pozemku K¢ 41 066,90

Ocenéni pozemku neuvedeného v § 9 odst. 2 aZ 5, ktery neni stavebnim, zemédélskym, lesnim ani pozemkem
vodni plochy, a Ize jej hospodarsky vyuzit, v obci nebo jeji oblasti, nevyjmenované v tabulce ¢. 1 v piiloze ¢. 2
k ocefovaci vyhlasce ¢. 441/2013 Sb. (§ 9 odst. 6)

Okres Opava

Obec Hradec nad Moravici
Typ obce Obec ostatni
Pocet obyvatel obce dle Malého lexikonu obci 5490
Katastralni uzemi Hradec nad Moravici
Pozemek p.C. 2281/1
Vymeéra pozemku (nebo jeho ocenované ¢asti) m’ 319

Druh pozemku dle KN ostatni plocha, neplodna ptida
Druh pozemku dle skute¢nosti polni cesta
Stavba na parcele neni
Polozka z ptilohy €. 1 tabulky ¢. 1 vyhlasky Opava
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Zakladni cena z ptilohy €. 2 tabulky ¢. 1 vyhlasky ZCy K¢&/m? 3 538,00

Vypocet zakladni ceny u obci nevyjmenovanych (§ 4 odst. 1)

Koeficienty uvedené v tabulce €. 2 v ptiloze €. 2 k vyhlasce

Ol......... koeficient velikosti obce 0,85
02......... koeficient hospodaisko-spravniho vyznamu obce 0,85
O3......... koeficient polohy obce 0,85
O4......... koeficient technické infrastruktury v obci 1,00
O5......... koeficient dopravni obsluznosti obce 0,95
06......... koeficient obcanské vybavenosti v obci 0,98
Zékladni cena ZC =2ZCV x Ol x O x 03 x 04 x 05 x 06
(zaokrouhleno podle § 3 odst. 2 ocenovaci vyhlasky) zC K&/m? 2 023,00
3538*%0,572=
Vypocet zakladni ceny upravené (§ 9 odst. 5) - koeficient 0,04
Cena po upravé koeficientem K&/m? 80,92
Snizeni dle § 9 odst 6) ( vedeni pozemku jako

N % 50
neplodnéd putida)
Cena po snizeni K¢&/m? 40,46
Minimélni cena (§ 9 odst. 6) K&/m? 10,00
Pouzita ZCU ZCU K&/m® 40,46
Vyméra pozemku m’ 319
Cena pozemku K¢ 12 906,74

4.3.2. Urceni obvyklé ceny — dle vyhl.¢. 441/2013 Sb. v pl. zn.

Porovnavaci zpasob ocenéni:

Porovnavané nemovitosti
Lokalita: obec Hradec nad Moravici, k.(1. Hradec nad Moravici
parc.C. 2265 ostatni plocha, neplodna ptda, vymeéra 1015 m?
parc.¢. 2281/1 ostatni plocha, neplodna ptida, vyméra 319 m?
Informace z UP: parc.&. 2281/1 pro cyklostezku
Skute¢né vyuzivani pozemk: parc.C. 2265 hospodarsky vyuzivana, parc.C. 2281/1 jako
polni cesta
Popis: umisténi na okraji zastavéného tizemi obce,
Umisténi: neni vV zaplavovém tizemi vodniho toku
Vécna biemena vaznouci na pozemcich: nejsou
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Porovnavaci obdobné nemovitosti:

1) Lokalita: obec Opava, k.u. Katetinky u Opavy, parc.¢.2056/133 — orna puda,
Vyméra: 4064 m?
Sjednana cena: 50,- K&/m?
Informace z UP: v plose PP — plochy piirodni,
Popis: umisténi mimo zastavéné uzemi
Umisténi: neni vV zaplavovém tizemi vodniho toku
Vécna bfemena vaznouci na pozemku: nejsou evidovana
Cena sjednana ve smlouv¢, v fizeni V-5895/2023-806, povoleni vkladu ¢ervenec 2023
Zdroj informace o cen¢: cenova mapa

2) Lokalita: obec Otice, k.u. Otice, parc.¢.464/3 — orna puda
Vyméra: 41970 m?
Sjednana cena: 31,- K¢&/m?
Informace z UP: neni navrzen pro stavebni vyuZziti,
Popis: umisténi mimo zastavéné tizemi obce
Umisténi: neni v zaplavovém uzemi vodniho toku
Vécna bfemena vaznouci na pozemku: nejsou evidovana
Cena sjednana ve smlouve, v fizeni V-6761/2023- 806 , povoleni vkladu zaii 2023
Zdroj informace o cen¢: cenova mapa

3) Lokalita: obec Jakubcovice, parc.¢.818/14 orna pida
Vyméra: 6604 m?
Sjednana cena: 45,- K&/m?
Informace z UP: neni navrZen pro stavebni vyuziti,
Popis: Umisténi: neni v zdplavovém tizemi vodniho toku
Vécna bfemena vaznouci na pozemku: nejsou evidovana
Cena sjednana ve smlouve, v fizeni V-3183/2023-806 , povoleni vkladu duben 2023
Zdroj informace o cen¢: cenova mapa

Srovnévaci analyza a uprava cen korekci v navaznosti na odliSnost obdobnych nemovitosti:

Srovndvaci obdobné pozemky Korekce/koeficienty
Cena k zdroj , _ .
_ 2 (. . . ostatni — Uréend obvykla
Vyméra (m?) porovnani informace poloha velikost | vybavenost ., )
w2 M ucelenost, jiné cena (K&/m”)
(K&/m*) o cené
1 4064 50,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,98 49,00
2 41970 31,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,98 30,38
3 6604 45,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,98 44,10

Statistické udaje

n: pocet srovnavacich nemovitosti 3
Minimalni hodnota: 30,38
Maximalni hodnota: 49,00

Urcena obvykla cena: 41,16
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Odivodnéni odchylek zptisobenych korekei:

Ocenéni bylo provedeno pifimym srovnanim se 3 obdobnymi nemovitostmi v okoli, které¢ ma;ji
podobné vyuziti.

Ke koeficientliim odlisnosti je nutno uvést, ze plati zasada, je-1i vzorek klasifikovan jako lepsi
oproti nemovitostem oceflovanym, pak aby reflektoval jejich hodnotu, je tfeba jeho cenu snizit,
takze Giprava ceny predstavuje srazku, a je-li naopak horsi, tiprava bude mit formu ptirazky.
Koeficient ,,velikosti* je pouzit ,, 1, nebot’ v tomto pfipadé nema velikost podstatny vliv na
cenu. Ke koeficientu odlisnosti ,,ostatni* uvadim, ze zde jsou cenové¢ zachyceny specifické
nebo zvlastni okolnosti promitnuté do vysledné obvyklé ceny, jako je vaznouci vécna bfemena
na pozemku, druh vedeného pozemku apod. V tomto piipadé je zohlednéno, Ze ocefnované
pozemky jsou vedeny jako ostatni plocha, neplodna pida.

Ke koeficientu odliSnosti ,,zdroj informace o cené“ uvadim, ze jako zdroj informaci o
sjednanych cendch jsem vyuZzila udaje z cenové mapy fy Octopus pro s.r.o., ktery vychazi z
databaze Ceského tfadu zeméméficského a katastralniho. Na zakladé této skute&nosti neni zde
provedena korekce.

4.3.3. Vysledky analyzy dat, vysledek ocenéni

Cena zji$téna (administrativni)

Pozemek parc.C. druh pozemku vyméra (m?) Cena K¢&/m® Cena celkem (K¢)
2265 ostatni p}ocoha, 1015 40.46 41 066.90
neplodna puda
2281/1 ostatni plocha, 319
neplodné pada 40,46 12 906,74
Celkem 53 973,64
Celkem po zaokrouhleni 53 970,-

Cena obvykla — porovnavaci zpusob ocenéni

Pozemek parc.C. druh pozemku vyméra (m’) Cena K&/m® Cena celkem (K<)
2265 ostatni p}ocolla, 1015 41,16 41 777.40
neplodna ptida
2281/1 ostatni plocha, 319
neplodna péda 41,16 13 130,04

Celkem 54 907,44

Celkem po zaokrouhleni 54 910,-
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Oduvodnéni rozdilit ve vysledcich jednotlivych metod ocenéni:

Podstatou porovnavaci metodiky je aproximace (pfizpusobeni, piipodobnéni) srovnévacich entit
pomoci korekcnich koeficienti k entité¢ oceiiované. Tento postup byl disledné aplikovan. Cena
zjisténa podle Casti tfeti (u pozemkl) je odbornou vefejnosti nazyvana cenou tzv.
»administrativni®, cenou ,,zjisténou*, nékdy téz ,,ufedni. V ocenovaci vyhlasce Ize v mensi mire
zohlednit konkrétni specifické nebo zvlastni okolnosti. Z toho diivodu takovou metodu ocenéni
napf. avérujici banky nepovazuji za vypovidajici, nepfipoustéji jeji aplikaci a trvaji na tom, aby
byly posudky pro ucely poskytnuti uvéru zaloZzeny hlavn€ na trznich pfistupech k ocenéni. Ani
ustalena judikatura se k takovému postupu nepiiklani. Aby byla cena obvykla a cena zjisténa
shodna, musela by byt ocefiovaci vyhlaska konstruovana tak, aby zohlednila vSechny cenotvorné
faktory a umoznila jejich sprdvnou trzni interpretaci. Proto se v oceniovaci praxi ptredevSim
pouziva cena stanovena porovnavaci metodou, ktera je povazovana jako cena obvykla. Vzhledem
k tomu, Ze vysledek porovnavaciho zpisobu ocenéni Iépe zachycuje situaci na mistnim realitnim
trhu, urcuji na zakladé dostupnych informaci, na zakladé zjisténych parametrti a na zakladé
vysledki pouzitych metod, obvyklou cenu predmétu ocenéni ve vysi: 54 910,- K¢
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5. Zaver

Odborna otazka:

Znalecky ukol je dan objednavkou Statutarniho mésta Opava, se sidlem Horni namésti 69, Opava
pod ¢: O/MMI/0285/2024, na jejimz zakladé je tkolem podepsaného znalce podat znalecky
posudek o cené administrativni a cené obvyklé pro pozemky v k.i. Hradec nad Moravici:

- pozemek parc.c. 2265 ostatni plocha, neplodna puda
- pozemek parc.c. 2281/1 ostatni plocha, neplodna puida

Odpovéd’:

Cena administrativni:

Pozemek parc.¢. druh pozemku vyméra (m?) Cena K¢&/m® Cena celkem (K¢)
2265 ostatni p}oc}la, 1015 40,46 41 066,90
neplodna ptida
2281/1 ostatni plocha, 319 40.46 12 906.74
neplodna ptida ’ ’
Celkem 53 973,64
Celkem po zaokrouhleni 53 970,-
Cena obvykla:
Pozemek parc.C. druh pozemku vyméra (m?) Cena K¢&/m® Cena celkem (K¢)
2265 ostatni p}ocoha, 1015 4116 41 777.40
neplodna puda
2281/1 ostatni plocha, 319
neplodna péda 41,16 13 130,04
Celkem 54 907,44
Celkem po zaokrouhleni 54 910,-

Cena obvykla parc.¢. 2265 a 2281/1 v k.U. Hradec nad Moravici je

54 910,- Ké

Slovy: padesatctyritisicedevétsetdesetkorunceskych

V Jindfichové dne 29.4.2024 Ing. Eva Podstufkova
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6. Znalecka dolozka

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim piredsedy Krajského soudu
vV Ostravé ze dne 4.3.1999 ¢.j. SPR 1359/99 pro zakladni obor: ekonomika, stavebnictvi, pro odvétvi:ceny a
odhady nemovitosti, stavby obytné, stavby priimyslové.

Znalecky itkon je zapsan pod por. &is. 036828/2024 elektronické evidence znaleckych posudkii vedené
Ministerstvem spravedlnosti a pod €. 828-10/2024 evidence znalce. Znale¢né a nahradu nakladid Gétuji podle
pripojené likvidace — faktura €. 13/24. Odména byla sjedndana smluvné.

V Jindtichové dne 29.4.2024 znalecky posudek vypracovala: Ing. Eva Podstufkova



